Nr. raport: 2024_108

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan situat in

mun. Sfantu Gheorghe, str. Ciucului nr. 11, jud. Covasna

CLIENT: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
UTILIZATOR: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

EVALUATOR: PST APPRAISAL SRL
Membru Corporativ ANEVAR — legitimatie nr. 0780
prin evaluator PETER TIBOR
Membru Titular ANEVAR — legitimatie nr. 18202 (EPI; EBM)

DATA EVALUARII: 29 iulie 2024

DATA EMITERII RAPORTLUI: 01 august 2024



Raport de evaluare - proprietate imobiliara

SCRISOARE DE TRANSMITERE

Cétre: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
Obiectul evaluarii: Teren intravilan situat in mun. Sfantu Gheorghe, str. Ciucului nr. 11, jud. Covasna.

Stimate Domn / Stimatd Doamna,
n urma solicitarii dvs., am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru imobilul mentionat anterior.

Pentru intocmirea prezentului raport am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra, cat si date furnizate de
piata specifica si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele ce urmeazs, se dovedeste a fi incorects
sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari poate fi afectata si, in conformitate, ne rezervam dreptul de a rectifica
raportul.

Acest raport a fost intocmit de cdtre un Evaluator Autorizat calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste evaluarea
proprietatilor imobiliare studiate. Acest raport a fost realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR in vigoare la data intocmirii prezentului raport de evaluare.

Luand in calcul bazele subliniate anterior si, dupa cum este expus Tn acest raport, opinia noastra asupra valorii
proprietatii analizate se regaseste in decursul raportului.

Aceastd valoare se supune atat termenilor si conditiilor noastre, cat si oricaror ipoteze expuse. De asemenea, aceasta
valoare este valida la data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderata la o data ulterioara. Trebuie subliniat
faptul ca aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se accepta nicio responsabilitate
transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in totalitate sau partiald, fara acordul prealabil al
semnatarului prezentei scrisori.

Tn plus, certific faptul cd nu am niciun interes direct cu privire la bunul/bunurile ce fac obiectul prezentului raport de
evaluare si nicio influenta legata de partile implicate, asadar, avand aptitudinea de a oferi consultanta in mod deliberat.

Am increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stau la dispozitie pentru eventuale
informatii ulterioare.

August 2024, Bucuresti

Cu stima,

Evaluator PETER TIBOR
Specializare EPI si EBM
Membru Titular ANEVAR — legitimatie nr. 18202
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1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare- dreptul de proprietate absolut asupra proprietatii imobiliare reprezentata de teren
intravilan, categoria de folosinta CC, in suprafata de 125 mp conform acte si masuratori cadastrale, situat in mun. Sfantu
Gheorghe, str. Ciucului nr. 11, jud. Covasna, identificat cu numar cadastral 43552, inscris in Cartea Funciara nr. 43552

Sfantu Gheorghe.

Zona/ utilitati: terenul este situat in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe; utilitatile zonei prezente la limit3;
Scopul raportului de evaluare: informarea clientului asupra valorii de piata a proprietatii;

Drept de proprietate evaluat: drept absolut;

Tipul valorii estimate: valoare de piata;

Client: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, cu sediul in Sfantu Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, nr.2, judetul Covasna,
avand CIF 4404605;

Proprietar: DEICANTO SRL;

Utilizator(i): MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE;

Data inspectie: 29 iulie 2024; Inspectia imobilului s-a efectuat la aceasta data, personal de catre evaluator in prezenta

reprezentantului clientului;

Data evaluare: 29 iulie 2024. Valoarea estimata in prezentul raport este valabila la data evaluarii si poate fi diferita
pentru alt moment de timp, aceasta determinandu-se in functie de conditiile de piatd, economice sau politice de la acel

moment de timp.
Data emiterii raportului: 01 august 2024.

Rezultatele evaluarii: valoarea de piata estimata, valabila la data evaluarii in opinia evaluatorului este de:
PROPRIETAR ADRESA NR. CAD./CF VALOARE TEREN

Sfantu Gheorghe, str.Ciucului,
43552 11.300 € 56.184 RON

DEICANTO SRL
ICANTO SR nr.11, jud.Covasna

O AT
p P'gva\uatrx %\

‘%“")e\,%
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Evaluator PETER TIBOR

Legitiman, . — E\ Specializare EPI si EBM
(147, Ménbru Titulaf ANEVAR — legitimatie nr. 18202
B> lzarey. gpy, BB
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2. CERTIFICAREA

Lucrarea este executata de catre PST APPRAISAL SRL avand autorizatia de membru corporativ ANEVAR nr. 0780, prin
evaluator PETER TIBOR Evaluator Proprietiti Imobiliare (EPI) si Bunuri Mobile (EBM) Membru Titular ANEVAR —
legitimatie nr. 18202.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca faptele prezentate in acest raport sunt
adevarate si corecte. De asemenea, certific ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele
considerate si de conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, neinfluentate de nici un
factor si nu sunt supuse in nici un mod vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate. Tn plus, certific cd nuam
nici un interes prezent sau de perspectiva in achizitionarea bunurilor imobile care fac subiectul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influenta legatd de partile implicate.

Suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legdtura cu declararea in raport a unei
anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul.

De asemenea certific ca nu sunt influentata de nicio constrangere legata de bunul evaluat in raportul de evaluare sau
de partile implicate in aceasta activitate de evaluare. Implicarea mea in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea din partea nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate.

Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform reglementarilor din Standardele De Evaluare A Bunurilor 2022
— publicate de ANEVAR.

Ca elaborator declar ca am respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul de etica al profesiei, aferent
indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizata in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — publicate
de ANEVAR. De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV 103 — Raportare, editia 2022.

Bunurile imobile au fost inspectate personal de evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistent3
semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza raportul.

Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul din membrii autorizati
special (acreditati pentru proprietati imobiliare) in acest sens.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire al ANEVAR.

Evaluatorul a incheiat o asigurare de raspundere profesionald pe anul 2024 la societatea de asigurare — reasigurare
ALLIANZ TIRIAC.

PST

| APPRAISAL PST APPRAISAL SRL

. v \"ZBvaluator PETER TIBOR
2|l Specializare EPI si EBM

Membru Titular ANEVAR — legitimatie nr. 18202
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3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

Lucrarea este executatd de catre PST APPRAISAL SRL avand autorizatia de Membru Corporativ ANEVAR nr. 0780 prin
evaluator PETER TIBOR Membru Titular ANEVAR autorizat pentru E.P.l. si E.B.M. avand legitimatia nr. 18202;
Date de identificare a evaluatorului:
- CUI: 36814484; 140/16042/2016;
- Adresa: str. Masina de Paine nr. 18, sector 2, Bucuresti;
- Telefon: 0726.079.198;
- E-mail: pstappraisal@gmail.com;

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiald. Evaluatorul detine cunostintele, aptitudinile si experienta
necesare realizarii, in mod competent, a prezentei lucrari de evaluare. Pe durata procesului de evaluare, evaluatorului
nu i-a fost oferitd asistenta profesionala semnificativa.

Evaluatorul nu are niciun interes legat de proprietatea imobiliara evaluata, de partile implicate in evaluare sau de
marimea valorii estimate n prezentul raport.

3.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A ORICAROR ALTI UTILIZATORI DESEMNATI

Client: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, cu sediul in Sfantu Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, nr.2, judetul Covasna,
avand CIF 4404605.

IDENTIFICAREA UTILIZATORULUI SAU ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI

Utilizator(i): MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE;
3.3. IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARII

Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezinta dreptul de proprietate absolut asupra proprietatii imobiliare
reprezentatad de teren intravilan in suprafatd de 125 mp conform acte si masuratori cadastrale, situat in mun. Sfantu
Gheorghe, str. Ciucului nr. 11, jud. Covasna, identificat cu numar cadastral 43552, inscris in Cartea Funciara nr. 43552
Sfantu Gheorghe.

Terenul nu poate fi confundat cu alte proprietati, acesta identificandu-se unic, atat prin adresa, cat si prin nr. cadastral
si nr. de carte funciara unice, precum si prin pozitionare conform bazei de date al ANCPI (Agentia Nationala de Cadastru
si Publicitate Imobiliara).

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate absolut. Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului
sau sa stdpaneasca bunul, sa il foloseasca, sa-i culeaga foloasele materiale si sa dispuna de el in mod exclusiv si perpetuu,
cu respectarea dispozitiilor legale.

Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia — implica exercitarea de catre titular a unei stapaniri efective asupra
bunului din punct de vedere material; folosinta — reprezintd dreptul proprietarului de a-si pune bunul in valoare,
obtinand astfel foloase materiale; dispozitia — este prerogativa proprietarului de a hotari cu privire la soarta bunului,
atat din punct de vedere juridic, cat si din punct de vedere material.

Dreptul de proprietate asupra terenului studiat este detinut de catre persoana juridica DEICANTO SRL, cotd actuald 1/1,
asa cum reiese din documentele de proprietate.

3.4. MONEDA EVALUARII

Moneda in care se exprima valoarea din prezentul raport de evaluare este EURO convertit in RON la cursul de schimb
anuntat de BNR pentru data evaluarii.

3.5. SCOPUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare a fost comandat pentru informarea cllientului asupra valorii de piata a proprietatii. Pentru
orice alt scop decat cel declarat mai sus, proprietatea imobiliara supusa evaluarii poate avea o valoare diferita de cea
evidentiata in prezentul raport.
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3.6. TIPUL VALORII

Pe baza intentiei de utilizare a lucrarii, precum si a solicitarii clientului, tipul de valoare estimat in prezentul raport 1l
reprezinta valoarea de piata. Tipul valorii in prezentul raport de evaluare este in conformitate cu Standardele de
Evaluare, iar valoarea de piata este definitd in SEV 104 — Tipuri ale valorii (sectiunea 30), astfel:

< Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3a) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.>

Valoarea de piata este pretul cel mai probabil care se poate obtine in mod rezonabil pe piata, la data evaluarii, in
conformitate cu definitia valorii de piata.

Acesta este cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de catre vanzator si cel mai avantajos pret obtenabil in mod
rezonabil de catre cumparator.

Conceptul valoare de piata presupune un pret negociat pe o piata deschisa si concurentiala unde participantii
actioneaza in mod liber.

3.7. DATA EVALUARII

Inspectia Imobilului Subiect a fost realizata la data de 29 iulie 2024.
Data evaluarii — 29 iulie 2024, curs de schimb anuntat de BNR, 1 EUR = 4,9720 RON.
Data emiterii raportului de evaluare: 01 august 2024.

3.8. NATURA S| AMPLOAREA ACTIVITATILOR EVALUATORULUI

Evaluatorul a identificat si inspectat proprietatea vizual, identificarea acestuia realizandu-se si prin intermediul bazei de
date al ANCPI si a documentelor detinute la data evaluarii. Documentarea necesard pentru elaborarea raportului de
evaluare precum si studiul foto aferent au fost realizate la data inspectiei efectuate la fata locului personal de catre
evaluator, conform actelor primite de la client, in prezenta reprezentantului clientului.

S-a efectuat o inspectie vizualad a starii de fapt a proprietatii, aceste aspecte sunt prezentate in prezentul raport de
evaluare in cadrul capitolului 4.3 — Descrierea proprietatii.

3.9. NATURA Sl SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

La Tntocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare:

Reglementari si cadru legal

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

Standarde de evaluare a bunurilor 2022 SEV 105 Abordari si metode de evaluare

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 230)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

Abrevieri

Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat

Legislatia in vigoare;
Informatii privind piata imobiliara specifica proprietatii (studii, analize, etc);
Informatii culese de catre evaluator referitoare la pozitionare, zona in care este amplasata proprietatea, etc;

YV V V VY

Baza de date al ANCPI prin protalul: http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html

De asemenea au fost utilizate documente si informatii puse la dispozitie de catre client, dupa cum urmeaza:
- Extras de Carte Funciara pentru informare nr. cerere 18499/28 mai 2024;
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului la scara 1:500, numar cadastral 43552;
- Certificat de urbanism nr. 271 din 4 iunie 2024 emis de Primaria Sfantu Gheorghe.
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3.10.  IPOTEZE SEMNIFICATIVE si/sau IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:
Evaluatorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de catre beneficiar/client; locatia si limitele
proprietatii indicate se considera a fi corecte.

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a mdsura si garanta ca locatia si limitele proprietatii corespund cu
documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima o valoarea proprietatii in ipoteza in care aceasta
corespunde cu cea din documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client. Orice neconcordanta intre
proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea
identificata in prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE:

» Valoare opinata in prezentul raport este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in situatiile in
care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii Tn afara celor prezentate pe parcursul raportului;
daca se va demonstra ca una sau mai multe ipoteze, sub care a fost realizat raportul de evaluare, nu este valabila,
valoarea estimata poate fi invalida;

» Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) si cele legate de posibilitatea de utilizare in
continuare a proprietatii se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client;

> Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de
naturad legala, care afecteaza fie proprietatea imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care
nu sunt cunoscute de citre evaluator. Tn acest sens se precizeaza ci nu au fost ficute cercetdri specifice |a arhive,
iar evaluatorul presupune ca actele de proprietate sunt valabile si se pot tranzactiona, ca nu exista datorii care au
legatura cu proprietatea evaluata si aceasta nu este ipotecata sau inchiriata. Proprietatea imobiliara se evalueaza
pe baza premisei cd aceasta se afla in posesie legala.

» Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale solului care sa influenteze valoarea proprietatii;
evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea unor studii
necesare pentru a le descoperii;

» Situatia actuala a proprietatii imobiliare a stat la baza selectarii metodelor de evaluare si a aplicarii acestora in
vederea estimarii celei mai probabile valori;

» Din informatiile detinute de catre evaluator, nu existd prezenta unor contaminari naturale sau chimice asupra
proprietatii analizate sau a proprietatilor vecine care sa afecteze valoarea proprietatii studiate. Evaluatorul nu a
efectuat o inspectie si nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii care sa indice prezenta contaminarilor cu
substante/materiale periculoase. Valorile sunt exprimate n ipoteza ci nu existd asemenea contamindri. in cazul in
care se va stabili ulterior ca totusi exista asemenea contaminari pe proprietatea studiata sau pe cele din vecinatatea
acesteia, poate duce la diminuarea valorii raportate;

» Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie asupra existentei conditiilor ascunse sau neaparente ale solului,
ale structurii cladirii sau altor factori nevizibili la inspectie care ar putea influenta valoarea. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea pentru asemenea conditii sau efectuarea unor studii necesare pentru a descoperii aceste aspecte
ascunse;

»  Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in studiu se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de inexistenta (inca) a unei economii stabile. Aceste
previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. Orice modificare a conditiilor pietei poate duce
la modificarea rezultatelor raportate;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile avand in
vedere datele disponibile |la data evaluarii;

» Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considera a fi credibile si evaluatorul considerd ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privintei acuratetei informatiilor furnizate de terte parti. Informatiile furnizate de catre terti
sunt considerate autentice dar nu se da nici o garantie asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a
fi corecte;
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» Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism, mediu si
utilizare, Tn afara cazului in care a fost identificata o ne-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul
raport;

» Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra imobilului, efectudnd doar o inspectie vizuala si nu a emis
intentionat defecte sau deteriorari ale imobilului altele decat cele aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari ar
putea afecta in mod negativ valoarea;

» Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si fotografii ale imobilului, pentru a da o imagine cat mai
completa asupra dimensiunilor si a starii acestuia si pentru a ajuta pe client in aprecierea corecta calitativa;

» Continutul acestui raport de evaluare este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei
terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat
in atentia autoritatii judiciare.

» Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat sa acorde consultanta ulterioara sau sa depuna
marturie in instantd. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor privind proprietatea analizata!;

» Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare. Prezentul
raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre destinatar, precizia lor fiind responsabilitatea acestuia;

» Tn conformitate cu practicile din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentata in
raport. Daca in viitor acestea se modifica semnificativ evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii;

»  Orice estimare a valorii continute in studiu se aplica intregii proprietatii si orice impartire sau divizare a totalului in
valori fractionate va invalida valoarea estimata daca acestea nu au fost stabilite in raportul de evaluare;

» Imobilul este evaluat in ipoteza ”liber de sarcini”, deoarece la o tranzactie aceasta se va vinde/cumpara fara sarcini.

IPOTEZE SPECIALE: nu sunt.
3.11. TIPUL RAPORTULUI

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 — Raportarea
evaluarii, fara nici o excludere, si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate.

3.12.  RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului
de catre o tertd persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evaluarii si evaluatorului
verificator.

Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si celor care au
obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Concluziile prezentate in acest raport pot fi valabile numai la data evaluarii si raportul de evaluare nu trebuie sa fie
utilizat partial. Orice estimare a valorii continute in studiu se aplica intregii proprietatii si orice impartire sau divizare a
totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimata daca acestea nu au fost stabilite in raportul de evaluare.
Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. Acest raport este confidential
si poate fi utilizat numai pentru informarea clientului si a utilizatorului desemnat.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru orice modificare neautorizaté adusé raportului Pentru validitatea

Evaluator PETER TIBOR
Specializare EPI si EBM
— legitimatie nr. 18202
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4. PREZENTAREA DATELOR

4.1. IDENTIFICAREA SI DESCRIEREA JURIDICA

Imobilul subiect este reprezentat de teren intravilan, categoria de folosinta CC, in suprafata de 125 mp conform acte si
masuratori cadastrale, situat in mun. Sfantu Gheorghe, jud. Covasna, identificat cu numar cadastral 43552, inscris in
Cartea Funciara nr. 43552 Sfantu Gheorghe.

La data inspectiei proprietatea studiatd a fost regdsita la adresa mentionata si cu caracteristice specifice prezentate la
descrierea proprietatii, dreptul de proprietatea evaluat este absolut (deplin) asa cum este definit in SEV 230 —”Drepturi
asupra proprietatii imobiliare” (p. C1, lit. a).

Proprietarul imobilului subiect este persoana juridica DEICANTO SRL, conform actelor puse la dispozitia evaluatorului.

Conform Extrasului CF pus la dispozitie asupra terenului nu sunt inscrise sarcini. Raportul de evaluare este intocmit in
ipoteza "liber de sarcini” deoarece in situatia in care terenul va fi tranzactionat, acesta se va vinde/cumpara fara sarcini.

4.2. DATE DESPRE ZONA, ORAS, VECINATATI S| AMPLASARE

Municipiul Sfantu Gheorghe este situat in depresiunea Brasovului, pe ambele maluri ale Oltului, la o altitudine de 550
m. Se afla la intersectia catorva drumuri, cel mai important fiind DN12 ce leagd municipiul Brasov de municipiul
Miercurea Ciuc. Conditiile de relief si clima au oferit un cadru favorabil dezvoltarii acestei localitati. Municipiul Sfantu
Gheorghe este strabatut de raul Olt, in care se varsa raurile Porumbele, Debren si Sdmbrezi.

Principalele activitati economice ale municipiului se desfasoara n industriile textila si de confectii, a mobilei, a procesarii
laptelui si a carnii, in domeniul comertului si al serviciilor, precum si in turism.

Zona este specifica zonelor centrale, vecinatatile fiind reprezentate de locuinte unifamiliale, spatii comerciale, cladiri
administrative.

Lotul de teren este situat in intravilanul localitatii avand categoria de folosinta CC.

s?/Google\Ear»"g'h.

y W=

Sursa: Google Earth (reprezentdrile grafice sunt orientative)
Numar cadastral 43552
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Sursa: https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html

4.3. DESCRIEREA PROPRIETATII

Obiectul evaluarii il constituie lotul de teren intravilan, categoria de folosinta CC, in suprafata de 125 mp conform acte
si masuratori cadastrale, situat Tn mun. Sfantu Gheorghe, jud. Covasna, identificat cu numar cadastral 43552, inscris in
Cartea Funciara nr. 43552 Sfantu Gheorghe.

Conform datelor inscrise in Certificatul de urbanism nr. 271 din 4 iunie 2024 reiese faptul ca imobilul nu este construibil,
nu are suprafata minima necesara pentru construire, are geometrie neregulata si nu are acces direct la un drum public.
Accesul la proprietate se realizeaza prin intermediul lotului de teren identificat cu nr. top. 822/1, inscris in CF nr. 24410
Sfantu Gheorghe sinr. top. 822/3, inscris in CF nr. 33111 Sfantu Gheorghe. Dreptul de servitute asupra parcelei din CF
24410 nu asigura acces direct la drum public.

Utilitati: la strada.

Pentru a vizualiza cele amintite prezentam cateva fotografii efectuate la fata locului:

5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se poate defini ca “un set de aranjamente in care cumparatorii si vanzatorii sunt reuniti prin mecanismul
pretului; totalitatea cumparatorilor si vanzatorilor posibili si a tranzactiilor dintre ei” sau “o adunare de oameni pentru
cumpadrarea si vanzarea de lucruri; prin extensie, oameni adunati pentru acest scop” conform The Dictionary of Real
Estate Appraisal, 5th ed., Appraisal Institute, 2010.

Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale
deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic,
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie
sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie
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influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile,
etc. In general, proprietitile imobiliare nu se cumpéra cu bani cash iar dacd nu exista conditii favorabile de finantare
tranzactia este periclitata. Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine
informati. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung. Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. in functie de
nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, privind proprietatile, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite sub-piete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

PIATA SPECIFICA

n cazul proprietétii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori,
incepand cu tipul proprietatii. Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliara specifica se defineste ca piata
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan, cu destinatie rezidentiald, avand suprafete cuprinse intre 100-1000 mp,
situate in municipiul Sfantu Gheorghe, jud. Covasna.

CEREREA DE PROPRIETATI SIMILARE

Anul 2023 ainregistrat cateva tranzactii importante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are legatura cu cererea
pentru terenuri, care este la un nivel ridicat, ci cu blocajele din zona urbanistica si nevoia investitorilor de mai multa
claritate in acest sens. in majoritatea cazurilor, preturile au fost destul de stabile in ultimii 1-2 ani, desi pentru locatiile
foarte bune, unde concureaza, mai nou, mai multi potentiali cumparatori, se primeste un bonus de pret, uneori
semnificativ, pentru a obtine cele mai bune loturi de teren.

Consultantii imobiliari au observat interes din partea unei categorii largi de cumparatori, de la diversi operatori de retail
(hipermarketuri / supermarketuri, magazine de bricolaj etc.) pana la dezvoltatori de parcuri de retail - atat proiecte de
mari dimensiuni, cat si centre comerciale de tip strip mall in orase mici sau in zonele rezidentiale cu crestere rapida din
orasele mari. Este de remarcat si faptul ca, fara indoiala, cele mai dinamice segmente de retail sunt cele care nu
beneficiaza atat de mult de comertul electronic aflat in plina ascensiune (de ex. bunurile din partea inferioara a gamei
de preturi sau proiectele din orasele mai mici). Avand in vedere rapiditatea cu care se misca lucrurile in zona de retail,
observam investitori care se re-activeaza pe piata, dar si altii care intra acum pe acest segment pentru asi diversifica
portofoliul de investitii.

n ceea ce priveste sectorul terenurilor pentru rezidential, tendintele de anul trecut sunt inca valabile si existd un mare
interes din partea multor tipuri de cumparatori care cauta sa profite de randamentele atractive, desi piata devine mult
mai aglomerata. Pe de alta parte, se cauta o gama larga de terenuri, de la parcele mai mici in zonele centrale (pentru
proiecte pe segmentele superioare de pret), la foste platforme industriale (pentru proiecte de mari dimensiuni si
functiuni mixte) sau parcele mari aflate la marginea sau in afara orasului, in zona metropolitana (in special pentru
proiecte de cartiere de case cu facilitatile necesare).

Cele mai atractive orase pentru investitori sunt marile centre regionale care in aceasta perioada atrag nu doar interesul
retailerilor, ci si al dezvoltatorilor de rezidential institutionali.

In zona analizatd cererea de terenuri cu destinatie rezidentiald este medie, cele mai cdutate fiind terenurile cu acces
facil, situate in zone cu infrastructura dezvoltatd, acces la utilitdti.

OFERTA DE PROPRIETATI SIMILARE

Oferta de terenuri ramane consistenta si vine de la diferite categorii de vanzatori, dar apar unele schimbari generate de
contextul actual. De exemplu, asocierile sunt mai des intalnite, deoarece multi dezvoltatori, in special in sectorul
rezidential, urmaresc sa imparta riscurile unui nou proiect, in timp ce proprietarii de terenuri care nu au nevoie imediata
de lichiditati sunt interesati sa beneficieze de o parte din profiturile din dezvoltare.

Pe baza faptelor de piata cunoscute, in mare parte prezentate mai sus, putem conchide:
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- Tn aria de piata definita, proprietatile similare calitativ cu cea evaluata sunt disponibile n cantitate mica;
- exista teren liber, pretul acestuia fiind rezonabil, astfel ca exista posibilitati reale de construire a noi ,,unitati”,
putandu-se anticipa o cerere moderata pentru acestea;
- existd un numar mic de proprietati complet neocupate/neutilizate.
in zona analizatd oferta de terenuri este micd, fiind expuse la vdnzare in general terenuri cu utilizare rezidentiald.
Preturile cerute se incadreazd in intervalul 120-200 euro/mp. Terenurile comparabile din zona de studiu sunt prezentate
in continuare:

1 29.07.2024  str.Pescarilor 306 mp intravilan ~ 12m 194,44 €/mp 59.500 € la strada pland drum asfaltat

2 09.04.2024  str.Porumbeilor 350 mp intravilan n/a 198,00 €/mp 69.300 € toate pland drum asfaltat -

3 29.07.2024 str.Teilor 460 mp intravilan n/a 119,13 €/mp 54.800 € toate usorinclinat = drum asfaltat constr.demolabild pe teren
4 29.07.2024  str.Panorama Lumii 650 mp intravilan ~ 21m 190,00 €/mp  123.500 € la limita pland drum pietruit -

5 12.04.2024 str. Salciilor 1.200 mp | intravilan  21m 120,00 €/mp  144.000 € la strada pland drum asfaltat  constr.demolabild pe teren

Sursa: www.imobiliare.ro, www.storia.ro.ro, www.publi24.ro

PRET / mp
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100,00 €/mp
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ECHILIBRUL PIETEI

n urma analizei pietei imobiliare din zon3 putem concluziona c& existd un numar mic de terenuri ofertate spre vanzare,
piata imobiliard a proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan fiind cu activitate scazuta in zona studiata. Preturile
de ofertd ale terenurilor difera in functie de suprafata, localizare, deschidere, acces la proprietate si utilitati.

6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare (Highest and Best Use) este definita prin utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care
este posibila din punct de vedere fizic, este permisa legal si este fezabila financiar.

Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna utilizare este utilizarea unui
activ care 1i maximizeaza potentialul si care este posibila, permisa legal si fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate
fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un
participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare, din optica participantilor de pe piata, este utilizarea posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.
Terenul trebuie sa sustind cea mai buna utilizare pentru o dezvoltare imediata, la data evaluarii, sau exista cerere pe
piata intr-un timp relativ scurt dupa lansarea ofertei, pentru a putea sustine o parcelare si o dezvoltare fezabila din
punct de vedere financiar.

Cea mai buna utilizare a unui activ, evaluat pe o baza de sine statatoare, poate fi diferita de cea mai buna utilizare a
acestuia, cand activul face parte dintr-un grup, caz in care trebuie luata in considerare contributia sa la valoarea totala
a grupului.

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenajari,
valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, sianume, prin considerarea lui
ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fie:

o permisibilda legal — sub acest aspect se analizeaza reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului,
clauze din contractul de inchiriere;
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. posibila fizic — implica dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot
de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii), precum si capacitatea si disponibilitatea utilitatilor
publice (cum ar fi canalizare, apa, linie de transport, energie electrica, gaze, agent termic), conditiile fizice;

. fezabila financiar — implica analiza si prognoza veniturilor generate de proprietate, din care se vor scadea
cheltuielile de exploatare (inclusiv impozitul pe profit), obtinandu-se astfel profitul net. Se va calcula rata interna de
rentabilitate a capitalului propriu si, daca aceasta este mai mare sau egala cu rata rentabilitatii asteptata de investitori
pe piatd, atunci acea utilizarea este fezabila financiar;

. maxim productiva — dintre utilizarile fezabile, cea mai buna utilizare este acea utilizare care conduce la cea mai
mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu rata rentabilitatii de piata pentru acea utilizare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

o cea mai buna utilizare a terenului liber

o cea mai buna utilizare a terenului construit

Pentru proprietatea evaluatd CMBU este analizata in urmatoarele situatii:

- CMBU a terenului considerat liber;

- CMBU a proprietatii considerata ca fiind construita.

CMBU a proprietatii imobiliare teren liber de constructii:

Proprietatea evaluata este situatd intr-o zona rezidentiala a localitatii astfel exista posibilitatea de utilizare a
terenului liber pentru mai multe utilizari. Pastrarea functiunii existente — teren liber.

n ipoteza in care terenul este |3sat liber, aceasta utilizare nu este fezabila financiar deoarece nu genereazi
profit si nu rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

CMBU a proprietatii considerata ca fiind construita:

Proprietatea evaluata este situata in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, jud. Covasna si avand in vedere
ca suprafata nu permite dezvoltarea unei constructii se face analiza pentru aceasta ipoteza:

CRITERII CMBU REZIDENTIAL - GRADINA/CURTE
PERMISA LEGAL DA

POSIBILA FIZIC DA

FEZABILA FINANCIAR DA — cu investitii

MAXIMUM PRODUCTIV DA — pe termen lung

Analizand proprietatea si zona de amplasare a acesteia, precum si Autorizatiile de construire eliberate, tinand
cont de art. 33 — GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile “Utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna utilizare
daca nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza
valoarea subiectului evaluarii.”, se poate stabilii ca CMBU este teren cu utilizare rezidentiala — curte/gradina.

7. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

7.1. EVALUAREA TERENULUI

Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din cele trei abordari traditionale
ale valorii: abordarea prin piata, abordarea prin venit si abordarea prin cost.
O clasificare a metodelor de evaluare a terenului liber este prezentata in continuare (conform Standardelor de evaluare
a bunurilor imobile, editia 2022 — GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile):
» Metoda comparatiei directe este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile;
» Metode alternative:
=  Extractia de pe piata
=  Alocarea (proportia)
=  Capitalizarea directa: Metoda reziduala
=  (Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare
=  Metoda actualizarii: analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii
Comparatia directa este cea mai credibila metoda de evaluare a terenurilor libere. Prin aceasta metoda se analizeaza si
se compara preturile de vanzare sau de oferta ale unor parcele de teren libere similare cu cea evaluata, si se aplica
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ajustari acestor preturi in functie de diferentele existente intre caracteristicile parcelelor, redate prin asa numitele
unitati de comparatie.
Conform Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2022 - Glosar, termenii de teren si amplasament sunt utilizati

astfel:

o terenul - pentru a descrie "o parceld de pamant cdreia nu i s-a adus nicio imbunatatire si care se afla in starea
sa naturald"

o amplasamentul — pentru a descrie o suprafata de teren liber, delimitata fizic si ,amenajata astfel incat sa fie

pregatita pentru a anumita utilizare"

n raportul de evaluare evaluatorul a utilizat preponderent sintagma de "teren considerat liber", considerata a defini
cel mai bine proprietatea imobiliara descrisa corelatad cu analiza celei mai bune utilizari la data evaluarii.

7.1.1. METODA COMPARATIEI DIRECTE | ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Analiza pe perechi de date este o tehnica cantitativa de estimare a valorii proprietatii imobiliare si consta intr-un proces
in care doua sau mai multe proprietati oferite spre vanzare sunt comparate pentru a se obtine o indicatie asupra unei
singure ajustari aferente unei singure caracteristici. Ajustarile obtinute sunt aplicate preturilor de vanzare sau de oferta
ale proprietatilor imobiliare comparabile.

Conform studiului de piata, pentru calcul, s-au ales comparabilele cu cele mai multe asemdnari fata de
proprietatea/proprietatile subiect.

1 29.07.2024  str.Pescarilor 306 mp intravilan 12m 194,44 €/mp 59.500 € la strada pland drum asfaltat
2 09.04.2024 str.Porumbeilor 350 mp intravilan n/a 198,00 €/mp 69.300 € toate pland drum asfaltat
4 29.07.2024  str.Panorama Lumii 650 mp intravilan ~ 21m 190,00 €/mp  123.500 € la limita pland drum pietruit

TABEL COMPARATII IMOBIL TEREN CF 43552

ELEMENTE DE COMPARATIE PROPRIETATE COMPARABILA COMPARABILA COMPARABILA
1 2 4
Suprafatd 125 mp 306 350 650
Pret de vdnzare EURO/mp 194 198 190
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
Tranzactie - ofertd ofertd ofertd
Ajustare (%) -8% -8% -8%
Ajustare (EURO/mp) -16 -16 -15
Pret ajustat 179 182 175
Drepturi de proprietate absolut absolut absolut absolut
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat 179 182 175
Restrictii legale neconstruibil nu nu nu
Ajustare (%) -50% -50% -50%
Ajustare (EURO/mp) -89 -91 -87
Pret ajustat 89 91 87
Conditii de finantare cash/credit similare similare similare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat 89 91 87
Conditii de vanzare normale normale normale
Ajustare (%) normale 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat 89 91 87

Cheltuieli imediat dupad cumparare

Ajustare (%)

nu este cazul

nu este cazul
0%

nu este cazul
0%

nu este cazul
0%

Ajustare (EURO/mp) 0 0 0

Pret ajustat 89 91 87
Conditii de piata July-24 29.07.2024 09.04.2024 29.07.2024
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0

Pret ajustat 89 91 87

PST APPRAISAL SRL | Evaluator autorizat:

PETER TIBOR — nr. legitimatie 18202
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ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII

str.Pescarilor

str.Porumbeilor

str.Panorama Lumii

LOCALIZARE Sfantu Gheorghe, o o o
‘ str.Ciucului, nr.11, similar similar similar
Ajustare (%) . 0% 0% 0%
X jud.Covasna
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
SUPRAFATA (mp) 125 mp 306 mp 350 mp 650 mp
Diferenta suprafata -181 mp -225 mp -525 mp
Ajustare (%) 1% 1% 3%
Ajustare (EURO/mp) 1 1 2
TIP TEREN intravilan similar similar similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
DESCHIDERE infundat 12m n/a 21m
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
TOPOGRAFIE plana pland pland pland
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
UTILITATI la strada la strada toate la limita
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
CONSTRUCTIE PE TEREN [ nu nu nu nu
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
TOTAL AJUSTARI PENTRU CARACTERISTICI FIZICE (%) 1% 1% 3%
TOTAL AJUSTARI PENTRU CARACTERISTICI FIZICE (EURO/mp) 1 1 2
PRET AJUSTAT = 90 92 90
Ajustare NETA -89 -90 -85
Ajustare NETA (%) -46% -45% -45%
Ajustare BRUTA absoluta 90 92 90
Ajustare BRUTA (%) absoluta 46% 47% 47%
NUMAR AJUSTARI 2 2 2
VALOARE UNITARA (EURO/mp) 90
VALOARE TEREN -EURO- 11.300
'VALOARE TEREN -RON- 56.184
[ *cele mai mici ajustari au fost efectuate comparabilei 1

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

n urma discutiilor avute cu ofertantii putem stabili o marja de negociere de 5%; aceastd ajustare nu se ia in
considerare la calculul ajustarilor totale nete si brute.

Drepturi de proprietate — nu au fost necesare ajustari;

Restrictii legale —au fost efectuate ajustari comparabilelor, deoarece elementul subiect este o parceld de teren
care nu indeplineste conditiile de a fi construibild; cuantumul ajustarii a fost determinata pe baza analizei de
piata;

Conditii de finantare — nu au fost necesare ajustari;

Conditii de vanzare — nu au fost necesare ajustari;

Cheltuieli imediat dupa cumparare — nu au fost necesare ajustari;

Conditii de piata — nu au fost necesare ajustari;

Localizare — nu au fost necesare ajustari;

Suprafata — au fost efectuate ajustari pentru suprafatd, marimea acestora a fost determinata conform
diferentei dintre comparabile si elementul subiect;

Tip — nu au fost necesare ajustari;

Deschidere — nu au fost necesare ajustari;

Topografie — nu au fost necesare ajustari;

Utilitati — nu au fost necesare ajustari;

Acces — nu au fost necesare ajustari.

PST APPRAISAL SRL | Evaluator autorizat: PETER TIBOR — nr. legitimatie 18202
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8. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Estimarea valorii de piata a proprietatilor subiect s-a realizat prin metoda comparatiei directe, fiind fundamentata pe
principiile economice ale pretului de echilibru. Astfel indicatia asupra valorii a proprietatilor studiate, la data evaluarii,
in opinia evaluatorului, este de:

11.300 EUR echivalent cu 56.184 RON

Pentru stabilirea valorii finale s-au avut in vedere principiile si criteriile de analiza a rezultatelor. Aceste criterii sunt:

» Adecvarea — se alege valoarea rezultatd din metoda cea mai relevanta, avand in vedere scopul si
destinatia evaluarii;

» Precizia — se alege valoarea rezultatd din metoda in care au fost utilizate cele mai recente informatii de
pe piata imobiliara, tindnd cont de scopul evaluarii;

» Cantitatea informatiilor — se alege valoarea rezultatd in urma aplicdrii metodei ce a utilizat cele mai
multe informatii de pe piata imobiliara.

Abordarea prin piata, metoda

Criterii comparatiei directe
ADECVARE DA (+)

PRECIZIE RIDICATA(+)
CANTITATE SUFICIENTA (+)

Valorile obtinute prin abordari reflecta nivelul si asteptarile pietei imobiliare si este relevanta pentru tipul de proprietate
evaluat. Pentru proprietatea studiata avand in vedere scopul si utilizarea raportului de evaluare s-a optat pentru valorile
determinate conform abordarii prin piata.

PROPRIETAR ADRESA NR. CAD./CF VALOARE TEREN

$fantu Gheorghe, str.Ciucului,
DEICANTO SRL antu Sheorghe, str.Lucuiul 43552 11.300€  56.184 RON
nr.11, jud.Covasna

= Cursul BNR utilizat la calcule este de 4,9720 RON/EUR din data de 29 iulie 2024.
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind valoarea sunt:
» Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul raport,
conform cu standardele de evaluare;

Y

Datele folosite in prezentul raport au fost obtinute de la client, evaluatorul neasumandu-si responsabilitatea
pentru veridicitatea si acuratetea acestora;

Valoarea nu contine TVA;

Valoarea este o predictie;

Valoarea este subiectiva;

YV V V VY

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Evaluator PETER TIBOR
Specializare EPI si EBM
Titular ANEVAR — legitimatie nr. 18202
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9. ANEXA 1-COMPARABILE STUDIATE

Adresa: str.Pescarilor, nr.5
Suprafata: 306 mp
Pret comunicat: 59.500 EUR

Sursa C1: convorbire telefonica

Adresa: str.Porumbeilor

Suprafata: 350 mp
Pret: 69.300 eur

Sursa C2: baza de date proprie

PST APPRAISAL SRL | Evaluator autorizat: PETER TIBOR — nr. legitimatie 18202 Pagina 17 / 29
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l/_A\ Kész Hunor
AV Y4 Agentie
~ 0799034 609

+40

Am nevoie de mai multe infor... v

Sunt interesat(3) de acest teren de
vanzare si ag vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

118 /2000

r date este S.C. OLX
ria) mai mult

Raporteaza

De vanzare teren intravilan in Sfantu Gheorghe, pe strada Teilor! 54 800 €
@ sfantu Gheorghe, Covasna 119 €/m2
Propune un pret

Rata estimata: Avans: Perioada imprumutului: Foloseste calculatorul de
1.351 RON /luna 40.689 RON (15%) 30 ani i

Puhlicitare

Prezentare generala

Ry Suprafata utila 460 m? Tip teren Cere informatii
Locatie Cere informatii Dimensiuni Cere informatii
Vizionare la distanta Cere informatii A Tip vanzator agentie

Descriere

De vanzare teren intravilan in 5fantu Gheorghe, pe strada Teilor!

- Suprafata terenului: 460 mp
- Pret: 54.800 Euro

- Telefon: 0799 034 609

- E-mail:

- Web:wellimob.ro/.imabilewell.ro

Descoperiti un teren decsebit. perfect pentru constructia casei visurilor dumneaveastra, situat intr-o zona linistita 5i accesibila.
Caracteristici ale terenului:

imprejmuit si cu toate utilititile necesare: apd, gaz, curent electric, canalizare.

Constructii existente: un imobil care necesita demolare (cu toate autorizatiile necesare) si un garaj.

Posibilititi de constructie: Planurile pentru noua cas3 pot fi actualizate |a cerers.

Optiuni disponibile:

- Casa cu subsol

- Parter

- Mansarda

- Casa pe un singur nivel

Aceastd proprietate este ideald pentru cei care doresc s3-5i construiasca o casa personalizata, avand la dispozitie toate facilitatile

necesare.

Sursa C3: https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vnzare-teren-intravilan-n-sfntu-gheorghe-pe-strada-teilor-
IDAuhz.htmlI? gl=1*w5csnz* gcl au*MTM3MTkKONzk10C4xNzEONjYOMzk0* ga*MTE4ANTE3MzEONC4xNzA
2NTIzNjMO* ga NK3K3TI1FT5*MTcyMDUxOTMwMi42MCAwWLiE3MjAIMTkzMDIuMC4wLjA.
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4

De vanzare teren intravilan in Sfantu Gheor,

Q Sfantu Gheorghe, Covasna

Avans:
91.699 RON (15%)

Rata estimata:
3.046 RON /luna

Prezentare generala

®y  Suprafata utils 650 m?

@ Locatie urbana

Vizionare la distanta Cere informatji

Descriere

»

ghe

Perioada imprumutului:
30 ani

0729 613 447

: e s Zoe Imobiliare
- Agentie
R %

+40
Am nevoie de mai multe infor... v

Sunt interesat(3) de acest teren de
vanzare si ag vrea s fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

W 1/10

118 /2000

Administratorul acestor date este 5.C. OLX
Online Services S.R.L. (Storia) mai mult

123500 €

190 €/m2
Propune un pret

Raporteaza

Foloseste calculatorul de l

credite Publicitate

$ Anunturi de Google

2. Tip teren intravilan

Dimensiuni Cere informatii

A Tip vanzator agentie

De vanzare teren intravilan in strada Panorama Lumii{Cartierul Kelczalin Sfantu Gheorghe.

Terenul are 650 mp si frontul are 21 de metru.

Utilitati:apa de la retea se afla pe teren,iar curentul electric si canalizarea se afla in fata portii.

Pret-120 euro/mp.
Telefon -0729.613.447

Particularitati

Gard da
Media electricitate, canalizare, apa curentd
Tip acces nepavat
Imprejurimi padure, camp deschis
Harta
Harta  Satelit Q e
@
9
o
@
L w
" Q
= @
© +|
[r—

Come e sl Do sank 3834 Conts Rt o 0

Sursa C4:https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vnzare-teren-intravilan-n-sfntu-gheorghe-

IDALDm.html? gl=1*1y81fwa* gcl au*MTM3MTkONzk1OC4xNzEONjYOMzk0* ga*MTE4NTE3MzEONC4xNz

A2NTIzZNjMO* ga NK3K3T1FT5*MTcyMDc3MjISNCA2Ni4wLiE3MjA3NzIlyOTQUMCAWL]A.
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Eladé, kiadé lakasok
. Szt.Gyorgyon - Join

Agotal-k - 12h - @
Szuper fekvést beltelek
Sepsiszentgyorgyon elado. Kozel a
varoshoz, csendes, kozmlivesitett utcaban,
kedves szomszédokkal.
Részletek:
1200m2, 21m utcai fronttal, a Fiizes utca
19 szam alatt, az iskola feldli végén.
A telken egy, az 50-és években épiilt, kb.
40m2-es fahaz van igen romos allapotban,
beton nélkiil. Hatalmas di6fa és egyéb
gyumolcsfak. Iranyar 120 EUR/m2,
alkudhaté. Erdeklédni a 07 négy 1 03 97
nulla 4 telefonszamon lehet.

Teren intravilan de vanzare in Sfantu
Gheorghe. Zona central3, linistita, cu vecini
cumsecade.

Detalii: str. Salciilor nr. 19, cu o suprafata
de 1200m2, front stradal de 21m. Racordat
la reteaua electricd, celelalte utilitati in fata
terenului.

Pe teren se afla o casuta de lemn
demolabild, un nuc si alti pomi fructiferi.
Informatii in mesaj privat sau la nr. de
telefon 0 74 unu 039 7 0 patru

Sursa C5: https://www.facebook.com
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10. ANEXA 2 - DOCUMENTE

Py ¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA Mr. cmrere 18435

. - Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imebiliard 5fantu Gheorghe Ziua 28

|y Lune 0s

r - Anul 2024

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare

SIINTEL RATHEGLY PENTRU INFORMARE Irmmmﬁ?m
Carte Funciard Nr. 43552 Sfantu Gheorghe u"l""”” || ||||I|I|H|

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREMN Intravilan

Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Str CIUCULUL , Nr. 11, Jud. Covasna

Nr. |Nr. cadastral Nr - p
Crt r ::p:gn':h: " Suprafata* (mp) Ohservatii / Referinte
Al 43552 125 Imobilul este partial imprejmuit intre punctele 4-7-1-3

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
38795 f07/11/2023
Act Notarial nr. Act de dezmembrare nr. 6665, din 07/11/2023 emis de NP Gramada Claudiu Gabriel;
Se infiinteaza cartea funciara 43552 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl |43552 / UAT Sfantu Gheorghe, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 42591 inscris in cartea funciara 42591 ;
Act Administrativ nr. cerere de indreptare eroare materiala nr. 32272, din 04/10/2019 emis de BCPI SF)
GHEQRGHE:;
Intabulare, drept de SERVITUTEde servitute de trecere pe jos si cu AT
caruta a imobilului cu nr. topografic 822/2, 823/2/a din prezenta carte
funciara asupra imobilului cu nr. top. 822/1 inscris in cartea funciara
nr. 24410 Sf.Gheorghe si asupra imobilului cu nr. topografic 822/3
inscris in cartea funciara nr. 33111 5f. Gheorghe, conf. inch. cf. nr.
385/30-01-1937
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 425581/5f3ntw Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 5882 din 28/02/2022;
pozitie transcrisa din CF 28092/5fantu Gheorghe, inscriss prin incheieres nr. 22272 din 04/10/2013;
Act Motarial nr. contract de vanzare cumparare nr. 5878, din 19/11/2020 emis de NP Gramada Claudiu
Gabriel;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE. cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 145/163
1) DEICANTO SRL. CIF:24911351
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 425581/5fntw Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 5882 din 28/02/2022]
pozitie transcrisa din CF 28082/5fantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 21502 din 20411/2020; cota de
teren aferenta apartamentwlui nr Il inscris in cartes funciara nr. 28092-C1-U2 5f Gheorghe
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE nr. 7268, din 15/11/2021 emis de NP Gramada Claudiu
Gabriel;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 18/163
1) DEICANTO SAL, CIF:24911351
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 425581/5fntw Gheorghe, inscrisa prin incheferea nr. 5852 din 28/02/2022]
pozitie transcrisa din CF 28092/5f&ntu Gheerghe, inscrisa prin incheierea nr. 34548 din 17/11/2021;

B2

C. Partea lIl. SARCINI

Inserieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale -
S - Referinte
de garantie gi sarcini
38795/ 07/11/2023
Act Administrativ nr. cerere de indreptare eroare materiala nr. 32272, din 04/10/2019 emis de BCPI SF|
GHEQRGHE;
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere pe jos si cu caruta in Al

favoarea imobilului cu nr. top. 822/1 inscris in cartea funciara nr.
C1l |24410 sf.Gheorghe si in favoarea imobilului cu nr. topografic 822/3
inscris in cartea funciara nr. 33111 Sf. Gheorghe, conf. inch. cf. nr.
385/30.01.1937

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 42581/5fantw Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 5882 din 28/02/2022;

Document care congine dete cu caracter personal, protejste de prevederile Legii Nr. E77/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 43552 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini
| pozitie transcrisa din CF 28032/5fntu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 32272 din 04/10/20135:

Referinte

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevedsrile Lagii Nr. §77/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 43552 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinte
43552 125 Imobilul este partial imprejmuit intre punctele 4-7-1-3
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

43562

33817

43533

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata
cre | folosingd |vilan (mp)

1| cuti lpa| 125 - - -
constructii

Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt cbtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 4937
2 3 2.954
3 4 2.372
4 5 13.269
5 ] 9.099
i 7 8.609
Document care congine dste cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. €7 7/2001. Pagina 3 din 4
Extraze pantry informare on-line |3 adress epay.anclro Formular versiunes 1.1
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Carte Funciara Nr. 43552 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {ml
T 1 9933

%= | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Steree 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

==X Distanga dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.UG. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic. pentru activitati si procese
administrative prevazute de |egislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa. cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi_rofverificare, folosind codul de verificare enline disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generarii,
28/05/2024, 10:40

Document care congine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. €7 7/2001. Pagina 4 din 4

Extrase pentry Informare an-line |3 adress epay.andpl.ro Formudar versiunes 1.1
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Anexa 16

Scara 1:500

Mr. cadastral

Suprafata masurata a imobilului (mp)

Adresa imobilului

43552

125

Mun. Sfantu Gheorghe, Str. Civcului, nr. 11, jud. Covasna - Lot nr. 1

Nr. Carte Funciara

Unitate Administrativ Tentoriala (UAT)

SFANTU GHEORGHE

[
j‘f
o
ar.cad 3617 3 ) Ty |
wl ¥ - "%,,bq i
2 my N
3 ™.
" E
-\ﬁ'\-.,_\_‘
-;I \\- h\\\"nm‘
%{ﬁ; T,
i : Lotnr. }
/ . _‘\‘m
B g, o
A_ Date refentoare la teren
Nr. |Categorie de e
Suprafata (m Mentiuni
parcela| folosinta P P)
1 cc 125 Imobilul este partial imprejmuit intre punctele 4-7-1-3
Total 125
B. Date referiioare la constructii
L Supraf. construita L
Cod Destinatia Ia sol (mp) Mentiuni
Total

Suprafata totala masurata a imobilului = 125 mp

Suprafata din act = 125 mp

Inspector

Executant TOPO-DALPI SRL
Aut. RO-B-J nr. 1647/23.09 2019
Executant: NAGY ALPAR
Aut. RO-CV-F nr. 0034/25.10.2011
Confirm executarea masuratorlor la teren,

corectitudinea intocmini documentatiei cadastrale
si corespondenta acesteia cu realitatea din teren

NAGY i&n;r;a; f;iilgal de
ALPAR

Data: 2023.10.17
12:35:59 +03'00"

Semnatura
Data: Octombrie 2023

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata

si atribuirea numarului cadastral

Irinel Racu

Digitally signed by
Irinel Racu

Date: 2023.11.02
08:47:21 +02'00"

Semnatura

Data

PST APPRAISAL SRL | Evaluator autorizat: PETER TIBOR — nr. legitimatie 18202
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ROMANIA
Judetul COVASNA

S Lo - U

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 271 din  04.06.2024

cu domiciliul/sediul in judetul ~—~ COVASNA municipiul/oragul/comuna _SFANTU GHEORGHE

satul ,sectorul , cod postal 520085 ,str. 1 DECEMBRIE 1918

nr. 2 bl ,sc. et ,ap. ,telefon/fax /  ,email
inregistrata la nr. 31417 din 30.05.2024

pentru imobilul - teren §i/sau constructii - situat in judetul ~_____COVASNA

municipiul/orasul/comuna SFANTU GHEORGHE satul ., sectorul
cod postal 520019 , str. CIUCULUI

nr. FN , bl +:8C: , et ,ap.

n temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 180  / 2019
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotérdrea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe
nr. 162/ 28.04.2022

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicaté, cu modificirile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 43552

Nr. Top CAD: 43552

Imobil in proprietatca privata a SC Deicanto SRL, situat in intravilan, in zona monumentului
istoric Ansamblul urban "Zona Centrala" poz. 142 din LMI 2015- Jud. Covasna. Notat drept de
servitute de trecere asupra imobilelor din CF 24410 si CF 33111.

2. REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA : CURTI CONSTRUCTII 125 MP

DESTINATIA CONFORM P.U.Z. APROBAT PRIN HCL 162/2022: ZONA FUNCTIONALA
DE CULTURA, COMERT, ALIMENTATIE PUBLICA, SERVICII SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE - UTR 8/1 CCAS

ZONA DE IMPOZ!TARE FISCALA "A" - CONFORM H.C.L. 472/2023.
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Cu.: 271/ 2024
3. REGIMUL TEHNIC:

CONFORM P.U.Z. SI R.L.U. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 162/2022 - zona functionala de
cultura, comert, alimentatie publica, servicii si functiuni complementare - UTR 8/1 CCAS

___=Imobil neconstruibil, nu are suprafata minima necesara pentru constrmre, are geometrie
__,neregulata si nu are acces direct la un drum public (dreptul de servitute asupra parcelei din CF
24410 nu asigura acces direct 1a un drum public, iar parcela cu nr. top. 822/3 din CF 33111 nu s-
a putut identifica). .

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente (art.3 |, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat si actualizat):

Prezentul certifical de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
INFORMARE - EVALUARE TEREN

Scopul emiterii certil catului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in cerere

Certificat ul de urbanism NU fine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
i NU conferii dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII AL TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii -de
construire/de desfiinfarc - solicitantul se va adresa autorita{ii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA - BULEVARDUL GEN.GRIGORE BALAN, NR.10

in aplicarea Direct vi Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si priva’ 1supra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului i Parlan /i European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in | ura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la
justitie, a Dircctivei 30 37/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic#
solicitantului obliga{ia ¢« contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta sa analizeze si si decida
dupd caz, incadrarea/ne cadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii

impactului asupra medil i
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu

se desfagoara dupa eni'io 1 certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucririlc o de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisi e+ ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru o mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii opt
iunilor publicului si «! iilarii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consults i ce
in aceste condii
Dupd primirca presc o lui certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru p 1 mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii necesitaii evaluérii
efectelor acesteia o mediului. In urma evaludrii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii
L. competente pentru protectia mediului.
S S s S
In situatia in care a 1 competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor

investitici asupri 1 solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritéfii administratiei publice
competente ¢ i I mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii.
In situagia in care, rea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investifici cdlinlui, solicitantul renunta la intentia de realizare a investiiei, acesta are obligag
ia
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CU.: 271/ 2024

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizatii);

¢) documentatia tehnicii - D.T. , dupii caz (2 exemplare originale):
[] DTAC [] DTOE. [J] DTAD
[} Documentatie topografica vizata de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe
[ ] Verificare la toate cerintele fundamentale aplicabile (conform Legii 10/1995)
["] Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitiitile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu api [ ] telefonizare [ alimentare cu energie termic
] canalizare ["] salubritate [] transport urban
L} alimentare cu energie electrica { I gaze naturale Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:

[ securitate la incediu -  Inspectoratul pentru Situatii de Urgen(d "Mihai Viteazul" Jud Covasna

|| protectia civila - Inspectoratul pentru Situatii de Urgentdl "Mihai Viteazul" Jud Covasna

|| sanatatea populatiei -  Directia de siiniitate publicii judetul Covasna
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

d.4) studii de specialitate (1 exemplar in original)

["] Studiu Geotehnic [ ] Studiu de insorire
[} Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al j or a utilizérii si lor
alternative de inalta eficientd, de producere a energiei - conf. Legea 372/2005, Art. 10, alin. 1

J Rapoi‘t de expertizi tehnica [ Raport de audit energetic

il

e) [ | Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului — A.P.M. Covasna
g) Documentele de platii ale urmiitoarelor taxe (copie):
] Taxa autorizaie de construire/desfiinfare
|| Taxa timbru de arhitectura, conform Legii 35/1994, rep. cu modificarile §i completdrile ulterioare.

Primar
ANTAL ARPAD-ANDRAS KULCSAR

As

/
J\/
\

Achitat taxa de: Scutit de taxa |, conform Chitantei nr. _din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

PST APPRAISAL SRL | Evaluator autorizat: PETER TIBOR — nr. legitimatie 18202 Pagina 28 / 29



