Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 59 din 17.10.2022

Ca urmare a notificarii adresate de HOSSZU ARPAD S| COPROPRIETARII cu domiciliul in
municipiul Sfantu Gheorghe, str. Laszl6 Ferenc, nr. 2, bl. 3, sc. A, et. 1, ap. 6, judetul Covasna, privind
ELABORARE PUZ "ZONA REZIDENTIALA” ZONA LIVEZIl, SFANTU GHEORGHE, propus a fi
amplasat in municipiul Sfantu Gheorghe, extravilan — zona Livezii, judetul Covasna, inregistrata la APM
Covasna cu nr. 2821/19.04.2022, in baza:

= Ordonantei de Urgenta nr. 68/06.11.2019 privind stabilirea unor masuri la nivelul administratiei
publice centrale si pentru modificarea si completarea unor acte normative, unde la Art. 6 se
mentioneaza ca se infiinteaza Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor;

= HG nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor;

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
$i programe;

= OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a efectelor
potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar;

= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie
naturala protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a retelei ecologice
europene Natura 2000 in Romania;

= Ord. 1822/2020 privind aprobarea Metodologiei de atribuire in administrare a ariilor naturale
protejate.

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna
Avand in vedere urmatoarele:
- Memoriul general de prezentare PUZ; Regulamentul de urbanism PUZ inregistrat la APM Covasna
cu nr. 2821/19.04.2022;
- Consultarea autoritatilor publice participante in cadrul sedintelor Comitetului Special Constituit din
datele: 12.05.2022 (proces-verbal sedinta nr. 13/12.05.2022) si 05.09.2022 (proces-verbal sedinta nr.
23/05.09.2022);
- HCL Municipiul Sfantu Gheorghe nr. 184/2021 privind aprobarea Avizului de oportunitate nr.
3/07.05.2021 pentru intocmirea palnului;
- Studiul de evaluare a impactului asupra sanatatii si confortului populatiei nr. 181/26.07.2022,
elaborator SC IMPACT SANATATE SRL IASI;
- Notificare Asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 5775/04.08.2022, emisa de DSP Covasna;
- Punctul de vedere nr. 1397/05.09.2022 emis de Directia Judeteana pentru Cultura Covasna;
- Varianta finald a planului cu includerea perdelei vegetale de protectie (Memoriul de prezentare si
Regulamentul de urbanism aferent), inregistrata la APM Covasna cu nr. 6704/29.09.2022;
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in conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) pct. a). corelat cu pct. ¢) si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
-in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

Decide:

ELABORARE PUZ "ZONA REZIDENTIALA” ZONA LIVEZIl, SFANTU GHEORGHE, propus
a fi amplasat in municipiul Sfantu Gheorghe, extravilan — zona Livezii, judetul Covasna, nu necesita
evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
Decizia APM Covasna de emitere a avizului de mediu se bazeaza pe respectarea cerintelor legislative
privind integrarea in plan a consideratiilor de mediu, identificarea problemelor de mediu rezultate ca
efect aimplementdrii planului, consultarea autoritétilor si cetatenilor posibil a fi afectati de
implementarea acestuia.
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinfa alocarii
resurselor:

Planul propune reglementarea unei zone rezidentiala alipita extravilanului reglementat al
municipiului Sfantu Gheorghe, in partea vestica a localitatii. Terenul cu suprafata totala de 24.000 mp
este compus din mai multe loturi aflate in proprietatea unor persoane fizice, respectiv: Hosszu Arpad -
CF nr. 39584, 6.800 mp, Gyarfas Ludovic, Gyarfas Eva, Halasz Janos, Halasz lldiko - CF 37867, 8.600
mp, Kuk Eva Erzsebet - CF 37814, 4.300 mp si Csakany Laszlo Jozsef - CF 37866, 4.300 mp.

Zona este delimitata la nord de strada Fermei, la vest de cartierul de locuinte Evergreen, zona
livezii, la est si la sud livada in extravilan, cartierul Simeria Veche.

in vecinatate, la o distanta de aproximativ 506 m, pe directia sud — vest, se afla ferma de pasari
— SC AVICOD S.A. — Ferma nr. 3 punct de lucru Sfantu Gheorghe, care determina o zona de protectie

sanitara care afecteaza si terenul studiat.

Proprietarii doresc sa delimiteze zona edificabila in scopul construirii unor locuinte individuale.
in acest scop se propune reglementarea zonei cu suprafata de 24.000 mp, prin crearea unor strazi
conform PUG Sf. Gheorghe aflat in faza de avizare si prin lotizarea terenului in parcele, cu suprafete
intre 400 - 1.500 mp.

Terenul are o accesibilitate buna, direct de pe strada Fermei, prin doua cai de acces propuse
de 9 m latimea profiluilui si una de 12 m din strada Nucului, preluate din PUG aflat in faza de avizare —
Acestea vor asigura o fluentd buna a traficului in zona. In prezent accesul auto si pietonal pe
amplasament se realizeaza pe strada Nucului si pe strada Fermei, latime, care necesita largire.

In prezent terenul studiat este liber de constructii. In adancime, teritoriul este neocupat, el avand
in prezent caracter de livada si arabil. Pe o latura exista imprejmuire specific rurala, din tarusi de lemn
batuti in pamant cu sarma ghimpata intre ei si scanduri de lemn.

Existent
mp %

Livada in extravilan 6.800 28,33

Arabil in intravilan 12.900 53,75

Altele inintravilan 4.300 17,92

Total 24.000 100

POT= 0.00%, CUT= 0.00
Bilant teritorial propus:
ClUAE, AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI Covasna pag. 2 /6

: E-mail:office@apmcv.anpm.ro; Tel 0267/323701; Fax. 0267/324181
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679

, Adresa: B-dul Grigore Balan, nr.10, Sfantu Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna



ZONIFICARE FUNCTIONALA suprafata (mp) "

ZONA CU FUNCTIUNE REZIDENTIALA

Constructii propuse-maxim 3.451 35
Spatiu verde - minim 2.958 30
Circulatii auto si pietonale propuse-estimativ 3.451 35
TOTAL suprafata reglementataa 24.000 100

Indici urbanistici propusi: P.O.T. = max. 35%, C.U.T. =max. 1,05

Regimul maxim de inaltime: P+1, cu sau fara subsol pentru constructiile principale, P pentru anexe.
Conform propunerii studiului de impact asupra sanatatii, la partea sudica a limitei amplasamentului,

in directia Fermei de Pasari, pe o lungime de circa 208 m, se prevede o perdea vegetala de protectie,

compusa din doua zone astfel:

- Zona 1 : un rand de arbori amplasati la o distanta de 2 m unul de altul, fasie de 0,80 m din
sSpecii par, prun, cires,visin, alun, corn, salcam, tei, artar, ce vor fi toaletati la inaltimi de maxim
5m.

- Zona 2 : arbusti in completarea zonei 1, pe mai multe randuri, pe o latime de 3,00 m, ce pot fii
intrerupti pentru crearea accesului carosabil si pietonal in curte, alcatuiti din specii precum:
coacaz negru, rosu, alb, agris, zmeur, mur, de gradina, soc, catina, trandariri, maces, scorus
negru, sau alte plante ornamentale, cu inaltimi pana la 3,00 m.

. Functiune principala:

Zona rezidentiala

¢ Functiuni complementare:

a) Se permit constructii cu rol de depozitare cu conditia ca acestea sa fie complementare

functiunilor dominante zonei rezidentiale.

-anexe, garaje, depozite de mici dimensiuni,

-Zone verzi amenajate,

-spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,

-spatii plantate,

-pergole, foisoare,

-piscine,

-retele tehnico edilitare si constructii aferente acestora.

b) Asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga incinta:
alimentare cu energie electrica racord |la reteaua localitatii, apa racord la reteua localitatii, canalizare
racord la reteaua localitatii, conform propunerilor si avizelor.

. Functiuni admise cu conditii:

-sedii administrative nepoluante de birouri sau firme, locuinte de serviciu cu max 100 mp amprenta la
sol.

. Functiuni interzise:
a) functiuni cu caracter nociv pentru mediu,
b) altele decat cele premise.

Alimentarea cu apa:

La limita amplasamentului exista o infrastructura edilitara bine conturata. Pe strada Nucului exista retea
de alimentare cu apa. Constructiile propuse vor fi racordate la acestea.

Canalizarea menajera:

Evacuarea apelor uzate se va realiza prin extinderea retelei de canalizare centralizate de pe strada
Jokai Mér. Pana la realizarea extinderii retelei se vor folosi fose septice vidanjabile impermeabile
individuale.

Canalizarea pluviala:
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Apele meteorice de pe amplasament vor fi colectate prin rigole si santuri si evacuate la rigola stradala
a drumului de acces la teren. Apele meteorice colectate de pe cladirile obiectivului si din incinta
amenajata a acestuia, se vor scurge gravitational, prin rigole pluviale, la rigola stradalé a drumului de
acces la teren.

incalzirea:

Spatiile interioare vor fi incalzite de la centrale electrice/ termice proprie sau alte instalatii de incalzire
adecvate, eventual se pot utiliza si panouri solare - fotovoltaice.

Toate costurile referitoare la implementarea investitiei, inclusiv extinderile de retele de utilitati si
bransamentele la retele existente vor fi suportate de catre beneficiarii investitiei.

Alimentarea cu energie electrica:

Energia electrica necesara se va asigura prin racordare la refeaua existenta, aflata pe strada Nucului
si strada Fermei cu avizul furnizorului, pe baza unui proiect de specialitate, in urma studiului de
coexistenta solicitat de SC Electrica SA.

Alimentarea cu gaze naturale:

In zona nu exista retele de alimentare cu gaze naturale doar pe strada Jozsf Attila.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri $i programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau care deriva din ele:

Conform Planului Urbanistic General (PUG) aprobat al localitatii terenul este in extravilan, intr-o zona
cu functiunea dominanta de locuinte individuale cu maxim P+1 niveluri, in imediata vecinatate a
cartierului de locuinte Evergreen, zona livada. Prin functiunile sale, planul propus se integreaza in zona
preponderent rezidentiala din vecinatati.

c) relevanta planului sau programului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovadrii dezvoltarii durabile: planul prevede realizarea de spatii verzi in suprafatd de
min. 2.958 mp.;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: amplasamentul propus se afla in zona de
protectie sanitara de 1000 m a Fermei de crestere pui de carne nr. 3 Sfantu Gheorghe — instalatie IPPC
cu capacitatea de 302.400 (in 18 hale cu cate 16800 locuri) buc. pui carne/serie, reglementata de APM
Covasna cu Autorizatia Integrata de Mediu nr. 01/16.03.2018, fiind situata la o distanta de cca 506 m
de aceasta; lipsa sistemului centralizat de canalizare in zona; conform propunerii studiului de impact
asupra sanatatii, la partea sudica a limitei amplasamentului, in directia Fermei de Pasari, pe o lungime
de circa 208 m, planul prevede o perdea vegetald de protectie cu rol in diminuarea evenetualelor
poluanti in aer. La extinderea retelei de canalizare in zona, locuintele se vor racorda obligatoriu la
aceasta.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale $i comunitare de
mediu: nu este cazul;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: se vor lua toate masurilor necesare
pentru prevenirea poluarilor accidentale;

b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;

¢) natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): prin propunerile
facute si implicit prin dezvoltarea zonei nu sunt prevazute unitati industriale poluatoare care sa afecteze
sanatatea umana si mediul inconjurator; potential impact negativ asupra sanatatii populatiei cauzat de
apropierea fermei;

e) marimea gi spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):
suprafata reglementata de plan 24.000 mp, impactul este local, pe amplasament si in imediata
vecinatate a acestuia.

f) valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international: conform punctului de vedere nr. 1397/05.09.2022 emis de Directia
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Judeteana pentru Cultura Covasna amplasamentul planului se situeaza in zona de protectie sit
arhologic reperat, COD RAN 63401.06.;

Obligatiile titularului:

- solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism nr.
305/09.06.2021 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, precum si respectarea tuturor
conditiilor impuse prin acestea;

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale precizate in documentatie;
- Sa ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertil de
pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea punerii in valoare
sau a ameliorarii acestora, conform art. 100 din Legea nr. 18 din 19 februarie 1991 (*actualizata*) Legea
fondului funciar;

- Beneficiarii actualului PUZ vor informa la faza de construire viitorii proprietari ai parcelelor
rezultate dupa dezmembrare cu privire la vecinatatea fermei de pasari (Ferma nr. 3) si faptul ca
acesta poate deveni sursa de disconfort. Acest lucru va fi mentionat in declaratiile autentificate
notarial ale solicitantiilor de autorizatii de construire sau in contractele de vanzare-cumparare pentru a
elimina reclamatiile ulterioare.

- Crearea infrastructurii necesare: sistem de alimentare cu apa, sistem de canalizare menajera,
cdi de circulatie carosabile si pietonale, care intra in sarcina titularilor prezentului plan; se
recomanda realizarea prealabila a infrastructurii inainte de edificarea constructiilor rezidentiale;
- Realizarea perdelei vegetale de protectie in lungime 208 m conform caracteristicilor mentionate
in Regulamentul de urbanism aferent planului, la partea sudicd a limitei amplasamentului, in
directia Fermei de Pasari nr. 3, care intra in sarcina titularilor prezentului plan;

- conform punctului de vedere nr. 1397/05.09.2022 emis de Directia Judeteana pentru Culturd Covasna
titularii planului vor inainta documentatie spre avizare la DJC Covasna pe baza Ordinului MC nr.
3189/2020, respectiv OG nr. 43/2000, republicata.

- in perioada de executie a lucrarilor se va pune accent pe: limitarea la minim a suprafetelor ocupate
de organizarile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante din punct de vedere a mediului
(instalatii de retinere a poluantilor la sursa), diminuarea emisiilor de praf, zgomot si vibratii;

- pentru prevenirea poludrii accidentale a solului $i subsolului, se vor utiliza doar mijloace de transport
si utilaje corespunzatoare normelor tehnice in domeniu, astfel incat sa se preintampine deversarile de
motorina sau uleiuri de la motoarele acestor;

- amenajarea corespunzatoare a organizarilor de santier in ceea ce priveste utilitatile (apa, electricitate,
dotarea cu grupuri sanitare ecologice, colectarea apei uzate menajere, parcari pentru utilaje, masini de
transport, autoturisme, dupa caz) si depozitarea materialelor periculoase si inflamabile conform
legislatiei in vigoare;

- monitorizarea gestiunii deseurilor rezultate din activitatea de organizare de santier, in etapa de
constructie;

- mijloacele de transport pentru materialele pulverulente vor fi prevazute cu prelatd pentru evitarea
imprastierii de particule cu ajutorul vantului;

- mijloacele de transport vor rula cu viteza redusa, pentru limitarea antrenarii particulelor minerale, a
prafului in atmosfera si pentru limitarea poluarii fonice si a nivelului de vibratii;

- respectarea prevederilor OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- respectarea prevederilor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- respectarea prevederilor Regulamentului General de Urbanism (H.G. nr. 525/1996 actualizata);

- respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 118 din 04.02.2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- respectarea prevederilor HG nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

- respectarea Legii Apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;
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- respectarea prevederilor HG nr. 188/2002, modificata si completata prin HG nr. 352/2005 si HG nr.
210/2007 pentru aprobarea normelor privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate;
- respectarea prevederilor QUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor; Se interzice depozitarea
necontrolata a deseurilor de orice fel in afara amplasamentului; Deseurile se colecteaza selectiv si vor
fi predate pentru tratare/ valorificare/eliminare catre societati autorizate sa execute aceste operatii, pe
baza de contract sau comanda, pastrand evidenta cantitatilor de deseuri predate, pe tipuri de deseuri
si cu mentiunea firmei care a preluat aceste deseuri,

- respectarea QUG nr. 68/2007 privind raspunderea de mediu, cu modificarile si completarile ulterioare;
- respectarea Legii nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare
adecvata:

- Anunturile titularului planului privind depunerea solicitarii de emitere a avizului de mediu, publicate in
Observatorul de Covasna din datele de 21.04.2022 si 27.04.2022;

- Proiectul Deciziei etapei de incadrare a fost publicat pe pagina proprie de internet a APM Covasna
http://apmcv.anpm.ro in data de 03.102.022;

- Anuntul titularului planului privind decizia etapei de incadrare, publicat in Observatorul de Covasna
din data de 04.10.2022.

Autoritatea competenta pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesul liber la informatie
a publicului si participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare si avizare din punct
de vedere al protectiei mediului a planului. Documentatia care a stat la baza emiterii avizului de mediu
a fost accesibila publicului la sediul APM Covasna pe durata derularii procedurii.

Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu confera dreptul de a executa lucrari
de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii de adoptare numai in
forma avizata de autoritatea competenta de mediu -APM Covasna.

Inaintea demararii investitiilor privind lucrarile propuse in prezentul PUZ se vor depune la APM
Covasna documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii acordului de mediu.
Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Covasna si a publicului
revine titularului planului, iar raspunderea pentru corectitudinea studiilor si evaluarilor revine
autorilor acestora, conform art. 21 din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile gi completarile ulterioare.

In cazul in care planul sufera modificari, titularul este obligat sa notifice in scris Agentia pentru
Protectia Mediului Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toata perioada de valabilitate a planului, daca
nu intervin modificari ale acestuia. Nerespectarea conditiilor prezentuluii aviz constituie
contraventie si se pedepseste conform prevederilor legale in vigoare.

Conform prevederilor HG 1076/2004 aveti obligatia de a informa publicul in mass media asupra
deciziei privind etapa de incadrare a planului in termen de 3 zile de la primirea acesteia. Dovada
publicarii in mass — media va fi inaintata la APM Covasna.

Prezentei decizii i se aplica prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ
(*actualizata™).

DIRECTOR EXECUTIV,

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii, Intocmit,
Ing. Siminiceanu Gabriel Micolae Ing. Farkas Janos
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