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l. DATE GENERALE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Cenumirea obiectivului: PUZ DRUM QCOLITOR", Municipiul Sfantu Gheorghe;
Beneficiar, Municipiul Sfantu Gheorghe;

Amplasament: Judetul Covasna, Municipiul Sfantu Gheorgha;

Elaboratorul proiectului: SC Total Business Land SRL;

Data elaborari: 08,2022,

1.2 Obiectul PUZ

Solicitari ale temei - program

Infocmirea documentatiel de whanism pentru drumel ocolitor rezultd din deficieniele actuale,
Municipiul 5f.Gheorghe nu digpune decat de un singur pod paste raul Oft iar DN 13 E, principala artera ce
traversaaza municipiul in directia est-vest baversaaza ol orasul. Aceastd sifuatie aduce o densitate mare de
autovehicule, in primul rénd de mare tongj, care trec prin bealitate, trafic ce produce toate fenomenele
negative cuncscube legate de el poluarea aerului, poluare fonica, perical de accidente, periurbarea circulabiel
din infarorul locali@i, deleriorarea ciilor de circulafie, pericade de fimp lungi necesare traversari
municiplulul din cauza restricjiiior de vitaza, etc. Efectul pozitiv previzional prin realizarea drumuiul ocolitor
ar fi realizarea unui nou pod peste raul 0N, asigurarea uned circulatii Auanta, sigurs, mal puin poluante s
rapide pentru autovehiculele care circuld pe DN13 E.

Astfel s& propune intocmirea PUZ Tn vederea reglementaril traseubul drumulul ocofitor 5 a detemindri
requlilar urbanistica da construire in zond, Asifal;
- Construchile si amenajarile aferente & vor Integra in cadrul natural si antropic eistent;
- Activitatea de construire In zona urmeazd a se desfasura in cadrul urmétoarelor cabegosi principale:
o Realizarea echiparii tehnico-adifana,

Valorificarea potentialubui natural;

Organizarea si dezvoliares cailor de comunicatii

Stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporard saw definitiva de construire;

Stabilirea g delimetarea zonedor prolejate 3i de protecte a acestora,

Stabilirea modulul de utilizare a tarenurilor,

- Spatiile verzi vor §i dimensionate conform Legil 24/ 2007 republicatd privind reglementarsa sl
administrarea spatiibor verzi din infravilanul localit3ilor precum si HG 5257 1996 republicatd privind
aprobarea Regulamentului Ganeral de Urbanism;

- Indicii urbanistici de ocupane si ulilizare a terenuksi vor i n conformitate cu prevederile HG 525/
1894 republcatd privind aprobares Regulamentubul General de Urbanist o ale Leqgi 350¢ 2001
privind amenajarea teritoriubul 3i urbanismul cu toate modificarle ulterioare.
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Dacumentafia de urbanism va analiza urmatoarele:

- Corelarea tuturor docursentatilor de urbanism aprobate in zond, in special din punct de vedere al
céilor de comunicalie;

- Aprofundarea si rezolvarea complex3 a problemelor funclionals, lehnice si estetice ale zoned, avand
In veders mobilarea in perspeciiva (dimensionarea, funclionaltares, aspectul arhitectural) tindnd
caont de condifiile cadrului natural 5i construit exestent;

- Rerolvarea circulajiel carosabde si pietonale, traseul, profiele longitudinale i transversale a cafor
de acces, intersectile, nodurile de circulatie;

- Infrastructura edilitard existenta in zona si relationarea cu c2a propusd In 2ona studiald,

- Schimbarea destinafiel, respectiv categoriel de folosintd a terenurilor, din beren agricol in cea de
canstructil

- Incadrarea scenariului propus in zona de studiu $i relatia cu vecindtifile si propunerile de dezvoltare
din documeniatiile de amenajarea terilonului s urbanism aprobate;

- Aclualizarea regimuiul junidic al terenunlor;

- Reagimul de alinizre & fondulul constru®;

- Retragesile fatd de sliniament;

Conform temed de prosectare Planul Urbanistic Zonal studiaza o tme medle teren de cea, 50 m
stanga-dreapta fald de traseul nou propus si reglamenteaza;

- fraseul, profilele longihedinage 5| transversale, nodurile de circulatie, zonele afectate de
lucréri de artd inginereascd, de sistemalizare verticald. spatille de siguranté si protectie ale
arteralor de hrafic

- nodurilefntersectiile cu alte elemente abe tramei siradale majore precum $i accesele spre
parcelele nverans, pe care axistd sau urmeazad 52 so realizeze anumite obective.

1.3 Surse documentare

in cadrul documentatiel s-au urmdnt prevederle cuprinse In documentatiile de urbanism elaborate
anterice P.ULG. Mun, Sfantu Gheorghe, nr. /1995, aprobat prin Hatararea Consliulul Judetean! Local Sfantu
Gheorghe nr. 367/29.11.2018 sl Regulameniul General de Urbanism aprobat prin HCL nr. 330331997, s-au
tacut deplasar pentru culegeraa de date din teren, iar la baza planselor Intocmite a stat ridicarea topografica
a tevenului cuprinzand imobilul § echiparea tehnico-edilitard existenta.
Pantru 2ona studiatd au fost elaborate, avizate si aprobate umdloarsle docummentatil de urbanism <l
armenajare a lenloriului
Pian Urbanistic Zonal Lunca Qlielul Sud-Est, Sociatate Comerciala Mixta Romano-Germana de
Projectare si Productie “VAK" S.R.L, Pr. Nr. 137872010 aprobat prin H.C.L nr, 155/201%;
PUG nr. 611985, URBANPROIECT, aprobata prin Hotardrea Consiliulul Jedetean [ Local SEntu
Gheorghe nr. 3672911 2018
La baza slabordnil prezentuld PLZ stau In principal:
Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazd in conformitate cu Legea nr. 5001391, modificata i
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republicatd, privind autorizares exscutanl construcliilor 51 unele masur pentru realizarea locuintedar, cu
Normele metodalogice de aplicare a Legii nr. 500881 privind autorizares executari lucrarilor de construcli i
H.G.R. nr. 525/1996 peniru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, precum $i cu celelalte atle
legislative specifice sau complementare domeniului, printre care s& manfoneaza:

- Gonstingia Romanisi;

- Codul Civil;

- Lepea nr. 350/06.07.2001% peivind amensjarea ltentoriulul g urbanismul cu completarile =i
madificirie ulteroans

- Legea nr, 25412022 pentru modificarea si completarea Legli fond ului funclar nr. 181987 5l a altor
acle nomative

- Ordinul nr. 119 din 4 fabruarie 2014 pentru aprobarea Mormelor de igiena 5i 4 recomanddrilor
privind mediul da viald o populatied,

- Ordonanta de Urgentd nr. 57/3.07.2013 privind Codul administrafiy;
- Legea nr. 3301994 privind expropriere & pentru cauzd de utilfate publics;

- Legea nr, 4111995 penfru aprobarea 0.G. nr68/19%4 privind prolejarea palrimeniulul cufusal
natjonal,

- legea nr. 42211807.2001 pevind profejarea manumenielor istorce, cu completarle sl
modificarile ulterioares, achalizats;

- Ordonanta de Urgents nr, 105/22 12 2005 privind protectia mediului;
- Legea nr, 138/27.04.2004 (republicata) privind imbunatajrile funciare;
- Legea nr, B2/1958 pentru aprobarea 0.5. nr. 431997 privind regimul juridic al dramusdlor,

- Lagea nr, 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatil & Justitiel, precurn sl unsle masuri
adiacante;

- Legea nr, 711996 privind cadastrul 5i publicitatea imobilara;

- Legea nr213M938 privind bunurile de propretate publich, Tnlocult parial de Codul
adminisirative 2019 s Codu Civil din 20049,

- Lagea me 10/1995 privind calitates In construcl, cu modificinile 5/ complatanie wlerioars,

Laelaborarea prezentei documentali s-au analizat 5i interpredal datele furnizate de benafician| lucrde
privind tema de proiectars,

Studii de fundamentare inlocmite anterior PUZ

- Studiu fopografic

- Sludiu geotehnic

- Studiu padoiogic
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I, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei

Zona de siudiu de aproximativ 91,53 ha a prezentulsd PUZ, stabilita pe planul topegrafic elaborat
concomitant este sifuatd in partea de sud a municipiulul Sfantu Gheorghe,

Terenul reglemental are o suprafals totald de aproxmadiv 17,86ha.

Din analiza pe teren s-au observat constructi pe terenure ce au generat PUZ-ul, fiind vorba despra
eonurarea prevederilor documentaties de urbanism aprobate PUZ Lunca Oltuli Sud-Est. Astlel se observa
pe 0 zond rezindentiald compusa din locuinte individuale asezate de reguld izolat pe kot, cu un regim de
indltime de mawm P41, Existd da asemenea rezerve de teren Bpsd de constructd, sifuate in intravilan ce
prezintd potential de dezvollare in directia zonelor mixte, de locuints colective 51 senvei,

Din punct de vedera & oportunit3tilor de dezvolare, mumicipiul Sfantu Gheorghe va benaficia de o
accesibilitate ridicatd prin proximitates fatd de traseul aulostrazii A13 Bragov - Sf Gheorghe — Tg. Seculasc
~ Baciy, aceasta asigurand legatura directd cu seroportul intermational din Ghimbay, Pentru maximizarea
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apartunitafilor de dezwoltare a municipiube Sfanty Gheorghe a fost slsborat de catre Ministarul Transpariurior
sl Indrastructurl prin Biroul Implementare Master Plan, documentatia privind Anafiza de favorabifilate pentru
Drum de legaturd Autostrada A13 — Sfantu Ghaorghe.

Terenurile pe care urmeaza a se intocmi Planul Urbanistic Zonal sunt in prezent o parte terenuri arabile
In extravilan si o parte in infravilan, Prin documentatia prezentd, se prevede reglementarea trageulul doumualui
oooior si a determindrii reguiior urbanistice de construire Tn zon&,

La Esl de zona studiatd 5o afd riul Of ce constituie o barierd naturald de dezvoltare a structur|
urbane. Pe limita zanel de inundabilitate (conform PLIG Mun.Sf.Gheorghe si Hari de risc) existd amenajat
un dig de pAméant de protactie cu inalime si coronament variabil. Pomind de la intersectia giralone a sirazii
Lacramioarel cu E5TA (proximitate magazin LIDL) pe o lungime de aproximativ 1400m, fraseul “drumulul
ocoftor propus prin iema de profectars, urmareste in paralel digul de prolectie.

2.2 incadrarea in localitate

Ohiectivul este amplasat in Municipiul Sfantu Gheorghe, in partea sudica a acestuia,

Suprafala de teren care face oblechul prezentului Plan Urbanistic Zonal are o suprafajd de apraximativ
1Bha sl este skatuitd din terenuri aflate In proprictatea mai multor persoane fizica sau jundice, a
municipalitafii si a statului, situate & infravilanul $i exdravilanul municipiulul, conform Cerfiicatului de
Urbanism nr. 536/05.11.2019,

Terenul ce a general PUZ & nvecineazd cu
= |a nord - podul peste raul Ot
- la sud - terenuri propretate privata a unor persoane fizice sau juridice In apropierea LIAT
Cormuna [Beni
- |aest-vdul O, racordara la DN 12, DN 13E si drumnul de centura
- lawest - terenur proprietate privald a unor persoane fizice sau jundice

Terenul pe care urmeaza a se infoemi Planul Urbanistic Zonal este actualmente leren in mare parle
arabil in extravilan £i o parte n intravilan,

Pi terenul identificat mai sus se propuns ealizarea "Drumului ecofiior” a Municipiubs Sfantu Ghearghe
&l 0 fungime de circa 7 km $ a urmStoarslor lucran de artd:
- Intersectie cu sens giratoru DN12-E578 si dramul ocolifor propus,
- Intersaciie cu sens giratoriu prefungire str.N. lorga si drumul ocolifor propes;
= Interseclie cu sens giratoriu de perspactiva si drumul ocolitor propus;
- Racordare la intersectia denivelatd drumul de centurd sl drumul ccollor propus,
- Intersacie cu sens giratoriu ON12-E578 g drumul ccolior propus,
- Pod paste rdul Ot
- Intersectie cu sens giratoriu de perspeciiva a celor doud ramificatii a druml ocolfor propus

(5]
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- Intersectie cu sens giratoriu & str.bokai Mar si drumul acolitar propus.
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2.3 Elemente ale cadrului natural

» Relief

Relieful zonei din Bazinul 5§ Gheomhe, este format din trei trepte concentrice, perimetrul cercstal
ncadrindu-se in terasa superoard a raului Ot Terenul de fundare se prazinta orfzontal,

Pedmeind s& sifueazi in zona est - sud esticd a Municipiului 5. Gheorghe, 1a rama Bazinulul 51,
Ghearghe, finut care reprezintd digitalia Depresiuni Térii Barsei, Terenul se afla pe versantul drept &l raubs
OMi, la o distanta de cca, 180 m.

Carcetaraa geotehnicd a stabilt, <& in 2ona terenulul de fundare nu e gasesc goluri carstice,
hurube, s3mur solubike, My au fost nterceptate alunecan de feren cu efecte negalive asupra conslracdilor.
Zona de investitie este alcatult din depozite aluvionare, uneor midstinoase cu capacitale portanta redusa.

Terenul se prezinta cvazionizontal,

» Clima

Terftorivl Sfantu Gheorghe apartine zonei temperat continenfale, Conform  microzonaril
pedoclimatice elaborate de |.C PA, se incadreaza in zona a lll-a, racoroasa - umeda, dar este influgntata in
mod hofarater de circulatiz maselor de ser vestice sl nord-vesfice. Dupa sistemul Koppen clima se
incadreaza in provincia Dfb (climat continental umed; ver calde, leml severe, umede, fara sezon uscat),
caraclerizata printr-un climat continental racoros, fara un sezon secelos bine individualizat & cu verd
moderate din punct de veders lermic; sezonul cald si cel rece sunt bine delimitzte termic.

Caracterul inframontan al Depresiunii Sf, Gheorghe contribuie la conturarea uncr particularital
climatice evidenfiale prin: temperatura medie anuald de B°C, media temperaturilor luni ianuarie de =3,9 °C,
media temperaiuriicr lunii iufie de 17 8°C.

* Hidrografia
Teritoriul Sfantu Gheorghe esle strabatut {oca Bkm pa directia nord-sud) de raul Off i se afla in

bazinul mijlociu &l acests rak. Din dreapta primeste cafiva afluenti micl: paraiele Arcusul, Porumbels,
Debren, Sambrazll, Oiul ane un debit important (in medie peste 10mefs), sublipul de ape mar de primavara
51 viiturl de vara sl lama,

2.4 Circulatia

Organizarea circulaiel in zond se fundamanteazd pe caracleristicle fraficului actual sl de
perspectivd, preluand prevederile PUG-ului Municiplubs Sfanty Gheorghe,
Circulatia, afat inincint3 cat gi legaturile exterioare acestala, S vor asigura prin grija investiondul..
Ariera principald de circulatie, DRUM EUROPEAN ES78, conform cu prevederile Ordonaniei
Guvernulul nr. 431997 “privind regimul juridic al drumurilor, aprobati cu modifican § completan prin Legea
ne. 82/1998, cu modificanle si completanle ulkeroars” sl ORDIM 1286 /2017 ORDIN nr. 1,296 din 30 august
201 Tpentru aprobarea "Mormelor tehinice privind proleclares, construkea §i modemizarea drmurdor este
un drum de categorla a Ill-a cu Efimea benzii de circulafie de 3,50m.
Traseul drumulul ccolor propus face legilura de la N la 5, pomind de 3 infersechia sirazi
B
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Lacramioarei cu E578 {magazin LIDL) In partea de nord pdnd fa strada Jokai Mor in partea de 5. Pe directia
E-V s-a sludial o laglhard a drumului ocolitor cu EST8 in partea de est printr-un pod peste riul Oit

Profil str.Jokat hor (DJ112):

- Benzide circulatie : 2X3.50 m:
- Acostament Zx0.50m;

- Sant parmant,

Profil ES78:

- Benzide circulatie : 2X3.50 m:
- Acostament 240.75m;

- Santpamant,

Interesctie da fip sens giratoriu cu 3 braje:
- Benzl de circulatie 2X.3.50m
- Trotuar 1%1.50m pe parlea dreapla a st Lacramicarei {brat 1)
- Rarza interioara=im
- Raza exferiozra=18m
- Latime parte carosabila 215,50
= Insulele separaioare sunt amenajate danivelat cat si prin marca),

2.5  Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationdr dintre functiuni:
Terenul ce a generat PUZ in suprafaid totald de aproximativ 18ha este compus din:
- Imobile aftate In proprigiatea unor persoane fizice sau pridice, stuate Tn intravilan parial
reglementat | extravilan nereglementat avind ca si categorie de folosinta actuald: curi
constructil, leren arabil, lvadd, conform Certificatulul de Urbanism nr. 536/05.11.2019.

Pe leren zona ce a generat PUZ este reprezentatd In general de terenun libere de construcii
neamenajate cu Imaginea de tamuri virane ocupate de vegetabe crescutd spontan, fie de lerenun agricale
aba perscnanelor fizice sau juridice, lbere de constructi. Terenurile invecinate pe laturile de nord 31 vest sunt
reprezeniate de zone rezidenfiale compuse din locuinte colective, insliulii $i locuinie Individuale asezate de
requls [zolat pa lat,

Conferm Documentatisl de urbanism PUG nr. 61995, apmbatd prin Hotararea Consibului Judetean
! Local Stantu Gheorghe nr. 367/29.11.2018 zona studiatd ce a ganarat PUZ se afld partial in UTR 3, UTR
4, UTR 9, UTR 10, UTR 33, UTR 34, UTR 38 si are funcliunde:

- Z{15.5+LMr.)p.62a - Zond pentru institutii publice si servicil cu condifla existentel unul PUD
sat PUZ aprobal sau a stediului de specialitate privind realizarea sau largirea unel artere da
circuae,

- ZP - Zona de parcuri, complexe spartive, recresrs, turism, pandela de protectie
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- 2 - Zond de unitdfi industriale s funcliuni complementare acestona.
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Pentru zona studiatd au fost elaborate, avizate si aprobate urmatoarele documentadil de urbanism &
amenajare a kritariulul;
- Plan Urbantstic Zonal Lunca Olulul Sud-Est, Sociefate Comerciala Mista Romanao-
Germana de Proiectare si Productie *V&K" S R.L, Pr. Nr. 1378/2010 aprobat prin H.C.L. nr.
15572018,
- PUG nr, 61885, URBANFROIECT, aprobatd prin Hotararea Consfliului Judefean / Local
Sfante Ghaorghe nr, 367/29.11.2018
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2.6 Echipare edilitard

Zona studiatd este echipatd cu wm@loarele ulilital: apa, canalizare, eleciricitate, gaze si lelefonla.

Allmentarea cu apd se va face din sistemul de apd public.

Evacuarea apelor uzale se va face In reteaua publics.

Evacuaren apelor pluviale sa va face in reteaua de canalizare, dar nu Inainte da a treca apale
pluvilale de pe platiomele carosabile printe-un separatar de grasimi,

Alimentarea cu energie electrica s& va face prin racordarea la releaua edactrcd exislenta din 2003,

Alimentarea cu gaze naturale acolo unde va fi cazul se va face din refeaua existenta in zond,
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Deseurile menajere se vor soria pe o platformd special amenajatd pe teren, ce va fi dolatd cu
recipients tip europubsle cu capace etange, pentru o colectare selectivd a deseurilor, dupd care vor fi
colectale de firma de salubritate a localitai.

SHumfia axislardd fer — redad paae nahaae

2.7 Probleme de mediu. Monumente, Situri arheologice

Wu sunf probleme speciale care 58 necesite Tntocmirea unor studii de mpact asupra mediulu,
Conform avizului Muzeului National Seculesc, zona studiatd sa gésesta in apropierea si in zona
de protectie a unor situr arheclogice din raza munlciplulul Sfantu Gheceghe:

« Lamarginea sud-estica a orasului Sfantu Gheorghe, pe terasa aflala pe malul estic al raulul Of
sunt cunoscule sturile arheologice Nisiparia I Papp Lehel (cod RAN 63404.19) si Cadera Verde
(cod RAN 53410.04)

» Pe malul vestic al Oltului, vizavi de fosta moara Vieres, tot in Zona afectatd de proect, s-au
descoperit si urmele unui complex de cull din epoca bronzului sub denumirea Complesed ce cult din
apaea Bronzuitd timpuniv de la Slanty Gheorghe-Moars Verras (cod RAN 63401.18)

s Infreaga terasd de pe maiul estic al raulul O, cuprinzénd Cartierul Garli si zona industrials de
la marginea sud-esticd a crasului, este cunoscufd ca zond cu potentiad arheckogic, Din aceasld
regiune sunt inreqistrate in RAN sifurile de la Sfanh Gheorghe-EpresietfiDeatul Fragilor [cod RAN:

6340104 5i 6340107, clasat si ca monument istoric, cu codul LM CV-1-5-4-13031) si Kula-keri {cod
RAN: 63401,18). Aceste situri s2 gasesc, la randul bor, k3 o distan}a cuprinsa intre 100-400 m fala de
xona afectatd de acest prajct.

12
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In zona analizatd s-au constatat:

= lipsa amenajarilor spafilor neplantate — magine de teren viran;

= inevistenta unor aliniamente de arborl pe drumatile de acces, cfl gl neingrijiea
corespunzaloare a spajiului verde existent;

s Traseul Drumubi Ocolitor”, incepand de la ntersectia str. Lacrmioared cu ES7E (LidY), umesaza
pe o distantd de aprox. 1235 metr linfari fraseul digulsi aferent rdului O Dig ce are o indltime
vanabild de aproximativ maxim dm.

Planul urbanistic zonal propune organizarea funclionald a zonelor in vederea credei cadnilui 5i
confortului urban necesar.

Terenul studiat nu se suprapune peste aril prolejate s nici nu se afld in zona de profeche a acesiora.
Investitia se va realiza n conformitale cu prevederile Legior 5 normalivelor romanesli si comunitare
privind calitatea mediului i profejarea sanatai publice.

Expioatarea infrastructurii create este condiffonald de asumarea condililor legale de protacte a
mediubd prin respectarsa autorizatile emise de catre Organele de mediu tarllorale pentru Protectia
Mediubl pentru flecare constructie in parte.

Amplasarea construcliiler sl Tuncyonarea unitdtilor economice se va face cu aplicarea futwror
nomaiivelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu, Vor i inferzise Tn zond, activitdjle
economice susceplibile a polua aerul, apa §i solul.

2.8 Optiuni ale populatiei

Tarenul studiat este proprietate privald a persoanelor fizice sau juridice.

Solicitin ale temel de profectare:

Obiectul investiiel il constituie realizarea unui drum ccalifor In zona de est a Municipiului S
Gheorghe, drem care strabale partial lertoriul de la nord la sud, Terenul pe care unneazd sa sa
realizeze drumul aparfine mai multor parcele avand relalii cu zone Tnvecinale, accesun existents
siisan cil de acces posibile: Sir. MNicolas loega, Str Fabricii, St Tigarelei, precum si alte stria
existente sau propuse prin alte documentali,

Drumul ecofiter propus a apérut ca o necesitate a tranzitri mai rapide a orasulul pe direciz nord-
sud, ca urmare a intensificarl traficulu din 2on,

Poirivit kegil propunarea de urbanlzane a fost supusa consultarii populatiel in cadrul procedurilor de
informare a populatiei (confarm ORDIN A 2707 din 20 decembrie 2010 pentri aprabarea Metodologial de
informare i conseare a publiculd cu privire |a elaborarea sau revizumes planurior de amenglare a

13



‘L‘: TOTAL Toial Nuziness Land SEL

L

Lol
'n."".. LAND JURASAD 02,3015 CUL ROH0D000E

-
o

Bindweai 14, Birou |, Albe kdig, AR, F102 15
BUSINESS Tradsan 20, B 1, Allsa hilla, AB. $10009

To b 518 00 B06, B4 558 TIO &2
Enndll; g Fioaiblgnon o

ot g L 11

feviforiuhn i de urbanizm) ce vor i osganizate de Primaria Municipiwlui 3. Gheorghe, Directia Urbanism si
prin anunfuri publicate in presa locala. Nu s-au inregistrat sesizén din partza publiculul |a aceasts etap,

In cadril Dezhaterii publice din efapa consultdni publicului s-a discutat oportunitatea executari
traseuhisl drumulul ocolitor asa cum a fost el prezentat prin PUZ,

D asemenea propunerss drumuul ocolitor® este mentionat in cadrul documentafiel de urbanism
PUG Municipiul Sfarnbe Gheorghe cat i la nived nafional prin documentatia de Masterplan de ciraulats
elaboratd da Ministenul Transperturilor si Infrastructurii n cadrul Direcliel Generale Siralegie (Birow!
Implementara Master Plan si Serviciul Analize, Transport, Profecte Europene s GIS).

Aceasta stabileste pin analiza de favorabifiate elaboratd, importania drumului de legabura A13 -
Sfante Gheorghe, in cadrul dezvolldni sistemulul de cireulatll, avand ¢a scop cregterea accesibilitati
municipiilor resedintd de judef la reteaua rufierd primard Astfel, drumul de legsturd propus va creste
atcesib#italea si mobiiatea din zona de vest a municipiului 5f.Gheorghe |a autostrada A13 Brasow - Bacau.

Il PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Concluziile studiului geotehnic

In urma executar prospectiunilor geotahnice si a interpretanl acestora, constructile propuse se vor
incadrata in categona geotehnica 211 — rsc geotshnic moderatiadus.

Carncetarea geotehnicd a stabilit, c3 in zona terenulid de fundare nu se gasesc golur carstice,
hurube, sdnur soluebile. Mu au fost interceptate alunecdri de teren cu efecte negative asupra constructilor,

Terenul se prezintd relativ constant din punct de wedare gectehnic, obiectivele se pat amplasa in
orice zond a perimelrubul cercetal, Adancimea optimd de fundare s2 va stabili de la caz & caz, pentru fiecars
obiectiv in parte, conditile de fundare find relathy uniforme pe toath supratata terenulul wazat,

3.2 Prevederi ale PUG

Conform Documentalied de urbanism PUG nr. 61995, aprobatd prin Hotdrarea Consiliukal Judetean
! Local Sfantu Gheorghe nr, 367/29,11.2018 zona siudiatd ce a general PUZ e afl3 partial in UTR 3, UTR
4 UTR G, UTR 10, UTR 33, UTR 34, UTR 36 =i are functiunile:

- 2ISs+LMr)p.62a — Zond pentru institufil publice si senvci cu conditia exdsnteniel unui PUD
sau PUZ aprobal sau & studivlul de specialitate pavind realzarea sau larginea unai arfere de
circulafie.

ZP — Zona de parcur, complexe sportive, recreere, furism, perdels de protectie
21— Zond de unitéi industriale s funcliuni complementare acestora

3.3 Valorificarea cadrului natural

Terenul studial, respactiv zonale Inconjurdtoane, nu delin spafii verzi amenajate, majoritatea fiind In
14
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prezent ferenun virane neurbanizale. Pe terenurle chisclivulul propus, pentru flecare UTR In parte si
subzonele aferente, se vor amenaja spalii verzi plantste in proporfie de minim 30% spafiu verde amenajat,
din cana ¢ed putin 273 pe sol natural,

Se va planta 1 arbore la 4 locuri de parcare amenajate.

Impactul asupra mediulul va fi redus avind in vedere Invastifla propusa

3.4 Modernizarea circulatiei

Varanta ocollboare propusa incepe de la inferseclia cu Sirada Jokai Mor si continua pana la
Intersecti cu sensul giratariu intersectie formata din Str.Lacramioara cu DN 12 (ES7E),

Se urméreste astiel crearea unel nol artere de circulatie care 53 tranziteze zona de est a Mun. Sfante
Gheorghe, pe malul de Vest al rdulul O, de fa D112 (in parea de sud) pdnd la sensul giratosu de la sud
de DN13E Sfantu Gheorghe {interseciia cu ESTB - n partea de nord).

Organizarsa circdlafisl In zond se fundamenteazd pe caracteristicle traficulul actual si de
perspectivd, preludnd si adaptand prevederile PUG.

Profilul varamel ocolitoare propus devine:

- Benz de circulatie : 3.50 m pe fiecare sans + banda de vira] draapta 3.50m pe fiecare sens

- Acostament 2x0.75m,

- Sant pereat (funduw! santului 0.50my;

= Trotuar minim 1.00 m;

- Spatiu verde variabil,

- Pista de biciclisti minim 1.00 m pe sens.
Pentru amenajarea infersectilor s-au propus wmatoarele fipari

- Sens giratoriu conform ANDGOO ka pozitia km 1+662 si poz.km 3+928,62

= Intersecti tip T conform ANDGO0 la pozilia km 0+620 5l poz.km 14221 pentru caee s-au pravazul
alemente geometrice de viraj la dreapta — pana de viraj i insule canalizatoare de dreapla,

Se prevede un pod peste raul DIt, amenajat pe artera propusa cane intersecteaza drumul ocolsior,

Lungimea podulul va avea aproximaty 240m cu © deschideri de 40m. Vor mai fi propuse de
asemenea podefe si ale poduri de dimensiuni mai mici pentru traversarea altor ape s canale,
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Seefiuvis propusd - Dvum Ocolior + plsda biciceds pa ovp In extrawiian

Structura rutiera propusa largire carosabil (caseta) si structura rutiera noua:

i 4 om strat de uzurd MASTE rul SO0
- B ein strat de legaturd BAD20 lag 50070,
geccompozit antifisura{latime 1.00 m);
. 8 cm sfrat de bazd AB31,5 baza 5070, pana la nivelul rezultat dupd frezare;
- 20 cm balast stabilizat stabilizat cu lianti hidraulici rutier;
- 30 cm balast;
- 20 e slrada forma din balast.

Scurgerea apelor

Scurgerea apalor s2 va amenaja in funclie de geometria terenubul existent, s anume prn santur
pereataicanalizare phniala (acolo unde exista in zona intersectilor in mod special). Apele pluviale colectate
inainte de descarcarea in emisar vor lreca printr-un separator de hidracarburi.
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Marcaje 5i semnalizare

Reglementarea circulajied va fi intocmita conform standardedor 51 normativelor in vigoare, avandu-se
in vedere fluidizarea circulaljel printr-o samnalizare 3i o presemnalizare corespunzioare.

O atenfie deosebitd va fi acordat slguraniel circulatiel, atf rutiere c&t 5i pietonale, astlel:

- sa va proceda la realizarea marcalubil orizontal s plantarea de indicatoare rufiers, In
concordantd cu lagislatia in vigoare;

- trecerile de pletoni var i semnalizate pan marcage.

Lucrérile de semnalizare verficald se vor face conform SR 1848-172014 si constau in monfarea

indicatoarelor dupd cum urmeaza:

- indicatoare de regementars:

- de priovitate;

- dir obfigare;

- indicatoare de interzicers sau resinctie;

- Indicatoare de informare;

Staul da sustinere pentru indicatoarele rutiere, indiferent de indllimea sa va i pravazut a
s@ gxecuta dintr-o bucatd. Fundatile care se executd pentru prinderea sistemelor de- sustiners a
semnalizadi verticale vor fi executate la nivelul pani carosabile si vor fi din beton C16/20.

Lucrénle de semnalizare orizontald se vor realiza conform SR 1848-7/2015 §i constau In efectuarea
marcaelor longitudinale i fransversale dupa cum wwmeaza;

- marcaje kngitudinale - akale — de separare a banzilor de circulatie;

- marcaje fransversale;

- marcaje de raversane pantru pistoni.

Indicatoarale niiere sunt alcituite din panouri din clel sau aluminiu, protejate Tmpotnva
coroziunii, pe fata cirora se aplica folie refro-reflectorizanta din clasa 2 {high intensity grade).
Scopul lucrdrilor de marcsj este de a asigwa dirjarea traficulu atét pe fimp de zi cat @ pe timp de
noaple precum @ penine presemnalizares direcfiior de mers sau a unor Zone cu caracter special
{poduri, passje, zane ¢u limitare de gabarit ede.).

Marcajele longitudinale se executs astfel:

- Linie discontinua tip B of STAS 1848-7 pentru separarea sensurilor de circulaie;

€ Linie continu simpla tip E cf. STAS 1848-7 pentru separarea sensurilor de circulae;
- Linie discontinua simpla tip | of. STAS 1848-7 pantru marcaje de ghidare in intersectil

Marcajeds transversale se executd |a intarsectii pentru a presemnaliza conturul insulslor sau
al zonelor cu caracter special. Marcajele diverse reprezintd sigafile pentru presemnalizares
dirsclilor de mars, a elementelor verticale ale infrastructurilor aldturate drumului g ale altor zone cu
caracter special. Marcajul rutier se va realiza cu materiale din produss termoplastice, cu grosime de
3000 microni care au o duratd de viald de minimum 2 ani.

Siguranfa circulagiei

Semnakzarea puncielor de lucru la lucrarile de reabilitarea strdzilos, precum si asigurarea
sigurantel circulatiel pe timpul executiei lucranbor se wor face in conformitate cu MNommele
metodologice privind condifiile de inchidens a circulabiei si de instifuire a restrictiilor de clroubatie in
vedarea execulari de lucran in zona drumulul public si fsau pentru protejarea drumului® - emise de
Ministerul de Inferne si Ministerul Transporiurilor in octomBrie 2000 si constau din masun peivind
siguranta si cortrokul circulatiel rufiere prin dirjarea temporara a raficulul.

18



1‘; TuTAL Toedald Nusiness Land SKE.

i?::i . BUS

Detislisei 24, Barou 1, Alba bl AB, 510216
INESS Tratiiei 20 . 1, Al Iudls, AB, 510100
ND FLAESA L3015, CUL ROMOM001G
T8 IR SO A0S, Fo a4 55 TIhA 2
Emsmil: gifigondd grom ro
'ﬂ I:l:l!l II'II'IﬂIl Il'

Pentru siguranla circutaliel rufiere se realizeaza lucrin de semnalizare verticald (indicatoars
de circulatie), in scopul prevenini posibilelor accidente de circulatie. Indicatcarele de circulatie se vor
amplasa conform projeciulu de semnalizare nifiera,

Interventiile propuse pentru imbundtitirea calitiii traficului pistonal, in cadnd prosectule de fata, vor
Urmar;

Configurarea unei infrastructud dimansionate corespunzator respectiv amenajare (rotuare,
amenjare pista de biciclete, acestea fiind detimilate fizic Inlre ele, cu ajulond berdurilor si a
stalpisorilor de siguranta s defimitara,

Introducerea obligatore a facilitétilor pentru imbumatitirea mobilitafi persoansior cu deficlants
locomatari

Imbunatatirea cakitatii stari tehnice a spatiilor pietonale,

Indicatoarede nitiers s& vor confiectiona si monta confiorm SR 1848/1-2011, 3R 1848/2-2011 51 SR
1848/3-2008.

larcajele rufiere longitudinale care s vor apSca vor fi axlale. Se vor executa si marcaje
transversale da oprire, de cedare a treceri, de frecere a pistonilar, Marcaiele se vor execula conform
SR 1B48-T,

Pe impul execuliel nu se var depozita matenale pe partea carosabild a drumulul exsstent,
ca misurd de prevenire 2 accidentelor de circulalie §i a accidantelor,

Pe timpul execufiei se va folos semnalizarea conform Morme Metodologiee emise in
pctombrie 2000, privind canditile de inchiders a circulafied s de instituire a restriclilor de circulagie,
in vederea executan de lucrdd in zona drumului sisau paniry protejarea drumub.

Sa va evita amplasarea panourilor publicitars in aproplerea strdzilor, de naturd a influenta negativ
percaptia conducatorului auto asupra semnalizani rullere.

Toate materialele uilizate (vopseawa de marcsj, portalele, indicatoare el vor fi
agrementate conform HGR TE6/1997 & cete care nu suni agrementate wor fi insolite de Certificate
da Calitate.

Artera principald de circulatie, CRUM EURCPEAN ESTE (DN 12), conform cu prevedsrile

Ordonaniel Guvemuks ne. 431397 “privind regimul juridic al drumurilor, aprobats cu modificn si complatan
prin Legea nr, 821998, cu modificarile i completirile ultericare” si ORDIN 1206 2017 ORDIN peniru
aprobarea "Mormelor tehnice privind prolectarea, consiruiea si modemizarea drumunlor este un drum de
categoeda a lll-a cu Etimea benzi de circulatie de 3, 50m.

Accesuri
Accesul pietonal sl carosabd se va face din strizile existente:

- E578 pe limita de nord (zona sensului giratoniu);
DJ112 pe limita de sud

- Gtrada Micolae lorga in 2ona de vest

- Strada Birtalan Akos

- Slrada Domokos Géza
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Locurile de parcare se limiteaza |a stafionarea aulovehiculelor persoanelor ce desf@scard actiital)
aferente funcliunilor existente si propuse Se va impune parcarea autovehiculelor in spatii special amenajate
(garaje, parcaje) memai in incintede imobielor, Conform R.G.U, necesarul de parcaje va f dimensionat
conform prevederior Nomativlui P 132-83.

3.5 Zonificare functionala - reglementari

PUZ-ul propune scoaterea din circuilul agrcol a o parte din terenurile ce au generat PUZ panin
realizarea traseului Deumului Ocolitor si a funetiunilor complementare. Constructile 5i amenajarile aferents
se vor integra n cadrl natural §i antropic exestent

Bilant teritoral pentru zona studiata prin PUZ

Indicatorii din fabel sunt indicatod urbanisfici ce exprimd valorile maxime pand la care se poate

constril,
SITUATIA EXISTENTA 51
us PLUZ
PUZ-URI APROBATE PROPYS FU
ZONE FUNCTIONALE / UTR-URI % din supralata
% din suprafata sona
ha glementata ha e
i reglermentata
Zora 70 | ZOMA MIXTA LOCUINTE
iy COLECTIVE 51 SERVICII 0.00 (.00% | 2.15 | 12,04%
2one sy | SPATH VERZ! PUBLICE §1 DE
PROTECTIE A INFRASTRUCTURIL | 0.00 000% | 7.46 41.77%
—— CAl DE COMUNICATIE §1
e TRANSPORT 1,20 10.64% | 4.43 24.80%
CAl DE COMUNICATIE H
Zona_CTEX | @ ANSPORT IN EXTRAVILAN 0.00 0.00% | 3.66 20.4%%
INSTITUTIL S1 SERVICH 0,15 0.84% | 000 - 0.00%
APE 0.16 0.90% | 0.16 0.901%
TEREN LIBER DE CONSTRUCTII 15,65 87.63% | 0.00 0.00%
SUPRAFATA TOTALA
REGLEMENTATA PRIN P.U 2. 17.86 100.0% | 17.86 100.00%
indici urbanistici

Tesanul c& a generat PUZ in supratata totald reglementatd de aproximativ 1Bha este compus din
mai multe imobile, aflale Tn propristatea mai mullor perscane fizice sau jurdice, situate partial in
axtrafintravilanul Mun.Sfantu Gheorghe, conform Certificatului de Urbanism nr. 536/05.11.2019,
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Regim juridic
« imohile, aflate in proprietatea mai multor persoane fizice sau juridice, situate parial in
extrafintravilanu Municipiuhi Sfantu Gheorghe

i1 |
« Zona infravilan partial reglementat [ extravilan nereglementat cu folosintd actuald: curti construciii,
arabil, livada,

Regim tehnic:
Subzone funciionale propuse:

U.T.R. ZC1 - Céi de comunicatie si transport - Drum Ocolitor
Zond _ZM - Zond mixta, locuinte colective sl servicii
= [RH max = S+P+GE
+ RHmin = 34P+3
o POT max = 40% (pentru regim de inallime S+P+5E)
o CUT max =28 mp, ADC | mp taren
Zond_SV - Spatii verzi publice gi de protectia a infrastructurii
8 RHmax=P
«  POT maxim = 10%
«  CUT maxim = 0.1 ADC / mp feren
Zond_CT-Cai de comunicatie si transport

U.T.R. ZC2 - Cii de comunicatie si transport - Drum Ocolitor

Zond_CT - Cai de comunicatie si transport

U.T.R. ZC3 - Cii de comunicatie si transport - Drum Ocolitor
Zond_SV - Spalii verzi publice i de protectie a infrastructurii

a RHmax=F

s POT maxim = 10%

«  CUT maxim = 0.1 ADC / mp teren
Zond_CT - Cal de comunicatie si transport

EXTRAVILAN:
Zona_CTEX - Cai de comunicatie si transport in extravilan

Zona spatii verzi
Pe terenurile obiectivalul propus, pentru fiecare UTR in parte, se vor amenaja spafil verzi planiate in
proportie de minim 30% spatiu vesde amenajat, din care cel putin 213 pe sol natural.
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Aceastd zond va fi compusa din spatii verzi instituite ca perdele de proteciie fald de infrastructura
rutierd, c&t sl din spalile da tip gradini da fatada" survenite in urma retrageri constructislor fala de afiniament.

Operatiuni propusa in zond

- construciiile si amenajarike aferente se vor integra in cadrul natural si anfropic existent.

- activitatea de construire in zond urmeazd 53 se desfasoare in cadnd urmdtoarelor calegoni
principala:

- construirea cu priaritale pe tarenuri ibere

- realizarea unor delimitan clare ale prapriefatilor 5 stabilirea competentelor fiecirui propnetar pentru
funcjionarea corecti In ansamblu a zonei

- realizarea echiparil tehnico-edilitans

- valorificares potenfiaiului natural;

- organizarea gi dezvoftarea cailor da comunicalll;

- stabilivea 5i delimitarea zonator cu interdictie temporard sau definitivd de constniire,

- stahifirea 5i delimitarea zonekor profejate i de proteciie a acestors;

- stabilirea madulul de ulilizare a terenurilor

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apd
Alimentarea cu apa potabild e va asigura prin racord la reteaua de distributie ecazienta in 2ona
Se realizeaza conform avizelor obtinute.

Canalizare

Apele uzate menajers de la conslructille propuse se vor dirscfiona calre retesua pubbea sxastenta in
Z0ond.

Apele pluviale

Scurgerea apelor de pe suprafetele carosabile se va amengja in functie de geomelria lerenulul
existent, si anume prin sanjurl pereale’ canalizare pluviala (in zona intersactiilor in mod special). Apele
pluviaie colectate inainte de descarcarea in emisar vor trece printr-un separator de hidrocarbur, Se va avea
in veders evitaraa scurgen streasinilor sau a apelor meteorice pe terenuriie vecing.

Alimentara cu anergie electrica

Alimentare cu energie electricd se va face din refeaus de distibofle existentd Tn zond, printr-un
bransamenl ce va asigura enargia electrica la toate constructile propuse. Racondarea flecandd imobil se va
realiza prin intermediul unui bransament indfvidual dotat cu un post de reglare-masurare amplasat la limila
de proprietate, in finda tip agrementata,

lluménatul public pentru aceast zond esle realizat printr-un bransamant disfinct celor individuale.

Bransarea constructilor se va realiza cu respectansa distantedor minime obligatonl stabiitz prin
Wormatand PE 107 {pentry proleclarea i executarsa rafelalor de cablun electrice).
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Alimentarea cu gaze naturale

Se propune devierea traseului de gaze pe o distantd de apraximaliv 570m, traversand subteran digul
do protectie de la Est la Vest n zona strizii Tigaretei, umand a se reconecta cu refeaua exstentd de [a Sud
de sirada Micolae borga

Alimentarea cu gaze naturale se va asigura prn racord la refeaua de distribulie existents In zona.

Telecomunicatii
Constructile ¢ca se vor execula in zona reglementatd urmeaza a fi racordate la refelela de
telacomunicalii exestents Tn zona,

Salubritate

Deseurile preconizate a fi generate vor fi de tip menajere si degeur wbane stradale. Depazitarea
deseurilor menajers se va face individual pe platforme betonate prevazute cu rigole de scungere a apelor
metaorice In pubele bip. Se va avea In vedare montarea de coguri de gunol pentry precolectarea degeurilor
stradale urbane, Acestea vor fi colectate sl transportate de senviciul de salubritate afla in subordinea
primarie.

3.7 Protectia mediului

Nu sund probleme speciale care 53 necesite intocmirea unor studii de impact asupra mediulul,

Ca si probleme privind protectia mediului in zona analizatd am identificat: lipsa amenajarilor spatilor
verzl, inexistenta unor aliniamente de arbori, Desaurie menajere se vor precolecta in eurcpubele pe o
platiormé special amenajaté pe fiecare proprietate dupd care vor fi colectate de firma de salubritate a
municipiful. Profill ,Drumubs Ocalitor” se va retrage cu 4m fag de limita inferioard & digubui aferent raului
Ot. Numai pe o porfune de aproximativ 100 metri liniarl, din imposibilitate fehnic3, limia exeroara a
Drumului Ocolitor' se va lipi de limita infericard a digubs aferent raulul OIL

Protectia calitatii apelor

Pe perioada realizird congtructillor, sursele potenfiale de poluare a apedor sunt reprezentate de
scurgerile accidentala de ulsi sau carburanti pe platforma betonatd, Acestea pot proveni de la autovehiculele
(autobetoniere, caminane) s ulilajele {automacara) alosile pe santier, In aceste situatise va procada imediat
la utilizarea materialelor absorbante. Depazitarea deseurilor produse Tn impul lucrdrilor se va face intr-o
incintd delimitatd (fmprejmuitd si acoperid) pe platforma betonaté. Tehnologia de executie a lucr3rilor nu
influenteaza calitatea apelor de suprafeid/sublerane; nu se vor deversa ape uzale In apele de
suprafata/subterang, iar deseurie, reziduurile sau substantele chimica se vor manipula in recipients intacte,
fari pierderi de material, pentru a evita poluarea accadentald).

Masur pentru prolectia cal#ati apei pe perioada exploatérii;
- Mu se vor utdiza substante chimice penculoase,
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- Incaz de poluare accidentald cu uleiur de fa uiilaie se va interveni cu substante absorbante;
- hpava i ufilizatd indirect, frd & infra in contact cu substante poluanie;

- Lacurile 5 adezivi folositi se vor depozita Tn ambalajele originale Inchise si asigurate impotriva
deversarii

- Apele uzate rezultate de la grupurie sanitare vor fi prehuate printr-un sistem subieran, etans, din
conducte PVC sl vor fl conduse la refeaus publica;

- Apele pluviale pot fi preluate de pe invelitoare printr-un sistem de jgheabun i burlane din tabla
zZincate si deversate k nivelul solului;

- Apa uzatd pluviald de pe circulatile publice, posibil a fi infestatd cu hidrocarbur, va fi prelusta
printr-un sistem de santuri $i figole & trecutd n separatorul de hidrocarburi, fiind apol deversaia
in refeaua de apd pluviald a orasului;

Pentru evacuarea apalor uzate din incinte, proprietari vor obline Acordul de madiu

Protectia asrului
Pe perinada exacutiei lucrrilor de constructil

» emaii de praf in almosferd - transporiul materialelor sl deseurilor de
constructi se va face cu migeace de fransport adecvate, acoperite cu prelate,
pentru evitarea imprastierii acestora. Pentru & s2 evita cresterea cancentratiel
de pulber in suspensk In asr se vor siropi in perioada secetoasd supratatale
de teren aferente santierulul & se vor curdfi corespunzitor migoacsle de
transport |2 lesires din santier,

s emisi de noxa cauzate de traficul auto din zona santierului - emisiile poluante
ake vehiculelor rufiers sunt limitate prin conddide iehnice pravdzute la
omologaraa pentru circulatie, ol 81 pin cale prwazute |2 inspectia lehnics
periodic.

Pa perioada de funclionare:

« emisi de noxe de la autovehiculele de fransport marfa, a clentilor & &
angajatifior - acestea vor respecta condifiite impuse prin verificarie tehnice
periodica in vederea reglementari din punct de vedere al emisillor gazoase
in atmasferd;

« Conditile stabite se vor include In autonzatile de mediu. Se vor respecta
conditile stabilite in autorizafa de mediu referitoare la emissle atimaslerce,
Va frobui 53 se respecte prevederile din normativele gi requlamentels
natjonale referfoare la poluares stmosferica

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Pe perioada execube:
o Ltilajede folosite Tn gantier;
« autovehiculele de transport,
Pe perioada functionéni se vor produce nivele nesemnificafive de zgomot 5i nu se vor praduce: nicl
un fel de vibratil. Pentru atenuarea sunetului se vor lua urmaloarele masuri
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s  Plantati verzi de protectie cu rol fonosebsarbant
= Ratragerea constructilor cu 10m de la ampriza drumukd
s Reducere vitezei in zonala din proximitatea zonskor de locuire
Se vor respecta prevededle Requlamentale rationale refaritoare la zgomotul produs precum
sl Regulamentale UE referitoare |a protectia fala de 290mol a personalubsi angajat

Protectia impotriva radiatiilor
= Nuecazul

Protectia solului i a subsolulul
Pentru a evita poluares accidentald a soldui Tn timpul executiei se impun:

» evitarea depozitdni necontrolate a materialelor folosite si degeurilor rezultate direct pe sol,
in spatil neamenajate corespunzator. Se vor uliliza doar zonele demarcate pe platforma
betonatd amenajatd tempaorar.

= respectarea zonekor de acces si a locurilor de parcare pentru ulilage;
manipularea volumelor de pamant excaval numal in spafiul destinat luerdrilor. Paméantul
excaval se va lolosi imedial ca material pentru sistematizares incinled,

Caracteristicile constructive precum si destinafia obiectvelor fac ca efectul asupra salului din zona
53 fie diminual.
Mésuri de diminuare a impactului pe perioada utilizérii:

s depazilares selectivil a deseunlor colectate se va face infr-un spaliu betonat;

s depozilare deseurbor generate de lecritor se va face Tnlr-un spatiu Tmprejmuit, dotat cu
pubela;

=« prevederea de perdele verzi perimetrale teranului.

Protectia acosistemelor terestre si acvatice
« Mueste cazul

Protectia aseziirilor umane si a altor obiective de interes public
Identificarea obiectivalor de interes public, distania fatd de agezirle umana, raspactv fata
de monumente istorice 51 de arhilecturd, alte zone asupra carora exdsth Institeltun regim de resinche,
zone da interes fraddional ete.:
« In zona reglementata nu sunt monuments istorice si de arhitecturd, zons cu
regim de restrictie sau 2one de inleres traditional
« Sa voravea in vedere prescripills Ordinului nr 118 al Ministerulul Sanatal
Lucrarile, dotérile si masurde pentru proteclia agezarilor urane $i a obiectivelor protejats
sifsau de inferes public: nu este cand,

Gospodérire deseurilor generata pe amplasament

Deseurile produse pe perioada executiei vor fi sorfate i depozilate in doud containere
metalice (amplasate in spafiul anume delimitat si ingradit) pentru a fi prehuate de firme autorzate in
vederea valorificni, Desewrile nevalorificabile {beton de la fundafil, sticl, materiale ceramice de la
finisaje) wor fi prefuate da firme speciaizate in vederea lranspartanil ka un depozit conform, Deseurde
menajere generate de hucratod vor fi colectale separat in pubsle si prefuate de Serviciul Salubritate,

Degeurie ce rezultd Tn timpul wtilizéri nu vor § inlaturate prin ardere cu foc deschis. Toate
deseurile si produsele rezidusle vor fi colectate si depozitate selectiv inlr-0 ane special amenajata
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pentru Recare unitate. Degeurile trebuke 53 fie colectate pentru reciclare sau re-utilizare, dacd este
posibil gi fezabil. Deseurlle care nu pot i re-utilizate vor fi gestionate de Intreprnderaa municipal3
orin contract cu firmele beneficiare, Eliminarea dessurilor se va face respectdnd cerntele autordatilon
sanitare,

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
= Mu esta cazul

Lucrdri de reconstructie ecologicd
» Mu este cazul

Prevederi pentru monitorizarea mediului
Pe pericada de executie 2 vor implementa sisteme de prevenire a riscurilor unor accidents

cu efects asupra factorlor de mediu: daotén si masur pentru instruirea personalului, managemeantul
exploatdni si analiza periodicd a puner in practed a propunedi de conformare pentru confrobl
emisiilor de poluanti, supravegherea actvitatilor de protectie a mediubul, ete.

Prin solutia tehnicd adopiatd de clfre proiectant si prin m3surile ce s& vor lua pe timpul
exploatdd, factorll poluanti vor Bl controlati astfel incat acestia 53 se incadreze sub limitele madme
admise de normebs 5l kaglslatia Tn vioare,

3.8 Obiective de utilitate publica

P.U.G. Mun, 5t Gheorghe, ce se alld n etapa de aclualizars, propuna penlru 2ona studlata
pin prezentul PUZ precum s alte docurnentatil de wrbanism anterior aprobate, zore de locuinte
idividuale, 2one de spatil verzl de profectie precum si zona dedicatd dezvolidrnil clilor rublere = de
fransport in vederea uidiznl raficubl Astel se propune intocmirgea PLIZ In vedarea raglementarii
traseului drumului ocolitor 5i a determinarii regulilor urbanistice de construie in zona adiacenla.

Prazentul plan urbanistic zonal vine in intmpinarea propunerilor inainiate de reactualizarea
F'UG pentru tererd studial, gl propune;
Realizarea unei noi arlere de circulafie {varianta ocolifoare) care s ranziteze zona de esl
a Mun. Sfintu Ghaorghe, pe malul de \Vest al raului Of, de ka D112 (in partea de sud) péna
la sensul giratariu de la sud de D1 3E Sfantu Gheorghe (infersectia cu E578 = in parfea de
mard};
= Reglementarea zoned de circulatii noi propuse precum $ a zonelor adlacente;
s Modernizarea profilului sirdzii Micolse lorga si fac@itares legaturi cu drumul nou propus;
»  Crearea de nol legilur carcsabie si pistonale in raport cu drumul ocolstor propes;
= Exinderea da utifitdl catre 2ona reglementat;
Prin prezenful PLUZ nu 52 va modifica imita intranslanulul existent.

Tipuri de proprietate
Terenurile aferente drumulul cat 8l de-a lungul traseul drumulul ocolitor, se ahd parfial n
intravilan, cat s in extravilan. Acestea suni fie propretate privatd, fle publicd, aparfinand atal
persoansdor fizice ¢at gi juridice,
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Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor va fi dependenta de oblectivele de interes public propuse si modificanie
apdrute In infrastructura de fransport. Sa propun trecen de terenur din domensul privat 3l persoanedor
fizice sau juridice Tn domeniul public al municipiubui pe traseul drumaslui occlilor propus, insumand o
suprafaid de aproaimativ 3,8/ha,

Documentatia de erbanism reactuslizatd va defini dreplurile si obligatile in domeniul
wrbanismulul, arhitecturii, executdrii constructiilor in sensul legislajiel specifice in domeniu (Legea nr.
35072001 privind amenajarea terftoriului 51 urbamismul, cu modificarile gl comphetanile ultenoare, Lagea
nr. 50891 prvind autarizarea exectdd lucrlrlor de constructi republicats, cu modificarile sl

complatarile ulterioare,
PUZ Drum ocolifor - Sfante Gheorghe, nu va produce nicke modificare asupra limited
intravilanubs existent,
CBIECTIVE
Calegona
Darnanii de interes
| Cai de comunicatie |
Construire strazi noi Local
Modernizare intersecli Local
Modernizare strizi exdsients Local
Pod de legaturd peste raul Oft Local
| Infrastructura edilitara I
Deviere conducta Transgaz (aprox.570m) Local
Extindera utditall pe strazile noi Local

Activitatea de construire in zond urmeazd 53 se desfagoare in cadrul urmatoarstor cateqoril
principake;

- construirea cu prioritate pe terenur Bbere;

- realizarea unor delimitdn clare ale proprietatilor si stabilirea competentelor fiecanid propretar pentu
functionarea corectd in ansamblu a 2one;

- realizarea echipdri tehnico-edilitars;

- valorificarea potentialului natural;

- peganizares 5 dezvollanea cdilor de comunicatii;

- stabilires gi delimitarea zanelor cu interdiclie temporard saw definitvg de construire;

- gtabilirea gi delimitares zanelor protejate 5l de proteciie a acestora;

- stahilinea modului de utilizare 2 taranurllor.
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IV, CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Reglementaraa functional a terenului studiat va crea ka nivelul unittil tertoriale de referint
un impact economic si social pozitiv prin modernizarea s reabilitarea sirdzilor existents, crearsa de
nol arlere de circulatie $i a unei parcan publice,

Investitia este oportuna Intrucat:
desfdsurarea circulatie se va face in conditii de sigurania
urmareste devierea fraficului greu de pe strazile din inferiorul municagdulul
urmdreste facilitarea leg2turs carcsabile paste raul Olt
se irmanesia scaderea gradului de poluare al aerulul, solulul s apelor
se urmareste creslerea calitafi viefii locuitorilor
va contribui la dezvoltarea zanelor de focuire si servici, a fesutulul urban, prin restruclurarea zonelor
destructurate;
= Lagalura mai facia catre vitoarea varianta ocoliteare 2 municipiuld sl autostrada A13

m § E = =®E =

Planuf urbankstic zonal are in vedare organizarea armonioasa a zonsdor funclionale n teritoriul
studiat cal gi asigurarea compatibilitayl acestora cu zonela functionale din vecinatif. De asemenea
scopul principal 3 reprezinta ameliorarea fenomensalor negative razultate de traversarea localitalil a
vehiculelor de mare tanaj, in lipsa unei variante ocolitoare mai rapide s mai putin poluante.

Planul urbanistic zonal cuprinde si Regulamentsd Local de Urbanism care explica §l detaliaza
sub forma de prescripiil Planul Urbanistic Zonal, In vederea aplicarii acestula.

Cupd aprobarea sa la nivelul Consilivlul Local, prezentul Plan Urbanistic Zonal devine act cu
autoritate administraliva, asigurand condifife matenafizari propunerilor.
Desfasurarea n continuare & prolectard are In vadare:
Elahoraraa planurilor DTAC peniru obiactive din zond;
- Elgborarea studilor de specialitate penlru dezvollarea echipdril iehnico-edilitare
{dach va fi cazul)
Prezentul Plan Urbanistic Zonal dupd ce va fi avizat de tofi factor interasal va fi aprobat de cdire
Consilul Local al mun. Sfantu Gheorghe & capatd valoare jurldicd oferind instrumentels necesare de bucru
pentru administralia locald 5i diversi sobcitanii pentru autorizatla de construine,

Planul urbanistic zonal are in vedera organizarea armonioasd 3 zonedor funclionale Bn tartoriul
studial cat si asigurarea compabibilitatii acestora cu zongls funclicnale din vecinatal.

Planul urbanistic zonal cuprinde si Regulamentul Local de Urbanism care explics si detaliaza sub
formé de prescrpli Plantl Urbanistic Zonal, n vederea aplicani acestula.

Dupé aprobarea sa la nivelul Consiliubyi Local, prezentul Plan Urbamistic Zonal devine act cu
autoritate administrativa, asigurand condifile materialzari propunerilor.

DesfEsurarea by continuare a proiectari are in veders:
- Elaborarea procedurilor pentru expropiere a suprafelelor necesars;
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- Elaborarea planurilor DTAC penfru oblactive din zond;

- Elaborarea studilor de specialitate pentru dezvoltarea echipil tehnico-edilitare (dac va fi cazul)

Prezeniul Plan Urbanisiic Zonal dupd ce va fi avizat de o factoni interesalj va fi aprobat de cétre
Consiliul Local al mun, Sf. Gheorghe.

Dupé aprobare capala valoars jurdica oferind Instrumentele necesare de kucru pentru sdminisiratia
locald si diversi solicitanti pentru autorizatia de consinine. 22

/}fm&&};-
b ';'E-"'? L

29



