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CAPITOLUL |- DISPOZITI GENERALE

1.1. Rolul Regulamentulul Local de Urbanism

- Reguiamentu! general de urbanism reprezinta sistemul de norme kehnice, Juridice §i aconarmice
cane 513 la baza alabordr planurilor de urbanism, precum si a regulamentalor locabs de urbansm,

- Prevederlle din prezentul R.L.U. au caracter de reglementare specifica defaliatd sl permil,
impreund cu prevederie P.U.G,, aulorizarea directd cu exceplia derogarnilor $i sslualidor speciale in care
s impune efaborarea unor Planud Urbanistice de Delallu sau Planuri Urbanistice Zonale (daca
indeplines: conditile impuse de 0.G. nr. 7 din 2 februiane 2011 pentru modificarsa sl completarea kegil
ne. 3502001 privind amenajarea teritariului si urbantsmubsl), sau cazun specificate in confinuare Tn
confinutul regulamentulul.

- Prevederile regulamentelor locake de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala
da refarin{d, zona i subzona a acsstaia.

- Regwamentul Jocal de whanism cuprinde 3i detabazd prevederile referlfoare la regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maximé admisd, coeficientul de utilizare & terenulul (CUT),
procentul de ocupare a terenulul [POT), refrageri fatd de afiniament si limitele laterale 5i postencare als
parcelei, caratensdic arhiteciurale sbe cladinlor, materiale admise.

- Toate documentafile de urbanism se realizeazd in format digital i format analogic, la scard
adecvatd. in functie de tipul documentatied, pe suporl topografic & realizat In coordonata in sistemul
national de referintd Stereo 70, actualizat pe baza oriobotoplanurilor sau pe baza unor masuratorl pe
teren, cu raspactarea sl integrarea limitelor imobdelor inregistrate Tn evidenjele de cadastru gf publicitate
imobiliara.

1.2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism.
Regulamentil Local de Urhanism se elabareazd In conformilate cu Legea nr 501931, modificald
51 rapublicatd, privind autorizares execuldn consfruciiior 5/ unels méasuri penfru realizares focuiniefor cu
Mormele metodologice de aplicare a Legi ne 500991 privind autorizarea executdng fucrdor de construcli g
H.G.R. nr 5251995 peniru aprobarea Requiamentultl General de Urbanism, pracim § cu calelalfe acte
I'Ergp.sta-h'l.-a specifice sau complemendane domenitiul, prictre care se menfionsazd:
Constitifia Roméanier,

- Codul Civl,

- Legea nv. J50006.07.2001 privind amenajarea ferfforill gi whanismul oy complatanie 5
modificanie ultenoane

- Legea ne 25472022 penfruy modificarea si completares Legii forduid funciar nr TS99 & a
altor acte nofmative

- Crelinid . 119 din 4 februarie 2014 pendry aprobares Normelar de igiend 51 a recomandarior
privind medidl de viald al popilafiel

- Ordananta de Urganid nr 57307 2018 prving Codil adeministrativ;
- Legea ne 331994 privind expropriare & penfru cauzd de uilitate publica;
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- Legea nr 4171995 pentru aprobarea 0.G. 681994 privimd profefarea pafnmoniuicd cuttural
nafional;

- Legea nv. 422118072001 prvind profejarea monumentelor istorice, cu completanie 3
modificdrile Wiencars, actualzald;

- (Ordonanta de Lirgenfd ne 18522 12 2005 priving profecfia medialu
- Leges nr 13827.04 2004 {republicatd) privind Imbunatatirie funciars,
- Legea nr. B2/1398 peniruy sprobarea O.G. ne 431597 privind regimul juridic af dremulor,

- Legea nr 247/2005 privind reforms In domeniiie propried@i & jushiie] precum g unale masun
adigcents,

- Legea nr, 771896 priving cadastnl g publicitates imotiiars;

- Legea nr2137998 privind buncrile de propriefate publicd, inlocuit padial de Codul
admiristrative 2019 sf Codul Civl din 2009,

- Legea nr. 10/1995 privind califates In construcfi, cu modificdrile g compiefdnle witeroans;
- Legea Apetor ov. 107/1936, cu modificanile si completérie uftervars.
- Legea 24/2007 privind reglementarea 3i sdminisirara spafilor verz) din infravilanu iocaltafior

1.3. Domeniul de aplicare al Requiamentului Local de Urbanism.
Regulameniul Local de Urbanism aferent Planukd Urbanistic Zonal .DRUM OCOLITOR' se
aplicd terloridul defmitat cu linke albastrd infreruptd In Planul de Reglementdn care face pare
intagrantd din prezentul regulament, astfel:

- la nord - podul peste raul it

- |a sud - terenuri proprietate privata a unor perscang fizice sau juridice In apropierea
UAT Comuna llseni

- lavest - rdul ON, racordare s DN 12, DN 13 E 5i drumul de cenlurd
la esl - terenuri proprielate privatd a unor persoana fizice sau juridice

1.4, Coreldri cu alte documenfafii de urbanism

Prezentul regulament prela prevederile Regulamenfulul General de Urbansm §i e detaliaza in
aspeciele [3sale pon acests in competenta planurlor urbanistice zonale, Acolo unde nu sunt Bcute

precizin distincte prin prezentul requlament vor fi aplicale prevederle Requlamentului General de
Lirbanis,

Prazantul regulament preia prevederile Reguiamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. Mun.
Sfante Gheomghe si le detaliazd Tn aspectele lasate prin acesta Tn competenia planurilor urbangstice
zonale
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1.5. Condifif de aplicare

Prezentul regulament preia prevederile planurilor urbanistice zonale elaborate conform LEGI
5011881 si 350/2001, aflste in valabllitate i care au fost aprobate prin Hotdrsd ale Consiliuba Local &
Mun. 5f, Gheorgha, Toate constructike noi care nu au fost deja reglementate de P.U.Z-uri i P.UD.-un
elehosate antarior pe acesta terenuri dar si pe Intreaga anie reglementald prin acest P.ULZ. vor respecta
cea mai resirictiva reguld dinire cele stabilite de prezentul regulament sau Regulamentul General de
Urbanism.

Peniru zonele, subzonele 5 unitdfile teritoriale de referind, adiacente lerenuiur ce a generat
PUZ dar inchise & perimetrul studist (zona delimitald cu linie rosie punctatd pe plansa oe
reglementari), sunl aplicabile cu preciders prevederie confinute in RLU. aferent PU.G. ¢ cele
confinute In R.L.U aferent PUZ-urilor aprobate anberiar, conform legsi in vagoare.

1.6. Derogdri de Ja pravederile requlameniulul
Prin derogare se infelege modificarea doar a uneia dinfre condijile de construire: funcliuni
admise! funciiuni admise cu derogén, aliniers, PO.T; CUT,; regim de inaltime, retrageri fatd de Iiméele
|aterale si postenoare.
Derogdn de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarede situalil
- condili de fundare dificile care justifics un mod de construlre diferit de cel admis prin
prezentul regulament;
- descopanirea in urma sapaturilor 8 unor mariuré arheologice care mpun salvarea St
prolejaras o
- situarea speciald & parcelel In cadrul sactorulul Tnir-o zond de interes maxim sau
conditionatd de existenta pe terenurite aldlurate a unor cladin cara trebuiesc mentinute;
- dimansiuni sau forme ale parcelel care nu se Inseriu in prevederile requlamentlu,

Modificarea mai multar conditii de construire, consfituie modificarea regulamenlului i poate avea loc
numal pa baza unei documentalii de urbanism elaborate si aprobate conform legi astfid

- modifican privind furciiunie admise, regimi de indltime, C.ULT, depasirag afinien spre strads a
covstructilor, modificansa aiinieni spre fimitsle faterale sf e spafe de propristate aia PO.T sunt
vosibite numai In baza PUZ In conditile date de O.G. nr 7 din 2 febriiarie 2011 pertns
modificarea si completarea feglf e 350E001 privind amenajarea tenfonulit 5§ urbarismid

- modificarea alinieni spre fimitele \slerale 5/ posteviord de propriefate este posibid In baza
PLUD. insofit de fustrare da arhifectura.

CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

21, ] ivire la pasirarea tatli m i 8f profaj frimoniulul construi
Suprafata de teren care face obieclul prezentuld Plan Urbanistic Zonal are o suprafata de 91,53
ha si este aleatultd din mai mule imobile, aflate In propretstes mai multor perscans fizice sau juide,
situate parfial in exdravilanull intravilanul Mun. Sfantu Gheorghe, conform Cerfificatubss de Urbanism nr,
536/05.11.2019.,
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Toate construclile i amenajarile var fi racordate |a refelede edilitars.

Deseurile rezultate, atdt din activitdli de construire cat si ca urmare a ulilizarl ulterioare a
constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil i vor fi evacuate periodic,
prin confract cu o sociefate de salubritate.

Zona verde se va amenaja in procent de minim 30%, din care 23 pe sol natural.
Butorizarea amplasani construclilor se va face cu obiigativitatea Tncadrrll constructiel, din
punct de veders al volumetnel, materiaklor ¢ imbajulul arhiteciural specific functiunii care o poartd,

2.2. Reguili cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interasului public
Toate oparatiunile de construire, amenajare 5l explostare & obiectivelor ce unmeaza a fi realizate
sunl supuse reglemantanilor roméanest, privitoare la calitatea in construciil si la sigurania in exploatara.
In realizaren oblectivelor mentionate mai sus, cit si in exploatarea aceslora, vor i ufiizate
maleriale, echipamente, utilaje si tehnologil amobogate conform lagi,
Sistenul nutier va fi dimensionat si executal in conformitatea cu legea in vigoare astiel incat sa
fle: facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru semviciu,

2.3. Requll de amplasara si retrageri minime obfigatorii
Orientarea fata de punctele cardinale:
Autorizarea executdn constrectilor se face cu respectarea condifilor si a recomandérior de
orientara fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 |a Regulamentul General de Urbanism.

Amplasarea fatd de drumurile publice:

Autorizarea excutrii constructilor se face cu respectarea refragesilor minime obligatorii a
constructilor de la drumudle publice existente, conform planului de reglementar urbanistice 5i a
projectelor de specialitate avizate conform kegil

Amplasarea fata de alinlament:

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se injelege limita dintre domeniud privat si
darmaniul publc.

Cladirile propuse in zonele nou- constituite, vor fi retrase fat2 de aliniamentul drumulul ocalitar”
propus prin prezenful PUZ cu cel putin 10,00 m, prin respactarea coerentsd 5i caracterul fronturilor
stradale {fac exceplie zonele cu cladin existente).

Aulorzarea executdrll construciilor se face cu respectarea retragerilor minime obagatorll a
construchilor fald de circuatile carcsabile, conform planubul de reghementdni urbanistica.

Reguilla de amplasare fatd de aliniament se aplicd tuturar nivelurilor supraterane ale cladinilor,
inclusiv demisolurilor 51 parfilor subsolurdor care depdsesc cota eerioard amenajatd a terenulul pe
aliniament. Sunt admise depdsii ale limitelor de retragere fajd de afiniament, cu respectarea
urmatoarelor condilk,

- Terasele/ balcoansle deschise vor putea dapdsi limita retragerii fatd de aliniament cu
maxirn 1,20m,

- In cazul ciédirlor alipite limitelor ieterale ale parceledor, balcoansle sau bovindourlle vor
péstra o distania minima de 2m fatd de limitele laterale ale parcelei (marginde fatadei),
iar cota inferioard a elementelor lor constructive se va afla la o Indlfime minima da
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3.50m fatd de cofa de cllcare exterioard din zona aliniamentulu

- Bowvindourile, respectiv balcoanele Tnchise nu vor fi dispuse la ultimul nivel sub comisd
51 vor ocupa, cumulat, maximum o treime din engimea frontului cladirii.

- Constructile sublerane vor putea fi amplasate si pe aliniamentul siradal, cu conditia ca
inale elementele constructive ale accesslor, pistonale sau carosabile, 53 se realizeaze
nurmal in infenond parcelel.

Amplasarea in interiorul parcelai;

Aulorizarea excuténi constructiilor este permisa numal dach respecta:

a) Distantels mivime obfigatori faid de limitele laterale 5 posterioare ale parcelsd, conform
planului de reglementan urbanistics,

b) Distantele minime necesare interveniilor Tn caz de incendiu, stabilite pe baza avizulul unitatii
feriforiale de pomplen, recomandandu-se, daca cernfele de interventie sau conditiile locale impun altfel
53 58 A8igure;

- Accesul ugor 8l mioacelor si forjelor de interventie, la c2l putin o fatada vifrata {doud
pentu cladii inalte, foarte nalte sau & aglomerate), precum i accesul
aulospecialelor de interventie la vilrdrle existente spre drumul public (neblocarea cu
obstacole de tiped copertinelor mari, plloni nalfi, parcaje auto, elc).

- Posibilitale de scces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar =i la a
doua fatada, prin amenajan cu [&imea de 12m, in cazurdle cand acest lucru nu este
posibil, 3o asigura trecerea forfelor (personalulul) de interventie pan treceri petonale cu
itimea minima de 1,50m.

Conditile de amplasare a cladirlor unele fatd de aliele in interiorul aceledasl parcele aste
precizatd in cadrul reglementarilor privind 2onele s subzonele funclionale precum si unitdfile tertoriale
de referinta cuprnse Tn prezentul regukament,

2.4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea excutdni constructilor este permisd numal dach existd posibdital de acces la
drumurile pubfice, aftele decdt .drumul ocolifor’, direct saw prin servilule, conform destinatied
constructiel. Caractersticile acceselor |a drumurlie publice, trebuie 58 permitd inferventia mijloacetor de
shngere a ncendillor respectindu-se normativul P118-99.

Awand Tn vedare profid drumulu §i viteza de proiectare propusa, pe inlreg traseul drumului
ocolitor” propus prin prezentul PUZ, nu se admit posibiity)i de accesuri directe sau pan servitute, atit
caroashile cat si platonale.

Parcarea autovehiculaior s2 va realiza in incinte, Solutia finald de parcare se va realiza la faza
te autorizare a constructiel.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesulul persoanelor eu handicap locomotor, In
spatil extenoare, publice sl Tn construstil de onice categorie, conform legi.

2.5, Reguli cu privire la echiparea edilitard
Se va urmén limitarea la maxim 2 aportulul de ape pluviale evacuate In reteaua publica de
canalizara, la nively! zonei. In acest sens, se recomandd realizarea de solulii de colectars, stocare,
infiltrare locald in sol i evaporarea naturald a apelor pluviale considerale curate &2 nivelul zonel. De
asemenea e recomandd limitarea skl suprafelelor extericare {prin asfaltare, betonare sau alle
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invelitor impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurdd Infiltrdinil apalor pluviale Tn ferenul
natural,

Apele pluviale provenite din circulatile carosabile, parcanle si platformele betonate ale
circulalillor vor frebul colectate si apai trecule prin separator de grasimi silsau substante petrolifers
penitra & putea fi apol evacusate.

Toatbe retelele siinstalatiile ehnico-adiitare vor f amplasate in subteran,

Zona slediaty este echipat? cu urmdloarale utilt3f: apd, canalzare, edectricitate, gaze i
felafone,

Alimentarea cu apd se va face din sistemul de apa pubdic,

Evacuaras apalor uzata se va face in refeava publica.

Evacuarza apelor pluviale se va face in releaua da canalizare, dar nu inainfe de a frece apele
pluvilala de pe platforele carosabile prinr-un separater de grasimi,

Concomitent cu extindersa refelsi de alimentare cu apd si canalizare se va extinde $ instalalia
da stingare incend - hidranii exterior,

Akmentarea cu energie electricd se va face prin racordares |a releaua eectricd axstenta din
Zon.,

Alimentarea cu gaze naturale acolo unde va i cazul se va face din reteaua exisienta in zona,

Deseurle menajere de pe parcelele private se vor sota pe o platforma special amenaljats pa
teren, ce va fi dotatd cu reciplente dp surcpubale cu capace etanse, pentru o coleclare seleclivd a
deseurlor, dupd care wor fi colectate de firma de salubritate a localilati, Se va avea in vedere montarea
de cosuri de gunol pentru precolectarea desauritor stradale uwrbane. Acestea wor fi coleclate sl
transportate de senvciul de salubrtate afia in subordinea primaried

2.6, Reguli cu privire la parametrii urbanistici

Proceniul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare &l teranulul si regimul de indlfime
caracterizeaza construciia Fiecare dintre acesta valori irebuie = fie cel mult egala cu valoarea maximd
stabilitd prin prezentul requlament. Nu esfe necesar ca valorle stabifite prin prezentul reguiament 53
conducd n mod obligatoriu la posibiatea ca once constructie s3 alingd In mod simuftan valorike
maxime permise, Constringerea datl ciitre ced doi indici urbanistici Tmpreund cu regimul de Tndltime
este una rezultatd prin restrictionarea simultana 5l comund conform valorilor maxim admise

Cabeulul parametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea 350/ 2001 privind amenajarea
terioriuhs $i urbanismul, anexa nr.? Definiea tlermendor utiizati in lege”, punctul indicaton urbanistic”,

Se accepts comasarea de 2 proprietdl in cazul in care frontul ka stradé al unei parcele este mai
mic de 12,00 m {in cazul constructiilor izolate‘cuplate).

Autorzarea constructilor se face cu respectarea regimubs maxim de inalfime la comigd.
respectiv a InBiimii admise, stabilite in cadrul plansei de reglementdsi urbanistice alerente prezentubui
regulament.

Este permisa realizarea demisolurior,

2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Suprafata totald a spafiilor verzi se incadreazd in prevederile Legil 24/2007 privind reglementarea
s adminisirarea spatilor verzi din intravilanul localité{ilor, republicatd in 2009 ¢ O.U. 11472007 pentru
madificarea si complelarea ordonantei de ungenta a Guvernule ne, 1952005 privind profectia mediului.




VA TOTAL Tokal Busines Lasd SHL

™ Bediulnsei 24, Birou |, Al Julin, AT 510206
4. 4% + BUSINESS Trmsian 26, E1. 1, ATk lulin, AR 3 MI10%
% LAND JIAIZ31 42 3015, CUL RO 16

L] THOFIR&S0AIE F #4DI5E THIRIZ
Fasiail il llgmip.m
e R R

Autorizarea de construire va contine obligatia mentineni sau credri de spalii verz si plantate, in
functie de destinafia §i capacilatea construclied dupa cum urmeaza:
- S va asigura o suprafatd de minim 30% spaliu verde amenajat, din care cal putin 23 pe sol natural.

Spatile fibere vizbile din circulafile publics vor fi iratate precum grédini de fatada’.

S va aves In wedere subordonarea ofcanor alementa de mobiier urban caracteruful cladiorn
Se recomandd pentru imbundafirea microclimatulul si pentru prolectia consfruchiei s3 se evite
Impermeabllizares terenulul paste minimum necesar pentru accese.

Se va meniine caractarul existent &l imprejmuirifor astfel.
a) Se va acorda priorlate conservarl gardurilor existente, in caz ca este absolul necesard
refaceraa lor, @la vor urma acelagl regim de avizane ca siinterventille asupra cladirilor

b} Garduwrile spre stradd vor putea fi lransparente, vor putea avea indlfimea de maxm 1,80m,
gardurde vor avea un soculu opac de circa 0,60m, partea superioard fiind transparentd realizaté din
materiale ce permit vizibilitatea s vor putea fi dublate de gard viu; pe limiele |aterale s postenoare
gardurie vor fi opace si vor putea avea inaBimea minimd de 2m,

Portile imprejmuirior situate in alinfamentul striziior ¢i drumurilor, attele decat  dremul ocolitor®,
se vor deschide [4ra a afecta spatiul public.
Tratamentul architectural al Impeajrmudrilor va fi corelat cu cel al cladilor aflate ps parcela.

CAPITOLUL Iil - DIVIZIUNEA TERENULUI [N ZONE, SUBZONE §I UNITATI

TERITORIALE DE REFERINTA
Definirea urei anumilte unitall ferforiale do refarinid este deferminatd de trel parametn
(1) functiunile dominante admise cu sau fard condifjondn,
{2} regimul de construire {confinuu, discontinuu);
{3} inaltmea maxima admisi.
Schimbarea unuia dinfre cei tr¢l parametrii conduce la modificarea prevadenior reguiamentului
5l decd, a5t necesard Incadrarea terenului in 283 categorie de UTR.
Prin prezantul requiament s& propun peniru zona reglementatd un numar de 3 UTR-uri, ce cuprind
urmaioarele zone functionale:
UTR ZC1 - CAl DE COMUNICATIE Sl TRANSPORT = DRUM OCOLITOR
- Zond functionatd ZM - Zona mixta, lecuinte colective si senvicii
- Zand funchionatd SV - Spafii verzi publice & de protecte 3 infrastructuri
- Zand funchonald CT - CAi de comunicatie =i fransport
UTR ZC2 - CAl DE COMUNICATIE SI TRANSPORT = DRUM OCOLITOR
- Zond funchionaid CT — Cal de comunicatie si franspor
UTR ZC3 - CAI DE COMUNICATIE 51 TRANSPORT - DRUM OCOLITOR
- Zond functionatd SV - Spafii verzi publice sl de protecte a infrastructuril
- Zona funcionald CT - Cal de comunicatie si fransport
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CAPITOLUL IV - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE $I UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

Zond ZM - Zona mixta, locuinte colective si servicii

Generalitafi: Caracterul zonei
Zona funciionald se situeeza in UTR ZC1 si este caracterizaid prn locuinte predominant

colective inalte cu mai mult de 3 nivelur i funcliuni complementare - instiutiilor, sencil §i echipamente
pullica, servici de interes general (servicii manageniale, lehnice, profesicnale, sociale, colective g
personale, sdndtate, wiidmant, comeri, hotelur, resfaurante, recreers), mici activitall productive
manufacturiers.
Functiunea daminantd & senel:
- Functiunea dominanta a zone: esle cea de locuine colective (blocur ce pot cuprinde ka
parter sanvici de interes general, comer, alimentatie publica.
Funcliuni complementarg:
- Sarvicii de interes general, servicll manageriale, tehnice, profesionale, sociale;
- Activitali conexe de dimensiuni mici (comer, alimentatie publicd, gridinitd, inva{amant,
dispensar, policlinica, sali filness)
- Spafil verzi ¢i de agreement, locuri da joaca pentru copil.

SECTIUNEA |: UTILIZAREA FUNCTIONALA
ART.1- UTILIZARI ADMISE
Sunf admise urmdloarele ublizan:
Toate tipurile de construciil 5i amenajdri care corespund funcliunil zonel si indeptinese condifiile
prazenfulul regulament,
- Locuinte colective cu regim mare de inalfime
- Sarvich, Institufii si echipamente publics
- Sedii ale unor companil si firme, servicii pentru ntreprinden, prolectars, carcelare, expertizans,
cansulianta in diferite domenll 5l alte sendcil profesionsle
= Servici sociale, colective §i personala
- Sadi ake unor organizatii poliice, profesionale elc,
- Irvstituli de fnvatimant - gradinite, scoll publice sau private
- Sandlate
s Lacasgur de cult
- Caomert cu amanuniul
- Activitati manufaciuners
- Depozitare mic-gros
- Hoteluri, pensiuni, agantii de lurism
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- Restaurante, barur, cofetar, cafanats elc.
» Sport si recreere in spatil acopente
Clrulatle pletonatd si carosabild
: Parcar la sol, garaje
- Spatil verz plantate
- Gradini de incintd
- Congtructi si amenajgn de echipare edilitara,
- Spalii Bbere piefonale, pasaje pietonale acoperite, 5l ¢ de acces pietanale si carosabile,
- Spalii verd plantate- scuaruri, gradini de incintd

ART.2- UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI
Se admit ca functiuni complementare:

parcdd acoperile, garaje, magazi, paviioane de grading, pergole, foiscare, cu condifia
respeciani prevederilor codulul civil privind amplasarea faia de lmitede de proprietate, vederea la vecini
&i picAtura streagini, & 53 3e inscrie 2one din punct de vedare stilistic.

- Pentru orice utilizér se va tne seama de condijile geotehnice §i de zonare seismicd;

In zonele existente se admite conversia locuintedor Tn alte funcliuni, cu condifja mentiner
panderii iocuintelar in propartie de minim 30 % din ADC

ART.3- UTILIZAR) INTERZISE
sunt inferzise urméatnansle tipur de activitafi i de lucran:
- Discoteca, club

- Unitdi productive poluante sau incomode prin traficul generat
- Unitdi agro-zoolehnice

- Adapoatun pentru animale/abatoans

E Statii de intrefinere auta cu capacilatea paste 3 masini,

- Curatatorii | spalatorii chimice,

- Constructii provizaoril de orice naturd;

Camert en-gros;

- Depozitare en-gros;
- Depozite en-groside subsirants inflamatbide sau loxice/materiale redolosibde;
- Plaforme de precolectare 2 degseuriior urbane;

Lugrén de terasament de naturd s8 afecteze amenajdrile din spafile publice sl construclile de
pe parcslela adiacenta;

- Orice lugrdn de terasament care pot 58 provoace scrugerea apelor pe parcelele vesne sau care
impiedicd evacuarea §i colectarea rapidd a apelor meteorice;

- Orice lucrdn de extindere la cladinle de locuit existente, fara racordare |a refelele publice de apa
si canalizare fard incaperi sanilare in cladire,
10
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SECTIUNEA |l: CONDITH _DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTA - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):
1. Se considera constrebile direct, n baza prezentulul regulamentulul, parcelels care
Indeplinesc urmatoarsle conditii curnmulate:

d- Pracela trebuie 53 aibd acees direct dinte-un drum public
b Suprafata minima a parcelel 5a fie de 1500 mp

2. Dparceld poate B adusd in conditil de canstruibditate prin asociereal contopirea cu una din
parcelele vecine;

3, Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119:2014 a Ministerulul Sanatati;
4, 3e va asigura insorirea tuturor constructibor pe feren;

ARTS - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Se vor regpecta prevederile specificate la capitolul I| - punctul 2.3 Reguli de amplasare &
retrageri minime obligatorii

- Clédirile noi vor fi retrase fa14 de aliniamentul la strdzile propuse cu cel putin 10,00 m.

- Ratragerile sau iegirie la nivelele de deasupra parterulul in afara allniesdi pot i autorizate cu
condllia 54 se Tnserie In fipologia 3l gabaritele construciilor existente pe strada respectivd, Tn condifile
pastrérii unei distante de minim 3,50m fatd de cota terenubil si a avizani documentaei de cilre
Departameantul de Urbanism si Amenajarea Teritoriilui;

" Comzsele, bovindourile si balcoansds pol lesi din alinlers cu maxim 1,20m

ARTE - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
FARCELELGR

- Se vor respecta prevedenile specificate la capitoful Il = punctul 2.3 Reguli de amplasare si
retrageri minime obligatorii

- Clédirile se vor dispune numai in regim izolat pe parcels;

- Cladirile noi se vor retrage fald de lmita posterioard la o distantd de cel putin jumatate din
indltimes cladii masurate |a comisa;

ART.7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Cladirle vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indlimea |a comige a celei mai
inalte;

ART.8- CIRCULATII S ACCESE
- Sa vor respecta prevederds specificale la capitelul || — punctul 2.4 Regull cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii

11
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- Parcela este construlbild numal dach are asigurat un acces carosabil de minim 3.50m latimea
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de Irecere lagal abtinut prin una din proprietatie
irvecinate, Caraclerisficele acceselor la drumurile publice rebule s& permild interventia mijloacelar e
stingere a incendiilar;

- Numdrul s configurafia acceselor se va incadra in prevederle Arexel ned din Regulamentul
General de Urbanism;

. In toate carudle este obligalorie asigurarea accesului in spafile publice a persoanelor
handicapate sau cu dizabiitay de deplasars,

- Elementele geomelrice ale inlerseciilor propuse pe zona studisld se wor dimensiona
comformitate co AND 600 * Normativ pentru amenajarea intersecilor la nivel pe drumurile publica”
sermnaiizarea rutierd ge va face in conformitate cu STAS 1848- 11T,

ART.9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Statjonarea autovehiculelor se admite numal In interiorul parcedei sau Tn spafii specil
amenajate, deci in afara cioulatiior publice;

- Caleubd capacitdfi de parcare penfru fiscare imobll In parte se va realiza in conformitate cu
tema-program a benficlaruls, dar nu mai putin decat prevad reglementanle stabifite prin acte normative
in vigoare,

- Sa va asigura minim 1{un) loc de parcare la ¢ lecuingd a carei suprafald constnuila destBsuratd
este de pana la 60 mp

- Se vor asgura minim 2{doud) locuri de parcare la o focuintd a clred suprafald construita
desfagurata este de peste 60 mp

ART.10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- S-a propus un regim de inalime minim de S+P+3E ¢i maxim S+P+6E, dar nu mai mare de 24 m
la cornisa.

ART 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Aspectul exteror al constructiilor va fi in acord cu funciiunea acastora 1w Importanta cladiri.

Se va trata unitar intreaga cladire, Tnclt si asigure unifatea ansamblulul 5i concordanta cu specificul
arhiteciurs locale;

Orice construche nowd, sau modificare a uneia existente trebuie 53 se instrie armonios in 20n8;

- Sunt Interzse imitatide de materiale ca: piatrd falsd, caramida falsd, lemn fals, folosirea in
exierior @ unor materiale fabdcate pandru inlerior § materialele de construclie precare (de Lp
azbacimant, tabld ondulati, plastic ondulat &te.)

In
far
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- A tabild

Apa pentrl consum potabil siigienico-sanitar va f asiguratd de la un bransament la reteaua
axistants in zond, In acest sens se vor extinde retelele axistonte pe strizile nou propuse prin PUZ,

Racordaren indhviduatd a constructiel se va realiza prin intermediul bransamentelor indeviduale
ce vor fi dotate cu contoare pentru apd potahild agreate de operatorul retelei de distributie apd potabila
in camine amplasate [a Emita de propristate.

: Canalizare menajera

Colectarea apelor menajere printr-un bransament la refeaus de canallzare exstentd in zond. .
In acest sens se vor exinde relelele existente pa strizile nou propuse prin PUZ

- Canalizare pluviala

Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pa propristitile Invecinate.

Apele pluviale rezullate din precipitafii. care sunt ape conventional curate, fard alte impuntafi,
war fi colectate prin jgheaburi din tabld zincatd si preluate prin burlane gi pot fi deversate In reteaua de
canakizare sau la nivelul solului pe spatile verzi, Apele pluviale provenite din circulatiile carosablle,
parcérie si platformele betonate ale circulatilor vor trebui colectate sl apol trecute prin separator de
grasimi si/sau substarte pelrolifers pentru a putea fi apoi evacuale

Deversarea apelor pluviale se recomand3 a se face in refeava de canalizare,

. Retele elecirice, telefonice si CATY

Alimentarea cu energie electicd a obiectivelor se va face printr-un brangament la reteaua
existenta.

Cablurile de aimentare cu energie electricd denstinald consumului particular ca gi iluminatul
public, de asemenea 5 rejelele de telecomunicali tebulesc infroduse n subleran. In caz de
imposibilitate tehnic gi numal atuncl, pot fi dispuse astfel incat 58 urmareasca linile de comisé ale
imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zenele de umbra ale acopengurilor.

Se interzince dispunerea antenelor TV-satelit n locur vizibile din circulatide publice.

Se interzice amplasarea fiidelor de brangament electicitate si lelecomunicati pe faiadele
principale.

- (Gaze

Toate conductele in afara imobiledor vor fi amplasate in subleran.

Bransamentzle trebuless pe cat posibil ascunse, n caz de imposibilitale tehnkcd majord ele
trebuiesc plasate | extremitalie fatadelor s wopsite In tonul fatadebor pe care se aplica.

Se interzice amplasarea firdelor de bransament gaze pe fajadele pancipale sle cladirior.

13
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- Salubritate

in scopul protectiel mediulul natural si antroplc cat si in scopul aparar inferesulsl public, 2 stéri
de sindtate a populatiei si a proteErl imagini estetice a peisajului, deseurile vor fi depozitate n
containers inchise, selectale in prealabil = vor fi evacuate periodic, prin confract cu o socketate de
salubritate.

ART.13- SPATII LIBERE S1 SP TE
- Se vor respecta prevederile specificate la capitolul Il = punctul 2.7.Reguli cu privire la
amplasarea de spatii verzi gi imprejmuiri

2 Procentul de ocupare al terenulul in sensul prezentului regulament reprezinta raporiul dintre
proieclia la sol & construcyial ridicatd dessupra cotel terenulul natural gl suprafata parcelei. In calculul
profectiai nu vor fi incluse legirlle In exarior a balcoanedor inchise sau deschise in consold deasupra
domeniului public si nici elementela cu rol decorativ sau de proteclie ca streginl, copertine, efc. Curiile
de aerisire péna la 2mp, suprafala inclusty, intid in suprafata consiniia,

- Spaiiile neconstruite si neocupate de accesa §i iofuare de garda vor fi inierbate §i plantate cu
un arbore |8 fiecane 100mgp;

- Spaile vizibie din circulatile publice vor fi tratate precum gradini de fafadd unde nu se vor
permite instalarea de panouwr publicitare dar se pot amenaja cu plantatii, mobilier urban, circulafi
pietonale, cinculalii ocazional carosabde si parcarg

Se va askura o suprafata de minim 30% spatii verzi, din care 23 pe sol natural]

- Pentry imbundtitrea microclimatului 3 pentru  protectia  construcfiei 55 se  ewvile
impermeabilizarea terenulul peste minimul necesare pentru accese, circulalil pistonale, terase;

- Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locurl de parcare,

- Sa va avea in vedere subordonarea oricaror elements de mobilier urban caracterubu cladirilor.
ART.14- | IMUIR]

. mprejmuitile spre stradd sav spre domeniul public vor i transparenta, cu o inalime de maxim

1,80m i cu un soclu de maxdm B0cm din beton simplu sau mozaical dublat sau nu de gard viu,
- Pe limitele laterale si postericana gardurile vor fi opace $i vor avea indltimea maxima de 2,00m;
- Se interzice vopsirea Tn culor siridente gi strSlucoare a Imprejmuinlon,

- Porl@ie da intrare vor fi retrase fat3 de aliniament pentru a permite stafionarea vehiculelor
tehnice inainte de admitarea bor in incintd, pentru a nu incomaoda circulalia pe drumurile pubdice.

14



‘:\‘;‘ TOTAL Talal Business Lanil SHL

Briinduses 24, Bireu |, Alba fiia, AB, 510216
;”; 3 + BUSINESS Traios 200 EL 1, Alha kiia, AB, 510109
“%  LAND SHI2ST DO 20S; CLN ROM08001,
. T a=ll B13800 316, F: +31k 350 210612
Emasl ?_l]_i_\::_a.l]:"u!l,"'lﬂ
{hw | TS

SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ART.15- PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PGT]

- Procentul de ocupare al terenulul in sensul prezenfuls regulament reprezintd raportul dintre
profectia la sol & construcliel ridicata deasupra cotel terenulul natural §i suprafata parcelei. Tn caleulu
proiechiel nu var B Incluse iesiie n exterior a balcoansior inchise sau deschise Tn conscdd deasupra
domeniubsi public i nidt alementele o rel decorativ sau de pratecte ca stregini, coperting, ate. Curfile
de aerisire pand la 2mp, supratala inclusiy, infrd in suprafala consiruita;

peniru regim de indltime S+P+3E:

- POT max = 40% (penlru regim de indlime S+P+6E)
ART16- COEFICIENTUL MaXIM DE UTILIZARE A TERENULLI {CUT]

Coeficientul de ocupars & terenului In sensul prezentulu regulament reprezinta raportul
dinfre suprafala construitd dest3surata gi suprafata parcelal;
+ In caleulul suprafetei construite desfagurate nu sunt incluse suprafaia garajelor i spatiifor
tehnice amplasate in subteran precum si suprafelele balcoanelor @ teraselor deschise pracum si a
pedurilor neutiizablle;

pentru regim da indlfima minim S+P+3E s maxim 5+F+6E
CUT max = 28 mp. ADC / mp teren

Zona SV — Spatil verzi publice si de protectie a infrastructurii

Gemeralithti; Caracterul zonei
Zona cuprnde spalie plantate de proteciie fajd de Drumul Ocalitor”, compuse din alindaments,
scuaruri, fasii plantate, dar si spafii plantale cu rol de agrement (promenada, plelonal, piste de
biciclete/role, sic)
Zona funchionald se sifueaza in UTR ZC1, UTR ZC3

Functiunea dominan i
- Functiunea dominantd a zonel este cea de spatii verzi de tip perdefe de protectis fafd de
infrasiructura rutersd
Functiun complementara:
- Spatll verzl de agreament; promenada, pietonale, piste de bicldete (ol [ segway, elc.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART.1- UTILIZARI ADMISE
Sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public canstand in:
- Spatii pantate
Circulafii pistonale pantre intrafinerea spatior plantate

15
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" Spatli de promenada
- Piste de biciclete, role, segway, elc

ART.2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR

Pentru spalile verzi publice cu acces nefimitat {scuaren, fasii plantate, plantafii promenace
pictonale) sunt admiss:
- mobder urban, amenaian pentru lod 5 jpaca
- amenajin de mici dimensiuni pentru oditng, agrement, joc, sport cu condifia & nu afecteze
vizibilitatea din ampriza dremurior publice si 53 fie refrase cu 10m din ampriza ,Dramisul Ocolitor,

ART.3- UTILIZARI INTERZISE

Pentru spafile de protectie a infrastructurll denumitd conform plansed de reglementan *Zona
restrictie accese” se interzic orice amenajin care s& atragd viztatorl, orice Interventll care confravin
normedor in vigoars,

Se inferzice tdierea arbordor fard acordul’avizul autonitai locale abilitate.

SECTIUNEA |l: CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE S! CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART.A - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR [SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNIY:
- Conform studilor de specigitate avizate conform egi

ART.S - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Conform studiflor da speciafitale avizate conform legi
- Se vor refrage cu miniim 10m fald de ampriza | Drumuhs Ocoftor”

ARTE - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
FARCELELOR
- Conform shidiilor de specialitate avizate conform legil

ART.7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
2 Conform studiilor de specialitate avizate conform lagii

ART.E CIRCULATI 51 ACCESE

- Se vor respacta prevederle specificate |3 capitolul 11 - punctul 2.4. Reguli eu privire la
asigurarea acceselor obligatosil

e Mu se acceptd accesun carosabile direct in Drumul Ocolitor® de pe parcelele adiacente.,

ART.S- STATIOMAREA AUTOVEHICULELOR
- In cadrul acestel zone funclionale nu este permisa stafionarea autovehiculetor
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ART10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA & CLADIRILOR
- Canstructile vor respecta maxdm P - pentru constricliile aferente instalalilior, echipamentzlor,

servici pazh sl ingrijire spaii werzl,

ART.11-ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Autorizares exsculdri constructilor este permisd numal daca aspectul lor exderior nu coniravine

functiunii acestora si nu depreciazd aspechul ganeral al zonei,
- Constructiile sa vos integra in caracterul genaral al zoned

ART.12- CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA 51 EVACUAREA DESEURILOR
- Se vor respecta prevederlle spacificate la capitolul Il - punctul 2.5. Regull cu privire la

echiparea edilitard
- Se va avea In vedere montarea de cosuri de gunoi peniru precolectarea degeurilor stradale
urbana. Acestza vor fi coleclate 5i ransportate de senviciul de salixritste afla in subordinea primériei

ART. 13- SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE

. Plantaiiile Inalle se vor dispune conform normelor specifice pentri flecare categorie de spatil
prantates

- Pentru spalil plantate de protecte faté de infrastruciura tehnicd se propun spatil verzi cu rol da
reducers a pobudri cu noxe

ART.14- IMPREJMUIRI
- Hu este cazul

SECTIUNER [Il: POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE $I UTILIZARE & TERENULLI|
ART. 15 PROCENTLL MAXIM DE CCUPARE A TERENULLI {POT)
- Pentru spalile verzi publice cu acces nelimilat; scuaruri, fasi plantate, plantzfil promenada

pletonale:
POT maxim = 10% cf. legea 24/2007 peivind reglementarea si administrarea spalilor verz
din Intravilanul localitatilor

ART 16- COEFICIENTUL MaXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ICLIT)
- Pantru spafile verzi publice cu acces nefimitat scuarun, fasi plantate, plantatil promenade
pigtonaks;

CUT maxim = 0,1 ADC J mp teren

Zond CT - Céi unicatie si transport

Generalitall: C | zonei
Zona cilr de comunicaie si transport aferenta ,Drumulel Ocolitor oferd reglamentarile tehivice
urbanistion si in constructi cu privire 3 cdile de mmunlca!u & infrastrictura de circulalfii majord,
specifice acestul lip de dnum (categosia a lll-a).
Zana funcionald se situeaza in UTR ZC1, UTR ZC2, UTR ZC3
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SECTIUNEA |: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART.1- UTILIZARI ADMISE
- Circulats carcsabie, pietonake, piste de biciclata

Orice construcyl ssu amenaiEn adiacente drumurilor publice care e fac in baza planurior
urbanistice cu avizul organelor specializate ale administratiel publice pentry lucrdrile din zonele de
protectle,

ART.2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR|

i Toate construcfile si amenajirle amplasate in zonele de protectie sisau de sigurantd sle
drumuriicr publice care respectd prescripfifle tehnice si reglamentarile urbanistice privind funclicnalitates,
sisternul constrectiv, conformarea wolumedricd si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale §i
rezolvarea parcajelor aferente, precum $i evitarea riscurilor tehnologice de construchie si exploatars

- Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfégurare a circulaqiel pe drumurie
publice in condifii optime de capaciate, fluenid si sigurantd. Accesele carosabile 5i pietonale |3 aceste
constructii vor fi amenajate i semnalzate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.,
Pentru foate constructiile, instalatiile ¢ smenajirile aferente se vor obline avizele / acordurile conform
legistabel in vigoare

ART.3- UTILLIZAR] INTERZISE

- Orice constructil care prin amplasare, configuratie sau exploatare mpledica buna desfasurare,
organizare si dirfjare a traficului de pe drumurile publice sau prazintd riscuri de accidente vor fi interzise
in zoneke de sigurantd si protecte a drumurikar,

- Orica constructi sau amenair pe terenurile rezerdate pentru: |2rgirea unor stz sau reafizared
sirériior propase, modermnizaraa intersectidlor

SECTIUNEA |l CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI COMNFIGURARE A
CLADIRILOR

ART 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSILNI):
- Conform studflor de specialitate avizate conform kgl

ART.S - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Conform studiilor de specialitale avizate confomm legil

ARTH - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 31 POSTERIOARE ALE
PARCELEL
- Canform studillor de specialitate avizate conform legil
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ART.7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE F TELE PE ACEEAS| PARCELA
- Contarm studilor de specialitate avizate confarm legil

] | S| ACCESE

Se vor respecta prevederie specificate k2 capitorul || — punctul 2.4. Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatoril
- In toate cazurle este obligatorie asigurarea accesuld in spalile publice a persoanelor
handicapate sau cu dizabilitati de deplasare.
- Flementele geometrice ale intersectilor propuse pe zona shudiatd se vor dimensiona fn
comformitate cu AMD 600 * Mormativ pentru amenajarea intersecililor |3 nivel pe drumerila pubice” iar
semnalizarea rutierd se va face In conformitate cu STAS 18458- 1/7.
- Nu se acceptd accesuri carosabile direet in ,Drumul Ocolitor” de pe parcelede adiacente,

ARTS- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- In cadrul aceste subzone funclionale nu este permisa stafionarea autovehiculelor

ART.10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
= Canstructile wor respects regimul de indffime maxim P - pentry construclile aferenta
instalatiior, echipamentelor tehnice, servicil paza.

ART.11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Autorizarea exacutari constructilor este permisd numai dack aspectul bor exterior nu contraving
functiunii acestora sl nu depreciazad aspectul general al zoned,

- Constructiile se vor Integra in caractend general & zonel

ART.12- CONDITI!I DE ECHIPARE EDILITARA S EVACUARES DESEURILOR

- Se vor respecta prevederle specificate la capitolul Il - punctul 2.5. Reguli cu privire la
echiparea edilitard

- Se va avea in vedere montarea de cosun de gunoi pentre precolectarsa degeurilor stradale
urbane, Acestea vor fi colectate si transporate de serviciul de salubritate afla in subordinea prmariai

ART 13- SPATII LIBERE 51 SPATII P A

- Suprafetele libers neacupate cu circulatil, parcaje si platforme functionale, vor fi plantate cu un
arbore la flecare 100,00 mp s tratate pelsaglstic.

- Plantatille inalte se vor dispune conform nomelor specifice peniru fiecare categorie de spafi
plantate

ART.14- IMPREJMUIRI
- Mu este cazul

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TEREMULLI
ART.15- PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT]

- POT maxim = 10%
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ART.16- COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENMULUI {CUT)
- CUT maxim = 0,1 mp. ADC | mp teren

Zoné CTEX - Cai comunicatie si transport in extravilan

Generalitati: Caracterul zonel

Zona situatd in extravilan aferentd luecrarilor de infrastruciurd tehnicé de circulati — Drumul
Ocofitor. Sunt admise luerar precum: eirculalii carosabile, pietonale, piste de bicicletd, spajli verzi.

RESTRICTII PROVIZORII RECOMANDATE

- Sa recomand interzicerea in mod provizoriy a realizdri oriciror construcyi definitve pana la
aprobare PUZ,

SECTIUNEA | UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART.A- UTILIZARI ADMISE
- Circulatii carosabsle, pisfonale, piste de bicichetd

- Orice construciii sau amenajér adiacente drumurilor publice care se fac in baza planunior
urbanistice cu avizul organelor specializate ale administrafiei publice pentru lucranle din zonele de

profectie,

ART.2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Toate construciile si amenajarde amplasale in zonele de profecfie siisau de slgurania ale
drumurilor publice care respectd prescriptie tehnics sl reglementarile urbansstice privind funclionalltates,
sistemul constructiv, conformarea volumetrica sl esleticd, asiqurarea scceselor carosabile, pietonale 5i
razolvarea parcajelor aferente, precum si evilarea riscurilor tehnologice de constructle ¢ exploatare

= Prin amplasare si functionare ele nu vor afects buna desfisurare a circulafies pe drumunle
publice in condifii cotime de capaciate, fluentd si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la acasie
constructii vor fi amenajste si semnalizale corespunzitor nomativelor si standardelar tehnice spacifice.
Pentru toate constructiile, instalatile si amenajarile afarente se vor obfine avizele | acordurile conform
legislagiel In vigoare

ART 3- UTILIZARI INTERZISE

- Orice constructi care prin amplasare, configuratie sau exploatare impiedica buna desfagurae,
arganizare si dirfjare a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscur de accidente vor fi interzise
in zonele de siguranid § protectie a drumurilor.

> Orice constructii sau amenajarni pe terenurile rezervate paniru: lrgirea unor sirdzi sau realizarea
strazior propuse, modemizanea intersectiilor
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SECTIUNEA 1. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE S COMNFIGURARE A
CLADIRILOR

ART.4 - CARACTERISTICIALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMEMSILING:
o Conform studillor de specialitate avizate conform legii

ARTS - AMPLASAREA CLADIRILOR, FATA DE ALINIAMENT
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legil

ARTE - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERICARE ALE
PARCELELOR
. Conform studiilor de specialitate avizale conform legii

ART.7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legil

ART.E- CIRCULATI 31 ACCESE
- Se viw respecla prevederle specificate @ capiioful 1l — punctul 2.4. Reguli cu privire la
aslgurarea accesalor obligatorii

RT.S-5TA N
- In cadrul acestei subzone funclionale nu este permisd stefionarea aulovehiculelor

ART.10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Conform studilor de speciaitale avizate conform kagi.

ART.11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Conform studidhor de speciaiitate avizate conform lagh,

ART.12- CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
- Se vor respecta prevederile spacificate |a capitolul | = punctul 2.5. Reguli cu privire la
echiparea edilitara

ART.13- i NTAT

Suprafetale libers neccupate cu circulatd, parcaje si plathorma funciionale, vor fi plantate cu un
arbore ka fiecare 100,00 mp sl iratale peisagistic.
- Plantatiile inalte s& vor dispune conform normelor specilice pentru flecare categorie de spail
planate
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ART.14- INPREJMUIRI
- Mu este cazul

SECTIUNEA IIl: POSIBILITAT] MAXIME DE OCUP UTILIZARE A TERENULUI
ART.15- PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE & TEREMULUI [FOT)

- Conform studillor de specialitate avizate conborm legil

ART.16- COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULLUI{CUT)
- Confarm studilor de specialitate avizate conform legh
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