Arhitect sef Consiliul Judetean Covasna

e i L "’; F .
Foépitész | ./ .7 Kovaszna Megvye Tanacsa
- 2 H §;> “\% ! #:
Chief Arhitect \%@"M/ Covasna County Council
...WWWWW:\' \{Iu.//'/m. e 2

hiies

AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL

ROMANIA :
JUDETUL COYASNA = =
Nr. 10543 din ..%.@.?9,2020. /,z, J _,;K,/ Palos

Arhiteci-sef
Spre stiinta: Primaria municipiului $f. Gheorghe

Ca urmare a cererii adresate de SC MADEXPORT SRL PRIN PROIECTANT cu domiciliul/sediul in judetul
COVASNA, municipiul/orasul/comuna SF. GHEORGHE, satul -, sectorul -, cod postal -, str. Constructorilor, nr. 7, bl. -, s¢ -, et.
-, ap. -, telefon/fax 0744-307852, e-mall -, inregistrata la nr. 10543 din 25.09.2020,

in baza concluziilor consemnate in procesul verbal din 06.10.2020 al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea
teritoriului si avizelor emise de institutile competente, respectiv:

- Certificatul de urbanism nr. 1 din 06.01.2020, eliberat de Primaria municipiului Sf. Gheorghe;
- Aviz de oportunitate nr. 4 din 18.10.2018 aprobat de primarul municipiului Sf. Gheorghe, aprobat cu HCL nr,

363/2019;

- Aviz arhitect sef al municipiului Sf. Gheorghe nr. 7 din 25.09.2020;
- Aviz Directia Gospodarire comunala — Comisia de circulatie din cadrul Primariei municipiului Sf. Gheorghe nr. 6914 din

04.02.2020;

- Aviz Gospodarie Comunala Sf. Gheorghe nr.1229 din 18.02.2020;

- Aviz Ministerul Afacerilor Interne - 1SU Mihai Viteazul al judetului Covasna nr. 1998081 din 21.04.2020;
- Aviz de gospodarire a apelor nr. 8 din 16.03.2020 emis de SGA Covasna;

- Aviz Telekom Romania Communications SA nr. 08-CV din 12.02.2020;

- Aviz Distrigaz Sud REtele nr. 314892749 din 12.02.2020;

- Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr. 13728 din 18.05.2020;

- Notificare ASSP nr. 769/547 din 15.02.2020 emisa de Directia de S@natate Publica Covasna;

- Adresanr. 8775 din 11.05.2020 emisa de Directia pentru Agriculturé a judetului Covasna:

- Aviz amplasament SDEE Transilvania Sud nr. 70602008853 din 11.02.2020;

- Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltérii Rurale — ANIF —nr. & din 04.05.2020;

- Decizia etapei de incadrare nr. 6 din 28.02.2020 al Agentiei pentru Protecfia Mediului Covasna;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si

completarile ulterioare, se emite urmatorul:
AVIZ FAVORABIL
Nr. 33 din {%..1%2020

pentru Planul urbanistic zonal: SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA AGRICOLA IN ZONA INDUSTRIE SI SERVICII (nr.
proiect 3/2020) :

generat de imobilul situat in judetul Covasna, municipiul Sf. Gheorghe, str. Constructorilor, nr. 7, CF 37806 Sf. Gheorghe.
Initiator; SC MADEXPORT SRL;

Proiectant: S.C. CAD PROJECT SRL

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Nemeth losif Csaba

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: zona studiatd se afld in infravilanul municipiului Sf. Gheorghe,
vecinatati spre nord strada Constructorilor, 1a sud si vest: terenuri agricole aflate in proprietate privata; spre est: cladire civila de
birouri si locuinte de servici.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse conform certificatului de urbanism si asumate de proiectant :

- zona functionald unica - zona de servicii si industrie — spatii industriale si servicii comerciale; functiuni permise fara conditii:
dotari tehnice, functiuni complementare si conexe nepoluante si care nu necesita volum mare de transporturi; functiuni interzise:
orice alte functiuni.

- regim de construire maxim: P Tnalt, P+1 partial; inéltime maxima: 9,00 m de la cota amenajaté a terenului;

-POT max. =65 %; CUT max. =1,30

- retrageri minime fata de limitele de proprietate: 13,00 m fatd de latura nordica (aliniament), 2,00 m fata de vecinatati,
conform plansei A-03 Reglementari urbanistice zonificare; se vor respecta prevederile Codului civil cu privire la vecinatati si ale
Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- circulatii, accese, parcaje; accesul principal se realizeaza din strada Constructorilor; drumurile din incintd vor fi amenajate
asigurand accesul pietonal si auto de deservire a investitiel; se vor asigura locuri de parcare in incinta, pentru clienti si persenal;
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- echipare tehnico-edilitara: alimentarea cu apa potabild se va realiza prin bransament la reteaua de distributie a municipiului;
evacuarea apelor uzate menajere in sistemul centralizat de canalizare. Alimentarea cu energie electrica se poate realiza de la
reteaua existenta in imediata vecinatate a amplasamentului.

Conform art. 32 alin. (3) litera a) din Legea nr. 350/2017 privind amenajarea teritoriului i urbanismul in proiect vor fi
stabilite categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privalj si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii
publice locale;

Conform prevederilor art. 13. din HG 525/1996, cu modificarile sl completarile ulterioare privind asigurarea echiparii
edilitare:

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitard ce
depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazé
de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi condifionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii,
in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitaré aferente, de catre investitorii interesati.

in urma analizarii documentatiei de ctre Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza favorabil
Planul urbanistic zonal.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu documentatia anexata si vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia si a prezentului aviz.

Se poate promova de catre primar spre aprobare in Consiliul Local doar in conditille existentei dovezii de achitare a
tarifelor de exercitare a dreptului de semnaturéd pe urbanism de specialisti atestali RUR, care au elaborat/coordonat efaborarea
documentafiilor de urbanism.

Un exemplar din prezentul aviz se va transmite la O.C.P.1.Covasna, impreuna cu documentatia aferenta.

Daca invesitia se incadreaza In prevederile HG 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajéri care
se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu, in faza urméatoare (DTAC) se va obtine aviz ISU Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
1 din 06.01.2020, eliberat de Primaria municipiului Sf. Gheorghe $i numai impreuna cu avizele/acordurile solicitate
in certificatul de urbanism/avizul de oportunitate/sedinta de avizare a CTATU.
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