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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR

A. PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

REABILITARE S| MODERNIZARE INTERNAT LA COLEGIUL NATIONAL
“SZEKELY MIKO”, STR. GABOR ARON, NR. 18
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

1.2 Ordonator principal de credite/investitor

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

520085 str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, Mun. Sfantu Gheorghe, Jud. Cv.
1.3 Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Colegiul National "Székely Miké”

520003 str. Grof Miko Imre, nr. 1, Mun. Sfantu Gheorghe, Jud. Cv.

1.4. Beneficiarul investitiei

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

520085 str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, Mun. Sfantu Gheorghe, Jud. Cv.
1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
PLANSHOW S.R.L., Sfantu Gheorghe - proiectant general, proiectant arhitectura
VisProiect S.R.L., Bragov - proiectant instalati

Mihul Construct S.R.L., Brasov - expertiza tehnica

Ing. Fejér Szidonia, Sfantu Gheorghe - audit energetic
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2.  SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII

21.  Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si financiare

Energia sub diferitele ei forme constituie un element de baza al desfasurarii activitatilor existente in toate sectoarele
de activitate, iar gospodérirea eficienta a energiei constituie un important factor de dezvoltare durabila.

Directiva nr. 2012/27/UE, privind eficienta energetica, prevede cerintele minime pe care statele membre ale UE
trebuie s& le indeplineasca in materie de imbunatatire a eficientei energetice.

Directiva nr. 2010/31/UE privind performanta energeticd a cladirilor promoveaza imbunététirea performantei
energetice a cladirilor, tinand cont de conditiile climatice din exterior, de conditiile locale, precum si de cerintele legate de
climatul interior si de raportul cost eficienta.

Obiectivele Strategiei Nationale a Romaniei privind schimbérile climatice 2013-2020 vizeaza imbunatatirea
performantei termice a cladirilor, prin reabilitarea termica a anvelopei cladirii si a instalatiilor aferente. Legea nr. 121/20174
privind eficienta energeticé creeaza cadrul legal pentru aplicarea politicii nationale in domeniul eficientei energetice in vederea
atingerii obiectivului national de crestere a eficientei energetice.

La nivel local Planul de Actiune pentru Energie Durabila si Programul de Imbunatatire a Eficientei Energetice in
Municipiul Sfantu Gheorghe prevede extinderea sistemului de management energetic, reabilitarea termica a anvelopei
cladirilor ca masuri ce vor avea ca efect reducerea consumului de energie electrica si gaz natural,

Obiectivul specific al apelului de proiecte cu titlul POR/2020/3/3.1/A/3/NE,SE,SM,C consté in cresterea eficientei
energetice in cladirile rezidentiale, cladirile publice si sistemele de iluminat public, indeosebi a celor care inregistreaza
consumuri energetice mari.

Realizarea obiectivului de investitii din municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna, in legatura cu care se solicita
realizarea serviciilor de elaborare a documentatiilor tehnico-economice, etapele D.A.L.I. si PTh se doreste a fi finantata din
bugetul local si din fondurile europene aferente. Planului national de redresare si rezilienta fn cadrul apelului de proiecte
PNRR/2022/C5/2/B.2.1/1, PNRR/2022/C5/B.2.2/1, componenta 5 — Valul renovarii, axa 2 — Schema de granturi pentru
eficientd energetica si rezilientd in cladiri publice, operatiunea B.2: Renovarea energeticd moderatd sau aprofundata a
cladirilor publice.

2.2.  Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Avand in vedere ¢ cladirea studiata are o vechime de aproape 50 de ani, perioadd in care nu s-a efectuat nici o
interventie majora rezulté necesitatea cresterii performantei energetice a cladirii prin izolarea termica a fatadelor i refacerea
finisajelor, fnlocuirea tamplariei existente cu tamplarie performanté energetic, respectiv termoizolarea planseului peste ultimul
nivel.

Datorita folosirii neintrerupte a constructiei starea de conservare al acestuia este buna insa se simte clar ca datorita
schimbarilor functionale dealungul timpului, sunt multe rezolvari neprofesionale mai ales la nivelul finisajelor si al instalatjilor.
Totodata se poate constata ca utilizatorii au intervenit asupra fatadelor prin schimbarea tamplariei si montarea unor aparate
de aer conditionat.
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In cadrul documentatiei se va prezenta in detaliu deficientele cladirii existente respectiv necesitatea interventiilor

propuse.

Anul constructiei cladirii: ..., 19721973
Folosinta actuald: .....................cccceuuvvnnnnnennnndinternat gcolar
Regim de Tnaltime: ...............cccovvvrinncrrneenn. D (partial) + P+ 3E
In&Itime lIerd NIVEL: ........ccccccoccovivivvverrrrvrrrrrnnen 2,95m

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Prezentul obiectiv se incadreaza in politicile generale de dezvoltare a cresterii eficientei energetice si a scaderii
emisiilor de CO2 ale cladirilor publice.

Internatul scolar studiat in cadrul acestei documentatii este situat in zona centrala al Municipiul Sfantu Gheorghe, iar
prin reabilitarea acestuia s-ar imbunétatj aspectul urban al zonei. Totodatd masurile de termoizolare asupra cladirii vor asigura
un echilibru al performantelor, costurilor si termenelor, avandu-se in vedere realizarea unei calitéti care sa satisfaca cerintele
utilizatorilor in conditii de calitate, imbunatatirea performantelor de izolare termicé a elementelor de constructie ce delimiteaza
spatiile incalzite de exterior, precum si cresterea eficientei energetice a instalatjilor.

Realizarea serviciilor va contribui la urmatoarele obiective specifice ale investitiei:

- Reducerea consumului anual specific de energie pentru incélzire de 58.34 % fata de consumul anual specific

de energie pentru incélzire inainte de renovarea cladiri

- Reduceri ale consumului de energie primara de 44.16.% si ale emisiilor de CO2 de 45.04%, in comparatie cu

starea de pre-renovare.

- Asigurarea conditjilor de confort interior prin imbunététirea conditiilor de igien& si a confortului termic printr-o

cladire reabilitata termic si arhitectural;
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3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1. Particularitati ale amplasamentului:
3.1. a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Amplasamentul investitiei, terenul sub adresa 520003, strada Gabor Aron, numérul 18, Municipiul Sfantu Gheorghe,
judetul Covasna identificat prin extras C.F. nr. 37789, Sfantu Gheorghe are proprigtar pe Municipiul Sfantu Gheorghe cu
intabulare drept de administrare Colegiul National Székely Miké.

Conform extras carte funciara nr. 37789, Municipiu Sfantu Gheorghe beneficiarul Municipiul Sfantu Gheorghe este
proprietarul terenului de 11.039 mp respectiv al constructiilor care se gasesc pe aceasta cu numerele cadastrale aga cum
urmeaza:

- nr. cad. 37789 C1 - Internat D+P+1 — nu face obiectul prezentei documentati

- nr. cad. 37789 C2 - Internat P+3 - face obiectul prezentei documentatii

- nr. cad. 37789 C3 — Sala de Sport — nu face obiectul prezentei documentatji

- nr. cad. 37789 C4 - Casa Poartd — nu face obiectul prezentei documentati

- nr. cad. 37789 C7 - Cladire Scoald D+P+1+M - nu face obiectul prezentei documentatji

- nr. cad. 37789 C8 — Cladire Cantina - nu face obiectul prezentei documentati

- nr. cad. 37789 C9 — Garaj - nu face obiectul prezentei documentatji

Constructia studiatd in prezenta documentatia, cladirea C2 momentan ad&posteste urmatoarele : spatii anexe la
demisol (centrala termica, ateliere si depozite), camere de oaspeti, bibilioteca, cabinet stomatologic, birouri la pater, sali de

invatdmant la etajul 1 si sali de internat la etajele 2 §i 3.

3.1. b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
Parcela studiata are urmatoarele vecinetati;
- spre nord: terenuri private cu nr. cad.: 24172, 33555, 24471, 24476 municipiul Sfantu Gheorghe
- spre est: strada Gabor Aron
- spre sud: terenuri private i str. Victor Babes
- spre vest: teren privat nr. cad. 37685 si teren domeniu public Mun. Sfantu Gheorghe
Cladirea C2 are urméatoarele vecinetati:
- spre nord: cladirea C1 la circa 13,00 m distanta
- spre est: bocul de locuinte la circa 16,00 m distanta

- spre sud: strada Victor Babes
- spre vest: teren privat nr. cad. 37685 cu locuinte private, la circa 4,00 m distanta

Constructia C2 are acces direct de pe str. Victor Babes.

3.1. c) datele seismice si climatice;
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Hazardul seismic este caracterizat de acceleratia orizontald a terenului ag=0,20g pentru intervalul mediu de
recurenta IMR=100ani.Perioada de control(colt),Tc=0,7 sec.conf. P100-1/2006. Pentru intervalul mediu de recurentd
IMR=225ani,ag=0,20g,iar perioada de control(colt), Tc=0,7 sec.conf. P100-1/2013.

Clasa de importantd la cutremur este 11, cu factorul de importantd y = 1,2.

Amplasamentul este caracterizat prin: zon& acoperita uniform cu vegetatie. Valoarea de referinté a presiunii dinamice
a vantului: gb = 0,6kPa.

Valoarea caracteristica a incarcarii din z&pada pe sol,in amplasament:
S0,k =2,0 kN/m2
Ce =1,0 (expunere normals).
Ct =1,0 (coef.termic).

3.1. d) studii de teren:
- ridicarea topografica a fost efectuat de topograful ing. Gyérgy Ede Zsolt in 2014

- studiul geotehnic a fost realizat de GEODA S.R.L. pentru realizarea proiectului de reabilitare si modernizare
inetrnat la colegiul national Szekely Miko.

Se va gasi anexat prezentei documentatii ridicarea topografica respectiv studiul geotehnice.

3.1. e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;
Sunt disponibile retelele municipale pentru electricitate, apa, canalizare menajera si pluviald, telefonie, gaz metan,

cladirea este legaté la acestea si toate sunt functionale insa se afl intr-o stare de uzura.

Alimentarea cu apa

Imobilul din incinta este dotat cu instalatii sanitare(alimentare cu ap3 si canalizare). Alimentare cu ap este realizats
printr-un bransament de apa racordat la reteaua de alimentare cu apa a localitatii existente in zond. Prin bransamentul de
apa se alimenteaza reteaua interna de apa menajera a cladirii si reteaua de stins incendiu cu hidranti interiori.

Canalizare menajera si pluviala

Evacuarea apelor menajere si pluviale este realizaté prin retelele interioare aferente internatului ce se evacueazi
prin racordul de canalizare existent in reteaua de canalizare stradala.

Reteaua de canalizare este functionald, partial modemizata, au fost reabilitate retelele de canalizare in momentul
reabilitarii corpurilor de cladire C1 si C3 din incinta, racordurile aferente cladirii internatului (de la reteaua reabilitata pana
la cladirea internatului) ramanand invechite si necesita inlocuire.

Instalatii sanitare

Alimentarea cu apé in cladire este realizat4 printr-o retea arborescentd montaté partial aparent si partial ingropat.
Conductele de distributie apa rece sunt din teava de otel Dn '%"-1 1/2". Apa calda menajera este preparata centralizat in
centrala termica aferenta corpului C1 din incinta .

Obiectele sanitare existente sunt prezente in grupurile sanitare aferente cladirii.
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Reteaua de canalizare menajera este realizata din teava de PP / PVC si fonta.
Se observa modificari, reparatii si completari ale instalatiilor sanitare existente, realizate aparent.
Instalatiile existente in aceasté cladire sunt in stare functionald, in unele zone acestea sunt inestetice, invechite
moral si cu un grad mediu de degradare fiind recomandaté schimbarea intregii instalatii.

Hidranti de incendiu interiori

in cladire este existenta o instalatie de stins incendiu cu hidranti interiori. Sunt prevézut hidranti de incendiu Dn 2"
prevazuti cu furtun plat Lf=20 ml. Reteaua existenta este realizaté din conducte OL Dn 2"-2 1/2" pozata aparent si ingropat.
Alimentarea cu apa a instalatiei de stins incendiu este realizata prin bransamentul de apa potabila existent.

Instalatia existenta este functionala dar invechitd iar in unele zone nu asigura protejarea fiecarui punct din cladire de
la hidrantii interiori existenti.

Se recomand& schimbarea intregii retele de hidranti interiori (prin schimbarea conductelor, schimbarea cutiilor de
hidranti, etc).

Instalatii de incalzire

In cladire este existent un sistem de incélzire centralizata. Incalzirea cladirii este realizata prin intermediul unor
radiatoare din fonta conectata la o retea de conducte de otel cu distributie arborescenta montata aparent.

Agentul termic necesar incalzirii este asigurat de la centrala termica existenta aferenta cladirii Corpului C1, printr-o
retea exterioara de agent termic. Agentul termic intra in subsolul cladirii internatului de unde este distribuita in toata cladirea.

Reteaua de agent termic este invechita fizic si moral. Se recomanda schimbarea integrala a sistemului de incalzire.

Instalatii electrice

in incinta este existentd o instalatie de alimentare cu energie electrica.

Alimentarea cu energie electrica este realizata printr-un bransament/racord electric conectat la reteaua de
alimentare cu energie electrica. La limita de proprietate este existent un bloc de masura si protectie. Tensiunea de alimentare
este trifazatd 400/230V. Din acest bloc de masura si protectie este alimentat tabloul general al cladirii. In cladire sunt
amplasate mai multe tablouri electrice secundare din care se alimenteaza cu curent electric instalatia de iluminat si prize.

Distributia curentului electric este realizata prin trasee electrice cu montaj ingropat si montaj aparent.

Instalatiile electrice existente sunt in stare de functionare dar invechite fizic si moral, corpurile de iluminat sunt
echipate cu lampi ce au un consum de energie mare. Se recomand& schimbarea integrald a instalatiei de alimentare cu

energie electrica.

Instalatii electrice — curenti slabi — telefon si internet

fn imobil este existent4 o retea de telefonizare si internet. Fumizarea serviciilor de telefonizare si intemet este facuta
printr-un racord la reteaua telefonica a localitétii (RomTelecom, Digi, UPC, etc.) existentd in zona. In interiorul cladirii este
realizata o retea de telefonizare si de intemet care asigura servicii de telefon si date(internet) in zonele sociale ale cladirii.
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3.1. f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta

investitia; - nu este cazul.

3.1. g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Pe parcela studiaté se gaseste cladirea C7 - corpul A care se afla pe lista monumentelor istorice sub codul CV-II-
m-B-13095 sub denumirea Fostul Gimnaziu de Fete azi Grupul Scolar “Kos Karoly”. Astfel cladirea studiata se afl4 in zona

de protectie al monumentului sus amintit.

3.2.Regimul juridic:
3.2, a) natura proprietatii sau fitlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemptiune;

Conform extras carte funciara nr. 37789, Municipiu Sfantu Gheorghe beneficiarul Municipiul Sfantu Gheorghe este
proprietarul terenului de 11.039 mp respectiv al constructiilor care se gésesc pe aceasta cu numerele cadastrale asa cum
urmeaza:

- nr. cad. 37789 C1 - Internat D+P+1 — nu face obiectul prezentei documentatji

- nr. cad. 37789 C2 - Internat P+3 - face obiectul prezentei documentatii

- nr. cad. 37789 C3 — Sala de Sport - nu face obiectul prezentei documentatji

- nr. cad. 37789 C4 - Casa Poarta - nu face obiectul prezentei documentatji

- nr. cad. 37789 C7 - Cladire $coala D+P+1+M — nu face obiectul prezentei documentati

- nr. cad. 37789 C8 - Cladire Cantina - nu face obiectul prezentei documentati

- nr. cad. 37789 C9 — Garaj - nu face obiectul prezentei documentatji

3.2. b) destinatia constructiei existente;
Constructia studiata in prezenta documentatia, cladirea C2 momentan adéposteste urméatoarele : spatii anexe la
demisol (centrala termica, ateliere si depozite), camere de oaspeti, bibilioteca, cabinet stomatologic, birouri la pater, sali de

invatamant la etajul 1 si sali de internat la etajele 2 si 3.

3.2. ¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale protejate, precum si
zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa caz;

Pe parcela studiata se gaseste cladirea C7 - corpul A care se afla pe lista monumentelor istorice sub codul CV-II-
m-B-13095 sub denumirea Fostul Gimnaziu de Fete azi Grupul Scolar “Kos Karoly". Astfel cladirea studiati se afla in zona

de protectie al monumentului sus amintit.

3.2. d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.
Conform certificatul de urbanism nr. 69 din 21.02.2022 terenul se afla in intravilanul localitatii, in zona cu functiuni

de institutii publice, cu regim de inaltime D+P+3E. Folosinta actuala fiind unitate de invéatdmant, internat.
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3.3.Caracteristici tehnice si parametri specifici:
3.3. a) categoria si clasa de important3;
Conform expertiza tehnica din documentatie cladirea studiata se incadreaza dupa cum urmeaza:
categoria ,,C” de importanta
clasa ,lllI” de importanta

3.3. b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz,

Pe parcela studiata se gaseste cladirea C7 - corpul A care se afla pe lista monumentelor istorice sub codul CV-II-
m-B-13095 sub denumirea Fostul Gimnaziu de Fete azi Grupul Scolar “Kés Karoly". Astfel cladirea studiata se afla in zona
de protectie al monumentului sus amintit.

3.3. ¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Cladirea studiata al internatului pentru copii cu varsta cuprinsa intre 14-18 ani a fost construita in anii saptezeci pe
baza proiectului elaborat de Institutul Judetean de Proiectare Sfintu Gheorghe in 1972. De atunci cladirea nu a fost modificata
semnificativ, s-au efectuat numai lucrari de intretinere.

3.3. d) suprafata construita;

Avria construita a cladirii este de 617 mp (conform extras CF nr 37789, Sfantu Gheorghe).

3.3. e) suprafata construita desfasurata;

Suprafata construité desfasurata existenta este de 2886 mp.

3.3. ) valoarea de inventar a constructiei

Valoarea de inventar al constructiei este de 4.921.011,55 ron.

3.3. g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente;

Situatia existenta (corp de cladire studiat)

- functjunea: internat scolar pentru elevi cu varstra cuprinsé intre 14-18 ani
- dimensiunile maxime la teren: 15,50x 42,35 m

- regim de inaltime: demisol (partial)+p+3e

- H-MAX atic: 13,38 m

- suprafata construita existenta: 617 m?

POT existent = 23,86%,
- suprafata desfasurata existenta: 2886 m?
CUT existent = 0,71
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3.4.Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic, precum si ale studiului
arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in
zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele
principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele
rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structurala initiala gresita sau alte cauze identificate prin expertiza
tehnica.

Prezentarea generala a constructiei

Constructia are dimensiunile maxime la teren de 15,50 m x 42,35 m.

Avria construita a cladirii este de 617 mp (conform extras CF nr 37789, Sfantu Gheorghe) iar suprafata construita
desfasurata existenta este de 2886 mp.

Cladirea are un demisol partial, parter si trei etaje.

Corpul de cladire studiat are o forma neregulata dar apropiaté de un dreptunghi cu dimensiunile de circa 15,50x42,35
m. Momentan constructia are acces pe fatada sudica dinspre strada Victor Babes, respectiv un acces secundar pe fatada
estica din curtea scolii.

Cele dou accese de pe fatada sudica respectiv de pe fatada estica sunt dotate cu céte o scara exterioara de beton
armat. Pe fatada sudica se gaseste o acoperire fara rol functional, marcand probabil o intrare desfintata.

Tn interiorul cladirii se gasesc doua scari, scara principala se afla pe partea nordica a coridorului, si este o scara
deschisa care porneste de la demisol si urca pana la nivelul etajului 3. Scara secundara din sud estic al corpului de cladire
este 0 scard interioara inchisa in casa scarii si aceasta se porneste de la demisol si urca pana la etajul 3. Acoperisul terasa
necirculabild se acceda printr-un chepeng in casa scarii inchise in coltul sud estic al cladirii.

Momentan constructia adaposteste: spatii anexe la demisol (centrala termic, ateliere si depozite), camere de

oaspeti, bibilioteca, cabinet stomatologic, birouri la pater, sli de invatamant la etajul 1 si sali de internat la etajele 2 si 3.

Starea de conservare
Datorita folosirii nefntrerupte a constructiei starea de conservare a constructiei este buna insa se simte clar ca
datorita schimbarilor functionale dealungul timpului, sunt multe rezolvari neprofesionale mai ales la nivelul finisajelor si al

instalatjilor.

Sistemul constructiv existent si starea de degradare al acesteia:
Conform raportului de expertiza intocmit de expert tehnic ing. Mihul B. Nicolae in anul 2022, structura de rezistenta
al constructiei este alcatuita astfel:

- fundatii continue dn beton de 40...100cm latime a talpilor si fundatii izolate de 70x70cm, amplasate la la adancimi variabile
intre -4,10 si -2.75m...1,60 m , functie de panta terenului, cu trecere in trepte intre ele.

- pardoseala demisolului este din beton armatde 10 cm grosime realizata pe pat filtrantde balast cu hidroizolatie,
-peretii exteriori ai demisolului sunt din beton de 40cm grosime confinati de samburii de 25x25 cm si 37,5 x 25
cm din axele traveelor intersectate cu axele deschiderilor si care se prelungesc pana la ultimul nivel, iar peretii
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portanti interiori din zidarie de caramida confinata de 25cm grosime, completati cu stalpii beton armat din fundatiile
izolate din axul B,
-planseul peste subsol este din elemente prefabricate F50x6 monolitizate pe grinzile transversale , cu suprabetonare
incat grosimea finala este 19 cm, si plansee din beton armat monolit in zonele caselor de scara si grupurilor sanitare
,de 12cm grosime
- suprastructura generata de peretii portanti din zidarie de caramidade 25-37,5 cm grosime confinata cu samburii
de 25x37,5¢cm , in axele marginale si 35x25 cm si 25x25 cm in axele longitudinale centrale este contravantuita de
grinzile transversale prefabricate 30x60 cm pe care sunt realizate planseele prefabricate de beton armat de 19¢cm
grosime, respectiv planseele monolite ce formeza saiba si impiedica deplasarea pe orizontala, dar si pansee
monolite la casa scarii si podeste,
- peretii suprastructuri nestructurali sunt din zidarie simpla pe cant, delimitand compartimentarea dependintelor la
fiecare nivel (la camere si grupuri sanitare ),
-scara de beton armat pentru legatura functionala intre nivele si scara de acces din exterior spre holul de
circulatie ,
- invelitoare tip terasa necirculabila termoizolata si hidroizolata, cu atic limitativ .
Trebuie subliniat ca dispunerea elementelor de structura ale planseelor sunt realizate alternat, pe directii diferite
suplimentand in acest mod contravantuirea intregii cladiri si realizarea unei saibe corespunzatoare la actiunea fortelor

orizontale din seism, indiferent de directia pe care se propaga.

Avarii si degradari la nivelul structurii de rezistenta

I anii de existent, cladirea a fost solicitata de o serie de seisme de origine Vrancea (cele din 1977, 1986, 1990).
Nu se cunosc informatii despre eventualele avarii produse de cutremurele la care a fost supusa cladirea. Nu se observa
degradari ale structurii de rezistentd urmare miscarii seismice dar sunt deteriorari evidente la acoperisul cladirii, urmand
a fi remediate la realitare .Nu se observa tasari ale fundatiilor. Nu se observa degradari ale structurii de rezistenta . Nu se
observa tasari ale fundatiilor. Nu se observa fisuri in peretii de umplututa dar exista punti termice la contactul dintre
zidarie si beton .

Trebuie subliniat canu au fost necesare consolidari urmare activitatii seismice moderate pe aceasta perioada
sau generate de exploatare , iar cladirea este " asezata” in timp, terenul de fundatie este compact pe o adancime
apreciabila .

Suprastructura este masiva si prin greutatea proprie suplimenteaza stabilitate pe teren.

Referitor la redundanta constructiei, mentionam ca atingerea efortului capabil intr-unul din elementele structurii sau

in cateva elemente, nu expune constructia pe ansamblu la pierderi de stabilitate si nu sunt necesare lucrari de consolidare,

dar remedieri vor fi realizate daca eventual vor fi depistate o data cu realizarea lucrarilor de termoizolare propuse .
in caz de actiune seismic severd, dupa reparatiile nestructurale implicite va asigura si va completa realizarea unui
mecanism de plastificare care va permite exploatarea rezervelor de rezistenta ale structurii precum si o disipare a energiei

seismice,
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Finisaje interioare si exterioare, starea de degradare al acestora
Pardoseli si scarile interioare

in incéperile de la parter si etaje se gésesc urmatoarele tipuri de pardoseala: pardoseala de mozaic in zonele de
circulatii (holuri, coridoare, casele scérii) care se afla in stare de degradare medie, pardoseala de parchet in salile de
invatamant, camere si birourile administrative care se afla in stare de degradare avansata si pardoseala de gresie de calitate
inferioara in grupurile sanitare.

Scarile interioare au un finisaj din mozaic tumat respectiv balustrada metalica.

Tencuieli interioare i exterioare

Tencuielile se afld in stare de degradare buné, datorita intretinerii, insé din cauza interventiilor neadecvate suprafata
peretilor tencuiti nu este unitara, nici pe pereti, nici pe tavane. S-a folosit placaj de fainata de calitate inferioara in grupurile
sanitare, respectiv in unele zone se gasesc lambriuri de lemn sau de placi OSB (la coridorul de la parter respectiv in unele
sali). Acestia nu reprezinté o imagine unitare.

Tencuiala exterioara prezint degradari minore. Fatada sudica a fost recent revopsita
Scara exterioaré

De fapt sunt dou& scéri exterioare, una pe fatada sudica marcand accesul principal in cladire: o scaré de beton cu
mozaic tunat. Aceasté scara principal3 este partial acoperita - fiind defapt acoperit podestul acestuia prin balconul de la etajul
1.

A doua scar3, scara secundara de acces de pe fatada estica este tot din beton armat finisat cu mozaic turnat. Aceasta
scara este si ea acoperita partial tot numai podestul cu balconul de la etajul 1. Avand in vedere diferenta de nivel semnificativa
aceasta scara este dotata cu balustradé metalica.

Tamplaria:

Tamplaria de ferestre si usile exterioara au fost schimbate la nivelul parterului i al etajelor. La nivelul demisolului se
gasesc tamplariile originale de lemn cu geam simplu iar cele noi sunt tamplarii PVC de culoare albé cu geam termopan de
calitate inferioara. Majoritatea usilor interioare se afl in stare de degradare avansatd, unele fiind schimbate altele fiind cele
originale.

Acoperisul terasa
Acoperisul terasa este hidroizolat de un strat bituminos — apele pluviale fiind dirijate spre burlanele interioare. Aticul

perimetral este acoperit cu tabla zincata.

3.5.Starea tehnic, inclusiv sistemul structural i analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurarii cerintelor

fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Tn anii de existentd, cladirea a fost solicitatd de o serie de seisme de origine Vrancea (cele din 1977, 1986, 1990).
Nu se cunosc informatii despre eventualele avarii produse de cutremurele la care a fost supusa cladirea. Nu se observa
degradari ale structurii de rezistentd urmare miscarii seismice dar sunt deteriorari evidente la acoperisul cladirii, urmand

a fi remediate la realitare .Nu se observa tasari ale fundatiilor. Nu se observé degradari ale structurii de rezistenta . Nu se
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observa tasari ale fundatiilor. Nu se observa fisuri in peretii de umplututa dar exista punti termice la contactul dintre
zidarie si beton .

Trebuie subliniat canu au fost necesare consolidari urmare activitatii seismice moderate pe aceasta perioada
sau generate de exploatare , iar cladirea este " asezata " in timp, terenul de fundatie este compact pe o adancime
apreciabila .

Suprastructura este masiva si prin greutatea proprie suplimenteaza stabilitate pe teren .

Referitor la redundanta constructiei, mentiondm ca atingerea efortului capabil intr-unul din elementele structurii sau
in cateva elemente, nu expune constructia pe ansamblu la pierderi de stabilitate si nu sunt necesare lucrari de consolidare,

dar remedieri vor fi realizate daca eventual vor fi depistate o data cu realizarea lucrarilor de termoizolare propuse .

Constructia in ansamblu prezinta siguranta si stabilitate in explaoatare si poate fi reabilitata
termoenergetic cat si completata sau realizate inlocuiri necesare pentru a fi asigurata in exploatare si in
concordanta cu normele PSI.

3.6.Actul doveditor al fortei majore, dupd caz; - nu este cazul.
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4.CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $I, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC,
CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE:

4.a)clasa de risc seismic;

Cladirea cu destinatia de intemat la Colegiul National , Szekely Miko” din Strada Gabor Aron, nr.18, mun. Sfantu
Gheorghe, jud. Covasna, cu S+P+3E, ce va fi reabilitata termoenergetic se incadreazé la modul general in clasa de risc
seismic Rslll cu mentjunea c& sub efectul cutremurelui de proiectare, se pot produce degradari structurale care nu afecteaza
semnificativ structura(siguranta structurald) dar la care degradérile nestructurale pot fi importante.

Interventiile propuse nu vor schimba clasa de risc seismic in sens defavorabil .
4.b) prezentarea a minimum doua solutji de interventie;

Pe baza auditului energetic se va studia posibilitatea de crestere a eficientei energetice in 2 scenarii dupa cum
urmeaza:

Prezentarea de optiuni posibile in auditul energetic:

C1. - Izolarea termicé a parii opace a fatadelor cu termoizolatie, amplasat la exterior, cu o grosime de minim 15 cm. |zolarea
termica a spaletilor golurilor de fereastra si usi cu sistem termoizolant cu o grosime de 3 cm, izolarea termica a soclului cu
polistiren extrudat XPS cu grosime de 10 cm

C2. - Izolarea termica suplimentara a planseului peste ultim nivel in contact cu podul neincalzit cu termoizolatie cu minim 25
decm

C3 - Schimbarea corpurilor de iluminat cu corpuri de iluminat tip LED i montarea panourilor fotovoltaice pentru producerea

energiei electrice

Pachetele de masuri propuse in audit energetic sunt:
PM1: C1
PM2: C1+C2
PM3: C1+C2+C3

SCENARIUL 1 (pachetul 2 din audit energetic - C1 termoizolarea fatadelor, C2 - Izolarea planseului superior)

C1) Izolarea termica a partii opace a fatadelor, cu vaté minerala bazaltica, amplasat pe partea exterioara a peretilor cu o

grosime de minim 10 cm:
- curatare prin periere, spalare strat suport si control tehnic de calitate
- izolare termica a peretilor, cu produse de constructii compatibile tehnic, inclusiv termoizolarea conturului golurilor

(spaleti, buiandrugi, glafuri). Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare s& se realizeze o captusire termoizolanta, in
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grosime de cca 3 cm a glafurilor exterioare, prevazandu-se si profile de intérire-protectie adecvate din aluminiu precum Si
benzi suplimentare din tesatura din fibre de sticla.

- termoizolarea soclului, cu polistiren extrudat de 10 cm

Toate aerisirile existente pe fatada se vor mentine, proteja si se vor prevedea grile noi in golurile existente, la nivelul
fatadei reabilitate.

Procesul de montare a termosistemului cu vata mineralé bazaltica montat pe fata exterioara a peretjlor:

- curétare prin periere, spalare strat suport si control tehnic de calitate

- instalarea profilului de soclu

- izolare termicé suprafatd exterioara fatad, cu produse de constructii compatibile tehnic, inclusiv termoizolarea
conturului golurilor (spaleti, buiandrugi, glafuri). Termoizolare soclului cu polistiren extrudat XPS-CS(10/Y)300 cu grosime de
10 cm. Termoizolatia de la soclu va intra cu 50 cm sub cota terenului sistematizat.

- fixarea placilor de vata

- armarea stratului termoizolant si aplicarea tencuielii decorative

in zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, la o inaltime de cca 2,00m de la cota
trotuarului se prevede dublarea tes&turilor din fibre sticlé sau/si folosirea unor profile subliri din aluminiu sau din PVC.

Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare sa se realizeze o céptusire termoizolantd, in grosime de cca 3cm
a glafurilor exterioare, prevazandu-se si profile de intarire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare din
tesatura din fibre de sticla.

Procesul de montare a termosistemului cu vata minerald bazaltica detaliat:

Cladirea trebuie si fie tencuité ca s& putem aplica in mod corect termosistemul. Tn cazul in care exteriorul cladirii a
fost tencuit acum ceva timp, este nevoie sé verificam starea fatadei, ca sa ne asiguram ca nu se desprind bucati dineasica
nu exista denivelari. Denivelarile de pana la 1 cm pot fi corectate cu ajutorul adezivului pentru vata. Cele mai mari de 1 cm
trebuie reparate inainte de aplicarea termosistemului. Indiferent daca imobilul a fost tencuit recent sau nu, va trebui sa curatam
de praf si impuritati fatada cladirii inainte de a monta termosistemul.

Profilul de soclu este accesoriul cu care incepe montarea termosistemului. Instalarea corecta a profilului de soclu
garanteaza c&, la final, termosistemul va fi uniform si drept si va forma un strat suport corespunzator pentru tencuiala
decorativa. Montarea placilor de vaté bazaltica incepe de la nivelul profilului de soclu, care se fixeaza pe fatada la minim 1 m
de sol sau la nivelul superior al soclului. Profilul de soclu se fixeaza pe perete prin intermediul unor dibluri. La imbinarea
profilelor, se lasé o distanta de 3 mm intre ele, pentru ca profilele sa nu se deformeze de la dilatarea termica.

Sub profilul de soclu se monteaza polistiren extrudat, care este mai rezistent la socuri si la umiditatea din zona
soclului.

Placile de vata minerala bazaltica se monteaza pe fatada cladirii cu ajutorul unui mortar adeziv. Mortarul adeziv va
fi aplicat pe tot conturul placii si trei "mamaligi” in interior.

Tntre pl&ci nu pot s& rémané spatii goale si, de asemenea, mortarul adeziv nu poate sa depaseasca marginea placilor.

in cazul in care apar anumite goluri intre placi, acestea trebuie umplute cu resturi de vata (straifuri).
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Placile de vata se monteaza tesut, de jos in sus, strans unite, astfel incat imbinarile intre pléci sa fie intercalate
vertical. Se monteaza numai placi intregi sau jumatati de placi. La colfurile cladirii, placile trebuie imbinate in stil pieptan.
Deasupra usilor si ferestrelor, la colturi, plécile de vaté se decupeaza in forma de steag, pentru ca imbinarile placilor sa nu se
suprapuna cu imbinarile ferestrelor si usilor. In timpul montajului, se verificd permanent planeitatea verticala, ca sa ne
asiguram ca vom avea suport adecvat pentru tencuiala decorativé care va fi aplicata ulterior.

La intersectia cu tocurile ferestrelor, usilor, pervazurilor, si Tn jurul strépungerilor de la conducte trebuie instalate
bande de etansare care expandeaza in contact cu apa.

Plicile de vata mineral3 bazalticé se fixeaza pe fatada cu ajutorul diblurilor cu cui metalic. Specialistii recomanda sa
se foloseasca 5-6 dibluri pentru fiecare metru patrat. La alegerea diblurile, se ia in calcul atét tipul de material in care se
fixeaza diblul (c&ramida plind), cat si grosimea placii de vatd. Rozeta diblului montat trebuie sa fie Tn plan cu vata (adica
diblurile se ingroapa putin in vata, astfel incat rozeta diblului si vata s fie la acelasi nivel), pentru a nu crea neregularitati pe
suprafata, care sa se preia in tencuiala decorativa.

Dupa montare, rozeta diblurilor trebuie acoperité cu masa de spaclu. Aceasta operatiune este necesaré pentru ca
vata si diblurile sunt materiale cu proprietéti diferite, care absorb diferit masa de spaclu. Daca rozeta diblurilor nu se acopera
cu masa de spaclu, locurile unde sunt instalate diblurile se vor vedea prin tencuiala decorativa. Masa de gpaclu finala se
aplica peste diblurile spacluite.

Plicile de vata minerala bazaltica fixate pe fatada cladirii trebuie acoperite cu o plasé de armare. Plasa de armare
are rolul de a rigidiza ansamblul termosistemului.

Tnainte de aplicarea plasei de armare, trebuie acordaté atentie sporita zonelor fatadei predispuse la fisuri:

- lacolturile ferestrelor si usilor este necesar s& se monteze in diagonala fésii de plasa de armare;

- la colturi, se monteaza profile coltar cu plasa, care asigura o finisare corecta a zonei de colt, si previn
deteriorarea tencuielii;

- in partea superioaré a golurilor usilor si ferestrelor se monteazé profile coltar cu picurétor/lacrimar care
permit scurgerea apei in exterior,

- larosturile de dilatare ale fatadei se monteaza profile pentru rosturi de dilatare;

- la contactul cu tamplaria se monteaza profile de contact cu tamplaria, care etanseaza jonctiunea cu
tocul, prevenind infiltratiile de apa.

Peste plasa de armare si profile se aplica 0 masé de spaclu. Mortarul se aplica in fasii verticale, la fel de late ca
plasa de armare. Plasa de armare se inglobeaza in mortar de sus in jos. Peste plasa de armare se aplica un alt strat de
mortar, astfel incat grosimea totalé a stratului armat sa fie de 3-5 mm. Plasa de armare trebuie inglobata in treimea superioara
a stratului de mortar.

Este important c& masa de spaclu se aplica doar cand temperaturile sunt intre 5 si 30 de grade Celsius.

Aplicarea tencuielii decorative reprezinta etapa cu care se incheie procesul de montare a termosistemului cu vata
mineral’ bazaltica. Tencuiala decorativa se aplica la cel putin 72 de ore distanta de la ultima ména de masa de spaclu si doar
dupa ce se da, in prealabil, 0 amorsa. Tencuiala decorativé se aplica in prima parte a zilei sau seara, pe racoare, pentru
evitarea crapaturilor.
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Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat la fatada:

-conductivitate termica minima a termoizolatiei: 0,036 W/mk
- efortul minim de compresiune al plcilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 80kPa
-rezistent la tractiune perpendiculara- TR min.120kPa

MW-EN13162-T5-DS(T+)-CS(10/Y)30-TR10-WD(V)-A2-s1,d0

C2) Termoizolarea planseului superior cu sistem de polistiren extrudat cu grosime de minim 25 cm.
Straturile sistemului de termoizolare :
- Bariera contra vaporilor, montat pe fata superioaré a planseului existent
- Termoizolatie
- Sapa de protectie din mortar de ciment, nearmaté in cazul folosirii unor placi termoizolante rigide sau
foarte rigide si armatd (cu plase sudate din bare F 3-4/100x100) in cazul utilizarii unor placi semirigide
Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant :
- conductivitate termica minima: 0,036W/mk
- efortul minim de compresiune al plcilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 120kPa

- clasa miniméa de reactie la foc : B-s2,d0

Alte interventii propuse in cadrul acestui scenariu conform audit energetic:

- Montare senzor cu celula foto iluminare cu senzor de lumina naturala

- Reabilitarea/schimbarea retelelor de distributie si inlocuirea instalafiilor de incalzire. Montarea pe
fiecare radiator a unui robinet cu cap termostatic.

- Reabilitarea retelelor de canalizarea

- Reabilitarea retelelor de alimentare cu apa;

- Reabilitarea sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice;

- Reabiliatarea grupurilor sanitare

- Implementarea unui sistem cu energie regenerabila pentru incalzire

Alte interventii propuse in cadrul acestui scenariu conform cerintelor beneficiarului respectiv legilatiei in vigoare:

Interventii necesare cu scopul obtinerii autorizatiei ISU: inchiderea case scarii de evacuare, inchiderea golurilor de
fereastra spre coridoarele de evacuarea, dotarea constructiei cu instalatii de detectie si de alarmare, schimbarea
unor tamplarii interiore de usi existente si dotarea lor cu dispozitive de autoinchidere, schimbarea chepengului de

acces acoperis terasa etc.
Recompartimentari pentru functionarea adecvata al cladirii de intemnat: recomaprtimentare grupuri sanitare, camere

de internat si anexe efc.

Lucrari de reabilitare finisaje interioare si exterioare afectate
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Avantajele acestui scenariu:
- reprezinta costuri reduse fata de scenariul 2

- se ridica eficienta energetica a cladirii prin reducerea consumului de energie - astfel se reduce costul de
intretinere asa cum se prezintd in auditul energetic.

- se rezolva problemele functionale semnalate de catre beneficiar respectiv probelem de nerespectare al

legislatiei in vigoare privind siguranta in caz de incendiu

- prin reabilitarea finisajelor interioare si exterioare afectate cladirea devine o cladire de invatamant demna
pentru Municipiul Sfantu Gheorghe.

Dezavanatajele acestui scenariu:

- in acest scenariu nu se reduce consumul de energie electrica prin schimbarea corpurilor de iluminat
respectiv prin montarea panourilor fotovoltaice

SCENARIUL 2 (pachetul 3 din audit energetic — C1 termoizolarea fatadelor, C2 - lzolarea planseului superior, C3 -
Schimbarea corpuri de iluminat)

Pe lang4 interventiile enumerate la scenariu 1 se mai propune schimbarea corpurilor de iluminat cu corpuri de
iluminat tip LED si montarea panourilor fotovoltaice pentru producerea energiei electrice.

C3) Schimbarea corpurilor de iluminat cu corpuri de iluminat tip LED si montarea panourilor fotovoltaice pentru
producerea energiei electrice.

Prin energie solaré se intelege energia care este direct produsa prin transferul energiei luminoase radiatéa de soare
in alte forme de energie. Aceasta poate fi folosita ca s& genereze energie electrica sau la incalzirea aerului si apei. Desi
energia solara este regenerabild si usor de produs, problema principala este ca soarele nu ofera energie constanta pe
parcursul unei zile, in functie de alternanta zi-noapte, conditii meteo, anotimp.

Instalatiile solare sunt de 2 tipuri: termice si fotovoltaice. Cele fotovoltaice produc direct energie electrica, cele termice
ajuta la economisirea altor combustibili (lemn, gaz) in proportie de 75% pe an. Panourile solare produc energie electrica cca.
9h/zi (calculul se face pe minim; iarna ziua are 9 ore) .

Instalatiile solare functioneaza chiar si atunci cand cerul este innorat. De asemenea sunt rezistente la grindina (in
cazul celor mai bune panouri).

in urma calculelor rezultd, ca 161 de panouri fotovoltaice de 1.17 mp acopera 99.96% din consumul de energie
electrica anual, diferential pe fiecare luna (vezi grafic).

Surplusul produs in timpul lunilor de vara se trimite in reteaua nationala, care poate fi utilizat in lunile cand se produce
mai putina energie electrica de panourile fotovoltaice.
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Avantajele acestui scenariu:

- se ridica si mai mult eficienta energetica a cladirii prin reducerea consumului de energie prin utilizarea

energiei alternative — astfel se reduce costul de intretinere asa cum se prezinté in auditul energetic.

- se rezolva problemele functionale semnalate de catre beneficiar respectiv probelem de nerespectare al
legislatiei in vigoare privind siguranta in caz de incendiu si accesul persoanelor cu handicap locomotor

- prin reabilitarea finisajelor interioare si exterioare afectate clédirea devine o cladire de invatamant demna
pentru Municipiul Sfantu Gheorghe.

Dezavanatajele acestui scenariu:

- costuri mai ridicate fata de scenariul 1, dar care sunt minore asa cum se prezinta in auditul energetic.

Concluziile expertizei tehnice

"Lucrarile de interventii propuse aferente investitiei referitoare la Reabilitarea termicé a Internatului din Strada Gabor
Aron, nr.18, mun. Sfantu Gheorghe, jud. Covasna, cu S+P+3E vor respecta implementarea principiului de "A nu
prejudicia in mod semnificativ" (DNSH-"Do no significant harm")."
A fost realizata evaluarea seismica a cladirii internatului situat in Strada Gabor Aron, nr.18, mun. Sfantu Gheorghe,
jud. Covasna.
Gradul de indeplinire a conditiilor de alc&tuire seismica, Ri are valoarea 84, respectiv 81 . Aceasta valoare
corespunde incadrarii in clasa de risc seismic Rsll.
Gradul de afectare structurald, Ry, are valoarea 80, respectiv 81 . Aceasta valoare corespunde incadrarii in
clasa de risc seismic Rslll.
Gradul de afectare structural, Rs, are valoarea 74 . Aceasta valoare corespunde incadrarii in clasa de risc seismic
Rslll.
Aceasta corespunde incadrarii in clasa de risc seismic RslII
Clasele de risc seismic se stabilesc in functie de valorile indicatorilor R1, Rz,Rs.

Valori ale indicatorului Ry asociate claselor de risc seismic

Clasa de risc seismic

I I 1l 1%

Valori R

<30 30-60 61-90 1 91-100
Valori ale indicatorului R» asociate claselor de risc seismic |

Clasa de risc seismic

I I 1] 1%

Valori R;
<40 40-70 71-90 ; 91-100
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Valori ale indicatorului Rz asociate claselor de risc seismic

Clasa de risc seismic

| Il I 1Y
Valori R3

<40 40-70 71-90 1 91-100

Prin urmare consideram ca aceasta cladire se incadreaza in clasa lll de risc seismic, nefiind necesare interventii
de consolidare la structura .

Cladirea cu destinatia de internat la Colegiul National ,, Szekely Miko” din Strada Gabor Aron, nr.18, mun. Sfantu
Gheorghe, jud. Covasna, cu S+P+3E, ce va fi reabilitata termoenergetic se incadreaza la modul general in clasa
de risc seismic Rslll cu mentiunea ca sub efectul cutremurelui de proiectare, se pot produce degradari structurale
care nu afecteaza semnificativ structura(siguranta structural3) dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

Interventiile propuse nu vor schimba clasa de risc seismic in sens defavorabil .

A. Din punct de vedere al calitatii lucrarilor, consideram ca acestea sunt de calitate corespunzatoare dupa
reabilitarea indicata si care vor fi puse in opera in urma unei documentatii de autorizare insusita de expert..

B. Din punct de vedere al conformitétii lucrarilor executate concluzia este ca s-au respectat toate normele si
normativele in vigoare. Avem informatii legate de proiectul de rezistenta initial , cele aminitite in punctul de prezentare .

C. Din punct de vedere al stadiului fizic acesta este descris la punctul 2.6.1 al prezentei expertize.

D. Se recomandi realizarea interventiilor propuse la punctul 2.13. in prezenta expertiza.

in vederea realizarii lucrarilor de interventii propuse, se va realiza un proiect tehnic de executie, care va fi vizat de
catre expertul tehnic si de catre un verificator tehnic.

La realizarea lucrarilor de interventii vor fi respectate cu strictete proiectul tehnic, caietele de sarcini specifice,
normele si normativele in vigoare, programul de control pe santier iar pe parcursul executarii lucrarilor vor fi intocmite procese
verbale de lucrari ascunse pe faze de executie si pe faze determinante.

Durata valabilitatii prezentei expertize este de 12 luni de la data elaborarii, in conditiile in care in acest interval nu a
intervenit un cutremur major, incendiu sau alt eveniment exceptional care sa modifice structura de rezistenta, forma,

dimensiunile, functionalul si destinatia constructjei.

Concluziile Auditului Energetic

Pe baza expertizei energetice s-a constatat faptul c&, cladirea analizata nu corespunde din punct de vedere termic.

Tn urma analizei rezultatelor obtinute in urma aplicérii pachetelor de reabilitare, se recomanda pachetul PM3.

Pachetul de masuri asigurd un nivel optim din punct de vedere al costurilor si al cerintelor de performanta
energetica a cladirilor.

Recomandarea pachetului PM3 s-a realizat in urma rezultatelor obtinute care justifica eficienta energetica a
actiunii de crestere a performantei energetice a cladirii cu influente benefice asupra confortului termic, reducerii
consumului de energie in exploatare si impactul asupra mediului pe termen lung.
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URMARE ANELIZEI CRITICE A AVANTAJELOR SI DEZAVANTAJELOR SCENARIILOR 1 si 2 RESPECTIV
CONCLUZIILOR DIN EXPERTIZA TEHNICA SI AUDIT ENERGETIC privind " REABILITARE $I MODERNIZARE

INTERNAT LA COLEGIUL NATIONAL “SZEKELY MIKO”, STR. GABOR ARON, NR. 18", SCENARIUL 2
(SCENARIUL MAXIMAL) ESTE SCENARIUL RECOMANDAT,

4.c) solutiile tehnice si masurile propuse de cétre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul
documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

Solutii tehnice si solutii propuse in expertiza tehnica

Asa cum se prezinté in expertiza tehnica nu sunt necesare interventii la nivelul sistemului constructiv iar interventiile
propuse nu afecteaza structura de rezistenta al cladirii.

Analizand vizual structura , apreciind calitatea materialelor si modul de realizare al cladirii complete si pentru
a raspunde solicitarilor sunt necesare realizarea urmatoarelor etape si lucrari :

Lucrarile de executie vor fi atentionate prin panouri de avertizare si va fi restrictionata circulatia perimetrala
obiectivului pana la finalizarea Iucrarilor astfel incat sanu fie afectata suprafata adiacenta din jurul constructiei si sa
fie preantampinate eventuale accidentari .

Se recomanda ca inaintea inceperii lucrarilor de interventie , sa fie montate pe ambele capere ale
amplasamentului panouri de avertizare prin care sa se aduca la cunostinta tuturor ca obiectivul este in curs de
executie.

Apoi urmeaza:

-{.revizuirea si inlocuirea instalatiilor vechi si dotarea cu cele impuse de destinatia cladirilor

-2 termoizolarea peretilor exteriori ai cladirii care este imperios necesara datorita faptului ca peretii existenti de
inchidere nu au o izolatje termica corespunzatoare asigurarii confortului termic eficient .

Termoizolarea a perefilor exteriori se va realiza cu un strat de vata minerala de 10 cm grosime montat pe fata
exterioara a peretilor, respectiv polistiren extrudat de 10 cm grosime la soclul - cladirii.

-3-inchiderea uniform a balcoanelor cu tamplarie termoizolantd, geam termoizolant

Polistirenul va avea o rezistenté la compresiune de min. 80 KPa.

Pe conturul tamplariei exterioare se realizeazé o captugire termoizolantd, in grosime de cca. 2 cm, a glafurilor
exterioare, inclusiv a solbancurilor, prevazandu-se si profile de intérire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi
suplimentare din tes&tura din fibre de sticlé. Deoarece spafiul este insuficient, in aceasta zona in prealabil se indeparteaza
tencuiala existenta

Se vor lua masuri de corectare a puntilor termice prin urmétoarele procedee :
Soclul cladirii inclusiv sub cota 0,00 cat si planseul pardoseala a parterului se termoizoleza cu 10 cm polistiren

extrudat (se prefera polistirenului expandat datorité rezistentei sporite la actiuni mecanice). La aplicarea termosistemului la
soclu se vor prevedea 2 straturi de plasa

Planseul peste ultimul nivel se termoizoleaza la nivelul terasei ,iar planseul de peste demisol la intrados
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In conformitate cu legislatia specifica dupa reabilitare, consumul energetic pentru incalzire va trebui s& se incadreze
la maxim 100kWh/m2 an.

Vata minerala se va aplica prin lipire cu adeziv si fixare mecanica a stratului termoizolant, (cu dibluri de plastic cu
rozetd de expandare montate in géuri forate cu dispozitive rotopercutante). Montarea placilor se va face cu rosturi de
dimensiuni mici si decalate pe randuri adiacente, avand grija ca adezivul $i s& nu ajunga in rosturi.

Tn scopul reducerii substantiale a efectului negativ al puntjlor termice, aplicarea solutjei trebuie sa se faca astfel incét
sa se asigure in cat mai mare masura, continuitatea stratului termoizolant, inclusiv i in special, la racordarea cu soclul.

Materialele si sistemele izolante utilizate de contractorul executarii lucrarilor de interventie trebuie s fie insotite de
declaratiile de conformitate ale producatorilor, prin care sa se ateste conformitatea cu specificatiile tehnice recunoscute in
conditiile legii. Se vor utiliza doar termosisteme agrementate tehnic. Declaratjile de conformitate se anexeazéa la documentele
ce completeaza cartea tehnica a constructjei.

-3. Se vor inlocui usile cu izolatie deficitara si tamplaria demisolului, iar terasa

acoperis va fi revizuita si reabilitata ,

-4.se va asigura colectarea si evacuarea apelor din precipitatii din zona constructiei prin masuri adecvate :
trotuare de garda, scocuri si burlane racordate la rigole sau camine false.

-5 finisaje adecvate destinatiei in urma aplicarii termoizolatiei exterioare .

Recomandarile din auditul energetic
C1) lzolarea termica a partii opace a fatadelor, cu vata minerald bazaltica, amplasat pe partea exterioara a peretilor cu o
grosime de minim 10 cm:

- curétare prin periere, spalare strat suport si control tehnic de calitate

- izolare termica a peretilor, cu produse de constructii compatibile tehnic, inclusiv termoizolarea conturului golurilor
(spaleti, buiandrugi, glafuri). Este necesar ca pe conturul tamplériei exterioare sa se realizeze o captusire termoizolantd, in
grosime de cca 3 cm a glafurilor exterioare, prevazandu-se si profile de intérire-protectie adecvate din aluminiu precum si
benzi suplimentare din tesétura din fibre de sticla.

- termoizolarea soclului, cu polistiren extrudat de 10 cm

Toate aerisirile existente pe fatada se vor mentine, proteja si se vor prevedea grile noi in golurile existente, la nivelul
fatadei reabilitate.

Procesul de montare a termosistemului cu vata minerald bazaltica montat pe fata exterioara a perefilor:

- curatare prin periere, spalare strat suport si control tehnic de calitate

- instalarea profilului de soclu
- izolare termica suprafata exterioara fatada, cu produse de constructii compatibile tehnic, inclusiv termoizolarea

conturului golurilor (spaleti, buiandrugi, glafuri). Termoizolare soclului cu polistiren extrudat XPS-CS(10/Y)300 cu grosime de
10 cm. Termoizolatia de la soclu va intra cu 50 cm sub cota terenului sistematizat.
- fixarea placilor de vata

- armarea stratului termoizolant si aplicarea tencuielii decorative
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in zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, la o inaltime de cca 2,00m de la cota
trotuarului se prevede dublarea tesaturilor din fibre sticla sau/si folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din PVC.
Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare sa se realizeze o captusire termoizolantd, in grosime de cca 3 cm
a glafurilor exterioare, prevazandu-se si profile de intérire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare din
tesatura din fibre de sticla.

Procesul de montare a termosistemului cu vata mineral bazaltica detaliat:

Cladirea trebuie s3 fie tencuita ca s& putem aplica in mod corect termosistemul. Tn cazul in care exteriorul cladirii a
fost tencuit acum ceva timp, este nevoie sa verificam starea fatadei, ca sa ne asigurdm ca nu se desprind bucéti din ea si ca
nu exista denivelari. Denivelarile de pana la 1 cm pot fi corectate cu ajutorul adezivului pentru vaté. Cele mai mari de 1 cm
trebuie reparate inainte de aplicarea termosistemului. Indiferent daca imobilul a fost tencuit recent sau nu, va trebui sa curatam
de praf si impuritéti fatada cladirii inainte de a monta termosistemul.

Profilul de soclu este accesoriul cu care incepe montarea termosistemului. Instalarea corecté a profilului de soclu
garanteaza cé, la final, termosistemul va fi uniform si drept si va forma un strat suport corespunzator pentru tencuiala
decorativd. Montarea placilor de vata bazaltica incepe de la nivelul profilului de soclu, care se fixeaza pe fatada la minim 1 m
de sol sau la nivelul superior al soclului. Profilul de soclu se fixeaza pe perete prin intermediul unor dibluri. La imbinarea
profilelor, se lasa o distanta de 3 mm intre ele, pentru ca profilele s& nu se deformeze de la dilatarea termica.

Sub profilul de soclu se monteaza polistiren extrudat, care este mai rezistent la socuri si la umiditatea din zona
soclului.

Placile de vati mineral bazaltica se monteaza pe fatada cladirii cu ajutorul unui mortar adeziv. Mortarul adeziv va
fi aplicat pe tot conturul placii si trei "mamaligi” in interior.

Intre placi nu pot s& ramana spatii goale si, de asemenea, mortarul adeziv nu poate s& depaseasca marginea placilor.
In cazul in care apar anumite goluri intre placi, acestea trebuie umplute cu resturi de vata (straifuri).

Plicile de vata se monteaza tesut, de jos in sus, strans unite, astfel incat imbinarile intre placi sa fie intercalate
vertical. Se monteaza numai pléci intregi sau jumatati de placi. La colturile cladirii, placile trebuie imbinate in stil pieptan.
Deasupra usilor si ferestrelor, la colturi, placile de vaté se decupeazé in forma de steag, pentru ca imbinarile placilor sa nu se
suprapuna cu imbinarile ferestrelor si usilor. In timpul montajului, se verificd permanent planeitatea verticald, ca s ne
asiguram c& vom avea suport adecvat pentru tencuiala decorativa care va fi aplicata ulterior.

La intersectia cu tocurile ferestrelor, usilor, pervazurilor, si in jurul strépungerilor de la conducte trebuie instalate
bande de etansare care expandeaza in contact cu apa.

Pl4cile de vata mineral’ bazaltica se fixeaza pe fatada cu ajutorul diblurilor cu cui metalic. Specialistii recomanda sa

se foloseasca 5-6 dibluri pentru fiecare metru patrat. La alegerea diblurile, se ia in calcul atét tipul de material in care se

fixeaza diblul (caramida plind), cét si grosimea plécii de vata. Rozeta diblului montat trebuie sa fie in plan cu vata (adica
diblurile se ingroapa putin in vata, astfel incat rozeta diblului si vata sé fie la acelasi nivel), pentru a nu crea neregularitati pe
suprafatd, care sa se preia in tencuiala decorativa.

Dup& montare, rozeta diblurilor trebuie acoperita cu masé de spaclu. Aceasta operatiune este necesara pentru ca
vata si diblurile sunt materiale cu proprietati diferite, care absorb diferit masa de spaclu. Daca rozeta diblurilor nu se acopera
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cu masa de spaclu, locurile unde sunt instalate diblurile se vor vedea prin tencuiala decorativa. Masa de spaclu finala se
aplica peste diblurile spacluite.

Placile de vata minerala bazaltica fixate pe fatada cladirii trebuie acoperite cu o plasa de armare. Plasa de armare
are rolul de a rigidiza ansamblul termosistemului.

Tnainte de aplicarea plasei de armare, trebuie acordata atentie sporita zonelor fatadei predispuse la fisuri:

- lacolturile ferestrelor si usilor este necesar sa se monteze in diagonala fésii de plasa de armare;

- lacolturi, se monteaz profile coltar cu plas, care asigura o finisare corecté a zonei de colt, si previn
deteriorarea tencuielii;

- in partea superioara a golurilor usilor si ferestrelor se monteaza profile coltar cu picurator/lacrimar care
permit scurgerea apei in exterior;

- larosturile de dilatare ale fatadei se monteaza profile pentru rosturi de dilatare;

- la contactul cu tamplaria se monteaza profile de contact cu tdmplaria, care etanseaza jonctiunea cu
tocul, prevenind infiltratiile de apa.

Peste plasa de armare si profile se aplicd 0 masa de spaclu. Mortarul se aplica in fésii verticale, la fel de late ca
plasa de armare. Plasa de armare se inglobeaza in mortar de sus in jos. Peste plasa de armare se aplica un alt strat de
mortar, astfel incat grosimea totala a stratului armat s& fie de 3-5 mm. Plasa de armare trebuie inglobata in treimea superioara
a stratului de mortar.

Este important ca masa de spaclu se aplica doar cand temperaturile sunt intre 5 si 30 de grade Celsius.

Aplicarea tencuielii decorative reprezinta etapa cu care se incheie procesul de montare a termosistemului cu vata
mineral bazaltica. Tencuiala decorativa se aplica la cel putin 72 de ore distanta de la ultima ména de masa de spaclu si doar
dupa ce se da, in prealabil, o amorsa. Tencuiala decorativé se aplicé in prima parte a zilei sau seara, pe racoare, pentru

evitarea crapaturilor.

Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat la fatada:
-conductivitate termica miniméa a termoizolatiei: 0,036 W/mk
- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 80kPa
-rezistenta la tractiune perpendiculara- TR min.120kPa
MW-EN13162-T5-DS(T+)-CS(10/Y)30-TR10-WD(V)-A2-s1,d0

C2) Termoizolarea planseului superior cu sistem de polistiren extrudat cu grosime de minim 25 cm.
Straturile sistemului de termoizolare :

- Bariera contra vaporilor, montat pe fata superioara a planseului existent

- Termoizolatie
- Sapé de protectie din mortar de ciment, nearmaté in cazul folosirii unor pléci termoizolante rigide sau
foarte rigide si armata (cu plase sudate din bare F 3-4/100x100) in cazul utilizérii unor placi semirigide
Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant :

- conductivitate termica minima: 0,036W/mk
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- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 120kPa
- clasa miniméa de reactie la foc : B-s2,d0

C3) Schimbarea corpurilor de iluminat cu corpuri de iluminat tip LED si montarea panourilor fotovoltaice pentru
producerea energiei electrice.

Prin energie solara se intelege energia care este direct produsa prin transferul energiei luminoase radiata de soare
in alte forme de energie. Aceasta poate fi folosita ca sa genereze energie electrica sau la incalzirea aerului si apei. Desi
energia solara este regenerabila si usor de produs, problema principald este c& soarele nu ofera energie constanta pe
parcursul unei zile, in functie de alternanta zi-noapte, conditii meteo, anotimp.

Instalatiile solare sunt de 2 tipuri: termice si fotovoltaice. Cele fotovoltaice produc direct energie electrica, cele termice
ajuta la economisirea altor combustibili (lemn, gaz) in proportie de 75% pe an. Panourile solare produc energie electrica cca.
9h/zi (calculul se face pe minim; iarna ziua are 9 ore) .

Instalatiile solare functioneaza chiar si atunci cand cerul este innorat. De asemenea sunt rezistente la grindina (in
cazul celor mai bune panouri).

In urma calculelor rezultd, ca 161 de panouri fotovoltaice de 1.17 mp acoperd 99.96% din consumul de energie
electrica anuald, diferential pe fiecare luna (vezi grafic).

Surplusul produs in timpul lunilor de vara se trimite in reteaua nationala, care poate fi utilizat in lunile cand se produce
mai putin energie electrica de panourile fotovoltaice.

Alte interventii propuse in cadrul auditului energetic:

- Montare senzor cu celula foto iluminare cu senzor de lumina naturala

- Reabilitarea/schimbarea retelelor de distributie si inlocuirea instalatiilor de incalzire. Montarea pe
fiecare radiator a unui robinet cu cap termostatic.

- Reabilitarea retelelor de canalizarea

- Reabilitarea retelelor de alimentare cu apa;

- Reabilitarea sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice;

- Reabiliatarea grupurilor sanitare

- Implementarea unui sistem cu energie regenerabila pentru incalzire

4.d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si conform exigentelor de calitate.

Beneficiarul investitiei este Municipiul Sfantu Gheorghe. Obiectivul principal al proiectului este ridicarea eficientei

energetice dar si dezvoltarea pe plan local a unei infrastructuri de invatamant de calitate, prin imbunatatirea conditiilor de

adapostire al elevilor care frecventeaza liceul in Municipiul dar au resedinta in alte localitati.
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Se remarca faptul, ca prin aceste interventii propuse internatul pentru elevi cu vérsta cuprinsa intre 14-8 ani se va
organiza in asa fel incét sé satisfaca toate cerintele unei constructii de internat scolar al secolului 21 atét din punct de vedere

energetic cat si functional respectiv estetic.

Astfel pentru ridicarea eficientei energetice se propune termoizolarea anvelopei cladirii al peretilor respectiv al
acoperisului terasa. Tot cu scopul ridicarii eficientei energetice cladirea se va dota cu panouri solare fotovoltaice, se va reabilita
instalatia de incalzire si de iluminat.

Pentru a creste functionalitatea cladirii se propun lucrari de demolare si de construire pentru reorganizarea
functionala al spatiilor existente.

Se propune reabilitarea finisajelor la nivelul peretilor respectiv al tavanului si la nivelul pardoselii.
Se vor schimba tamplériile interioare si exterioare pentru crearea unei imagini uniforme.

Pe exterior accesele cladrii (scara de acces principal si secundar) vor fi reabilitate, in asa fel incét atét functional cét

si estetic sa satisfaca cerintele beneficiarului. Se va realiza o rampé de acces pentru persoane cu disabilitati langa cladire.
Finisaje exterioare

- cu scopul ridicarii eficientei energetice (asa cum se prezinté in auditul energetic) se propune termoizolarea
anvelopei cladirii dupa cum urmeaza: la nivelul soclului, sub cota terenului amenajat cu 50 de cm, respectiv de la cota terenului
amenajat intr-o inaltime de minim 30 de cm se va monta un sistem termoizolant din polistiren extrudat care se va finisa cu
tencuiala exterioara speciald pentru soclu. Restul fatadelor se va termoizola cu vaté mineralé bazaltica de 15 cm, care se va
finisa cu tencuial exterioara de diferite culori, specificate de proiectantului de arhitectura la faza proiect tehnic.

P u e e

Folosirea vatei minerale bazaltice este justificatd de caracteristici bune de rezistenta la foc si de difuzivitate a
vaporilor. Pentru minimizarea puntilor termice de la planseele in consola de beton armat, se va aplica un strat de 10 cm de

vata minerala bazaltica la intradosul lor.

Din cauza posibilelor infiltratii de vapori de apa prin capilaritate la nivelul subsolului, se va acorda atentie executérii

corecte a hidroizolarii intre fundatie si peretele de beton al demisolului.

Soclul se va termoizola cu polistiren extrudat de 15 cm, acoperit cu tencuiala. In aceasta zona soclul existent se va

proteja si cu o hidroizolatie verticala.

Implementarea acestei solutii reprezinté o lucrare complexa care presupune in principal: montarea de schele pe

fatade pregétirea suprafetei exterioare ale cladirii pentru aplicarea stratului de termoizolatie, nivelarea, corectarea tencuielii
existente aplicarea stratului de termoizolatie si a tuturor straturilor aferente necesare si armarea ei cu plasa de rabit sau cu

un placaj de protectie din caramida, dupa caz cu stratificatia caracteristica unei fatade ventilate lucrarea necesita si inlaturarea

permanenta a materialelor rebut
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Materialele termoizolante folosite la suprastructura se recomanda sa aiba gradul de rezistenta la foc de CO (CA1) -
incombustibile, cu clasa de reactie la foc de A1, sau A2 -s1, dO0.

Stratul termoizolant va fi fixat atat mecanic, cat si prin lipire - cu un strat de glet adeziv, pe tot perimetrul si in puncte-
realizat dintr-o pasta pe baza de ciment, adeziv si nisip fin, de 3...5 mm grosime, armat cu tesatura din fibre de sticla - si va
fi protejat la exterior cu un strat de tencuiala armata, sau placaj de caramida, sau cu stratificatia specificé a fatadelor ventilate
22 conform standardelor si normativelor in vigoare. Materialul termoizolant va avea o conductivitate termica de A<0.038
W/m2K. Tn acest caz rezistenta termicé corectata a fatadei va rezulta de cca. R'= 4,45 m2K/W,

- se va schimba tamplaria exterioara cu una performanta. La ferestre, usi si stalpi se va folosi o placa de 3
cm (sau cat se permite fara acoperirea totala al tamplariei). Ferestrele vor primi un glaf exterior de tabla zincata de culoare
gri deschis.

Schimbarea tamplariei exterioare inclusiv a usilor de intrare, usilor spre terasa, se va realiza cu tamplarie performanta

din punct de vedere energetic, cu rezistenta termica mai mare de R'=1,0 m2K/W.
Implementarea acestei solutii reprezinta o lucrare care presupune in principal:
- Demontarea tamplariei existente
- Montarea tamplariei noi, in planul termoizolatiei, cu ajutorul benzilor de etansare la aer (montaj tip RAL)
- Aplicarea tencuielii interioare uscate sau umede peste benzile de etansare a tamplariei

- Executarea la exterior a termoizolatiei spaletilor cu material termoizolant de 3-5 cm si conectarea termoizolatiei de
termoizolatia fatadei

- Lucrarea necesita si inlaturarea permanenta a materialelor rebut

Inlocuirea tamplariei vitrate existente (ferestrelor) va fi realizata cu tamplarie termoizolanta etansa, avand geamuri
triple 4-16-4-16-4, cu o dou? foi tratate low-E iar interspatjul umplut cu un gaz inert (de ex. argon) Coeficientul solar al
tamplariei va fi de g<0.36

Tamplaria noud va fi montata in planul exterior al pereilor exteriori. (in interiorul grosimii peretilor)

Pentru a verifica etanseitatea lucrarilor executate, si de a garanta functionarea eficienta sistemului de ventilare, se
va realiza unui test de etanseitate tip Blower-Door, in vederea atingerii unei etanseitati de schimburi orare 1,0 h-1, la presiune
si depresiune de 50 Pa

- se vor reabilita scarile de acces. Astfel se propune demolarea finisajului existent. Scarile si podestul existent se vor

finisa cu pl&ci de piatra de minim 5 cm grosime pe trepte si podeste, minim 2 cm pe contratrepte. Se va monta o balustrada

metalica noua.

- se vor reface straturile acoperisului terasa cu scopul sporirii rezistentei termice al acoperisului terase. Aceasta

solutie presupune in general urmatoarele lucrari:
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- Montarea peste suprafata exterioara a terasei a unui strat de polistiren expandat (rezistenta la compresiune minima (tasare
10%):CS(10)150 = 150 kPa (15 t/m2)) in grosime de 35 cm si protejarea la exterior a acestuia cu straturile de protectie
mecanica uzuale la acoperisurile terasa. (sapa din ciment armata, sau similar)

- Realizarea hidroizolatiei corespunzétoare din membrane bituminoase multistrat. Stratul hidro- si termoizolant va imbraca i
aticul si se va racorda cu cel de pe fatadele cladirii.

- se va asigura racordarea termoizolatiei terasei la termoizolatia peretilor.

- refacerea sistemului de scurgere al apelor pluviale.

In acest caz rezistenta termica a terasei si acoperisului reabilitate va fi de R'= 7,40 m2K/W.
Modificéri functionale

- sunt necesare interventii pentru reorganizarea functionala al cladirii respectiv pentru satisfacerii cerintelor privind
siguranta in caz de incendiu asa cum se prezinta pe plansele de arhitectura — situatie propusa.
-la parter se propune demolarea unor pereti de compartimentare pentru a crea o sala de lecturd, o sala de recreere,

o sala fitness si sala de yoga respectiv o camera pentru persoane cu disabiltati.

-etajul 1 se va recompartimenta si se vor crea 10 camere cu g.s. si dus, un cabinet psihologic, o chicineta si un
depozit/spalator.

-la etajele 2, 3 peretile de compartimentare se vor demola si vor fi reconstruite din BCA pentru a crea camere cu dus
si g.s. la fel ca la etajul 1.

Finisaje interioare

Avand in vedere interventiile semnificative la nivelul instalatiilor cu scopul ridicérii eficientei energetice, schimbarile functionale

propuse respectiv starea de degradare avansata al finisajelor se propune reabilitarea finisajelor interioare.

- se vor tencui peretii noi de compartimentare propuse din blocuri usoare tip BCA daca este cazul, tencuiala existenta
se va reabilita (prin desfacerea unde este cazul si retencuirea acestor suprafete). Suprafetele tencuite se vor curata cu scopul
pregatirii lor pentru finisare: gleturile, amorsare, vopsire. Peretii de compartimentare noi propusi de tip sandwisch cu placaj
dublu de ghips carton pe ambele fete din plci de ghips carton normale sau rezistente la umezealé (in cazul grupurilor sanitare)

vor fi gletuiti, tratati cu amorsa si vopsiti. Peretii din grupurile sanitare vor fi placati cu placaj de faianta pana la cota tavanului.
- se propune reabilitarea tavanului.

Date tehnice - situatia existenta si propusa

Situatia existenta (corp de cladire studiat)

- functiunea: internat scolar pentru elevi cu varstra cuprinsé intre 14-18 ani
- dimensiunile maxime la teren: 15,50x 42,35 m
- regim de inaltime: demisol (partial)+p+3e

- H-MAX atic: 13,38 m
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- suprafata construita existenta:

- suprafata desfagurata existenta:

Situatia propusa

- functjunea:

- dimensiunile maxime la teren:
- regim de inaltime:

- H-MAX atic:

- suprafata construita propusa:

- suprafata desfasurata propusa:

617 m?

POT existent = 23,86%,
2886 m?

CUT existent = 0,71

internat scolar pentru elevi cu vérstra cuprinsa intre 14-18 ani
15,80x 42,65 m

demisol (partial)+p+3e

13,48 m

617 m?

POT propus = 23,86%,

2886 m?

CUT propus = 0,71
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5.IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM DOUA) S
ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

5.1.Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic,
cuprinzand:

5.1.a) descrierea principalelor lucréri de interventie pentru:
-consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;
Asa cum s-a prezentat in expertiza tehnica nu se propune astfel de interventii.
-protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a componentelor artistice,
dupa caz;

Finisaje exterioare

- cu scopul ridicari eficientei energetice (asa cum se prezinta in auditul energetic) se propune termoizolarea
anvelopei cladirii dupa cum urmeaza: la nivelul soclului, sub cota terenului amenajat cu 50 de cm, respectiv de la cota terenului
amenajat intr-o inéltime de minim 30 de cm se va monta un sistem termoizolant din polistiren extrudat care se va finisa cu
tencuiald exterioara speciala pentru soclu. Restul fatadelor se va termoizola cu vata minerala bazaltica de 10 cm, care se va

finisa cu tencuiald exterioara de diferite culori, specificate de proiectantului de arhitecturé la faza proiect tehnic.

- se va schimba tamplaria exterioara cu una performanta. La ferestre, usi si stélpi se va folosi o placa de 3
cm (sau cét se permite féra acoperirea totald al tamplariei). Ferestrele vor primi un glaf exterior de tabla zincata de culoare

gri deschis.

- se vor reabilita scarile de acces. Astfel se propune demolarea finisajului existent. Scarile si podestul
existent se vor finisa cu pl4ci de piatra de minim 5 cm grosime pe trepte si podeste, minim 2 cm pe contratrepte. Se va monta

0 balustrada metalica noua.
- se vor reface straturile acoperigului terasa:

- Bariera contra vaporilor, montat pe fata superioara a planseului existent
- Termoizolatie
- Sapa de protectie din mortar de ciment, nearmata in cazul folosirii unor placi termoizolante rigide sau

foarte rigide si armata (cu plase sudate din bare F 3-4/100x100) in cazul utilizérii unor placi semirigide
Modificari functionale

- sunt necesare interventii pentru reorganizarea functionala al cladiri respectiv pentru satisfacerii cerintelor privind
siguranta in caz de incendiu asa cum se prezinta pe plansele de arhitectura - situatie propusa.

- la parter se propune demolarea unor pereti de compartimentare pentru a crea o sala de lectura, o sala de recreere,
0 sala fitness si sala de yoga respectiv o camera pentru persoane cu disabiltati.
-etajul 1 se va recompartimenta si se vor crea 10 camere cu g.s. si dus, un cabinet psihologic, o chicineta si un

depozit/spélator.
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-la etajele 2, 3 peretile de compartimentare se vor demola si vor fi reconstruite din BCA pentru a crea camere cu dus
si g.s. la fel ca la etajul 1.

Finisaje interioare

Avand in vedere interventiile semnificative la nivelul instalatiilor cu scopul ridicérii eficientei energetice, schimbérile functionale

propuse respectiv starea de degradare avansata al finisajelor se propune reabilitarea finisajelor interioare.

- se vor tencui peretii noi de compartimentare propuse din blocuri usoare tip BCA daca este cazul, tencuiala existenta
se va reabilita (prin desfacerea unde este cazul si retencuirea acestor suprafete). Suprafetele tencuite se vor curata cu scopul
pregatirii lor pentru finisare: gleturile, amorsare, vopsire. Peretii de compartimentare noi propusi de tip sandwisch cu placaj
dublu de ghips carton pe ambele fete din placi de ghips carton normale sau rezistente la umezeala (in cazul grupurilor sanitare)

vor fi gletuiti, tratati cu amorsa si vopsiti. Peretii din grupurile sanitare vor fi placati cu placaj de faianta pana la cota tavanului.

- se propune reabilitarea tavanului.
-interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa caz; - nu este cazul

-demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/féra modificarea configuratiei si/sau a functiunii existente a

constructiei; - Asa cum s-a prezentat mai sus la Modificari functionale.
-introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare; - Asa cum s-a prezentat mai sus la Modificari functionale.

-introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei existente; - nu este cazul.

5.1.b) descrierea, dup& caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie propusa, respectiv
hidroizolatii, termoizolatii, reparareafiniocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari,
debranséri/branséri, finisaje la interior/exterior, dupé caz, imbunététirea terenului de fundare, precum si lucrari strict necesare
pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate;

Lucrarile de hidroizolatii, termoizolatii, demontari/montéri, finisaje la interior/exterior au fost descrise la capitolele
anterioare. Repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei sunt descrise la capitolul 5.2.

5.1.¢) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici i naturali, inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta
investitia; - nu este cazul.

5.1.d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinat3; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate; - nu este cazul
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5.1.e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucrérilor de interventie.

Date tehnice - situatia existenta si propusa

Situatia existenta (corp de cladire studiat)

- functiunea:

- dimensiunile maxime la teren:
- regim de inaltime:

- H-MAX atic:

- suprafata construita existenta:

- suprafata desfasurata existenta:

Situatia propusa

- functiunea:

- dimensiunile maxime la teren:
- regim de inaltime:

- H-MAX atic:

- suprafata construita propusa:

- suprafata desfasurata propusa:

internat scolar pentru elevi cu varstra cuprinsd intre 14-18 ani
15,50x 42,35 m

demisol (partial)+p+3e

13,38 m

617 m?

POT existent = 23,86%,

2886 m?

CUT existent = 0,71

internat scolar pentru elevi cu varstra cuprinsé intre 14-18 ani
15,80x 42,65 m

demisol (partial)+p+3e

13,48 m

617 m?

POT propus = 23,86%,

2886 m?

CUT propus = 0,71

5.2.Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estiméari privind depasirea consumurilor initiale de utilitati si modul de

asigurare a consumurilor suplimentare

Aparece

Debitul zilnic mediu: Qzimeq. = X

Debitul zilnic maxim: Qzi. max = 19.55 mc/zi;

Debitul orar maxim: Qzi.ymax.=1.63 mc/h;

Apa calda

Debitul zilnic mediu: Qimeq. = X T — 79 mc/zi;

Debitul zilnic maxim: Qzi. max =8.05 mc/zi;
Debitul orar maxim: Qzi.ymqx.=0.67 me/h;

Debit mediu anual apa rece:
Perioada functionare: 280 zile / an

=17 mc/zi,
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Q mediu anual = 4760 mc/ an

din care

Debit mediu anual apa calda:
Perioada functionare: 280 zile / an
Q mediu annual = 1960 mc/ an

Consum energie termica

Necesar caldura

Q=65 -70 kW

Necesar de calcura pentru preparare apa calda menajera

Q=240 kW

Consum anual estimat de caldura pentru incalzire = 46800 kW /an

Consumul anual estimat de caldura pentru preparare apa calda menajera = 33600 kW/ an

Consum energie electrica
Consum zilnic: 130 kW/zi
Consum anual: 36400 kW/an

Se propun lucrari de modernizare a utilitatjlor.

I INSTALATII SANITARE
Se prevede refacerea integrala a instalatiilor sanitare conform propunerii de arhitectura.
La executarea instalatiilor sanitare se prevede alimentarea cu apa si evacuarea apelor menajere de la spalatoarele
din bucatarie si de la obiectele sanitare din grupurile sanitare echipate corespunzator cu: lavoar, vas wc si cada de dus.
Alimentarea cu apa menajera a cladirii internatului se face prin bransamentul de apa existent, din conducta de apa
PEHD existenta in incinta, conducta ce este racordata la reteaua de alimentare cu apa a localitatii existente in zona ce
satisface necesarul de apa al incintei in scopuri menajere. Pe reteaua existentd se va prevede un camin de vane din care se
va alimenta aceasta cladire printr-un racord PEHD De 75 mm Pn 10 bar, conform planului de situatie.

Conducta de apa va intra in camera tehnica de la subsol de unde se vor alimenta consumatorii de apa printr-o retea

arborescent. In punctul de alimentare cu apa a cladirii se vor prevedea vane de izolare, filtre de apa si un dedurizator de
apa.
Apa calda menajera necesara grupurilor sanitare se va asigura local de la un sistem de preparare apa calda

emnajera cu schimbator de caldura si vas de acumulare apa calda menajera.
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Alimentarea cu apa rece si calda a obiectelor sanitare se va face prin conducte din polipropilena. Conductele se vor
monta inglobat in pereti si in pardoseala si/sau aparent pe tavan (zona subsolului). Conductele se vor izola termic.

Obiectele sanitare: lavoarele vor fi din portelan sanitar cu picior iar vasele de closet vor fi tot din portelan sanitar in
constructie CIL cu rezervor din portelan montat pe cadrul de wc.

In grupurile sanitare sunt montate sifoane de pardoseala din polipropilena la care se racordeaza lavoarul.

Evacuarea apelor menajere se va face de la fiecare obiect sanitar prin coloane si se scurge prin camine de
canalizare menajera existente in incinta din care apele se devarsa in reteaua de canalizare menajera a localitatii.

Coloanele de canalizare vor fi prevazute obligatoriu cu compensatoare de dilatatie (mufe de compensare PP) si cu
piese de curatire din PP, corespunzator diametrului conductei si obligatoriu cu caciuli de aerisire la capetele superioare ale
coloanelor. Coloanele de ventilare se vor scoate obligatoriu in exteriorul cladirii prin invelitoarea cl&dirii.

Piesele de curatire, in ghene, se vor amplasa la cota de +0,4- +0.8m fata de cota pardoselii de la fiecare nivel al
cladirii. De asemenea, pe traseele verticale se vor prevedea compensatoare de dilatatie, cate una la 4m.

Conducta de canalizare prin care se evacueaza apa menajera din imobil va fi trecuta prin fundatje, printr-un tub de
protectie, amplasat la 0 adancime de minim 0.80m fata de cota terenului natural.

Conductele de canalizare se vor monta cu o panta minima de curgere de 2% in interiorul cladirii si de minim 0,6% in
exteriorul cladirii.

Conducta de alimentare cu apa va fi montata in sapatura sub adancimea de inghet, adica -1.10m.
Toate conductele de apa si canalizare ce se vor monta in exterior vor fi pozate in sapatura sub adancimea de inghet pe un

pat de nisip de minim 10cm sub conducta si cu acoperirea a minim 10cm de nisip deasupra conductei.

.1 CANALIZARE PLUVIALA INTERIOARA

Cladirea va fi prevazuté cu un sistem de canalizare pluviald cu scurgere gravitationala.

Colectarea apelor pluviale se face prin intermediul gurilor de scurgere/ receptoarelor de acoperis cu parafrunzar ce
sunt conectate prin conducte D= 110mm. Receptoarele de terasa se vor prevedea cu sistem de degivrare. Apele pluviale de
pe acoperis se vor conecta in reteaua de canalizare pluviala ce se va reabilita in incinta din care apele pluviale se vor descarca
in reteaua de canalizare pluviala a localitatii existente in zona.

Pentru fiecare coloana de canalizare pluviala se va prevedea cate o piesa de curatire avand diametrul coloanei.
1.3 INSTALATII DE STINS INCENDIU

11.3.1 HIDRANTI DE INCENDIU INTERIORI
Conform Normativului P118/2 -2013 este necesara asigurarea protectiei imobilului din incinta impotriva unui eventual

incendiu cu hidranti de incendiu interiori Dn 2"

Conform normativului P118/2 este necesara asigurarea stingerii unui eventual incendiu cu hidranti interiori. Se va
asigura functionarea unui singur jet de apa 2.1 I/s.

Perioada de functionare a hidrantilor de incendiu interiori este de 10 minute, conform P118/2 art 4.35.




Pentru asigurarea debitului de minim 2.1 I/s pentru un hidrant de incendiu interior cu furtun plat L= 20 m, avem nevoie
de o presiune de minim 2.2bar avand in capatul furtunului cu un ajutaj cu diuza de 13 mm, conform Anexa 5 din P118/2.

Reteaua de alimentare cu apé a hidrantilor interiori se prevede din teava de OL Dn 2-2 1/2". Tn cladiri sunt prevazuti
hidranti interiori Dn 2" cu furtun plat avand lungimea furtunului de 20 ml, conform planurilor.

Reteaua de stingere se va prevede de tip apa-apa.
Hidrantii de incendiu interiori se pot monta aparent sau ingropat, marcandu-se corespunzator. Marcarea hidrantilor se va face
prin iluminat de securitate montat deasupra acestora. Robinetii de inchidere se vor monta la inéltimea de maxim 1.8 m fata
de pardoseala. Alimentarea refelei de stins incendiu cu hidrantj interiori va fi alimentata de la reteaua din incinta printr-un
racordu de apa PEHD De 75 mm (2 1/2") prevazut cu clapeté de sens si robinet de inchidere.

Asigurarea debitului de apa necesar si a presiunii de functionare necesare se va face de la gospodaria de apa
proprie a liceului existenta in subsolul cladirii(corpului) C1.

I1.3.2 HIDRANTI DE INCENDIU EXTERIORI

Conform normativului P118/2-2013 este necesara dotarea imobilului cu hidranti de incendiu exteriori pentru stingerea
unui eventual incendiu. Deoarece cladirea este incadrata in gradul |l de rezistent Ia foc, avand risc de incendiu mic si volumul
situat intre 5.001 si 10.000 se va asigura un debit de:

Qnec=10 I/s, cf. anexa 7 din P118/2-2013

Debitul de apa asigurat de la un hidrant de incendiu Dn 80 mm este de minim 5 I/s. In zona, pe reteaua stradala sunt
existenti hidranti de incendiu de la care se poate actiona pentru stingerea unui eventual incendiu.

Montarea hidrantjlor este realizat la o distant& mai mare de 5.0m fata de cladire si la o distants de 30-60ml intre
ele. Raza de actiune a hidrantilor este consideraté de maxim 150 ml, deoarece presiunea de lucru este asiguratd de la o
motopompa de stins incendiu. Perioada de functionare a hidrantilor de incendiu exteriori este de 3 ore(180 min), conform
P118/2.

Apa necesara pentru functionarea hidrantilor de incendiu interiori si exteriori este asigurata de la reteaua de
alimentare cu apa stradald. Deoarece presiunea apei in reteaua de hidranti exteriori este variabila si poate scadea sub
presiunea minima necesara este existenta o pompa mobila de incendiu ce asigura parametrii de Q= 15 I/s, H= 30 mCA.
Motopompa este existenta in incinta licelului.

Il. INSTALATII TERMICE

Localitatea : Sfantu Gheorghe
perioada de iarna — cf. STAS 1907/1;2 - 97

zona climatica IV Te = -21C
zona eoliana IV

Regim de temperaturi interioare
-larna Birouri: 18-22°C
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Pentru a asigura conditiile de microclimat si igenico sanitare s-a prevazut o instalatie proprie de incalzire centrala
care va asigura in incaperi temperaturile optime cuprinse intre 18-22°C in functie de destinatja incaperilor.

Incalzirea cladirii se va face de la doua surse de caldura. O sursa de caldura va fi centrala termica existenta in
corpul de cladire C3 iar a doua sursa de caldura va fi doua pompe de cladura propuse in subsoilul cladirii internatului cu
puterea de minim 23 KW/ bucata(in total o putere de minim 46 kw). Sursa a doua, pompele de caldura, sunt luate in calxul ca
sa functioneze pana la o temperatura exterioara de -5°C iar la temperaturi mai scazute sa se utilizeze centrala pe gaz metan.
Pentru prepararea apei calde menajere se va utiliza centrala termica pe gaz.

Pentru cedarea caldurii din agentul termic s-au prevazut un sistem de incalzire cu pardoseala radianta pentru
nivelele subraterane iar pentru zona de subsol se vor monta radiatoare.

Distributia agentului termic in subsol va fi inelara iar distributia pe coloane va fi arborescenta. Conductele vor fi
previzute a se monta cu o panté de scurgere de min. 0,01% in vederea asigurérii aerisirii instalatiei. In punctele superioare
ala instalatiei se vor monta elemente de aerisire . La fiecare nivel al cladirii se vor prevedea distribuitoare/ colectoare cu modul
de amestec si pompare din care se vor alimenta circuitele de incalzire in pardoseala.

Transportul agentului termic se va face cu teava de polipropilena cu insertie metalica si tevi din otel. Teava de otel
va fi cu montaj aparent iar conductele de polipropilena se vor poza cu montaj ingropat .

Reglajul temperaturilor interioare se va face prin cronotermostati montati in fiecare incapere.

Impuritatile din instalatia de incélzire se vor colecta in filtrul de impuritati prevazut pe retur inainte de intrare in
distribuitorul/ colectorul general de la subsol.

Pentru buna functionare a instalatiilor s-au prevazut dispozitive de aerisire si golire a instalatiilor, filtre pentru apa, un
dedurizator de apa si un dispozitiv anticalcar cu rezonanta magnetica care va putea sa reduca depunerile de calcar in

instalatiile interioare de incalzire.

Se va avea o deosebitd grija in timpul executiei sa nu ramina nici o zona neaerisita deoarece instalatia va avea un
randament scazut.

Amplasarea centralelor termice se va face intr-o incapere special amenajata pentru acest lucru respectand
prevederile din P118/99.

Pentru controlul sistemului de incalzire se va prevedea un sistem de automatizare care va cuprinde
cronotermostatele prevazute in fiecare incapere, aceste cronotermostate se vor conecta si se vor integra intr-un sistem

centralizat. Setarea sistemului centralizat se va putea face local sau de la unitatea centrala de automatizare.

. INSTALATII DE VENTILARE

Pentru asigurarea ventilarii cladirii se propune realizarea unei instalatii de ventilare. Sistemul de ventilare se compune
din doua centrale de tratarea a aerului prevazute cu recuperator de caldura, baterie de incalzire, baterie de racire, filtre de
aer, sistem de automatizare, etc. Centrale de tratare vor avea un debit de aer cuprins intre 700-1200mc/h si vor functiona cu
aport de aer proapsat 100% , conform partilor desenate. Aceste centrale de tratare aer vor deservi zona de bucatarie/ oficiu,
zona de vestiare, sala de gimnastical yoga, sala de fitness si biblioteca. Pentru ventilarea restul incaperilor din cladire se vor
prevedea ventilatoare individuale de introducere/ evacuare aer cu dublu flux si recuperator de caldura.

Debitele de ventilare au fost calculate conform normativului | 5 si a normei europene EN 15251
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Sistemul de ventilare centralizat se va realiza din tubulaturi din tabla zincata cu sectiune circulara  si sectiune
rectangulara. Introducerea si evacuarea aerului se va realiza prin grile, difuzoare si anemostate. Conectarea difuzoarelor
|a tubulatura de ventilare se va face cu tubulatura flexibila. Comandarea sistemului de ventilare se va face printr-un sistem de
automatizare centralizat.

Tubulatura de ventilatie prevazuta se va izola termic cu izolatie din vata minerala rezistenta la foc. Pentru a evita
trecerea focului prin tubulatura de ventilare prin peretii cu rezistenta la foc se prevad piese de trecere etansate si clapete
rezistente la foc conectate la centrala de semnalizare si detectie incendiu.

Tubulatura de introducere aer pentru zona de biblioteca se va utiliza si pentru desfumarea spatiului/ asigurarea
debitului de aer proaspat necesar desfumarii. Tubulatura de introducere aer in biblioteca se va prevedea rezistenta la foc
minim 2 ore. Prin aceasta tubulatura , in caz de incendiu, se va introduce un debit de aproximativ 2300 mc/h necesar pentru
desfumarea spatiului. Evacuarea fumului din spatiu se va prevedea prin ferestrele incaperii, ferestre care se vor prevedea cu
dispozitive automate de deschidere. Ventilatorul de introducere aer in vederea desfumarii se va amplasa pe acoperisul cladirii.
Acest ventilator va avea dubla alimentare cu energie electrica, conform normativului 17- 11. Izolarea consumatorilor conectati

pe tunbulatura de introducere aer se va face prin clapete de inchidere (voleti RF) prevazuti pe tubulatura de introducere aer.

IV. INSTALATII ELECTRICE

i cadrul documentatiei se prevad lucrérile de instalatii electrice aferente investitiei sus mentionate.

Alimentarea cu energie electrica este realizata prin-un racord existent conectat la reteaua electrica de joasa tensiune
din zon. In incint3 este prevazut un BMPT existent din care este alimentat tabloul electric general al cladirii.

Reteaua de distributie interioara se realizeazé dupa schema de tip TN-S, in care conductorul de protectie distribuit
este utilizat pentru intreaga schema, de la firida de brangament pana la ultimul punct de consum.

Pentru alimentarea cladirii cu energie alternativa, energie verde, se va prevedea un sistem de panouri fotovoltaice
on-grid (invertor), energia electrica produsé fiind utilizata pentru a alimenta tabloul general. Sistemul este compus din mai
multe panouri fotovoltaice monocristaline (aproximativ 105 buc) amplasate pe acoperisul cadirii orientate spre sud, un invertor
trifazat on grid (50 kW) si un contor pentru mésurarea energiei electrice produse. Sistemele fotovoltaice OnGrid de retea nu
au baterii de acumulatori iar energia electrica produsa pe durata zilei este utilizata pentru consum propriu sau se injecteaza
in retea pentru a fi utilizaté de alti consumatori. Cantitatea generata de acest sistem va fi de maxim 50 kW/h. Invertorul se va
amplasa pe acoperisul cladirii, conform planurilor. Contorizarea energiei injectate in retea se va face prin montarea unui contor
de energie trifazat inteligent bidirectional. Montarea acestui contor nu face obiectul acestei documentatii.

Tensiunea de alimentare va fi de Un=400V.

Tabloul general se va amplas la parter pe holul de intrare, conform planurilor. Din tabloul general se vor alimenta

tablourile secundare prevazute in cladire, din care se alimenteaza circuitele de iluminat si prize, conform planurilor si

schemelor monofilare.
Instalatia de iluminat va asigura nivele de iluminat intre 150 - 500 lux in functie de destinatia incaperii.

Pentru asigurarea iluminarii necesare a incaperilor se vor folosi corpuri de iluminat cu led 1x4W-1x40W.
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Pentru marcarea céilor de evacuare s va prevedea iluminat de securitate pentru evacuare inscriptionat si
neinscriptionat montat pe ciile de evacuare si la fiecare usa de iesire. Se vor monta luminoblocuri 1x4W cu 0 perioada de
functionare de minim 120 de minute.

Pentru marcarea hidrantiilor de incendiu interiori se va prevedea iluminat de securitate inscriptionat cu ,HIDRANT"
montat deasupra fiecarui hidrant de incendiu. Se vor monta juminoblocuri 1x4W cu o perioada de functionare de minim 60 de
minute.

Pentru incaperile cu suprafata mai mare de 60 mp se va asigura iluminat de securitate impotriva panicii prin montarea
unui kit special cu acumulatori in interiorul corpurilor de iluminat, acest kit va asigura functionarea iluminatului pe o perioada
de minim 60 de minute. Corpurile de iluminat vor asigura 10% din nivelul de iluminare normal, dar nu mai mic de 20 Ix.

Pentru incaperea unde se va amplasa centrala de semnalizare si detectie incendiu si in zona panoului repetor se va
prevede iluminat de securitate pentru continuarea lucrului prin montarea unui kit special cu acumulatori in interiorul corpurilor
de iluminat, acest kit va asigura functionarea iluminatului pe o perioada de minim 180 de minute. Corpurile de iluminat vor
asigura 20% din nivelul de iluminare normal, dar nu mai putin de 200Ix.

Pentru incaperea unde se va amplasa centrala termica se va prevede iluminat de securitate pentru interventii prin
montarea unui kit special cu acumulatori in interiorul corpurilor de iluminat, acest kit va asigura functionarea iluminatului pe 0
perioadé de minim 60 de minute. Corpurile de iluminat vor asigura un nivelul de iluminare de minim 50 Ix.

Corpurile de iluminat vor fi alese astfel incét sa asigure nivelul de iluminat necesar. Gradul de protectie al corpurilor
va fi in concordanta cu locul montarii, conform Normativului [7-2011.

i grupurile sanitare si in exterior se vor monta corpuri de iluminat etange, cu grad de protectie minim |P 44.

Pentru protejarea circuitelor electrice se vor utiliza disjunctoare cu protectie diferentiald cu exceptia circuitelor
dedicate.

Circuitele electrice de 230V, care alimenteaza corpurile de iluminat din interior vor fi realizate cu cablu CYY-F
3x1.5mmp, alimentarea prizelor cu impamantare va fi realizata cu cablu CYY-F 3x2.5mmp, conform schemelor monofilare.
Circuitele electrice de 400V, care alimenteaza receptoarele electrice vor fi realizate cu cablu CYY-F 5x4mmp, conform
schemelor monofilare. Alimentarea tablourilor electrice vor fi realizate cu cablu din cupru CYY-F. Alimentarea sistemelor de
curenti slabi se va face prin intermediul unei surse de rezerva cu regulator de tensiune de tip UPS.

Alimentarea tabloului electric de consumatori vitali (ventilator de desfumare, volet desfumare, trapele de fum) se va
face dinaintea intreruptorului general aferent cladirii. Pentru asigurarea alimentarii din doua surse independente, conform
Normativului 17-2011 art.7.22.1, se propune amplasarea unui generator de curent de 14kVA si unei surse de alimentare UPS
de 10KVA care asigura dubla alimentare cu energie electrica si functionarea pe 0 perioada in care tensiunea de alimentare
de la retea este intreruptd. Comutarea sistemului de alimentare se va realiza printr-un automat de tip AAR 25A, prevazut pe
tabloul de comanda al generatorului electric. Amplasarea generatorului se va face in exteriorul cladirii pe 0 platforma

amenajaté 1anga aceasta, iar amplasarea UPSului se va face in interiorul cladirii in incaperea sala de lectura de la parter,
conform planurilor. Cablul de alimentare al echipamentelor cu rol de securitate la incendiu se va face cu cablu avand

performanta imbunatatita la foc conform Normativului 17-2011, NHXH FE180 E90.



Alimentarea echipamentelor cu rol de securitate la incendiu (echipament de control si semnalizare incendiu, sursa
dispozitivelor de alarmare exterioare) se va face inaintea intrerupatorului general, cu cablu rezistent la foc tip NHXH FE180
E90 si sistem de pozare rezistent la foc (cleme sau tub de protectie).

Traseele circuitelor electrice vor fi protejate cu teava de protectie $i vor fi pozate ingropat in tencuiald sau pozate pe
pat cablu/jgheab metalic.

La executarea lucrérilor se vor respecta normele de protectia muncii iar muncitorii vor avea de efectuat instructajul
de protectia muncii la zi, precum si normativele de mai sus si toate legile aferente in vigoare.

INSTALATIE DE LEGARE LA PAMANT S| PARATRASNET

Imobilul este prevazut cu instalatie de legare la pamant artificiala prin pozarea unei platbande din OI-Zn 40x4 mm pe
marginea imobilului la care sunt racordati electrozi de legare la pamant. Se va extinde sistemul de legare la pamant prin
platbanda OL Zn 40x4 mmp la care se vor conecta electrozi de OL Zn. Se propune conectarea la priza de pamant a tabloului
electric general al cladirii, a sistemului de fixare si prindere panouri solare, panourile fotovoltaice si centralele de tratare aer
prin platbanda OI-Zn cu sectiunea de 40x4mm. La conectarea cu priza de pamant se vor prevedea piese de conexiune.

Se va prevedea o instalatie de protectie la trasnet ce va asigura un nivel de protectie — Nivel IV normal, prin
amplasarea a unui dispozitiv de amorsare tip PDA, montat la minim 4.00 m fata de cota maximé a cladirii pe o tija de otel si
asigura o raza de protectie de minim 52m. Acest dispozitiv se racordeaza prin minim 2 coborari realizate din conductor circular
D=8mm la reteaua de legare la paméant, conform planurilor. Conectarea instalatiei de paratrasnet cu instalatia de legare la
pamant se va face prin intermediul unor piese de separatie. in momenul realizarii sistemului de legare la pamant se va verifica
rezistenta sistemului de legare la pamant care trebuie sa fie mai mica de 1 ohm. In cazul in care aceasta nu este realizata,
se vor introduce electrozi suplimentari. Montarea si interconactarea sistemului se va realiza cu respectarea prevederilor
normativului 17-2011.

INSTALATII DE CURENTI SLABI
Instalatia de voce date, TV

Imobilul va fi conectat la un furnizor de date iar in incinta se va realiza un sistem de date (TV si internet). Cablarea
cladirii se va realiza prin racordare cu fibra optica pana la incaperea birou de la parter unde se va amplasa un modem. Din
acest modem se conecteaza cu cablu FTP, echipamentele propuse de date.

Sistemul de televiziune din imobil se va racorda din modemul de date si TV. Amplasarea prizelor de TV si de date
se vor face pe holuri lang4 fiecare acces point, in camere, in s&li si in zone administrative, conform planurilor. Cablarea
sistemului de TV se va face cu cablu coaxial, iar cablarea sistemului de date cu cablu FTP cat.6, montate in tub de protectie.

Prizele de date $i TV se prevad modulare si se vor amplasa in rama comun cu restul prizelor de date, curent, etc.

Instalatia de interfon
Imobilul va fi dotat cu interfon audio-video, montat conform planurilor, Acesta va avea doua receptoare de exterior
montate langa usiile de acces. Unitatile exterioare vor avea posibilitatea de conectare la un numéar de maxim 40 unitati

interioare. Se va prevedea céte o unitate interioard pentru fiecare camera, cabinet si birou din imobil. Receptoarele/unitatile
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interioare se vor amplasa langa usa de la intrare in fiecare incapere, conform planurilor. Cablarea sistemului se va realiza cu
cablu FTP cat.5 pozat in tub de protectie.

Instalatia de alarmare impotriva efractiei

in conformitate cu prevederile Anexei 1 la H.G. nr. 301/2012, cu modificarile si completarile ulteriore, privind cerintele
minimale de securitate, pe zone functionale si categorii de unitatj, obiectivele din aceasta categorie trebuie sa aiba urmatoarele
masuri de securitate:
- Subsistem de supraveghere video
Subsistemul de supraveghere video
Pentru a avea o vizualizare corespunzatoare a tuturor spatiilor de circulatie din imobil se doreste realizarea unui sistem de
monitorizare video. Sistemul se va realiza din echipamente (NVR + camere IP) ce se vor amplasa pentru a monitoriza zonele
de acces in cladire/incinta, curtea exterioara, coridoarele/holurile, sélile si casele scérii, conform planurilor.
Realizarea instalatiei de supraveghere video
Reteaua de intercomunicare intre echipamentele subsistemului de supraveghere video este realizata cu:
- Cablu RG6 + modul video balun pentru conectarea camerelor sau cablu FTP cat.6 (in functie de echipamentul ales)
- Cablu pentru alimentarea camerelor video si alimentarea NVR-lui (in functie de echipamentul ales)
- Cablurile vor fi protejate in tuburi de protectie pozate ingropat.
Circuitele prezentate anterior vor fi amplasate conform normativelor in vigoare, pe trasee separate fata de alte instalatii si prin
zone fara pericol de incendiu.

Interconectari ale sistemului:

Acest sistem va fi interconectat prin reteaua de internet astfel incét vizualizarea datelor sa se poata face si de la
distanta.

Pentru vizualizare locala se propune ca pentru NVR sa se prevede cateva monitoare pe care sa se poata vedea
activitatea preluata de la fiecare camera.

Amplasarea sistemului se va realiza intr-un rack amplasat in inc&perea birou de la parter. In acest rack se vor

amplasa echipamantele aferente sistemului video.

INSTALATII DE DETECTARE, SEMNALIZARE $I AVERTIZARE A UNUI EVENTUAL INCENDIU

Conform Normativul P118/3 - 2015 art.3.3.1(1) lit. €) este necesara echiparea cu instalatii de detectare, semnalizare
si avertizare incendiu cladirilor de cazarea a elevilor avand mai mult de 100 locuri de cazare. Cladirea de cazarea a elevilor
studiata, avand mai putin de 100 locuri de cazare nu se incadreaza in prevederile art.3.3.1(1) lit. ) si nu este obligatorie

echiparea cu instalatie de semnalizare si alarmare incendiu. Se va prevede instalatie de semnalizare cu centrala antiincendiu
adresabild, ca masura compensatorie, pentru protectia ansamblului de cladiri.
Echipamentul de control si semnalizare (ECS) aferente IDSAI (instalatii de detectare, semnalizare si avertizare

incendiu) se va amplasa in incéperea birou de la parter, conform planurilor. Conform Normativului P118/3 — 2015 art.3.9.2.1
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alin.g accesul la ECS este permis doar persoanelor specializate si desemnate in conditiile legii. De la aceasta central’ se va

realiza conectarea sistemului de detectie incendiu. Centrala de detectie prevazuta va fi cu minim 2 bucle de detectie.

Conditii generale

Sistemul de detectie si semnalizare incendiu este astfel conceput pentru a realiza urméatoarele functi:

° Detectia din timp a inceputurilor de incendiu.

° Protectja spatiilor cu detectoare adecvate.

° Avertizarea sonora i optica in cazul unei posibile alarme de incendiu.
o Pornirea ventilatorului de desfumare in caz de incendiu.

e Inchiderea clapetelor antifoc in caz de incendiu.

o Deschiderea trapelor de fum in caz de incendiu.

o Oprirea sistemului de ventilatie in caz de incendiu.

Nivelul de acoperire este: acoperire totala.

Descrierea sistemului de detectie si avertizare incendiu
Sistemul de detectie i semnalizare incendiu de fata are ca scop realizarea protectiei contra incendiilor a tuturor spatiilor
protejate. La realizarea proiectului s-a avut in vedere faptul ca manipularea sistemului se va realiza de catre personalul
autorizat. Pentru sistemul de detectie si semnalizare incendiu s-au avut in vedere urméatoarele masuri de securitate:
' utilizarea detectoarelor de fum in fiecare spatiu cu pericol de incendiu, montate pe planseu/ tavan si in tubulatura de
ventilare;

utilizarea sirenelor locale interioare si exterioare;
' prevederea butoanelor manuale de alarmare pe caile de evacuare;
g prevederea module adresabile pentru comandarea echipamentelor conventionale, pornirea ventilatorului de

desfumare, inchiderea clapetelor antifoc, deschiderea trapelor de fum, oprirea sistemului de ventilatie etc;

Structura sistemului de detectie si semnalizare incendiu
Sistemul este structurat astfel:

<> 1 centrald adresabila de incendiu cu minim 2 bucle - 128 adrese/bucla (fiecare detector se va asimila pe céate o
adresa diferita):

X dispozitive de detectie (notate prescurtat in planse):

o detectoare de fum optice montate pe tavan siin tubulatura de ventilare DF

o detectoare de fum + temperatura DT

X dispozitive manuale de alarmare:
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o butoane manuale de alarmare incendiu Bl

o butoane manuale de activare a procedurii de desfumare BD

X3 dispozitive de avertizare la incendiu:

o sirene alarmare locale SI

° sirene alarmare exterioare SE

® dispozitive de alarmare optice AO

X dispozitive de comanda

o module adresabile pentru comandarea echipamentelor cu rol de securitate la incendiu

o interconectarea cu centrala de detectie incendiu existentd amplasata in cladirea vecinaté Corp C1
o comunicator GSM la distanta

Descrierea echipamentelor

Centrala de detectie si semnalizare incendiu

Centrala de supraveghere si alarmare va fi de tip adresabild cu minim 6 bucle. Fiecare detector va fi asimilat unei adrese din
centrala de incendiu.

Alimentarea cu energie electrica a centralei de semnalizare si detectie incendiu este realizata prin circuit separat conectat
Tnaintea intrerup&torului general (sigurantei principale) din tabloul electric general prin cablu rezistent la foc. incapereain care
se amplaseaza centrala de detectie incendiu va fi dotata cu iluminat de securitate pentru continuarea lucrului avand nivel de
iluminat min 200Ix.

In functionarea sa centrala interogheaza ciclic fiecare adresa din sistem (fiecare detector, buton de alarmare manual, etc).
Memorarea evenimentelor detectate se face in memoria interna a centralei.

Avertizarea acustici in caz de incendiu se va realiza prin sirene amplasate astfel incat sa se asigure alarmarea tuturor
persoanelor din imobil.

in caz de incendiu centrala de detectie va comanda urmatoarele lucruri prin modulul de intrare/ iesire:

- alarmarea acustica si optica

- anuntarea personalului de serviciu si a brigazii de pompieri

- pornirea ventilatorului de desfumare

- deschiderea trapelor de fum

- inchiderea clapetelor antifoc

- oprirea sistemului de ventilatie

Detectoare optice de fum
Detectoarele de fum optice adresabile functioneaza pe principiul detectiei fotoelectrice a particulelor de fum, care patrund in
interiorul unui sistem optic de detectie. Existé o sursa de lumina (LED), un sistem optic de dirijare a fascicolului de lumina si

un fotoreceptor. Detectorul emite impulsuri modulate de luminé la fiecare 0.5 secunde si in functie de semnalul receptionat la
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celula fotoelectrica se determind existenta unui nivel de fum normal sau care depéseste nivelul de alarma. Este de remarcat
faptul ¢3, in momentul cand semnalul detectat depaseste un prag de prealarma, impulsurile de lumin& sunt emise la céte 2
secunde.

Aceste detectoare se utilizeaza pentru detectia incendiilor care se produc cu degajare de fum la inceputul incendiului, fum
produs de majoritatea materialelor utilizate in constructii; spre deosebire de cele cu ionizare, acestea sunt mai putin sensibile
la fumul de tigara (in cantitati mici).

Detectorul este alimentat pe 2 fire si prezintd un consum de curent foarte mic in caz normal de veghe, in caz de alarma
curentul consumat creste, LED-ul indicator local se aprinde, alarma fiind transmisé tocmai prin nivelul crescut al curentului
consumat. In stare de alarma detectorul rimane blocat pana cand se intrerupe pentru scurt timp alimentarea ii dispare fumul
care a cauzat alarma.

Spre deosebire de cele conventionale, aceste detectoare realizeaza o comunicatie digitala periodica pe 2 fire (pe care se si
alimenteaza) cu centrala adresabila. Detectorul emite impulsuri modulate de luming la fiecare 0,5 secunde si in functie de
semnalul receptionat de celula fotoelectrica se determina nivelul de fum. Semnalul analogic proportional cu nivelul de fum
este convertit digital pentru transmisia la centrala.

Protocolul este realizat pe 16 bitj. Fiecare detector are o adresa care se programeazé din microswitch-uri intre 1 si 126 (7
bitj).

Protocolul contine datele de interogare a detectoarelor conectate pe bucla (adresa specifica unui detector), cand detectorul
isi recunoaste adresa el trimite semnalul (sirul de biti) pregétit deja; acest semnal contine informatia numerica reprezentand
nivelul de fum.

Soclu pentru detectori adresabili
Soclul este pentru detectori de incendiu adresabili cu izolator. Pentru montarea aparentd sau pentru montarea pe suprafete,

diametrul cablului este de pana la 1,5mm.

Declansator manual de alarmare

Butonul de semnalizare manuala este folosit pentru activarea imediaté a alarmei de incendiu sau a procesului de stingere.
Pentru aplicatii interne sau externe. Pentru montare ingropate sau pe suprafete, in spatii usor accesibile.

Activarea directs a alarmei prin ap&sarea placutei de geam. Prin nlocuirea geamului butonul se resetaza si este gata de
functionare.

Pentru actionarea manualé se propune amplasarea a mai multor butoane de incendiu prin respectarea distantelor:

o de maxim 30m din orice punct al cladirii pana la cel mai apropiat declansator de alarma

Amplasarea butoanelor se face 1anga usile de acces i pe céile de circulatie, s& fie amplasate la vedere usor de identificat,

montate la o in&ltime intre 1.2m si 1.5m deasupra pardoselii.
in spatiile unde se afla persoane cu dizabilitati locomotoril declansatoarelor manuale de alarmare se vor amplasa astfel incét

sa fie accesibile acestora.

Sirend interioara de avertizare la incendiu (opto-acustic)
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Sirena este de inalta performant4 destinat in special pentru avertizarea interioara la incendiu sau evacuare. Sunt prevazute
mai multe sirene interioare astfel incat avertizarea sa fie realizata pe intreg imobilul.

Sirend exterioara de avertizare la incendiu (opto-acustic)
Sirena exterioars este cu acumulator inclus. Sirena dispune de o carcasa exterioara din policarbonat si o carcasa interioara
metalica, fiind amplasata o sirena exterioara pe imobil.

Modul adresabil

Modulul adresabil are 1 intrare/ 4 iesiri monitorizate. Modulul cu 4 iesire de control cu contacte de releu fara potential pentru
actionarea echipamentelor cu rol de securitate la incendiu. Modulul cu 1 intrare de contact monitorizaté pentru mesajul cu
starea tehnica sau pentru actionarea alarmei.

in cazul de fatd se va folosi pentru pornirea ventilatorului de introducere aer, deschiderea trapelor de fum, inchiderea

clapetelor antifoc si anuntarea personalului de serviciu si a brigazii de pompieri.

Zone de detectie

Sistemul proiectat permite determinarea stérilor la nivel de detector pentru spatiul supravegheat. Supravegherea se realizeaza
cu detectoare de tipul celor mentionate anterior, starea fiecarei zone fiind permanent monitorizata la centrala.
Supravegherea zonelor constituite din detectoare adresabile, permite sesizarea continua a nivelului de fum si transmiterea la
central3 a informatiei numerice proportionale cu acest nivel.

i cazul in care apare un scurtcircuit pe bucla sau se intrerupe bucla nici un detector nu va fi afectat in configuratia buclei.
Bucla va functiona ca doua ramuri independente pana cand defectul este remediat. Aceasta modificare in functionare este
posibila datorita existentei izolatorilor in fiecare element.

Fiecare element are propria adresa, acest lucru permitand identificarea rapida si usoara a detectorului care a semnalat alarma.
Raportarea alarmei si informatiile apar cu texte specifice pe display-ul centralelor si a repetorului. Informatiile textuale
aditionale simplifics organizarea alarmelor si permit unui operator mai putin experimentat actionarea intr-un timp scurt.
Alimentarea echipamentelor se va asigura direct de la bucla de incendiu din sursa de alimentare a centralei. Sursa de
alimentare a centralei de incendiu, contine acumulatoare tampon pentru asigurarea autonomiei sistemului de detectie si

semnalizare incendiu in caz de intrerupere a tensiunii de alimentare de la retea.

Autonomie energetica
Sistemul este echipat cu mai multi acumulatori tampon de 12V/24Ah amplasati in cutia metalica a centralei, protejata cu

contact, care in lipsa tensiunii retelei de alimentare va asigura alimentarea sistemului minim 48 ore in conditiile cele mai grele

de consum ale detectoarelor si sirenelor asigurand alarmarea optoacustica.

Conditji tehnice de montaj
Centrala sistemului de detectie si semnalizari incendiu va fi amplasat in incaperea birou de la parter, la o Tnaltime care sa
permita:
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- accesul usor la indicatjile si controalele centralei de detectie si semnalizare
incendiu;
= sa permita citirea cu usurinta a etichetelor si indicatjilor vizuale.
Sirena de exterior, cu avertizor optic i autoalimentare cu acumulator, s-a montat in exterior langa fiecare intrare in cladire la
o inéltime ce ingreuneaza sabotarea ei si permite vizualizarea ugoara.
Toate conexiunile la aparate se vor realiza in interiorul acestora, in dozele cu contact de protectie (sau ingropate), pentru a
asigura protectia si siguranta maxima a instalatiei.
Retelele de cabluri se vor realiza conform planurilor din proiect.
Tubulatura aferenta pentru sistemelor de detectie si semnalizare incendii, se va poza ingropat in tub de protectie 218...25mm
pozat sau aparent in canale de protectie, la o distanta de minim 30 + 50 cm de circuitele electrice i de prize (230 Vca) pentru
a se evita posibilele alarme false datorate interferentelor.

Pozarea cablurilor se va face conform normativelor in vigoare.

SOLUTIA TEHNICA

Instalatia va fi executatd in conformitate cu normativul P118/3-2015 si cu prevederile de completare ale brigazii locale de
pompieri.

Sistemul de avertizare la incendiu se bazeazé pe o centrald de alarmare incendiu adresabild, centrala va fi echipata cu 2
bucle de detectie conform planselor desenate. Sistemul va realiza detectia si avetizarea in caz de incendiu pe intreagul imobil.
Detectie se va realiza prin:

- detectori de fum, temperatura

- butoane de incendiu manuale amplasate in locurile de circulatie maxima culoare acces, usi acces etc. Se acorda
atentie faptului c& accesibilitatea butoanelor de alarmé manualé sa fie de maxim 30 metri.

- hupe piezoelectrice (alarme incendiu) amplasate astfel incét s& se asigure o avertizare sonora pe intreaga suprafatd
a imobilului. Se monteaza mai multe alarme de incendiu in interior si exterior, conform planurilor.

- module adresabile pentru comandarea echipamentelor cu rol de securitate la incendiu

- comunicator la distanta ce va anunta personalul de serviciu in cazul unei alarmare de incendiu

POZAREA CIRCUITELOR ELECTRICE ALE INSTALATIEI DE DETECTARE $| SEMNALIZARE INCENDIU (IDSAI)

- Alegerea traseelor circuitelor electrice destinate IDSAI trebuie s& permita montajul usor al acestora, introducerea gi scoaterea
cu usurintd a conductoarelor electrice. Montajul circuitelor electrice ale IDSAI se poate face in tuburi, canale, ghene efc.

- Circuitele electrice destinate IDSAI trebuie pozate astfel incat sa fie evitate efecte adverse asupra acesteia.

- La pozarea circuitelor electrice ale IDSAI trebuie luate in considerare urmatoarele aspecte:

a)protectia impotriva perturbatiilor electromagnetice care pot afecta functionarea corecta a sistemului;

b) protectia impotriva incendiilor;

- Circuitele sistemului de alarma la incendiu se separa de alte circuite electrice prin

intermediul ecranelor izolate sau legate la priza de pamant sau prin pozarea acestora la o distanta adecvata.
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- Pentru protectia mecanicd, protectia la foc si reducerea perturbatiilor electromagnetice din cauza apropierii de circuitele
electrice de joasa tensiune, circuitele IDSAI se separa prin:
a) montarea in tuburi, canale, ghene distincte efc.;
b) elemente despartitoare mecanice continue i rigide din materiale care au clasé de reactie la foc minimum B-s1,d0 clasificate
conform SR EN 13501 1+A1:2010;
¢) distante de minim 0,3 m de cablurile altor sisteme;
d) utilizarea cablurilor ecranate electric.
- Circuitele electrice ale IDSAI trebuie :
a) sé aiba mantaua sau inveligul exterior colorat distinctiv (rosu sau portocaliu) pe intreaga lor lungime; sau
b) marcate adecvat sau etichetate la intervale nu mai mari de 2m pentru a indica functia si cerinta de separare; sau
c) pozate in tuburi, canale rezervate pentru IDSAI si marcate astfel incat sa se indice aceasta rezervare; in acest caz, circuitele
trebuie s fie inchise complet, iar capacele canalelor de cablu trebuie fixate ferm.

Cablarea sistemului se va realiza astfel:

- conectarea detectoarelor se face cu cablu ignifug JE-H(St)H FE180/E90 2x2x0.8, destinat sistemului de detectie
incendiu.

- Conectarea sirenelor se face cu cablu ignifug JE-H(St)H FE180/E90 1x2x0.8, destinat sistemului de avertizare
incendiu.(sirene)

Cablul se monteaza in tub PVC ignifug pozat ingropat in tavan sau perete. Sistemul de pozare va fi rezistent la foc.

Etichetare

Fiecare detector, buton si sirena vor fi etichetate conform standard ex:

- DF-01/01 — numar bucla / numar detector din bucla

Echipamentele trebuie sa indeplineasca cerintele standardului Vds si a normei europene EN 54. Instalatia trebuie montata

conform prevederilor in vigoare.

5.3.Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de realizare a
investitiei, detaliat pe etape principale

intocmire Proiect Tehnic: 4 luni
Obtinerea avizelor, acordurilor i autorizatiei de constuire: 2 luni
Organizarea achizitiilor: 6 luni

Perioada de construire (conform garfic general): 12 luni
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5.4.Costurile estimative ale investitiei:

-costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii similare;
Conform Deviz General si Deviz pe Obiecte

.costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a investitiei

Asa cum apare in auditul energetic anexat prezentei documentatji.




Proiectant

Adresa

Cod Unic de Inregistrare

Numérul de Tnregistrare la Registrul Comertului

DEVIZ GENERAL

AL OBIECTIVULUI DE INVESTITII
REABILITARE S| MODERNIZARE INTERNAT LA COLEGUUIL NATIONAL "SZEKELY MIKO", STR. GABOR ARON, NR. 18, MUNICIPIUL

PLANSHOW S.R.L.

Sf. Gheorghe, str. Godri Ferenc, nr. 19, Bl. 5/A/7
R033168397

J14/125/2014

SFNATU GHEORGHE
TVA 19%
% VALOARE
AR | DENUMIREA CAPITOLELOR S1 SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIEL! [ FARATVA TVA CUTVA
LEI LEI LEI ELIGIBILITATEA
1 2 3 4 5 CHELTUIELILOR
CAPITOLUL 1
CHELTUIEL PENTRU OBTINEREA S| AMENAJAREA TERENULUI
14 |OBTINEREA TERENULUI 0.00 0.00 0.00
1.2 |AMENAJAREA TERENULUI 0.00 0.00 0.00
AVENAJART PENTRU PROTECTIA MEDIULUT ST ADUCEREA
1.3 [TERENULUI IN STAREA INITIALA 0.00 0.00 0.00
1.4 |CHELT. PTR. RELOCAREA/ PROTECTIA UTILITATILOR 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
TAPTTOLUL 2
CHELTUIEL! PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI
24 |UTILTATI 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00
TAPTTOLUL 3
CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE SI ASISTENTA TEHNICA
34 |sTUDII 10,000.00 1,900.00 11,900.00
3.1.1 STUDII DE TEREN 0.00 0.00 0.00
312 RAPORT PRIVIND IMPACTUL ASUPRA MEDIULUI 0.00 0.00 000
NEELIGIBIL (dar cu
3.13 ALTE STUDII SPECIFICE 10,00000 1,900.00 11,900.00] Iucrai eligibile
SOCUMENTATIT SUPORT ST CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA DE
32 |AVIZE, ACORDURI S AUTORIZATI 0.00 0.00 0.00
3.3 |EXPERTIZA TEHNICA 2250000 4,275.00 deieo0h. DR
CERTIFICAREA PERFORMANTET ENERGETICE ST AUDITUL
3.4 |ENERGETIC AL CLADIRII 27,500.00 5,225.00 32,725.00
3.4.1 AUDIT ENERGETIC 17,500.00 332500 2082500 NEELIGIBIL
NEELIGIBIL (dar cu
3.4.2 CERTIFICAT DE PERFORMANTA ENERGETICA 10,000.00 1,900.00 11,900.00]  Iuorri eligibile)




35 |PROIECTARE 369,500.00 7020500 439,705.00
351 TEMA DE PROIECTARE 5,000.00 950.00 sos000p NeEchEBL
35.2 STUDIU DE PREFEZABILITATE 0.00 0.00 0.00
353 STUDIU DE FEZABILITATE /DOCUM, AVIZARE LUCRARI DE
INERVENTII S| DEVIZ GENERAL 90,000.00 17100000 10710000 NEELIGBLL
354 DOCUMENTATIILE TEANICE NECESARE IN VEDEREA OBTINERT
AVIZELOR / ACORDURILOR / AUTORIZATILOR 80,000.00 15,200.00 g520000] NEEHGIEL
355 VERTFICAREA TEFNICA DE CALITATE A PROIECTULUT TERNIC
S| A DETALILOR DE EXECUTIE 50,000.00 9,500.00 s50000  EHCBL
3,56 PROIECT TEHNIC SI DETALII DE EXECUTIE 144,500.00 o745500 17195500  EHCBL
3.6 |ORGANIZAREA PROCEDURII DE ACHIZITIE 0.00 0.00 0.00
37 |CONSULTANTA 15,0000 2,850.00 17,850.00
3.7.1 MAMAGMENT DE PROIECT PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITI 0.00 0.00 0.00
3.7.2 AUDITUL FINANCIAR 15,000.00 2,850.00 17.85000)  NEEHIGIBIL
3.8 |ASISTENTA TEHNICA 161,500.00 30,685.00] 19218500
3,81 ASISTENTA TEHNICA DIN PARTEA PROIECTANTULUI 40,500.00 7,69.00 4819500  EHGBL
*38.1.1 PE OERIOADA DE EXECUTIE A LUCRARILOR 24,300.00 4617.00 28917.00
3812 PENTRU PARTICIPAREA PROIECTANTULUI LA FAZELE
INCLUSE IN PROGRAMUL DE CONTROL AL LUCRARILOR DE 16,200.00 3,078.00 19,278.00
NEELIGIBIL (dar cu
382 DIRIGINTIE DE SANTIER 81,000.00 15,390.00 96,390.00| _luoréri eligibie)
783 CORDONATOR N MATERTE DE SCURITATE ST SANATATE TR
CONF. HOT GUV. 300/2006 CU MODIF. SI COMP. ULTERIOARE 40,000.00 7,600.00 47,600.00
TOTALCAPITOL3| 60600000 11514000 72114000
CAPITOLUL 4
CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
44 |CONSTRUCTII SI INSTALATI 728398954  1,383,95601)  8)667,047.55
CONSTRUCTII SI INSTALATI ELIGIBILE 577058838 100641179 eserooor]  EHEBL
CONSTRUCTII S| INSTALATI NEELIGIBILE 151340016]  oe7seezo]  18000a738) NEEHGBL
4.2 |MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S| FUNCTIONALE 107,52591 04290  1orgsses]  EHOEL
UTICAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S1 FUNCTTONALE CARE
43 |NECESITA MONTAJ 750,47465|  144300.18| 90377483
UTILAJE, ECHIPAMENTE TERNOLOGICE ST FUNCTTONALE CARE T
NECESITA MONTAJ- ELIGIBIL 132,927.08 2556.15|  168,183.23
A ECHIPAWENTTE TERNOLOGICE STFUNCTIONACE CARE NEELIGIBIL (dar cu
NECESITA MONTAJ-NEELIGIBIL 62654757  119,04404|  74559161| lucrarieligibie)
UTILAJE, ECHIPANENTE TEHNOLOGICE ST FUNCTIONALE CARE NU
4.4 |NECESITA MONTAJ S| ECHIPAMENTE DE TRANSPORT 0.00 0.00 0.00
45 |DOTAR! 0.00 0.00 0.00
46 |ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00
TOTALCAPITOLA | 8150,990.10] 154868811  9,699,678.21




CAPITOLUL 5

ZSIGMOND PAL /'

ALTE CHELTUIELI
51 |ORGANIZARE DE SANTIER 60,000.00 11,400.00 71,400.00
=77 LUCRARI DE CONSTRUCTI STINSTALATIT AFERENTE ORG DE NEELIGIBIL (dar cu
SANTIER 60,000.00 11,400.00 71,400.00] lucrari eligibile)
5.1.2 LUCRARI CONEXE ORGANIZARII SANTIERULUI 0.00 0.00 0.00
52 |COMISIOANE, COTE, TAXE, COSTUL CREDITULUI 81,966.67 0.00 81,966.67
557 COMISIOANE S DOBANZILE AFERENTE CREDITULUT BANCH
FINANTATOARE 0.00 0.00 0.00
527 COTA AFERENTATSC PENTRU CONTROLUL CALITATT JNEELIGIBIL {darcu
LUCRARILOR 37,5758 0.00 37,257.58] _lucrari eligibile)
573 COTA AFERENTA 1SC PENTRU CONTROLUL STATULUT TN NEELIGIBIL (dar cu
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM S| PENTRU AUTORIZAREA 7.45152 0.00 7.451.52]  lucréri eligibile)
NEELIGIBIL (dar cu
5.2.4 COTA AFERENTA CASEI SOCIALE A CONSTRUCTORILOR - CSC 37.057.58 0.00 37.257.58]  lucrari eligibile)
555 TAXE PENTRU ACORDURI, AVIZE, CONFORME ST AUTORIZATIA
DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE 0.00 0.00 0.00
NEELIGIBIL (dar ou
53 |CHELTUIELI DIVERSE S| NEPREVAZUTE 1,736,398.02 32991562  2,066,313.64] lucrari eligibile)
5.4 |CHELTUIELI PENTRU INFORMARE SI PUBLICITATE 5,000.00 950,00 5os000) EHCBIL
TOTALCAPITOL5 |  1,883,364.69 342,26562|  2,225,630.31
CAPITOLUL 6
CHELTUIELI PENTRU DAREA IN EXPLOATARE
6.4 |PREGATIREA PERSONALULUI DE EXPLOATARE 0.00 0.00 0.00
62 |PROBE TEHNOLOGICE 0.00 000 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 7
CHELT, AFERENTE MARJEI DE BUGET $I PENTRU CONSTITUIREA REZERVE! DE IMPLEMENTARE PT. AJUSTAREA DE PRET
CHECTUIELT AFERENTE MARJET DE BUGET 25% DIN I
74 [12+13+14+2+31+32+33+35+37+38+4+511) 2197.372.53 #M750078]  2,614,873.31
CHECTUELTPENTRU CONGTITUIREA REZERVET DE IMPLEMENTARE e
7.2 |PENTRU AJUSTAREA DE PRET 1,713,848.55 325631.23|  2,039,479.78
TOTALCAPITOL7 | 3,911,221.08 74313201 4,654,353.00
TOTAL ELIGIBIL 625104137  1,187,697.86  7,438,739.23
TOTAL NEELIGIBIL 830053450  1577,101.55|  9,877,636.05
TOTAL GENERAL
(1+2+3+4+5+6) 14,551,575.87 2,749,225.74|  17,300,801.61
DIN CARE C+M
(12+1.3+14+2+ 41+ 42+511) 7,451,515.45 1,415,787.93 8,867,303.38
*in preturi de la data de  DEC. 2023 1 euro 4.9726
Data 21.12.2023
Investitor intocmit s
MUNICIPIUL SF. GHEORGHE PLANSHOW SRL. -~ 9 LARN
ANTAL ARPAD-ANDRAS




Proiectant

Adresa

Cod Unic de inregistrare

Numérul de inregistrare la Registrul Comerului

PLANSHOW S.R.L.

Sf. Gheorghe, str. Godri Ferenc, nr. 19, Bl. 5/A/7

R0O33168397
J14/125/2014

DEVIZUL OBIECTULUI ELIGIBIL
AL OBIECTIVULUI DE INVETITII

REABILITARE S| MODERNIZARE INTERNAT LA COLEGUUIL NATIONAL "SZEKELY MIKO", STR. GABOR ARON, NR. 18, MUNICIPIUL

SFNATU GHEORGHE
TVA 19%
\R VALOARE
cry | DENUMIREA CAPITOLELOR SI SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI | FARATVA TVA CUTVA
LE| LE| LE|
1 2 3 4 5
CAP 4. CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
41 |CONSTRUCTII SI INSTALATII 5770588.38] 109641180  6,867,000.18
411 |TERASAM, SISTEMATIZ VERTICALA S| AMENAJAR! EXTERIOARE 0.00 0.00 0.00
44.2 |REZISTENTA 0.00 0.00 0.00
443 |ARHITECTURA 3,227,120.50 613,152.90]  3,840,273.40
ARHITECTURA DEMISOL 119,569.88 22,718.28 142,288.16
ARHITECTURA PARTER 376,138.08 71,466.24 447,604.32
ARHITECTURA ETAJ 1 402,268.75 76,431.06 478,699.81
ARHITECTURA ETAJ 2 403,597.37 76,683.50 480,280.87
ARHITECTURA ETAJ 3 397,840.58 75,589.71 473,430.29
ARHITECTURA EXTERIOR 1,527,705.84 29026411 1,817,969.95
4.1.4 |INSTALATII 2,543,467.88 483258.90]  3,026,726.78
RETEA EXTERIOARA APA SI CANALIZARE MENAJERA 0.00 0.00 0.00
RETEA EXTERIOARA ELECTRICA 31,898.32 6,060.68 37,959.00
DEMONTARE INSTALATII SANITARE 0.00 0.00 0.00
DEMONTARE INSTALATII INCALZIRE 33,150.52 6,298.60 39,449.12
DEMONTARE INSTALATII ELECTRICE 60,537.56 11,502.14 72,039.70
INSTALATII SANITARE 458,893.90 87,189.84 546,083.74
INSTALATII DE STINS INCENDIU 0.00 0.00 0.00




INSTALATII DE INCALZIRE 1,114,670.81 211,787.45 1,326,458.26
INSTALATII DE VENTILARE 91,019.60 17,293.72 108,313.32
INSTALATII ELECTRICE DE CURENTI TARI/ ILUMINAT 753,297.17 143,126.46 896,423.63
INSTALATII ELECTRICE DE CURENTI SLABI - VOCE/ DATE 0.00 0.00 0.00
INSTALATII ELECTRICE DE CURENTI SLABI - CCTV 0.00 0.00 0.00
INSTALATII ELECTRICE DE CURENTI SLABI - INTERFON 0.00 0.00 0.00
INSTALATII DE DETECTIE INCENDIU 0.00 0.00 0.00
TOTAL I. - SUBCAPITOL 4.1 5,770,588.38 1,096,411.80 6,867,000.18
4.2 |MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE $I FUNCTIONALE 107,525.91 20,429.92 127,955.83
TOTAL II. - SUBCAPITOL 4.2 107,525.91 20,429.92 127,955.83
4.3 |UTILAJE, ECHIP TEHNO SI FUCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ 132,927.08 25,256.15 158,183.23
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE ST FUCTIONALE CARE NU
4.4 |NECESITA MONTAJ, S| ECHIPAMENTE DE TRANSPORTJ 0.00 0.00 0.00
45 [ DOTARI 0.00 0.00 0.00
4.6. |ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL Ill. - SUBCAPITOL 4.3+4.4+4.5 132,927.08 25,256.15 158,183.23
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL |+ TOTAL Il+ TOTAL Il 6,011,041.37 1,142,097.87 7,153,139.244{
*in preturi de la data de  DEC. 2023 1 euro 4.9726
Data 21.12.2023
Investitor Intocmit
MUNICIPIUL SF. GHEORGHE PLANSHOW S.R.L.
ANTAL ARPAD-ANDRAS ZSIGMOND PAL




Proiectant

Adresa

Cod Unic de inregistrare

Numérul de inregistrare la Registrul Comertului

REABILITARE S| MODERNIZARE INTERNAT LA COLEGUUIL NATIONAL

PLANSHOW S.R.L.

Sf. Gheorghe, str. Godri Ferenc, nr. 19, Bl. 5IAIT

R033168397
J14/125/2014

DEVIZUL OBIECTULUI NEELIGIBIL
AL OBIECTIVULUI DE INVETITII

"SZEKELY MIKO", STR. GABOR ARON, NR. 18, MUNICIPIUL

SFNATU GHEORGHE
TVA 19%
NR VALOARE
CRT DENUMIREA CAPITOLELOR SI SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI FARATVA TVA CUTVA
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAP 4. CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA

4.1 |CONSTRUCTII SI INSTALATII 1,513,401.16 287,546.22 1,800,947.38
4.1.1 |TERASAM, SISTEMATIZ VERTICALA SI AMENAJARI EXTERIOARE 0.00 0.00 0.00
4.1.2 [REZISTENTA 0.00 0.00 0.00
4.1.3 |ARHITECTURA 972,871.00 184,845.49 1,157,716.49
ARHITECTURA DEMISOL 71,925.74 13,665.89 85,591.63
ARHITECTURA PARTER 176,363.03 33,508.98 209,872.01
ARHITECTURA ETAJ 1 218,153.99 41,449.26 259,603.25
ARHITECTURA ETAJ 2 242,501.15 46,075.22 288,576.37
ARHITECTURA ETAJ 3 258,870.60 49,185.41 308,056.01
ARHITECTURA EXTERIOR 5,056.49 960.73 6,017.22
4.1.4 |INSTALATII 540,530.16 102,700.73 643,230.89
RETEA EXTERIOARA APA S| CANALIZARE MENAJERA 150,787.80 28,649.68 179,437 .48
RETEA EXTERIOARA ELECTRICA 0.00 0.00 0.00
DEMONTARE INSTALATII SANITARE 23,837.89 4,529.20 28,367.09
DEMONTARE INSTALATII INCALZIRE 0.00 0.00 0.00
DEMONTARE INSTALATII ELECTRICE 0.00 0.00 0.00
INSTALATII SANITARE 0.00 0.00 0.00
INSTALATII DE STINS INCENDIU 55,316.83 10,510.20 65,827.03




INSTALATII DE INCALZIRE 0.00 0.00 0.00
INSTALATII DE VENTILARE 0.00 0.00 0.00
INSTALATII ELECTRICE DE CURENTI TARI/ ILUMINAT 0.00 0.00 0.00
INSTALATII ELECTRICE DE CURENTI SLABI - VOCE/ DATE 116,823.39 22,196.44 139,019.83
INSTALATII ELECTRICE DE CURENTI SLABI - CCTV 32,935.43 6,257.73 39,193.16
INSTALATII ELECTRICE DE CURENTI SLABI - INTERFON 65,079.41 12,365.09 77,444.50
INSTALATII DE DETECTIE INCENDIU 95,749.41 18,192.39 113,941.80
TOTAL I. - SUBCAPITOL 4.1 1,513,401.16 287,546.22 1,800,947.38
4.2 |MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE $I FUNCTIONALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL II. - SUBCAPITOL 4.2 0.00 0.00 0.00
4.3 |UTILAJE, ECHIP TEHNO SI FUCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ 626,547.57 119,044.04 745,591.61

UTILAJE, ECHIPAMENTE TEANOLOGICE SI FUCTIONALE CARE NU
4.4 |NECESITA MONTAJ, S| ECHIPAMENTE DE TRANSPORTJ 0.00 0.00 0.00
45 [ DOTARI 0.00 0.00 0.00
4.6. |ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL Il - SUBCAPITOL 4.3+4.4+4.5 626,547.57 119,044.04 745,591.61
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL |+ TOTAL II+ TOTAL lll 2,139,948.73 406,590.26 2,546,538.99

*in preturi de la data de DEC. 2023 1 euro 4.9726
Da 21.12.2023
Investitor

MUNICIPIUL SF. GHEORGHE
ANTAL ARPAD-ANDRAS

intocmit .
PLANSHOW S.RN /
ZSIGMOND PAL




PLANSHOW SRL

Ry sfantu gheorghe, 520023, str. gadri ferenc, nr. 19, bl. 5, sc. a, et. 3, ap. 7, jud. covasna, cui, RO 33168397, r. reg. com. 14112512014, iban: RO60 INGB 0000 9999 0434 4849, www.planshow.ro, e-mail: office@planshow.ro, tel: 0741919671

5.5.Sustenabilitatea realizérii investitiei:
5.5.a) impactul social si cultural;

Prin reabilitarea internatului, copii cu resedinta dinafara municipiului vor beneficia de un mediu mai modern i mai
functional. Totodaté prin ridicarea eficientei energetice se reduc costurile de intretinere.

Prin proiectul de reabilitare termica a cladirii studiate se va imbunatti confortul termic al utilizatorilor i vor scédea
costurile de intretinere a spatiilor.

5.5.b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de operare;
- numér locuri de muncé create in faza de executie
Numarul de locuri de munca estimate a fi necesare in faza de executie sunt 5 persoane;
Prin acest proiect nu se propune angajarea de forta de munca.
- numar locuri de munca create in faza de operare
Numarul de locuri de munca estimate a fi necesare in faza de operare sunt 1 persoana;
Prin acest proiect nu se propune angajarea de forta de munca.

Beneficiarul va avea responsabilitatea de a contacta periodic persoane calificate pentru reviziile periodice necesare
echipanentelor.

5.5.c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitétii si a siturilor protejate, dupa caz.

Conform auditului energetic emisiile de CO; (raportate la energia finald) pot scadea pentru pachetul de solutii ales
in cadrul documentatiei.

5.6.Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrérilor de interventie:

EVOLUTIA PREZUMATA A COSTURILOR DE OPERARE $I A VENITURILOR

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea scenariului de referintg;

b) analiza cererii de bunuri i servicii care justific necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv prognoze pe termen
mediu $i lung;

Veniturile pentru intretinerea obiectivului provin din activitatea proprie a obiectivului si subventii , de la bugetul general al
Primariei Municipiului Sf. Gheorghe.

Datele imobilului Cladire internat.
Suprafata construit desfasurat 2.886 mp
Numarul utilizatorilor directi anual prognozati este 98 persoane din care 90 elevi si 8 angajati.

Veniturile fara proiect si cu proiect




PLANSHOW SRL

g

sfantu gheorghe, 520023, str. gdri ferenc, nr. 19, bl. 5, sc. a, el 3,ap. 7, jud. covasna, cui. RO 33168397, nr. reg com. j14/125/2014,

iban; RO60 INGB 0000 9999 0434 4849, www.planshow.ro, e-mail: office@planshow.ro, tel: 0741919671

Total venit
din

Denumire venit Nr. Elevi | Tarif/ luna exploatare

Cazare 90 500 405.000

Total 90 500 405.000

Costurile cu intretinerea imobilului fara proiect

Denumire cheltuieli Persoane Salr lunar Valoare an

Salarii - 8.00 6900 662400

CAM 2.25% 14904

Total cheltuieli personal 677304

Consum

Denumire cheltuieli annual Pret Cost anual

Energie electrica kw 46456.36 1.05 | 48779.18

Energie termica kw 342715.82 0.37 | 126804.85

Apa 4670 13.63 63652

Intretinere, reparatii curente 1.00% | 4921011.55| 49210.00

Prestari servicii de specilitate 12 1000.00 | 12000.00

Chletuieli materiale 12 2000.00 | 24000.00

Total cheltuilei materiale 324446.00

Costurile cu intretinerea a obiectivului cu proiect

Denumire cheltuieli dupa Persoane Salr lunar Valoare an

Salarii - 8.00 6900.00 662400

CAM 2.25% 14904

Total cheltuieli personal 677304

Denumire cheltuiel Consum Pret Cost anual

Energie electrica kw 30479.75 1.05 | 32003.74

Energie termica kw 119660.6 119660.6 0.37 | 44274.42

Apa 4670 13.63 63652

Intretinere, reparatii curente 0.10% | 17591892.01 | 16915.00

Prestari servicii de specilitate 12 1000.00 | 12000.00

Chletuieli materiale 12 2000.00 | 24000.00

Total cheltuilei materiale 116567.00

Suprafata Amortizare

Indicator mp Valoarea investitie DNU anuala
Total costuri cu invetitie AC 2886 17,510,340 533324
Constructie existenta 4,921,012 35 140600
Investitie 12,589,329 392724
Constructii 11,722,328 35 334924




|~> PLANSHOW SRL

sfantu gheorghe, 520023, str. godi ferenc, nr. 19, bl. 5, sc. a, et. 3, ap. 7, jud. covasna, cui. RO 33168397, nr. reg. com. j14/125/2014, iban: ROGO INGB 0000 9999 0434 4849, www.planshow.ro, e-mail: office@planshow.ro, tel: 0741919671

Utilaje 867,001 15 57800

Dotari 0 15 0
nu se ocupa teren

Valoare teren suplimentar

Valoare ramasa dupa 15 ani 9510480

¢) analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

Sustenabilitatea proiectului a fost analizaté pentru ,scenariul cu proiect”, pentru o perioada de 16 an. In perioada de analiza
luand in calcul urmatoarele elemente:

0 valoarea investitiei;

o valoarea investitiei de intretinere;

a sursele de finantare;

veniturile din subventi si transferuri;
venituri aferente obiectivului
cheltuielile de operare.

Suprafata analizata

0O O 0o 0O O

Nr. de utilizatori

Din analiza rezults ca proiectul este sustenabil, veniturile obtinute din proiect si posibilitatile reale ale autoritatilor locale
acopera costurile de operare si costurile de intretinere al obiectivului de investitii. Tabelul sustenabilitatii financiare se
regaseste in ANEXA 7

3) Impacturi ale proiectului

Urmétoarele variabile pot constitui un punct de plecare pentru identificarea beneficiilor:
= Beneficiarii directi ai investitiei : 98 persoane/an
i.  Beneficiari indirecti: populatia din judetul Covasna.
i.  Impacturi negative, ce se includ in analiza la pozitia costuri economice. Putem avea astfel de costuri:

e Pe perioada constructiei. De exemplu: pe perioada lucrarilor de constructii zgomotul i celelalte inconveniate
pentru vecini;

e Costul investitiei reprezinta o platé in avans, care va produce beneficii pe termen scurt si mediu.

iii.  Impacturi pozitive, ce se includ Tn analiza la pozitia beneficii. Putem avea astfel de beneficii:
e Pe perioada constructiei. De exemplu: numér de locuri de munca temporare, pe perioada constructiei;
e Pe perioada de viatd a proiectului: utilizarea obiectivului conform destinatiei , in conditii optime, etc.

Toate aceste impacturi se impart in:

A. Economice
B. Se vor inregistra venituri directe din functionarea obiectivului ,
C. Sociale
= Beneficii propagate pe termen lung prin crearea ununi obiectiv de necesitate sociala, de educatie

D. De mediu




[~ PLANSHOW SRL
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»  Cresterea nivelului de poluare fonica si prin emisiile de gaze generate in faza de executie.

»  Modernizarea unui imobil in scop scocial, educativ

4) Ipoteze de bazd

1 Toate beneficiile si costurile sunt exprimate in prefuri curente 2023, fara actualizare la inflatia
" | prognozatd; preturi interne; moneda de referinta este Leul,

EIRR este calculata pentru 16 ani, durata estimat4 a proiectului. Aceasta perioad4 include 36 luni de
2. | executie a investitiei, precum gi urmatorii 15 ani (2023-2039) de operare/activitate;

Proiectul nu include costurile legate de teren aditjonal pentru c3 nu Se presupune ocuparea unui
teren aditional in scopul realizérii proiectuluinu va creste gradul de ocupare a terenului

4. | Valoarea ratei de actualizare utilizata in analiza este 5%;

5 Metoda utilizata in dezvoltarea ACB financiaré este cea a fluxului net de numerar actualizat’, in care
* | fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu sunt luate in consideratje.

Sumarul ipotezelor de baza este detaliat in tabelul urmétor:

Scenariul macroeconomic considerat el M
(Pesimist/mediu/optimist)
Anul de baza pt. calculul' costurilor gi calcule A 2023
de actualizare
Anul inceperii lucrarilor Anul 2024
Durata lucrérilor ani 2
Perioada de evaluare ani -
Rata de actualizare (costul capitalului) % 5%
Investitia s-a presupus a se derula pe perioada de 36 luni.
UM. Investitia totala -esalonare
An 2024
Lei 17.300.801,61
Procent/an 100,00%

Proiectul nu necesita investitii de intretinere numai costuri de intretinere anuala.

Analiza financiara a fost realizata pe rezultatele incrementale ale proiectului (scenariul cu proiect minus scenariul fara proiect).
Principalii indicatori de performanta sunt prezentatj in urmétoarele anexe:

— Caloulul venitului net actualizat al investitiei / capitalului si RIRF C sau K -, cu urmétoarele rezultate:
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ﬁata interna a Rentabilitatii Financiare a Investitiei (RIRF/C sau -1,85%
K)
Valoarea actuala neté financiara a investitiei (VNAFIC sau K) -7.632.976 Lei
Rata de actualizare 5%
ﬁata interna a Rentabilitatii Financiare a Investitiei (RIRF/C sau -0,10%
K ) incremental
Valoarea actuala neté financiara a investitiei (VNAF/C sau K) -5.673.243 Lei
Rata de actualizare 5%

Principalul obiectiv al analizei financiare (analiza cost-beneficiu financiara) este de a calcula indicatorii performantei financiare

a proiectului (profitabilitatea sa). Metoda care a fost utilizata in dezvoltarea ACB financiara este cea a fluxului net de numerar
actualizat’. In aceasta metoda fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea §i provizioanele, nu sunt luate in consideratie.

Profitabilitatea financiara a investitiei in proiect este determinata de indicatorii :

» VNAFIC sau K (venitul net actualizat calculat la total valoare investitie la o rata de actualizare de 5%) care
este determinat la valoarea de -5.673.243 Lei.

> din aceasta valoare coroborata cu cea a RIRF/C deducem faptul c& proiectul nu se autosustine, necesita
finantare din fonduri publice

» RIRF/C sau K(rata interna de rentabilitate calculata la total valoare investitie) este -0,10%

Sustenabilitatea financiara a proiectului este evaluata prin verificarea fluxului net de numerar cumulat neactualizat.
Acesta este pozitiv in fiecare an al perioadei de analiza (2024-2039). La determinarea acestuia s-au luat in considerare toate
costurile suportate de locatari precum si sursele de finantare, reprezentand venutirile locatarilor.

Valoarea reziduala

v Valoarea reziduald/ ramasa a investitiei ( reprezinta valoarea ramasa a valorii adaugate la imobil -modernizare)
|a sfarsitul perioadei analizei (16ani) = -9.510.480 lei;

v Pentru prezentul studiu s-a luat in considerare o valoare reziduala a investitiei, calculata prin metoda amortizarii,
avand in vedere ca obiectivul investitiei este un bun public, a carui valorificare necesita studiu detaliat;

v Valoarea reziduald se pune in ultimul an de analiza cu semnul minus (Soldul activelor minus soldul pasivelor la
sfarsitul orizontului de analiz3). Aceasta s-a determinat ca fiind durata medie de viaté normata (amortizare
anuald medie = val investitiei/durata medie normata).

d)analiza economica; analiza cost-eficacitate;

Grupul {inté care va beneficia de pe urma realizarii proiectului in mod indirect
»  Elevii liceului Tearetic Szekely Miko

Grupul {inta care va beneficia de pe urma realizarii proiectului in mod direct

» Persoanele care particita la cursurile de formare organizate in cadrul obiectivului de investitii in numar de 98
persoane anual, din care 90 elevi si 8 angajati
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Valoarea actuala neta economica a investitiei 15.480.700
Cost eficacitate actualizat: cost/beneficiar 15.480 Lei
Lei/nr. Persoane beneficari
Rata de actualizare 5%
> 2886 mp suprafata utila
Valoarea actuala neta economica a 14.407.792
investitiei
Cost eficacitate actualizat: cost/suprafata utila 542,63
Lei / mp
Rata de actualizare 5%

Analiza calitativa a riscurilor
Aceast’ etap este utilé in determinarea prio

Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode de masurare a importantei riscurilor precum si aplicarea lor pentru

riscurile identificate.

Pentru aceasta etap, esentjald este matricea de evaluare a riscurilor, 1

produs.

in acest caz, pozitionarea riscurilor in diagrama riscurilor este subiectiva si

e) analiza de riscuri, méasuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

ritatilor in alocarea resurselor pentru controlul si finantarea riscurilor.

n functie de probabilitatea de aparitie i impactul

se bazeaza doar pe expertiza echipei de proiect.

Impact | Probabilitate SCAZUT MEDIU MARE
‘r_rig?nabrilgf cgmlnci?é:gi i?\ Nerespectarea termenelor
punerea in practica a de platg vconform
roiectulu; calendarului prevazut;
LowW Dezinteres din partea
membrilor  comunitatji
pentru dezvoltarea
capacitdti  locale @
acesteia.
Nerespectarea termenelor [ A R Inté.rz.igri in procedurile de
MEDIUM de plata c:onfor[n sy X ach|_zn;u a contrac@.elor de
calendarului prevazut in [ : ; furnizare, servcil  sau
contract b g lucrari
Neincadrarea  efectudrii
. | lucrarilor ~ de  catre
Influente  negative - din constructor in graficul de
partea celor care nu sunt | . S
HIGH beneficiari  directi @i | o apobaty el T
proiectului cu_antumg| financiar
stipulat in contractul de
lucrari

Diagrama riscurilor

Legenda:
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>

-

_—

Ignora riscul

Elaborarea unui plan de raspuns la riscuri

Precautie la astfel de riscuri

Se impune un plan de actiune

Tehnicile de control al riscului recunoscute in literatura de specialitate se impart in urmatoarele categorii:

Planul de raspuns la riscuri se face pentru acele risc

vV V VY

>

Evitarea riscului — implica schimbari ale planului de management cu scopul de a elimina aparitia riscului;

Transferul riscului — impartirea impactului negativ al riscului cu o terta parte

Reducerea riscului — tehnici care reduc probabilitatea silsau impactul negativ al riscului;

Planuri de contingenta — planuri de rezerva care vor fi puse in aplicare in momentul aparitiei riscului.

uri clasate in casutele colorate:

Matricea de management al riscurilor
(':qrrt Risc Ti’;’::fr;?e Masuri de management al riscurilor
Condifii - meteorologice In vederga red_u_cgerii impactului Hasupra.implementérii cu
1 | nefavorabile pentru Refiucerga succes a mvesptlel, se rgcomandAa o planificare riguroasa a
realizarea lucrarilor riscului a_ctwntatllor proiectului si luarea in calcul a unor marje de
timp.
Managerul de proiect va avea ca responsabilitate
Tntarzieri in procedurile monitorizarea si cc_;ntrglul riscurilor, astfgl inc?t activitz“_atile d!n
de achizifi a _ cad_rul vp_rqec?uluu sa fie adaptate imediat ce intervin
2 | contractelor de furnizare Ewtareg scr_\lmkfarl in cn'rcurAnstante sau se produce un risc. Pent_rq a
servicii, bunuri sau riscului evita |ntar2|erll_e in organizarea procedurllor_dg achizitji,
ucr graﬂqul dg rgahz_are a acgs_t9ra va fi gteqt momtoqzat, vor fi
identificati din timp posibili furnizori si se va incerca 0
comunicare cat mai transparenta cu acestia.
Neincadrarea efectuérii Evitarea Pentru ca acest risc s poata fi prevenit este necesar ca din
lucrarilor de catre it etapa de elaborare a documentatiei de finantare a proiectului
constructor in graficul feciil bugetul estimat de costuri s3 fie elaborat realist si pe baza
3 | de timp aprobat sin unor sume certe.
cuantumul financiar Reducerea in conditiile in care prevenirea acestui risc nu constituie 0
stipulat in contractul de Sl masura oportund si realistd, in contractul incheiat cu
lucrari constructorul trebuie stipulate clauze de penalitate.
ANALIZA DE SENZITIVITATE

Scopul

pozitiva sau negativa, compar.

analizei de senzitivitate este de a selecta variabilele
ata cu valoarea utilizata are ce

valorii prezente actualizate.

Analiza de senzitivitate este o teh

rentabilitatji proiectului investitional.

Instabilitatea mediului economic caracte
mult sau mai putin probabil pot influenta pe

nica de evaluare cantitativa a impactului modificarii unor variabile d

ristic Romaniei presupune existenta unei palete variate de factori d
rformanta previzionata a proiectului.

Acesti factori de risc se pot incadra in doua categorii:

(contracte de asigurare, garantji);

critice" si parametrii modelului, acestia fiind cei a céror variatie,
| mai mare efect asupra ratei de rentabilitate financiara sau asupra

e intrare asupra

e risc care mai
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> categorie care poate influenta costurile de investitie;
> categorie care poate influenta elementele cash-flow-ului previzionat.
Metodologia abordata se bazeaza pe:
» analiza senzitivitatii, respectiv identificarea variabilelor critice ale parametrilor proiectului;

» calcularea valorii asteptate a indicatorilor de performanta ai proiectului.

Scopul analizei de senzitivitate este:

» identificarea variabilelor critice ale proiectului, adica acele variabile care au cel mai mare impact asupra
rentabilitatji sale. evaluarea generala a robustetii si eficientei proiectului;

> aprecierea gradului de risc: cu cat numarul de variabile critice este mai mare, cu atat proiectul este mai riscant;

» sugereaza masurile care ar trebui luate in vederea reducerii riscurilor proiectului.

Indicatorii luatj in calcul pentru analiza senzitivitatii sunt:
= ratainterna de rentabilitate (RIRF/C);

= valoarea neté actualizaté (VNAF/C).

Indicele de senzitivitate este un cogficient de elasticitate care ne arata cu cte procente se modifica parametrul studiat in
cazul modificarii cu un procent a variabilei. Daca acest indice este mai mare decat 1, respectiva variabila este purtétoare de
risc.

Pentru calculul senzitivitatii investitiei, s-au efectuat urméatoarele corectii:

» cresterea cu 10% asupra costurilor de investitii, nu va produce o scadere a in indicatorul de rentabilitate cu

1%.
Rata interna a Rentabilitatii Financiare a Investitiei (RIRF/C sau -1.85
K ) incremental
Valoarea actuala neti financiara a investitiei (VNAF/C sau K) -8.396.274 Lei
Rata de actualizare 5%

> cresterea cu 10% asupra costurilor de operare, va produce 0 scadere a in indicatorul de rentabilitate cu 1%.

- risc ridicat
Rata interna a Rentabilitatii Financiare a Investitiei (RIRF/C sau -2,58% T
K ) incremental
Valoarea actuala neta financiaré a investitiei (VNAF/C sau K) -8.438.669 Lei
Rata de actualizare 5%

» Scaderea cu 10% asupra veniturilor de operare va produce o scadere ain indicatorul de rentabilitate cu 1%.-

risc ridicat
Rata interna a Rentabilitatii Financiare a Investitiei (RIRF/C sau -2,58% j
K ) incremental
Valoarea actuala net financiara a investitiei (VNAF/C sau K) -8.438.669 Lei
Rata de actualizare 5%
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Alaturat se vor atasa Anexele 1-1 1.

ANEXA 1 - VENITURI §I COSTURI DE OPERARE SI INTRETINERE CU PROIECT
ANEXA 2 - VENITURI S| COSTURI DE OPERARE Sl INTRETINERE fara PROIECT
ANEXA 3 - INVESTITII - CU PROIECT

ANEXA 4 - VENITURI S| COSTURI DE OPERARE SI INTRETINERE - VARIANTA INCREMENTAL
ANEXA 5 - RATA INTERNA A RENTABILITATII FINANCIARE A INVESTITIEI -
ANEXA 6 - RAPORTUL COSTURI UNITARE ACTUALIZATE COST/ BENEFICIARI
ANEXA 7 - RAPORTUL COSTURI UNITARE ACTUALIZATE COST/ SUPRAFATA
ANEXA 8 — SUSTENABILITATEA FINANCIARA

ANEXA 9 - SENZITIVITATE COST INVESTITIE - CU PROIECT

ANEXA 10 - SENZITIVITATE COST OPERARE - CU PROIECT

ANEXA 11 - SENZITIVITATE VENIT OPERARE — CU PROIECT
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6.SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

6.1.Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii
si riscurilor

Descrierea scenariilor din punct de vedere tehnic se gaseste la capitolele: 4.b) respectiv 4.¢.1-2(a-f), iar din punct
de vedere economic financiar la capitolul 5.6.

8.2.Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Avand in vedere necesitétile beneficiarului se va selecta scenariul maximal agsa cum s-a prezentat la capitolul 4.b).

6.3.Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

8.3.a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara
TVA, din care constructii-montaj (C+M), In conformitate cu devizul general,

Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general - fara TVA

Lei (fard TVA) Lei (cu TVA)
Total General  114.551.575,87 17.300.801,61
Din care C+M  [7.451.515,45 $8.867.303,38

6.3.b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente fizice/capacitéti fizice care sé indice atingerea tintei
obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementrile tehnice fn
vigoare;

Cladire Existenta
Indicatori fizici Cladirea studiata

Calculul energiei primare
Consumul anual de energie pentru incalzire [kWh/an] 278,778.93
Consumul anual de energie pentru acc [kWh/an] 63,936.89
Consumul anual de energie pentru iluminat [kWh/an] neregenerabil 46,456.36
Consumul anual de energie pentru iluminat [kWh/an] regenerabil -
Consumul anual de energie primard kWh/an] (factor de conversie pentru gaz=1,17,

. ; 522,693.18
energie electrica=2.62)
Consumul anual de energie [kWh/an] 389,172.19
Consumul anual specific de energie [kWh/mp/an] 161.00
Consumul anual de energia pentru incélzire [kWh/an] 278,778.93
Consumul anual specific de energie pentru incélzire [kWh/mp/an] 1156.33
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Consumul anual specific de energie primara pentru incalzire [k Wh/mp/an] 134.93
Emisiile de CO2 [kg/mp/an] 34.81
Cladire reabilitata conform pachetul PM 3
Indicatori fizici Cladirea studiata

Calculul energiei primare

Consumul anual de energie pentru incélzire [kWh/an] 55,723.71
Consumul anual de energie pentru acc [kWh/an] 63,936.89
Consumul anual de energie pentru iluminat [kWh/an] neregenerabil 10.75
Consumul anual de energie pentru iluminat [kWh/an] regenerabil 30,469.24
Consumul anual de energie primara kWh/an] 219,860.48
Consumul anual de energie [kWh/an] 150,140.59
Consumul anual specific de energia [kWh/mp/an] 62.11
Consumul anual de energia pentru incélzire [kWh/an] 55,723.71
Consumul anual specific de energia pentru incalzire [k Wh/mp/an] 23.05
Consumul anual specific de energia primara pentru incalzire [kWh/mp/an] 26.97
Emisiile de CO2 [kg/mp/an] 10.15

6.3. ¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si tinta fiec&rui

obiectiv de investitii;

Capacitati (in unitati fizice si valorice):

+ Cladire studiata: Cl&dire publica pentru addpostire elevi cu varsta cuprinsa intre 14-18 ani
« Suprafata construita desfagurata 2886 mp.

+ Cladirea are regim de inaltime: S(partial)+P+3E.

« Categoria de importanta: C.

+ Clasa de importanta a constructiei: .
* Durata de executie a lucrérilor de interventie: 12 luni.
* Valoarea estimata a investitiei fara TVA: 14.551.575,87

6.3.d)durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimat& in luni.

durata de executie (luni): =12 luni
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6.4.Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementrile specifice functiunii preconizate din
punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de
detaliere al propunerilor tehnice

Reabiliatarea cldirilor a fost proiectata cu respectarea legislatiei in vigoare:

Proiectarea elementelor structurale:

SR EN 1991-1-1: Actiuni asupra structurilor. Actiuni generale - greutati specifice, greutati proprii, incarcari utile pentru cladiri.
- CR 0-2012 - Cod de proiectare. Bazele proiectarii structurilor in constructii

- CR 1-1-4/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor.

- CR 1-1-3/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor.

-P 100-1/2013 - Cod de proiectare seismica - partea |: Prevederi de proiectare pentru cladiri.

- SR EN 1992-1-1- Proiectarea structurilor de beton. Reguli generale si reguli pentru cladiri.

- CP 012/1-2007- Cod de practica pentru producerea betonului.

- NE 012/2-2010- Normativ pentru producerea si executarea lucrarilor din beton, beton armat si beton precomprimat. Partea
2: Executarea lucrarilor din beton.

- SREEN 1993-1-1: Proiectarea structurilor de otel. Reguli generale si reguli pentru cladiri.

- SR EN 1993-1-8: Proiectarea structurilor de otel. Proiectarea imbinarilor.

- C.150-99 - Normativ privind calitatea imbinarilor sudate din otel ale constructiilor civile, industriale si agricole.

- GP 121-2013- Ghid de proiectare si executie privind protectia impotriva coroziunii.

- ST 043/2001 - Specificatie tehnica privind cerinte si criterii de performanta pentru ancorarea in beton cu sisteme mecanice
si metode de incercare.

- NP 112-2014- Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata

- GE 026-1997 - Ghid pentru executia compactarii in plan orizontal si inclinat a terasamentelor.

- C 56-1985 - Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii si instalatii aferente.

- C 16-1984 - Normativ pentru realizarea pe timp friguros a lucrarilor de constructii si instalatiilor aferente.

La intocmirea proiectului de instalatii s-au avut in vedere actele normative in vigoare la data elaborarii proiectului dupa cum
urmeaza:

Normativ 19-2015 privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente cladirilor

Normativ 1-13-05 pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centrala

Normativ C-56 privind verificarea §i receptia lucrarilor de C+M.

Normativ 17-2011 pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor

Normativ C 142 — 1985 privind termoizolatiile

Normativ P118-99 Norme tehnice pentru proiectarea si realizarea constructjilor impotriva focului

STAS 7132 - 86 — privind masurile de sigurantd la instalatiile de ncalzire cu apa avand temperatura maxima de 115°C
Legea nr.10/95 privind calitatea fn constructji.

STAS - 8591-91 Amplasarea in loc. a retelelor subterane

STAS - 4163-95 Retele exterioare de distributie

6.5.Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice: fonduri
proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de
stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Sursele de finantare ale investitiei se constituie in conformitate cu legislatia in vigoare si se vor realiza din fonduri
guvernamentale prin Programul privind cregterea eficientei energetice si gestionarea inteligenta a energiei in cladirile publice

si din bugetul local.
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7.URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

7.1.Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Certificat de urbanism nr. 69 din 21.02.2022 emis de Priméaria Municipiului Sfantu Gheorghe
7.2.Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Ridicarea topografica a fost efectuat de topograful ing. Gydrgy Ede Zsolt in 2023
7.3.Extras de carte funciaré, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

Extras CF nr. 37789, Sfantu Gheorghe
7.4.Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente

Aviz salubritate

Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Covasna

Aviz securitate la incendiu

Aviz protectia mediului

7.5.Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a impactului,
masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia
tehnico-economica

7.6.Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:

Studii specifice:
Expertiza energeticé si audit — ing. Fejer Szidonia, Sfantu Gheorghe, 2022
Studiu Geotehnic - GEODA S.R.L. Sfintu Gheorghe, 2023
Studiu topografic — ing. Gydrgy Ede Zsolt, Sfantu Gheorghe, 2023
Expertiza tehnica - MIHUL CONSTRUCT S.R.L., Brasov, 2022
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