__ Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe
HOTARAREA NR. 303/2023

privind aprobarea Avizului de oportunitate nr. 5/19.07.2023 pentru intocmirea
Planului Urbanistic Zonal ,,Reglementarea zonei dintre strizile Epresteto si Papp
Lehel”, municipiul Sfintu Gheorghe

Consiliul Local al Municipiului Sfintu Gheorghe, in sedinti ordinari:

Avénd in vedere Raportul de specialitate nr. 41538/2023 al arhitectului sef al
municipiului Sfintu Gheorghe;

Avéand in vedere Procesul - verbal nr. 41263/18.07.2023 al Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism prin care se propune Consiliului Local al
Municipiului Sfantu Gheorghe, aprobarea Avizului de oportunitate nr. 5/19.07.2023 pentru
intocmirea Planului Urbanistic Zonal ,,Reglementarea zonei dintre strizile Epresteto si
Papp Lehel”, Municipiul Sfintu Gheorghe;

Avénd 1n vedere Avizele favorabile ale Comisiei pentru administrarea domeniului
public si privat, patrimoniu, economic, buget, finante, agricultur si dezvoltare regionala,
Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului si turism si Comisiei
pentru administratie locala, juridica, ordine publica, drepturile omului, legislatia muncii si
disciplind ale Consiliului Local al Municipiului SfAntu Gheorghe;

Avénd in vedere prevederile art. 2 si art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin. (6) lit. ¢ din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (3) lit. e si art. 196 alin. (1) lit. a din OUG 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

HOTARASTE

ART. 1. - Se aproba Avizul de oportunitate nr. 5/19.07.2023, emis de arhitectul sef
la propunerea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului
Sfantu Gheorghe, pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal »Reglementarea zonei dintre
strazile Epresteto si Papp Lehel”, municipiul Sfantu Gheorghe, anexi la prezenta hotirare
din care face parte integranta.

ART. 2. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza Directia
urbanism din cadrul Primériei municipiului Sfantu Gheorghe.

Sfantu Gheorghe, la 30 august 2023.
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ROMANIA
Judetul Covasna
Primaéria Municipiului Sfintu Gheorghe
Arhitect - sef
Aprobat,

Primar, Antal Amndrés

Ca urmare a cererii adresate de ERVIN IMPEX SRL cu domiciliul / sediul in judetul
COVASNA, municipiul erasulfcomuna Sfintu Gheorghe, satul -, sectorul -, cod postal -, str.
Contsructorilor, nr. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0267 352 303, e-mail -, inregistrati
la nr. 40963 din 17.07.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 5 din 19.07.2023

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru ,,Reglementarea zonei dintre strizile
Epresteto si Papp Lehel, Municipiul Sfantu Gheorghe;

generat de imobilele: teren cu categorie de folosinta curti constructii” inscris in CF nr.
30960 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 30960, 30960-C1; CF nr. 42167 Municipiul
Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 42167, 42167-C1; CF nr. 42168 Municipiul Sfontu Gheorghe
sub nr. cad: 42168; CF nr. 25603 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 25603, 25603-
Cl; CF nr. 31991 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 31991; CF. nr. Municipiul
Sfantu Gheorghe 24397, nr. top: 1512/1/1, 1535/2/2/2/3/2/1, 1513/4/1, 1512/1/2, 1513/5/1/1,
1535/2/2/2/3/2/2, Al.1 1512/1/1, 1535/2/2/2/3/2/1, 1513/4/1,  1512/1/2, 1513/5/1/1,
1535/2/2/2/3/2/2 —C1, A1.2 1512/1/1, 1535/2/2/2/3/2/1, 1513/4/1, 1512/1/2, 1513/5/1/1,
1535/2/2/2/3/2/2-C2; CF. nr. Municipiul Sfintu Gheorghe 31992, nr. cad: 31992; CF. nr.
Municipiul Sfantu Gheorghe 24642, nr. cad: 24642, 24642-C1; CF. nr. Municipiul Sfantu
Gheorghe 26157, nr. cad: 26157, 26157-C1; CF. nr. Municipiul Sfintu Gheorghe 35434,
nr. cad: 35434, 35434-C1; CF. nr. Municipiul SfAntu Gheorghe 38243, nr. cad: 38243; CF.
nr. Municipiul Sfintu Gheorghe 37637, nr. cad: 37637; CF. nr. Municipiul Sfintu
Gheorghe 27050, mr. cad: 27050, 27050-C1, 27050-C2; CF. nr. Municipiul Sfantu
Gheorghe 28999, nr. cad: 28999, 28999-C1; CF. nr. Municipiul Sfintu Gheorghe 30995,
nr. cad: 30995; CF. nr. Municipiul Sfantu Gheorghe 27137, nr. cad: 27137, 27137-C1,
27137-C2, 27137-C3, 27137-C4; CF. nr. Municipiul Sfintu Gheorghe 23625, nr. cad:
23625, 23625-C1, 23625-C2; CF. nr. Municipiul Sfantu Gheorghe 37517, nr. cad: 37517;
CF. nr. Municipiul Sfintu Gheorghe 37636, nr. cad: 37636; CF. nr. Municipiul Sfantu
Gheorghe 24206, nr. cad.: 24206, 24206-C1, 24206-C2, 24206-C3; CF. nr. Municipiul
Stantu Gheorghe 31378, nr. cad.: 31378, 37378-C1; CF. nr. Municipiul Sfintu Gheorghe
31189, nmr. cad.: 31189; CF. nr. Municipiul Sfintu Gheorghe 38905, nr. cad.: 38905,
38905-C1; CF. nr. Municipiul Sfantu Gheorghe 24806, nr. cad.: 24806 in suprafati de
83.800 mp;

cu respectarea urmatoarelor conditii:
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1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. conform plan de reglementiri nr. 3.1
anexat se afld In intravilanul municipiului SfAntu Gheorghe zona industrialii:
Zona cuprinsi:
-limita nordica — str. Epresteto;
-limita sudica — str. Papp Lehel;
-limita esticd — str. Constructorilor;
-limita vestica — Zona industriali nereglementata.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

- zona industriala + depozitare

- zona de circulatii: - drumuri; parcari;

- zona spatii verzi;

- lucrari tehnico-edilitare.
subzone:

- zona industrie si depozitare — functiune dominanta: hala de productie si depozitare

- functiuni complementare: spatii administrative,

anexe, dotari edilitare

- zona echipare edilitara — rezervor apa pentru stingerea incendiilor

3. Indicatori urbanistici propusi (limite valori minime si maxime)

Pentru zona industriala
-POThmax =60%;  CUThx=1;
Pentru zona tehnico-edilitara aproximativ 400 mp
-POTmax =25%;  CUTnex = 0,25;
Regimul de inaltime
- P 1nalt pentru hale, P+1 pentru clidiri administrative;
- P pentru anexe.

- Alinierea constructiilor: se va stabili prin PUZ;

Retrageri fata de limite laterale min H/2.

- Spatii verzi §i aliniamente cu rol de protectie min 20% conform RGU

Edificabilul: se va stabili prin PUZ, cu respectarea Codului civil, a normelor de
insorire si zonele de protectie a retelelor edilitare.

- Circulatii si accese: Accesul in zona se va realiza din str. Constructorilor.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- echipare tehnico-edilitara: Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la
retelele edilitare publice, pentru asigurarea utilititilor necesare functiunii propuse, prin grija si
pe cheltuiala beneficiarului / investirorului.

Parcérile necesare pentru functiunile propuse se vor asigura pe terenul beneficiarului si
se vor dimensiona corespunzator.

- se va avea in vedere necesitatea instaliirii de retele de comunicatii electronice
pentru zona reglementata, potrivit art. 26 din Legea nr. 159 din 19 iulie 2016 privind
regimul infrastructurii fizice a retelelor de comunicatii electronice, precum si pentru stabilirea
unor masuri pentru reducerea costului instalarii retelelor de comunicatii electronice.

- toate lucririle noi de infrastructuri, necesare functionirii obectivelor propuse
vor fi realizate prin grija si din fondurile beneficiarului.
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Rezervorul de apd pentru stingerea incendiilor va fi realizat si finantat de investitorii
privati care 1si desfasoara activitatea In zona reglementati.
Toate costurile legate de investitiile din incintele industriale (inclusiv realizarea si extinderea
plus brangamentele la retelele edilitare) vor fi suportate de citre investitori.

S. Capacititile de transport admise

- pentru transportul auto, capacitatea de transport a drumurilor/strizilor sau
aleilor propuse va fi analizati prin PUZ, in functie de incircirile (tonajul) estimate
pentru auto de categorie medie sau grea, dupi caz;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
- potrivit legislatiei in vigoare;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

-identificarea  proprietarilor direct afectati cu implementarea investitiei

(nume/prenume, adresd, nr. telefon/fax, e-mail).

Documentatia pentru publicarea pe site-ul primariei si consultarea publicului se va depune
Intr-un exemplar original complet, pe hartie si in format digital (pe CD/DVD)

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 515 din 02.11.2021, emis de Primiria municipiului Sfintu
Gheorghe.

Achitat taxa de 0 lei, conform Chitanteinr. .......... din..........

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade ...........

Arhitect-gef,
Berszan Ruxandra Carmen

A
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