DIRECTIA URBANISM
ARHITECT - SEF
Nr. 45552/20.08.2024

Ca urmare a cererii adresate de SC Ervin Impex SRL cu sediul/demieiliul in judetul
Covasna, loc. Municipiul Sfantu Gheorghe, cod postal 520077, nr.FN, telefon/fax 0267-
352303, e-mail -, inregistrata la nr. 38415 din 08.07.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (actualizats) privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ

Nr.3 din 20.08.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru ,Reglementarea zonei dintre strizile Eprestet6 si
Papp Lehel”, Municipiul Sfantu Gheorghe, generat de imobilele:

generat de imobilele: teren cu categorie de folosinti curti constructii” inscris in CF nr.
30960 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. cad: 30960, 30960-C1; CF nr. 42167 Municipiul
Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 42167, 42167-C1; CF nr. 42168 Municipiul Sfantu Gheorghe
sub nr. cad: 42168; CF nr. 25603 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 25603, 25603-
C1; CF nr. 31991 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. cad: 31991; CF. nr. Municipiul
Sfantu Gheorghe 24397, nr. top: 1512/1/1, 1535/2/2/2/3/2/1, 1513/4/1,  1512/1/2,
1513/5/1/1, 1535/2/2/2/3/2/2, Al.1 1512/1/1, 1535/2/2/2/3/2/1, 1513/4/1,  1512/1/2,
1513/5/1/1, 1535/2/2/2/3/2/2 -C1, A1.2 1512/1/1, 1535/2/2/2/3/2/1, 1513/4/1, 1512/172,
1513/5/1/1, 1535/2/2/2/3/2/2-C2; CF. nr. Municipiul - Sfantu Gheorghe 31992, nr. cad:
31992; CF. nr. Municipiul Sfantu Gheorghe 24642, nr. cad: 24642, 24642-C1; CF. nr.
Municipiul Sfantu Gheorghe 26157, nr. cad: 26157, 26157-C1; CF. nr. Municipiul Sfantu
Gheorghe 35434, nr. cad: 35434, 35434-C]; CF. nr. Municipiul Sfintu Gheorghe 38243,
nr. cad: 38243; CF. nr. Municipiul Sfantu Gheorghe 37637, nr. cad: 37637; CF. nr.
Municipiul Sfintu Gheorghe 27050, nr. cad: 27050, 27050-C1, 27050-C2; CF. nr.
Municipiul Sfintu Gheorghe 28999, nr. cad: 28999, 28999-C1; CF. nr. Municipiul Sfantu
Gheorghe 30995, nr. cad: 30995; CF. nr. Municipiul Sfantu Gheorghe 27137, nr. cad:
27137, 27137-Cl1, 27137-C2, 27137-C3, 27137-C4; CF. nr. Municipiul Sfantu Gheorghe
23625, nr. cad: 23625, 23625-C1, 23625-C2; CF. nr. Municipiul Sfantu Gheorghe 37517,
nr. cad: 37517; CF. nr. Municipiul Sfantu Gheorghe 37636, nr. cad: 37636; CF. nr.
Municipiul Sfantu Gheorghe 24206, nr. cad.: 24206, 24206-C1, 24206-C2, 24206-C3; CF.
ar. Municipiul Sfantu Gheorghe 31378, nr. cad.: 31378, 37378-C1; CF. nr. Municipiul
Sfantu Gheorghe 31189, nr. cad.: 31189; CF. nr. Municipiul Sfantu Gheorghe 38905, nr.
cad.: 38905, 38905-C1; CF. nr. Municipiul Sfantu Gheorghe 24806, nr. cad.: 24806 in

suprafatd de 83.800 mp;

Initiator: Ervin Impex SRL
Proiectant general: BIA Monica Serban — proiect nr. 2310/2023
Specialist cu drept de semnaturd RUR: -arh. Monica Serban;
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatdi in P.U.Z.:
-limita nordica — str. Eprestetd ;
-limita vestici — Zona industriali nereglementati;
-limita sudicd str. Papp Lehel;



-limita estica — str. Constructorilor;
-suprafatd PUZ: S= 83.800 mp;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
PUG Municipiul Sfantu Gheorghe, aprobat prin HCL nr. 93/1999-zona unitéti industriale si

servicii-nereglementata.

Pentru subzona Z(IS.s+1) p40b existd interdictie temporard de construire, se pot realiza
unitati industriale cu conditia existentei unui PUZ sau PUD aprobat, sau un studiu de
specialitate privind realizarea sau ldrgirea unei artere de circulatie.

Prevederi P.U.Z R.L.U existente:

PUZ Zona industriald Sebert Tehnologie SRL aprobat prin HCL nr.255/2021-zond
industriald - “

-regim de construire: parter inalt, constructii administrative max. P+1, anexe: P

-functiuni predominante: unititi industriale

-H max cornisi: 5.5 m de la cota 0+00 a terenului amenajat;

-H max la coami: 6.5 m de la cota 0+00 a terenului amenajat

-POT max: 60%:;

-CUT max: 0.6

-retragere minimi fatd de aliniament-10 metri fat3 de aliniament, constructiile edilitare 1
metru. ‘
-retrageri minime fati de limitele laterale=3 metri,

-retrageri minime fatii de limitele posterioare=2 metri,

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
-regim de construire: - Parter inalt pentru hale, P+1 pentru cladiri administrative;

- P pentru anexe..

~functiuni predominante: hale industriale pentru productie, depozitare, servicii
-H max la coami: 8m de la cota 0400 a terenului amenajat;
-POT max: - Pentru zona industriald- POT = 60%,

' —Pentru zona tehnico-edilitard aproximativ 400 mp- POTmax = 25%;
-CUT max: -Pentru zona industriald-CUTmax = 1,

-Pentru zona tehnico-edilitara aproximativ 400 mp- CUTpax = 0,25

-retragere minima fatii de aliniament- 10 metri fatd de str. Constructorilor, 5 metri fatd de

strizile Eprestetd si Papp Lehel;
-retrageri minime fati de limitele laterale= zona edificabila este retrasd la 2 metri fatd de

imprejmuiri sau limitele terenurilor,

-retrageri minime fatii de limitele posterioare=zona edificabili este retrasd la 2 metri fatd
de imprejmuiri sau limitele terenurilor,

- Spatii verzi vor reprezenta min 20% din suprafata fiecarei incinte.

-Circulatii si accese:-se mentin si se modernizeaza accesele carosabile de pe strizile publice:
str. Eprestetd, str. Constructorilor, str. Papp Lehel.

Toate lucrarile noi de infrastructurd, necesare functiondrii obiectivelor propuse vor fi

realizate prin grija si din fondurile beneficiarului.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriutui si urbanism din data de

09.08.2024 se avizeazi favorabil/eu—cenditi/nefavorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

Firi conditii

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementdri anexata si vizatd
spre neschimbare.



_ Elaboratorul si initiatorul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnic pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate .
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor

acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 515 din 02.11.2021, emis de Priméria municipiului Sfantu

Gheorghe.

Arhitect-sef
Berszan Ruxandra — Carmen
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