Nr. inreg: 35260/27.05.2021

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Institutii Publice si servicii”, str.
Nicolae lorga, str. Banki Donat, str. Csaszar Balint, str. Crangului, Municipiul Sfantu
Gheorghe

Consiliul Local al Municipiului Sfaintu Gheorghe, in sedinta ordinari:

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 35256/27.05.2021 al primarului
municipiului, dl. Antal Arpad - Andras;

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 35257/27.05.2021, intocmit de catre
Arhitectul Sef al Municipiului Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere Raportul informarii si consultarii publicului nr. 9742/10.02.2021
privind fundamentarea deciziei consiliului local de adoptare sau neadoptare al Planului
Urbanistic Zonal ,,Institutii Publice si servicii”, str. Nicolae lorga, str. Banki Donath, str.
Csaszar Balint, str Crangului, Municipiul Sfantu Gheorghe;

Avand Tn vedere Avizul favorabil nr. 18/26.05.2021 al Arhitectului sef al
Consiliului Judetean Covasna,;

Tn baza prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tn baza prevederilor art. 47, 50 si art. 56 alin (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere parcurgerea procedurii prevazute la art. 7 alin. (13) din Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata,

Datorita faptului, ca se doreste accesarea unor fonduri europene pentru realizarea
unor investitii in aceastd zona cu termen de predare a solicitarii in luna iunie, se solicitd ca
documentatia de urbanism sa fie aprobata in regim de urgenta;

Tn conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin. (6) lit. ¢ din OUG nr.
57/2019 privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In baza art. 139 alin. (3) lit. e si art. 196 alin. (1) lit. a din OUG 57/2019 privind
administratia publica locala, republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE

ART. 1. - Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Institutii Publice si servicii”, str.
Nicolae lorga, str. Banki Donét, str. Csaszar Balint, str. Crangului, Municipiul Sfantu
Gheorghe, pentru terenul Tnscris Tn CF nr. 24098 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad:
24098, 24098-C1, 24098-C2, 24098-C3; CF nr. 24338 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr.
cad: 24338; CF nr. 24951 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top: 1940/3/3/2; CF nr.
26365 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 26365, 26365-C1; CF nr. 27292
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 27292, 27292-C1, 27292-C2, 27292-C3, 27292-
C4, 27292-C5, 27292-C6, 27292-C7, 27292-C8; CF nr. 28921 Municipiul Sfantu
Gheorghe sub nr. cad: 28921; CF nr. 29378 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr.
TOP:1941/3/b/2/1; CF nr. 29379 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP:1941/2/2/1; CF
nr. 29380 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP:1941/2/2/2; CF nr. 30826 Municipiul
Sfantu Gheorghe sub nr. TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1,
1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1, 1944/1,
1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2, A1.1 TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1,
1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1, 1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1,
1946/2/2/1/1, 1944/1, 1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2, Al.2
TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1, 1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1,
1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1, 1944/1, 1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2,



1948/2/2/2, 1948/2/3/2, A1.3 TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1,
1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1, 1944/1,
1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2, A1.4 TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1,
1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1, 1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1,
1946/2/2/1/1, 1944/1, 1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2, Al.5
TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1, 1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1,
1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1, 1944/1, 1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2,
1948/2/2/2, 1948/2/3/2, Al.6 TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1,
1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1, 1944/1,
1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2, A1.7 TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1,
1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1, 1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1,
1946/2/2/1/1, 1944/1, 1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2, Al.8
TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1, 1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1,
1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1, 1944/1, 1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2,
1948/2/2/2, 1948/2/3/2, A1.9 TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1,
1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1, 1944/1,
1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2; CF nr. 32921 Municipiul Sfantu
Gheorghe sub nr. TOP:1941/1/22; CF nr. 32922 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr.
TOP:1940/2; CF nr. 35521 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP:1942/2/1/1/1; CF nr.
35647 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP:1942/2/1/2; CF nr. 36139 Municipiul
Sfantu Gheorghe sub nr. TOP:1941/3/a/1/1; CF nr. 36152 Municipiul Sfantu Gheorghe sub
nr. TOP:1941/3/a/2/1; CF nr. 36405 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP:1938/3/3;
CF nr. 38569 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. CAD:38569, 38569-C1; CF nr. 38677
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP:1939/3/1; CF nr. 38750 Municipiul Sfantu
Gheorghe sub nr. CAD:38750, 38750-C1, 38750-C2; CF nr. 39665 Municipiul Sfantu
Gheorghe sub nr. CAD:39665, 39665-C1, 39665-C2; CF nr. 39666 Municipiul Sfantu
Gheorghe sub nr. CAD:39666; CF nr. 32923 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP
1939/2/1; CF nr. 34996 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. CAD: 34996, 34996-Cl1,
34996-C2, in suprafata totalda de 3,59 ha, conform Proiectului nr. 180/2019, elaborat de
B.lLA. Florea Stela - Sfantu Gheorghe, anexa la prezenta hotarare din care face parte
integranta.

ART. 2. - Valabitatea documentatiei de urbanism se stabileste de 10 ani de la data
intrdrii in vigoare a prezentei hotarari.

ART. 3. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se Iincredinteaza
Compartimentul de Emitere a Autorizatiilor de Construire si Desfiintare din cadrul
Directiei Urbanism a primariei municipiului Sfantu Gheorghe si Directia de Finante
Publice Municipale.

Sfantu Gheorghe, la.........ccccooveviiieinnen,

PRESEDINTE DE SEDINTA



Nr. inreg. 35256/27.05.2021

REFERAT DE APROBARE

Necesitatea si oportunitatea investitiilor se justificd prin faptul ca dezvoltarea
economica si sociala durabild a localitatii este strans legata de imbunatatirea calitafii vietii
si a nivelului de trai al locuitorilor municipiului.

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal este solicitat de Municipiul Sfantu Gheorghe, situat
in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, str. Nicolae lorga, str. Banki Donath, str.
Csaszar Balint, str Crangului, cu o suprafata totala de 3,59 ha , CF nr. 24098 Municipiul
Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 24098, 24098-C1, 24098-C2, 24098-C3; CF nr. 24338
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 24338; CF nr. 24951 Municipiul Sfantu
Gheorghe sub nr. top: 1940/3/3/2; CF nr. 26365 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr.
cad: 26365, 26365-C1; CF nr. 27292 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 27292,
27292-C1, 27292-C2, 27292-C3, 27292-C4, 27292-C5, 27292-C6, 27292-C7, 27292-C8;
CF nr. 28921 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 28921; CF nr. 29378 Municipiul
Sfantu Gheorghe sub nr. TOP:1941/3/b/2/1; CF nr. 29379 Municipiul Sfantu Gheorghe
sub nr. TOP:1941/2/2/1; CF nr. 29380 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr.
TOP:1941/2/2/2; CF nr. 30826 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP:1948/2/1/4,
1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1, 1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 1945/1,
1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1, 1944/1, 1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2,
Al.1 TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1, 1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1,
1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1, 1944/1, 1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2,
1948/2/2/2, 1948/2/3/2, Al.2 TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1,
1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1, 1944/1,
1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2, A1.3 TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1,
1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1, 1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1,
1946/2/2/1/1, 1944/1, 1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2, Al.A
TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/411, 1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1, 1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1,
1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1, 1944/1, 1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2,
1948/2/2/2, 1948/2/3/2, A1.5 TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1,
1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1, 1944/1,
1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2, A1.6 TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1,



1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1, 1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1,
1946/2/2/1/1, 1944/1, 1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2, Al.7
TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1, 1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1,
1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1, 1944/1, 1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2,
1948/2/2/2, 1948/2/3/2, A1.8 TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1, 1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1,
1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1, 1946/2/2/1/1, 1944/1,
1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2, A1.9 TOP:1948/2/1/4, 1948/2/2/4/1,
1948/2/1/3, 1948/2/2/3/1, 1948/2/1/1/1, 1948/2/2/1/1, 1948/2/3/1/1, 1945/1, 1946/2/1/1,
1946/2/2/1/1, 1944/1, 1943/1, 1943/2/1, 1948/2/1/2, 1948/2/2/2, 1948/2/3/2; CF nr. 32921
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP:1941/1/22; CF nr. 32922 Municipiul Sfantu
Gheorghe sub nr. TOP:1940/2; CF nr. 35521 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr.
TOP:1942/2/1/1/1; CF nr. 35647 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP:1942/2/1/2;
CF nr. 36139 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP:1941/3/a/1/1; CF nr. 36152
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP:1941/3/a/2/1; CF nr. 36405 Municipiul Sfantu
Gheorghe sub nr. TOP:1938/3/3; CF nr. 38569 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr.
CAD:38569, 38569-C1; CF nr. 38677 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr.
TOP:1939/3/1; CF nr. 38750 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. CAD:38750, 38750-
C1, 38750-C2; CF nr. 39665 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. CAD:39665, 39665-C1,
39665-C2; CF nr. 39666 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. CAD:39666; CF nr. 32923
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP 1939/2/1; CF nr. 34996 Municipiul Sfantu
Gheorghe sub nr. CAD: 34996, 34996-C1, 34996-C2, pentru reglementarea urbanistica a
zoneli.

Obiectul lucrarii Plan Urbanistic Zonal “Institutii Publice si servicii”, str. Nicolae
lorga, str. Banki Donath, str. Csaszar Balint, str Crangului - Municipiul Sfantu Ghoeghe,
constd 1n actualizarea prevederilor urbanistice aferente Unitatii Teritoriale de Referinta
UTR 6, in vederea modificarii si determindrii regulilor urbanistice de construire in aceasta
Zona.

Suprafata de teren care face obiectul Planului Urbanistic Zonal se afld in
proprietatea pivata a Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe, Stat Roméan, persoane fizice
st juridice si are o suprafata totala de 3,59 ha.

Pe terenul identificat se propune realizarea unui sens giratoriu In intersectia
strazilor Banki Donath si Kriza Janos, se propune deschiderea unei artere noi intre strazile
Nicolae Iorga si Banki Donath, realizarea unui parcaj etajat, amenajarea de parcaje la sol,
modernizarea circulatiei pietonale.

De asemenea, este preconizata si amenajarea unor terenuri cu destinatie sportiva.



Deoarece se doreste accesarea unor fonduri europene pentru realizarea unor
investitii in aceasta zona, se solicitd ca documentatia de urbanism sa fie aprobat in regim
de urgenta.

Avand n vedere cele relatate anterior, respectiv Raportul de specialitate cu
nr. 35257/27.05.2021 al arhitectului sef al Municipiului Sfantu Gheorghe;

In temeiul art. 129 alin. (6), lit. “c” din O.U.G 57/2019 privind Administratia
Publica Locala, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare propun spre
dezbatere si aprobare proiectul de hotarare nr 35260/27.05.2021 privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal
,Institutii Publice si servicii”, str. Nicolae lorga, str. Banki Donath, str. Csaszar Balint,

str Crangului, Municipiul Sfantu Gheorghe.

_ PRIMAR,
Antal Arpad - Andras



DIRECTIA URBANISM
ARHITECT SEF
Nr. 35257 /27.05.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Institutii Publice si servicii”, Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Nicolae lorga, str. Banki
Donat, str. Csaszar Balint, str Crangului

Initiatorul documentatiei de urbanism este Municipiul Sfantu Gheorghe, care
doreste reglementarea zonei situat in intravilan, zona str. Nicolae lorga, str. Banki Donat,
str. Csaszar Balint, str Crangului, partial cu restrictie de construire pana la aprobarea unei
documentatii de urbanism ( PUZ) Planul urbanistic zonal, proiect nr. 180/2019, elaborat de
B.ILA. Florea Stela, 1si propune reglementarea suprafetei de 3,59 ha ca zond institutii
publice si servicii, astfel incat sa poata fi rezolvate atat problemele de construire cat si cele
legate de circulatii, parcare si utilitati.

Planurile urbanistice zonale sunt documentatii care se intocmesc pentru zonele
nereglementate sau reglementate prin PUG/PUZ, pentru care se solicitd modificari ale
retelelor stradale, indicatori urbanistici etc.

Regulamentul local de urbanism intdreste si detaileaza prevederile referitoare la
modul concret de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare a
constructiilor, constituind instrumentul de baza in disciplina constructiei.

Planului Urbanistic Zonal (PUZ) ,Institutii Publice si servicii”, Municipiul Sfantu
Gheorghe, str. Nicolae lorga, str. Banki Donat, str. Csaszar Balint, str Crangului, proiect
nr. 180/2019, elaborat de B.1.A. Florea Stela, a fost elaborat in conformitate cu:

. Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu toate
modificarile si completarile ulterioare

. Legea 243/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu toate modificarile ulterioare;

. Legea nr.50/91 republicata, privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;

. Hotararea Guvernului nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism;

. Ordinul nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism;
. Avizul nr. 18/26.05.2021 al Arhitectului sef al Consiliului Judetean Covasna
Deoarece se doreste accesarea unor fonduri europene pentru realizarea unor
investitii Tn aceastd zond cu termen de predare a solicitarii in luna iunie, se solicita ca
documentatia de urbanism sa fie aprobat in regim de urgenta.
Avand in vedere cele aratate anterior, propun aprobarea Planului Urbanistic Zonal
in forma initiatd, in regim de urgenta

ARHITECT SEF
Birtalan Csilla



