Nr. 61.140/23.09.2021

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului privind atestarea si reatestarea persoanelor fizice,
care doresc sa obtina calitatea de administrator de condominii la asociatiile de
proprietari

Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe, in sedinta ordinara;

Avand n vedere Referatul de aprobare nr. 61139/23.09.2021 al viceprimarului Toth-
Birtan Csaba;

Avand Tn vedere Raportul de specialitate nr. 61141/23.09.2021 al Compartimentului
de Relatii cu Asociatii de Proprietari din cadrul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe;

Avand n vedere referatele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
municipiului Sfantu Gheorghe;

Tn baza prevederilor art. 10 alin. (5) si art. 64 din Legea nr. 196/2018 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor;

Tn baza prevederilor art. 454 lit. g) si art. 484 din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand n vedere prevederile art. 19 din Anexa 8 la HCL nr. 413/2020 privind
aprobarea stabilirii impozitelor si taxelor locale pe anul 2021;

Avénd in vedere parcurgerea procedurii prevazute la art. 7 din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratie publicd, republicata;

Tn conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ¢) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1. — Se aproba Regulamentul privind atestarea si reatestarea persoanelor fizice,
care doresc sa obtind calitatea de administrator de condominii la asociatii de proprietari
infiintate la nivelul municipiului Sfantu Gheorghe, conform anexei la prezenta hotdrare din
care face parte integranta.

ART. 2. — Se aproba taxa speciala de eliberare a atestatului de administrator de
condominiu in suma de 100 de lei.

ART. 3. — La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, HCL nr. 254/2011 privind
aprobarea Regulamentului privind procedura de atestare a persoanelor fizice care doresc sa
obtina calitatea de administrator de imobile la asociatiile de proprietari, se abroga.

ART. 4. — Executarea prezentei hotarari se incredinteaza dl-lui viceprimar Toth-Birtan
Csaba si Compartimentului de Relatii cu Asociatiile de Proprietari din cadrul Primariei
municipiului Sfantu Gheorghe.

Sfantu Gheorghe, la

PRESEDINTE DE SEDINTA



Anexa la HCL nr. 12021

Regulamentul privind atestarea si reatestarea persoanelor fizice, care doresc si
obtina calitatea de administrator de condominii la asociatii de proprietari

Cap. I. Dispozitii generale

Art. 1. - Infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari se face
tinand cont de prevederile urmatoarelor acte normative:

- Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor;

- Legea nr. 53/2003 privind Codul Muncii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii si
raspunderea in legaturd cu gestionarea bunurilor agentilor economici, autoritatilor
institutiilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Cap. Il. Atestarea administratorilor

Art. 2. — Administrarea condominiului poate fi realizatd de catre persoane fizice,
persoane fizice autorizate, sau persoane juridice specializate, autorizate conform legii.

Art. 3. — Activitatea de administrare include activitati de administrare tehnica si
intretinere a proprietatii comune, de contabilitate si de casierie.

Art. 4. — Administratorii sunt angajati pe baza de contract individual de munca sau
contract de prestari servicii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art. 5. — Pot fi atestate ca administratori de condominii persoanele fizice care
indeplinesc urmatoarele conditii:

a) au capacitate deplina de exercitiu,

b) sunt apte din punct de vedere medical pentru a indeplini functia de administrator

de condominii;

c) nu au suferit o condamnare printr-o hotarare judecatoreasca, ramasa definitiva,

pentru savarsirea unei infractiuni;

d) au urmat un curs de pregitire profesionala pentru functia de administrator de

condominii, organizat in conditiile legii.

Art. 6. — Persoanele juridice specializate, care au ca obiect de activitate administrarea
condominiilor, au obligatia obtinerii atestatului in conditiile legii pentru toti angajatii
acestora care presteaza activitatea de administrare a condominiilor.

Art. 7. — (1) Dosarul de atestare va cuprinde urmatoarele documente:

a) cerere din partea solicitantului;

b) curriculum vitae;

c) certificatul de calificare profesionala pentru ocupatia de administrator de
condominii, obtinut conform prevederilor art. 2 lit. f) din Legea nr. 196/2018;

d) cazierul judiciar;

e) cazierul fiscal;

f) copia actului de identitate;

g) copii de pe actele de stare civild, dupa caz;

h) adeverinta medicald eliberatd de medicul de familie din care sd rezulte ca
solicitantul este apt din punct de vedere medical pentru desfasurarea activitatii de
administrator;

1) copii de pe actele de studii;

J) copia chitantei de plata a taxei de atestare.



(2) In cazul lipsei unuia dintre actele solicitate, este posibila completare ulterioara in
termen de 72 de ore de la data depunerii dosarului.

Art. 8. — Persoanele interesate vor depune dosarele cuprinzand documentele prevazute
la art. 7 la Primaria municipiului Sfantu Gheorghe, Compartimentul Relatii cu Publicul,
Informatii, Registratura.

Art. 9. — (1) Dosarele depuse vor fi verificate in termen de maxim 10 zile lucratoare
de catre functionarul public din cadrul Compartimentului de Relatii cu Asociatiile de
Proprietari.

(2) Rezultatele verificarii vor fi aduse la cunostintd publicd prin afisare la sediul
Primariei municipiului Sfantu Gheorghe si pe site-ul www.sfantugheorgheinfo.ro.

Art. 10. — (1) Persoanele fizice ale caror dosare au fost respinse pot depune contestatii
la compartimentul respectiv, in termen de 48 de ore de la afisarea rezultatului.

(2) Solutionarea acestor contestatii se va face de catre comisia de solutionare a
contestatiilor, care va fi numita prin dispozitia primarului, in temen de 48 de ore de la data
inregistrarii contestatiilor.

(3) Decizia luata de comisia de solutionare a coOntestatiilor poate fi contestata la
instanta de contencios administrativ competenta.

Art. 11. — (1) Atestatul de administrator de condominii se elibereaza in baza dispozitiei
emise de primar la propunerea compartimentului de specializate, este valabil 4 ani de la data
emiterii §i poate fi reinnoit in aceleasi conditii in care a fost emis.

(2) Modelul atestatului este anexa la prezentul Regulament, din care face parte
integranta.

(3) Atestatul este valabil pe intreg teritoriul Romaniei.

Art. 12. — Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei
hotérari judecatoresti definitive, In cazul in care instantele judecdtoresti competente au
stabilit existenta unui prejudiciu cauzat de administrator.

Art. 13. — Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determina automat
imposibilitatea exercitarii activitdtii de administrare a condominiilor.

Art. 14. — (1) Persoanele fizice atestate pentru functia de administrator in conformitate
cu prevederile Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari, cu modificarile si completdrile ulterioare, pot indeplini functia de
administrator numai daca, pana la data de 1 ianuarie 2022 obtin certificate de calificare
profesionald care dovedesc calificarea profesionald pentru a Indeplini ocupatia de
administrator, in conformitate cu prevederile Legii nr. 196/2018.

(2) Certificatele de calificare profesionala vor sta la baza emiterii atestatului de
administrator de condominii, in conditiile Legii nr. 196/2018 si a prezentului regulament.

Art. 15. — Modelul si continutul atestatului sunt prevazute in Anexa la prezentul
Regulament, din care face parte integranta.

Art. 16. — Atestatul va fi eliberat dupa achitarea unei taxe speciale care se aproba anual
prin hotarare a Consiliului Local.

Art. 17. — Prezentul regulament a fost aprobat in sedinta a Consiliului local
prin Hotararea nr. /2021.
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ATESTAT

de administrator de condominiu

Comisia de evaluare, constituita in baza Legii 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari si administrarea condominiilor cu modificarile si completarile ulterioare, si a Hotardrii Consiliului local
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Nr. 61.139/23.09.2021

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului privind procedura de atestare,
reatestare a persoanelor fizice, care doresc sd obtina calitatea de administrator de
condominii la asociatiile de proprietari

Avéand in vedere noile prevederi legale in domeniul infiintarii, organizarii si
functionarii asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor aduse prin Legea nr.
196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, art. 10 alin. (5), la propunerea compartimentelor specializate
in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritatii publice
locale, primarul, in baza unei hotarari a consiliului local, atesta persoanele fizice In vederea
dobandirii calitdtii de administrator de condominii.

Pentru ca persoanele fizice interesate sd dobandeascd calitatea de administrator de
condominii, in vederea atestarii, reatestarii de catre primar, trebuie sa depuna certificatul de
calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii, act care dovedeste
calificarea profesionala a persoanelor fizice pentru a indeplinii ocupatia de administrator de
condominii in conformitate cu legislatia privind invatamantul superior sau privind formarea
profesionald a adultilor.

Este oportunad adoptarea unei metodologii de atestare, reatestare a persoanelor fizice
n vederea dobandirii calitatii de administrator de condominii.

VICEPRIMAR
TOTH-BIRTAN CSABA



Nr. 61.141/23.09.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

asupra proiectului de hotirare cu privire la atestarea si reatestarea administratorilor
asociatiilor de proprietari

Potrivit Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari si administrarea condominiilor, persoanele fizice care au calitate de
administrator de condominii, sunt atestate de catre primar, la propunerea compartimentelor
specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul
autoritatii administratiei publice locale, in baza unei hotarari a consiliului local.

Atestatul are drept scop certificarea calitatilor profesionale ale persoanelor care
doresc sa practice activitate de administrare a condominiilor la asociatiile de proprietari.

Avand 1n vedere faptul cd legislatia in domeniul organizarii si functionarii
asociatiilor de proprietari prevede obligativitatea ca persoanele fizice care doresc sa
desfasoare o activitate de administrare de condominii sa fie atestate de catre autoritatile
administratiei publice locale si intrucat aceste prevederi legale obligd administratorii de
condominii s urmeze cursuri de pregatire profesionala, desi legislatia Tn vigoare
reglementeazd in mod clar obligatiile si atributiile administratorului. Este necesara
elaborarea unei hotarari de consiliu cu privire la atestarea si reatestarea administratorilor
in care sa se precizeze conditiile pe care trebuie sa le indeplineasca persoanele fizice pentru
a putea fi atestate si modalitatea de certificare a calitatilor profesionale a acestor persoane.

Compartimentul de Relatii cu Asociatii de Proprietari propune

adoptarea unei noi hotarari a Consiliului local al municipiului Sfantu Gheorghe,
privind regulamentul de atestare si reatesare a administratorilor asociatiilor de proprietari
in urma modificarii legislatiei Tn domeniu si revocarea HCL nr. 254/2011.

Functionar public

Szabo Szibil-Linda



