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Nr. inreg. 10079/11.02.2021

REFERAT DE APROBARE

Necesitatea $i oportunitatea investitiilor se justifica prin faptul ci dezvoltarea economici
si sociald durabild a localitatii este strans legatd de imbunatitirea calitatii vietii si a nivelului de
trai al locuitorilor municipiului.

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal este solicitat de Municipiul Sfantu Gheorghe, situat
in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, str. Borviz, cu o suprafati totald de 104.520 mp ,
CF nr. 26312 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 26312; CF nr. 37888 Sfintu Gheorghe, cu nr. CAD:
37888; CF nr. 27442 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27442; CF nr. 27446 Sfantu Gheorghe, cu
nr. CAD: 27446; CF nr. 27448 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27448; CF nr. 27449 Sfantu
Gheorghe, cu nr. CAD: 27449; CF nr. 27451 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27451; CF nr. 27444
Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27444; CF nr. 27462 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27462; CF nr.
27460 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27460; CF nr. 27459 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27459;
CF nr. 27457 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27457; CF nr. 27469 Sfintu Gheorghe, cu nr. CAD: ‘
27469; CF nr. 27472 Sfantu Gheorghe, cu nr. cad: 27472; CF nr. 27473 Sfintu Gheorghe, cu nr.
CAD: 27473; CF nr. 27488 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27888; CF nr. 27453 Sfantu
Gheorghe, cu nr. CAD: 27453; CF nr. 27482 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27482; CF nr. 27494
Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27494; CF nr. 27495 Sfintu Gheorghe, cu nr. CAD: 27495; CF nr.
27496 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27496; CF nr. 27455 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27455;
CF nr. 27464 Sfintu Gheorghe, cu nr. CAD: 27464, 27464-C1; CF nr. 39220 Sfantu Gheorghe,
cu nr. CAD: 39220; CF nr. 39221 Sfintu Gheorghe, cu nr. CAD: 39221 CF nr. 27466 Sfantu
Gheorghe, cu nr. CAD: 27466; CF nr. 27497 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27497; CF nr. 27498
Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27498; CF nr. 27499 Sfintu Gheorghe, cu nr. CAD: 27499; CF nr.
27492 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27492; CF nr. 27490 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27490;
CF nr. 30271 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 3027'1; CF nr. 27484 Sféntﬁ Gheorghe, cu nr. CAD:
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27484; CF nr. 27481 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27481; CF nr. 27479 Sfantu Gheorghe, cu
nr. CAD: 27479; CF nr. 27478 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27478; CF nr. 27476 Sfantu
Gheorghe, cu nr. CAD: 27476, 2746-C1; CF nr. 27475 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27475,
27475-C1; CF nr. 27470 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27470; CF nr. 27467 Sfantu Gheorghe,
cu nr. CAD: 27467; CF nr. 30271 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 30271; CF nr. 40095 Sfantu
Gheorghe, cu nr. CAD: 40095; CF nr. 40096 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 40096; CF nr. 38955
Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 38955; CF nr. 38954 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 38954, pentru
reglementarea urbanistica a zonei.

Obiectul lucrdrii Plan Urbanistic Zonal “Modificare Partiali PUZ Cartier Rezidential

strada Borviz”- Municipiul Sfantu Ghoeghe, constd in modificarea reglementarilor urbanistice ale
zonei studiate, situati in intavilanul localitatii Sfantu Gheorghe. Terenul prezentului proiect a fost
reglementat prin PUZ ,Cartier Rezidential Strada Borviz” aprobat prin HCL 187/2009 si
modificat parin HCL 47/2016.

Prin modificare Planului Urbanistic Zonal se propune reparcelarea anumitor loturi, prin
marirea suprafetei acestora, modificarea limitei edificabilului pentru anumite parcele si
micsorarea procentului de ocupare a terenului pentru anumite unititi teritoriale de referinta.

Aviand in vedere cele relatate anterior, respectiv Raportul de specialitate cu
nr. 10080/11.02.2021 al arhitectului sef al Municipiului Sfantu Gheorghe;

fn temeiul art. 129 alin. (6), lit. “c” din O.U.G 57/2019 privind Administratia Publica
Locald, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare propun spre dezbatere si aprobare
proiectul de hotirdre nr 10081/11.02.2021 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Modificare PUZ Cartier Rezidential Borviz”, Municipiul Sfantu Gheorghe.
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DIRECTIA URBANISM
ARHITECT SEF
Nr. 10080/11.02.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Modificare PUZ Cartier Rezidential Borviz”, Municipiul Sfantu Gheorghe

Initiatorul documentatiei de urbanism este Municipiul Sfantu Gheorghe, care
propune reparcelarea anumitor loturi, prin mirirea suprafetei acestora, modificarea
limitei edificabilului pentru anumite parcele $i micsorarea procentului de ocupare a
terenului pentru unele UTR-uri. Terenul prezentului proiect a fost reglementat prin PUZ
»Cartier Rezidential Strada Borviz” aprobat prin HCL 187/2009 si modificat prin HCL
47/2016.

Planul urbanistic zonal, proiect nr. 1327/AD1/2020, elaborat de S.C. ,V&K”
S.R.L., isi propune reglementarea suprafetei de 104.520 mp. ca zond de locuinte joase
si servicii, astfel incat si poati fi rezolvate atat problemele de construire cat si cele
legate de circulatii, parcare si utilitai.

Planurile urbanistice zonale sunt documentatii care se intocmesc pentru zonele
nereglementate sau reglementate prin PUG/PUZ, pentru care se solicitd modificari ale
retelelor stradale, indicatori urbanistici etc.

Regulamentul local de urbanism intdreste si detaileaza prevederile referitoare la

modul concret de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare a
constructiilor, constituind instrumentul de bazi in disciplina constructiei.

Planului Urbanistic Zonal (PUZ) ,Modificare PUZ Cartier Rezidential
Borviz”, Municipiul Sfintu Gheorghe, proiect nr. 1327/AD1/2020, elaborat de SC
»V&K” SRL, a fost elaborat in conformitate cu:

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu toate
modificérile si completirile ulterioare

Legea 243/2009 pentru modificarea §i completarea Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu toate modificarile ulterioare;

Legea nr.50/91 republicats, privind autorizarea executirii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;

Hotardrea Guvernului nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism;

Ordinul nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism;

Avizul nr. 5/2021 al Arhitectului sef al Consiliului Judetean Covasna

Avénd in vedere cele aratate anterior, propun aprobarea Planului Urbanistic Zonal
in forma initiata.

ARHITECT SEF-
Birtalan Csilla



