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REFERAT DE APROBARE

Necesitatea gi oportunitatea investiliilor se justificE prin faptul cI dezvoltarea economicl

gi sociali durabild a localita$i este strAns legati do imbunltatirea &alit61ii vielii gi a nivelului de

trai al locuitorilor municipiului.

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal este solicitat de Municipiul Sf6ntu Gheorghe, situat

in intravilanul municipiului Sf6ntu Gheorghe, str. Borvfz, cu o suprafal6 totali de 104.520 mp ,
CF nr. 26312 Sfentu Gheorghe, cu nr. CAD: 26312; CF nr. 37888 Sfiintu Gheorghe, cu nr. CAD:

37888; CF nr. 27442 Sfrntu Gheorghe, cu nr. CAD: 27442; CF nr. 27446 Sfentu Gheorghe, cu

nr. CAD: 27446; CF nr. 27448 Sfiintu Gheorghe, cu nr. CAD: 27448; CF nr. 27449 Sf6ntu

Gheorghe, cu nr. CAD: 27449; CF nr. 27451SfEintu Gheorghe, cu nr. CAD: 27451 CF nr. 21444

Sfentu Gheorghe, cu nr. CAD: 27444;CF nr. 27462 Sf6ntu Gheorghe, cu nr. CAD: 27462;CF nr.

27460 Sftntu Gheorghe, cu nr. CAD: 27460; CF nr. 27459 Sfdntu Gheorghe, cu nr. CAD: Z?459

CF nr. 27457 Sfbntu Gheorghe, cu nr. CAD: 2745'l; CF nr. 27469 Sfdntu Gheorghe, cu nr. CAD:

27469; CF nr. 21472 Sftintu Gheorghe, cu nr. cad:27472; CF nr. 27473 Sfrntu Gheorghe, cu nr.

CAD: 2?473; CF nr. 27488 Sfbntu Gheorghe, cu nr. CAD: 27888; CF nr. Z74Sl Sfiintu

Cheorghe, cu nr. CAD: 27453; CF nr. 27482 Sf6ntu Gheorghe, cu nr. CAD: 27482;CF nr. 27494

Sfiintu Gheorghe, cu nr. CAD: 27494; CF nr. 27495 Sf6ntu Gheorghe, eu nr. CAD: 274g5;CF nr.

27496 Sfhntu Gheorghe, cu nr. CAD: 27496;CF nr. 27435 Sfdntu Gheorghe, cu nr. CAD: 27455;

CF nr. 2J464 SIBntu Gheorghe, cu nr. CAD: 27464,27464-C1; CF nr. 3g22A Sfbntu Gheorghe,

cu nr. CAD: 3922A; CF nr. 39221Sftlntu Gheorghe, cu nr. CAD: 39221CF nr. 27466 Sfgntu

Gheorghe, cu nr. CAD: 27466; CF nr. 27497 Sfdntu Gheorghe, cu nr. CAD: 27497;CF nr. Z74gt
Sf6ntu Gheorghe, cu nr. CAD: 27498;CF nr. 27499 SfEntu Gheorghe, cu nr. CAD: 27499;CFnr.
27492 SfAntu Gheorghe, cu nr. CAD: 27492;CF nr. 27490 SfBntu Gheorghe, cu nr. CAD: 27490;

CF nr. 30271Sf6ntu Gheorghe, cu nr. CAD: 30271 CF nr. 27484 Sffintu Gheorghe, cu nr. CAD:
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2?484; CF nr. 27481Sftlntu Gheorghe, cu nr" CAD: 27481; CF nr. 27479 Sfdntu Gheorghg cu

nr. CAD: 27479; CF nr. 27478 Sffintu Gheorghe, cu nr. CAD: 27478; CF nr. 27476 Sf6ntu

Gheorghe, cu nr. CAD:27476,2746-Cl; CF nr.27475 Sfdntu Gheorghe, cu nr. CAD:27475,

27475-Cl: CF nr. 2747A Sfhntu Gheorghe, cu nr. CAD: 2747A; CF nr. 27467 Sffintu Gheorghe,

cu nr. CAD:27467; CF nr.30271Sffintu Gheorghe, cu nr. CAD: 3A271: CF nr.40095 Sf6ntu

Gheorghe, cu nr. CAD:40095; CF nr.40096 Sfbntu Gheorghe, cu nr. CAD: 40096; CF nr.38955

Sfdntu Gheorghe, cu nr. CAD: 38955; CF nr.38954 Sfdntu Gheorghe, cu nr. CAD: 38954, pentru

reglementaii:a urbanistici a zonei.

Obiectul lucr6rii Plan Urbanistic Zonal 'Modificare Pa(ialI PUZ Cartier Rezidenfial

strada Boryiz"- Municipiul Sf6ntu Ghoeghe, consti in modificarea reglement6rilor urbanistice ale

zonei studiate, situatil in intavilanul localit{ii Sf6ntu Gheorghe. Terenul prezentului proiect a fost

reglementat prin PUZ ,,Cartier Rezidenlial Strda Borviz" aprobat prin HCL 187/2009 gi

modificat p6rin HCL 4712016.

Prin modificare Planului Urbanistic Znnal se propune 'reparcelarea anumitor loturi, prin

marirea suprafefei acestora, modificarea limitei edificabilului pentru anumite parcele gi

micqorarea procentului de ocupare a terenului penfiru anumite unitili teritoriale de referin{6.

Av6nd ln vedere cele relatate anterior, respectiv Raportul de specialitate cu

nr. 1008011 1.02.2021al arhitectului qef al Municipiului Sfhntu Gheorghe;

in temeiul art. l2g alin. (6), lit. "c" din O.U.G 57DAD privind Administrafia Publicd

Local5" republicatI, cu modificdrile gi completErile ulterioare propun spre dezbatere gi aprobare

proiectul de hotirfue nr 10081/11.02.2021 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

,oModifioare PUZ Cartier Rezidential Borviz", Municipiul Sfdntu Gheorghe.
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DIRECTIA URBANISM
ARHITECT $ET
Nr. 10080/t1,02.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,,Modifi ca r e YUZ Ca rtier Reziden(ial Borviz", Mun icipiul Sfintu Gheorghe

Iniliatorul documenta{iei de urbanism este Municipiul Sfrntu Gheorghe, care
propune reparcelarea anumitor loturi, prin mdrirea suprafefei acestora, modificarea
lirnitei edificabilului pertru anumite parcele gi micgorirea procentului de ocupare a
tereniilui pentru unele UTR-uri. Terenul prezentului proiect u i'o.t reglementat prin pUZ
,,Cartier Rezidenlial Strada Borviz" aprobat prin HiL lg7/2}0g gi irodificat prin HCL
47n016.

Planul urbanistic zonal, proiect nr. l32TlADl/z}zo, elaborat de S.c. ,,v&K,,
S.R.L., ?9i propune reglementarea suprafepi de 104.520 mp. ca zon6delocuinle joase
gi servicii, astfel ?ncdt si poatd fi rezolvate atdt problemele de construire c6t gi cele
Iegate de circulagii, parcare gi utilitali.

Planurile urbanistice zonale sunt documentalii care se intocmesc pentru zonele
nereglementate sau reglementate prin PUG/PUZ, pentru care se solicita modificEri ale
rete lelor stradal e, i nd icatori urban i stic i etc.

Regulamentul local de urbanism ?ntdrepte gi detaileaza prevederile referitoare la
modul concret de utilizare a terenurilor gi de amplasare, dimensionare gi realizare a
construcliilor, constituind instrumentul de bazdin diiciplina construcfiei.

Planului urfT,!tj-. zonal (puz) ,,Modificare puz cartier Rezidenfial
B-qryjll'r Municipiul Sf0ntu Gheorghe, proiect nr. l3ZTlADllZ}z}, elaborat de SC
,,V&K" SRL, a fost elaborat ?n conformitati cu:r Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu toate

modificirile gi completdrile ulterioareo Legea 2$/2A09 pentru modificarea gi completarea Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriu I u i p i urban ismu l, cu toate mod i fi c6ri le ir lterioare;o Legea nr.50/91 republicatd, privind autorizarea executdrii construcliilor qi unele
misuri pentru real izarea locuintelor;

o Hotirdrea Guvernutui nr.525 /1996 privind aprobarea Regulanentului general de
urbanism;

r ordinul nr. 270.1.1?A.iz2ol0 pentru aprobarea metodologiei de informare gi
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau rev'lzuirea .planurilor di
amenajare a teritoriului gi urbanism;r Avizul nr.5/202l al Arhitectului gef al consiliului Judefean covasna

Avdnd in vedere cele ardtate anterior, propun aprobarea Planului Urbanistic Zonal
in forma ini{iatl.

ARHITECT $EF
Birtalan Csilla


