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l. DATE GENERALE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea obiectivului: PUZ ,DRUM OCOLITOR”, Municipiul Sfantu Gheorghe;
Beneficiar: Municipiul Sfantu Gheorghe;

Amplasament: Judetul Covasna, Municipiul Sfantu Gheorghe;

Elaboratorul proiectului: SC Total Business Land SRL;

Data elaborarii: 08.2022.

1.2  Obiectul PUZ

Solicitari ale temei — program

intocmirea documentatiei de urbanism pentru drumul ocolitor rezultad din deficientele actuale.
Municipiul Sf.Gheorghe nu dispune decét de un singur pod peste raul Olt iar DN 13 E, principala artera ce
traverseaza municipiul in directia est-vest traverseaza tot orasul. Aceasta situatie aduce o densitate mare de
autovehicule, in primul rand de mare tonaj, care trec prin localitate, trafic ce produce toate fenomenele
negative cunoscute legate de el: poluarea aerului, poluare fonica, pericol de accidente, perturbarea circulatjei
din interiorul localitatii, deteriorarea cailor de circulatie, perioade de timp lungi necesare traversarii
municipiului din cauza restrictiilor de viteza, etc. Efectul pozitiv previzionat prin realizarea drumului ocolitor
ar fi realizarea unui nou pod peste raul Olt, asigurarea unei circulatji fluente, sigure, mai putin poluante si
rapide pentru autovehiculele care circula pe DN13 E.

Astfel se propune intocmirea PUZ in vederea reglementarii traseului drumului ocolitor si a determinarii
regulilor urbanistice de construire in zona. Astfel:

Constructiile si amenajarile aferente se vor integra in cadrul natural si antropic existent;

Activitatea de construire in zona urmeaza a se desfasura in cadrul urmatoarelor categorii principale:

o Realizarea echiparii tehnico-edilitare;

Valorificarea potentialului natural;

Organizarea si dezvoltarea cailor de comunicatii;

Stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara sau definitiva de construire;

Stabilirea si delimitarea zonelor protejate si de protectie a acestora;

o Stabilirea modului de utilizare a terenurilor.

Spatiile verzi vor fi dimensionate conform Legii 24/ 2007 republicata privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor precum si HG 525/ 1996 republicata privind
aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

Indicii urbanistici de ocupare si utilizare a terenului vor fi in conformitate cu prevederile HG 525/
1996 republicata privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism si ale Legii 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu toate modificarile ulterioare.
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Documentatia de urbanism va analiza urmatoarele:

- Corelarea tuturor documentatiilor de urbanism aprobate in zona, in special din punct de vedere al
cailor de comunicatie;

- Aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice ale zonei, avand
in vedere mobilarea in perspectiva (dimensionarea, functionalitarea, aspectul arhitectural) tinand
cont de conditile cadrului natural si construit existent;

- Rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, traseul, profilele longitudinale si transversale a cailor
de acces, intersectiile, nodurile de circulatie;

- Infrastructura edilitara existenta in zona si relationarea cu cea propusa in zona studiata.

- Schimbarea destinatiei, respectiv categoriei de folosinta a terenurilor, din teren agricol in cea de
constructii;

- Incadrarea scenariului propus in zona de studiu si relatia cu vecinatatile si propunerile de dezvoltare
din documentatiile de amenajarea teritoriului i urbanism aprobate;

- Actualizarea regimului juridic al terenurilor;

- Regimul de aliniere a fondului construit;

- Retragerile fata de aliniament;

Conform temei de proiectare Planul Urbanistic Zonal studiaza o latime medie teren de cca. 50 m
stanga-dreapta fata de traseul nou propus si reglementeaza:

- traseul, profilele longitudinale si transversale, nodurile de circulatie, zonele afectate de
lucrari de arta inginereasca, de sistematizare verticala, spatiile de siguranta si protectie ale
arterelor de trafic

- nodurilef/intersectiile cu alte elemente ale tramei stradale majore precum si accesele spre
parcelele riverane, pe care exista sau urmeaza sa se realizeze anumite obiective.

1.3 Surse documentare

In cadrul documentatiei s-au urmarit prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism elaborate
anterior P.U.G. Mun. Sfantu Gheorghe, nr. 6/1995, aprobat prin Hotararea Consiliului Judetean/ Local Sfantu
Gheorghe nr. 367/29.11.2018 si Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HCL nr. 33033/1997, s-au
facut deplasari pentru culegerea de date din teren, iar la baza planselor intocmite a stat ridicarea topografica
a terenului cuprinzand imobilul si echiparea tehnico-edilitara existenta.

Pentru zona studiata au fost elaborate, avizate si aprobate urmatoarele documentatii de urbanism si
amenajare a teritoriului:
- Plan Urbanistic Zonal Lunca Oltului Sud-Est, Societate Comerciala Mixta Romano-Germana de
Proiectare si Productie “V&K” S.R.L, Pr. Nr. 1378/2010 aprobat prin H.C.L. nr. 155/2019;

- PUG nr. 6/1995, URBANPROIECT, aprobata prin Hotararea Consiliului Judetean / Local Sfantu
Gheorghe nr. 367/29.11.2018

La baza elaborarii prezentului PUZ stau in principal:

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 50/1991, modificata si
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republicatd, privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu
Normele metodologice de aplicare a Legii nr.50/199I privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si
H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, precum si cu celelalte acte
legislative specifice sau complementare domeniului, printre care se mentioneaza:

- Constitutia Romaniei;

- Codul Civil;

- Legea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul cu completarile si
modificarile ulterioare

- Legea nr. 254/2022 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991 si a altor
acte normative

- Ordinul nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei;

- Ordonanta de Urgenta nr. 57/3.07.2019 privind Codul administrativ;
- Legeanr.33/1994 privind expropriere a pentru cauza de utilitate publica;

- Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea O.G. nr.68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural
national;

- Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completarile i
modificarile ulterioare, actualizata;

- Ordonanta de Urgenta nr. 195/22.12.2005 privind protectia mediului;
- Legeanr. 138/27.04.2004 (republicatd) privind imbunatatirile funciare;
- Legeanr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente;

- Legeanr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliar;

- Legea nr213/1998 privind bunurile de proprietate publica, inlocuit partial de Codul
administrative 2019 si Codul Civil din 2009;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completérile ulterioare;

La elaborarea prezentei documentatii s-au analizat si interpretat datele furnizate de beneficiarul lucrérii
privind tema de proiectare.

Studii de fundamentare intocmite anterior PUZ:

- Studiu topografic

- Studiu geotehnic

- Studiu pedologic
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STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei

Zona de studiu de aproximativ 91,53 ha a prezentului PUZ, stabilitd pe planul topografic elaborat
concomitent este situata in partea de sud a municipiului Sfantu Gheorghe.

Terenul reglementat are o suprafata totala de aproximativ 17,86ha.

Din analiza pe teren s-au observat constructii pe terenurile ce au generat PUZ-ul, fiind vorba despre
conturarea prevederilor documentatiei de urbanism aprobate PUZ Lunca Oltului Sud-Est. Astfel se observa
pe o zona rezindentiala compusa din locuinte individuale asezate de regula izolat pe lot, cu un regim de
inaltime de maxim P+1. Exista de asemenea rezerve de teren lipsit de constructii, situate in intravilan ce
prezinta potential de dezvoltare in directia zonelor mixte, de locuinte colective si servicii.

Din punct de vedere al oportunitatilor de dezvoltare, municipiul Sfantu Gheorghe va beneficia de o
accesibilitate ridicata prin proximitatea fata de traseul autostrézii A13 Brasov — Sf. Gheorghe - Tg. Secuiesc
— Bacau, aceasta asigurénd legatura directa cu aeroportul international din Ghimbav. Pentru maximizarea
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oportunitatilor de dezvoltare a municipiului Sfantu Gheorghe a fost eleborat de catre Ministerul Transporturilor
si Infrastructurii prin Biroul Implementare Master Plan, documentatia privind Analiza de favorabilitate pentru
Drum de legatura Autostrada A13 — Sféntu Gheorghe.

Terenurile pe care urmeaza a se intocmi Planul Urbanistic Zonal sunt in prezent o parte terenuri arabile
in extravilan si o parte in intravilan. Prin documentatia prezenta, se prevede reglementarea traseului drumului
ocolitor si a determinarii regulilor urbanistice de construire in zona.

La Est de zona studiata se afla raul Olt ce constituie o bariera naturald de dezvoltare a structurii
urbane. Pe limita zonei de inundabilitate (conform PUG Mun.Sf.Gheorghe si Harti de risc) existd amenajat
un dig de pamant de protectie cu inaltime si coronament variabil. Pornind de la intersectia giratorie a strazii
Lacramioarei cu E578 (proximitate magazin LIDL) pe o lungime de aproximativ 1400m, traseul “drumului
ocolitor propus prin tema de proiectare, urmareste in paralel digul de protectie.

2.2 incadrarea in localitate

Obiectivul este amplasat in Municipiul Sfantu Gheorghe, in partea sudica a acestuia.

Suprafata de teren care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal are o suprafata de aproximativ
18ha si este alcatuita din terenuri aflate in proprietatea mai multor persoane fizice sau juridice, a
municipalitatii si a statului, situate in intravilanul si extravilanul municipiului, conform Certificatului de
Urbanism nr. 536/05.11.2019.

Terenul ce a generat PUZ se invecineaza cu:
- lanord - podul peste raul Olt
- la sud - terenuri proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice in apropierea UAT
Comuna llieni
- laest-raul Olt, racordare la DN 12, DN 13E si drumul de centura
- lavest - terenuri proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice

Terenul pe care urmeaza a se intocmi Planul Urbanistic Zonal este actualmente teren in mare parte
arabil in extravilan si o parte in intravilan.

Pe terenul identificat mai sus se propune realizarea “Drumului ocolitor” a Municipiului Sfantu Gheorghe
cu o lungime de circa 7 km si a urmatoarelor lucrari de arta:
- Intersectie cu sens giratoriu DN12-E578 si drumul ocolitor propus;
- Intersectie cu sens giratoriu prelungire str.N. lorga si drumul ocolitor propus;
- Intersectie cu sens giratoriu de perspectiva si drumul ocolitor propus;
- Racordare la intersectia denivelata drumul de centura si drumul ocolitor propus;
- Intersectie cu sens giratoriu DN12-E578 si drumul ocolitor propus;
- Pod peste raul Olt.
- Intersectie cu sens giratoriu de perspectiva a celor doua ramificatii a drumul ocolitor propus
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Limita intravilan

Propus prin PUG
Limita teren ce a
generat PUZ
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2.3 Elemente ale cadrului natural

¢ Relief
Relieful zonei din Bazinul Sf. Gheorghe, este format din trei trepte concentrice, perimetrul cercetat

incadrandu-se in terasa superioara a raului Olt. Terenul de fundare se prezinta orizontal.

Perimetrul se situeaza in zona est - sud estica a Municipiului Sf. Gheorghe, la rama Bazinului Sf.
Gheorghe, finut care reprezinta digitatia Depresiunii Tarii Barsei. Terenul se afla pe versantul drept al réului
Olt, la o distanta de cca. 180 m.

Cercetarea geotehnica a stabilit, ca in zona terenului de fundare nu se gasesc goluri carstice,
hurube, saruri solubile. Nu au fost interceptate alunecari de teren cu efecte negative asupra constructiilor.
Zona de investitie este alcatuit din depozite aluvionare, uneori mlastinoase cu capacitate portanta redusa.

Terenul se prezinta cvaziorizontal.

e Clima

Teritoriul Sfantu Gheorghe apartine zonei temperat continentale. Conform microzonarii
pedoclimatice elaborate de I.C.P.A. se incadreaza in zona a Ill-a, racoroasa — umeda, dar este influentata in
mod hotarator de circulatia maselor de aer vestice si nord-vestice. Dupa sistemul Koppen clima se
incadreaza in provincia Dfb (climat continental umed; veri calde, ierni severe, umede, fara sezon uscat),
caracterizata printr-un climat continental racoros, fara un sezon secetos bine individualizat si cu veri
moderate din punct de vedere termic; sezonul cald si cel rece sunt bine delimitate termic.

Caracterul intramontan al Depresiunii Sf. Gheorghe contribuie la conturarea unor particularitai
climatice evidentiate prin: temperatura medie anuala de 8°C, media temperaturilor lunii ianuarie de -3,9 °C,
media temperaturilor lunii iulie de 17,8°C.

¢ Hidrografia

Teritoriul Sfantu Gheorghe este strabatut (cca 8km pe directia nord-sud) de raul Olt si se afla in
bazinul mijlociu al acestui rau. Din dreapta primeste cativa afluenti mici: paraiele Arcusul, Porumbele,
Debren, Sambrezii. Otul are un debit important (in medie peste 10mc/s), subtipul de ape mari de primavara
si viituri de vara si iarna.

2.4 Circulatia

Organizarea circulatiei in zona se fundamenteazad pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva, preluand prevederile PUG-ului Municipiului Sfantu Gheorghe.
Circulatia, atét in incinta cat si legaturile exterioare acesteia, se vor asigura prin grija investitorului..
Artera principala de circulatie, DRUM EUROPEAN E578, conform cu prevederile Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 “privind regimul juridic al drumurilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea
nr. 82/1998, cu modificarile si completarile ulterioare” si ORDIN 1296 /2017 ORDIN nr. 1.296 din 30 august
2017pentru aprobarea “Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor” este
un drum de categoria a Ill-a cu latimea benzii de circulatie de 3,50m.
Traseul drumului ocolitor propus face legatura de la N la S, pornind de la intersectia strazii
8
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Lacramioarei cu E578 (magazin LIDL) in partea de nord pana la strada Jokai Mor in partea de S. Pe directia
E-V s-a studiat o legatura a drumului ocolitor cu E578 in partea de est printr-un pod peste réaul Olt.

Profil str.Jokai Mor (DJ112):

- Benzi de circulatie : 2X3.50 m:
- Acostament 2x0.50m;

- Sant pamant.

Profil E578:

- Benzi de circulatie : 2X3.50 m:
- Acostament 2x0.75m;

- Sant pamant.

Interesctie de tip sens giratoriu cu 3 brate:
- Benzi de circulatie 2X3.50m
- Trotuar 1X1.50m pe partea dreapta a str.Lacramioarei (brat 1)
- Razainterioara=7m
- Raza exterioara=18m
- Latime parte carosabila 2X5.50
- Insulele separatoare sunt amenajate denivelat cat si prin marca.

2.5 Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari dintre functiuni:
Terenul ce a generat PUZ in suprafata totald de aproximativ 18ha este compus din:
- Imobile aflate in proprietatea unor persoane fizice sau juridice, situate in intravilan partial
reglementat / extravilan nereglementat avand ca si categorie de folosinta actuala: curti
constructii, teren arabil, livada, conform Certificatului de Urbanism nr. 536/05.11.2019.

Pe teren zona ce a generat PUZ este reprezentata in general de terenuri libere de constructi,
neamenajate cu imaginea de ternuri virane ocupate de vegetatie crescuta spontan, fie de terenuri agricole
ale personanelor fizice sau juridice, libere de constructii. Terenurile invecinate pe laturile de nord si vest sunt
reprezentate de zone rezidentiale compuse din locuinte colective, institutii si locuinte individuale asezate de
regula izolat pe lot.

Conform Documentatiei de urbanism PUG nr. 6/1995, aprobata prin Hotarérea Consiliului Judetean
I Local Sfantu Gheorghe nr. 367/29.11.2018 zona studiata ce a generat PUZ se afla partial in UTR 3, UTR
4,UTR 9, UTR 10, UTR 33, UTR 34, UTR 36 si are functiunile:

- Z(IS.s+LM.r.)p.62a — Zona pentru institutii publice si servicii cu conditia existentei unui PUD
sau PUZ aprobat sau a studiului de specialitate privind realizarea sau largirea unei artere de
circulatie.

- /P - Zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie
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- ZI-Zona de unitati industriale si functiuni complementare acestora.
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Extras PUG Sfantu Gheorghe

Pentru zona studiata au fost elaborate, avizate si aprobate urmatoarele documentatii de urbanism si
amenajare a teritoriului:
- Plan Urbanistic Zonal Lunca Oltului Sud-Est, Societate Comerciala Mixta Romano-
Germana de Proiectare si Productie “V&K” S.R.L, Pr. Nr. 1378/2010 aprobat prin H.C.L. nr.
155/2019;
- PUG nr. 6/1995, URBANPROIECT, aprobata prin Hotarérea Consiliului Judetean / Local
Sfantu Gheorghe nr. 367/29.11.2018
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Documentatii de urbanism elaborate, aprobate si avizate in zona studiatg prin PUZ

2.6 Echipare edilitara

Zona studiata este echipata cu urmatoarele utilitati: apa, canalizare, electricitate, gaze si telefonie.

Alimentarea cu apa se va face din sistemul de apa public.

Evacuarea apelor uzate se va face in reteaua publica.

Evacuarea apelor pluviale se va face in reteaua de canalizare, dar nu inainte de a trece apele
pluvilale de pe platfomele carosabile printr-un separator de grasimi.

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua electrica existentd din zona.

Alimentarea cu gaze naturale acolo unde va fi cazul se va face din reteaua existenta in zona.
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Deseurile menajere se vor sorta pe o platforma special amenajata pe teren, ce va fi dotata cu
recipiente tip europubele cu capace etanse, pentru o colectare selectiva a deseurilor, dupa care vor fi
colectate de firma de salubritate a localitatii.

Situatia existent teren — retea gaze naturale

2.7 Probleme de mediu. Monumente, Situri arheologice

Nu sunt probleme speciale care sa necesite intocmirea unor studii de impact asupra mediului.
Conform avizului Muzeului National Secuiesc, zona studiatd se gaseste in apropierea si in zona
de protectie a unor situri arheologice din raza municipiului Sfantu Gheorghe:

e Lamarginea sud-estica a orasului Sfantu Gheorghe, pe terasa aflata pe malul estic al raului Olt
sunt cunoscute siturile arheologice Nisiparia lui Papp Lehel (cod RAN 63404.19) si Cariera Verde
(cod RAN 63410.04)

e Pe malul vestic al Oltului, vizavi de fosta moara Veres, tot in zona afectata de proiect, s-au
descoperit si urmele unui complex de cult din epoca bronzului sub denumirea Complexul de cult din
epoca bronzului timpuriu de la Sfantu Gheorghe-Moara Verres (cod RAN 63401.18)

e Intreaga terasa de pe malul estic al raului Olt,cuprinz&nd Cartierul Gérii si zona industriald de
la marginea sud-estica a orasului, este cunoscuta ca zona cu potential arheologic. Din aceasta
regiune sunt inregistrate in RAN siturile de la Sfantu Gheorghe-Eprestet6/Dealul Fragilor (cod RAN:
63401.04 si 63401.07, clasat si ca monument istoric, cu codul LMI CV-I-s-A-13031) si Kula-kert (cod
RAN: 63401.16). Aceste situri se gésesc, la randul lor, la o distanta cuprinsa intre 100-400 m fata de
zona afectata de acest proiect.
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In zona analizata s-au constatat:

e lipsa amenajarilor spatiilor neplantate — imagine de teren viran;

e inexistenta unor aliniamente de arbori pe drumurile de acces, cat si neingrijirea
corespunzatoare a spatiului verde existent;

e Traseul ,Drumului Ocolitor”, incepénd de la intersectia str. Lacramioarei cu E578 (Lidl), urmeaza
pe o distanta de aprox. 1235 metri liniari traseul digului aferent raului Olt. Dig ce are o inaltime
variabila de aproximativ maxim 4m.

Planul urbanistic zonal propune organizarea functionald a zonelor in vederea creari cadrului i
confortului urban necesar.

Terenul studiat nu se suprapune peste arii protejate si nici nu se afla in zona de protectie a acestora.
Investitia se va realiza in conformitate cu prevederile Legilor si normativelor romanesti si comunitare
privind calitatea mediului si protejarea sanatatii publice.

Exploatarea infrastructurii create este conditionatda de asumarea conditjilor legale de protectie a
mediului prin respectarea autorizatiile emise de catre Organele de mediu teritoriale pentru Protectia
Mediului pentru fiecare constructie in parte.

Amplasarea constructiilor si functionarea unitatilor economice se va face cu aplicarea tuturor
normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Vor fi interzise in zona, activitatile
economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

2.8 Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Solicitari ale temei de proiectare:

Obiectul investitiei il constituie realizarea unui drum ocolitor in zona de est a Municipiului Sf.
Gheorghe, drum care strabate partial teritoriul de la nord la sud. Terenul pe care urmeaza sa se
realizeze drumul apartine mai multor parcele avand relatii cu zone invecinate, accesuri existente
si/sau cai de acces posibile: Str. Nicolae lorga, Str. Fabricii, Str. Tigaretei, precum si alte strazi
existente sau propuse prin alte documentatii.

Drumul ocolitor propus a aparut ca o necesitate a tranzitarii mai rapide a orasului pe directia nord-
sud, ca urmare a intensificarii traficului din zona.

Potrivit legii propunerea de urbanizare a fost supusa consultarii populatiei in cadrul procedurilor de
informare a populatiei (conform ORDIN nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
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teritoriului si de urbanism) ce vor fi organizate de Primaria Municipiului Sf. Gheorghe, Directia Urbanism si
prin anunturi publicate in presa locala. Nu s-au inregistrat sesizari din partea publicului la aceasta etapa.

In cadrul Dezbaterii publice din etapa consultérii publicului s-a discutat oportunitatea executarii
traseului drumului ocolitor asa cum a fost el prezentat prin PUZ.

De asemenea propunerea ,drumului ocolitor” este mentionata in cadrul documentatiei de urbanism
PUG Municipiul Sfantu Gheorghe cét si la nivel national prin documentatia de Masterplan de circulatii
elaboratd de Ministerul Transporturilor si Infrastructurii in cadrul Directiei Generale Strategie (Biroul
Implementare Master Plan si Serviciul Analize, Transport, Proiecte Europene si GIS).

Aceasta stabileste prin analiza de favorabilitate elaboratd, importanta drumului de legatura A13 -
Sfantu Gheorghe, in cadrul dezvoltarii sistemului de circulatii, avdnd ca scop cresterea accesibilitatii
municipiilor resedinta de judet la reteaua rutierd primara. Astfel, drumul de legatura propus va creste
accesibilitatea si mobilitatea din zona de vest a municipiului Sf.Gheorghe la autostrada A13 Brasov — Bacau.

Il PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Concluziile studiului geotehnic

Tn urma executarii prospectiunilor geotehnice si a interpretarii acestora, constructiile propuse se vor
incadrata in categoria geotehnica 2/1 - risc geotehnic moderat/redus.

Cercetarea geotehnica a stabilit, ca in zona terenului de fundare nu se gasesc goluri carstice,
hurube, saruri solubile. Nu au fost interceptate alunecari de teren cu efecte negative asupra constructiilor.

Terenul se prezinta relativ constant din punct de vedere geotehnic, obiectivele se pot amplasa in
orice zona a perimetrului cercetat. Adancimea optima de fundare se va stabili de la caz la caz, pentru fiecare
obiectiv in parte, conditiile de fundare fiind relativ uniforme pe toaté suprafata terenului vizat.

3.2 Prevederi ale PUG

Conform Documentatiei de urbanism PUG nr. 6/1995, aprobata prin Hotarérea Consiliului Judetean
I Local Sfantu Gheorghe nr. 367/29.11.2018 zona studiata ce a generat PUZ se afla partial in UTR 3, UTR
4,UTR 9, UTR 10, UTR 33, UTR 34, UTR 36 si are functiunile:

- Z(IS.s+LM.r.)p.62a — Zona pentru institutii publice si servicii cu conditia exisntentei unui PUD
sau PUZ aprobat sau a studiului de specialitate privind realizarea sau largirea unei artere de
circulatie.

- ZP - Zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie

- Zl - Zona de unitati industriale si functiuni complementare acestora

3.3 Valorificarea cadrului natural

Terenul studiat, respectiv zonele inconjuratoare, nu detin spatii verzi amenajate, majoritatea fiind in
14
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prezent terenuri virane neurbanizate. Pe terenurile obiectivului propus, pentru fiecare UTR in parte si
subzonele aferente, se vor amenaja spatii verzi plantate in proportie de minim 30% spatiu verde amenajat,
din care cel putin 2/3 pe sol natural.

Se va planta 1 arbore la 4 locuri de parcare amenajate.

Impactul asupra mediului va fi redus avénd in vedere investitia propusa.

3.4 Modernizarea circulatiei

Varianta ocolitoare propusa incepe de la intersectia cu Strada Jokai Mor si continua pana la
intersectia cu sensul giratoriu intersectie formata din Str.Lacramioara cu DN 12 (E578).

Se urmareste astfel crearea unei noi artere de circulatie care sa tranziteze zona de est a Mun. Sféantu
Gheorghe, pe malul de Vest al raului Olt, de la DJ112 (in partea de sud) pana la sensul giratoriu de la sud
de DN13E Sfantu Gheorghe (intersectia cu E578 — in partea de nord).

Organizarea circulatiei in zona se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva, preludnd si adapténd prevederile PUG.

Profilul variantei ocolitoare propus devine:

- Benzi de circulatie : 3.50 m pe fiecare sens + banda de viraj dreapta 3.50m pe fiecare sens

- Acostament 2x0.75m;

- Sant pereat (fundul santului 0.50m);

- Trotuar minim 1.00 m;

- Spatiu verde variabil;

- Piste de biciclisti minim 1.00 m pe sens.
Pentru amenajarea intersectiilor s-au propus urmatoarele tipuri:

- Sens giratoriu conform ANDG0O la pozitia km 1+669 si poz.km 3+928,82

- Intersectii tip T conform AND60O la pozitia km 0+620 si poz.km 1+221 pentru care s-au prevazut
elemente geometrice de viraj la dreapta — pana de viraj si insule canalizatoare de dreapta.

Se prevede un pod peste raul Olt, amenajat pe artera propusa care intersecteaza drumul ocolitor.

Lungimea podului va avea aproximativ 240m cu 6 deschideri de 40m. Vor mai fi propuse de
asemenea podete si alte poduri de dimensiuni mai mici pentru traversarea altor ape si canale.
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Structura rutiera propusa largire carosabil (caseta) si structura rutiera noua:

- 4 c¢m strat de uzura MAS16 rul 50/70;

- 5 cm strat de legatura BAD20 leg 50/70;

- geocompozit antifisura(latime 1.00 m);

- 8 cm strat de baza AB31,5 baza 50/70, pana la nivelul rezultat dupa frezare;
- 20 cm balast stabilizat stabilizat cu lianti hidraulici rutieri;

- 30 cm balast;

- 20 cm strada forma din balast.

Scurgerea apelor

Scurgerea apelor se va amenaja in functie de geometria terenului existent, si anume prin santuri
pereate/canalizare pluviala (acolo unde exista in zona intersectilor in mod special). Apele pluviale colectate
inainte de descarcarea in emisar vor trece printr-un separator de hidrocarburi.
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Marcaje si semnalizare

Reglementarea circulatjei va fi intocmita conform standardelor si normativelor in vigoare, avéndu-se
in vedere fluidizarea circulatiei printr-o semnalizare si 0 presemnalizare corespunzatoare.

O atentie deosebita va fi acordata sigurantei circulatiei, atat rutiere cat si pietonale, astfel:

- se va proceda la realizarea marcajului orizontal si plantarea de indicatoare rutiere, in
concordanta cu legislatia in vigoare;

- trecerile de pietoni vor fi semnalizate prin marcaje.

Lucrarile de semnalizare verticala se vor face conform SR 1848-1/2014 si constau in montarea

indicatoarelor dupa cum urmeaza:

- indicatoare de reglementare:

- de prioritate;

- de obligare;

- indicatoare de interzicere sau restricie;

- indicatoare de informare;

Stalpul de sustinere pentru indicatoarele rutiere, indiferent de inalfimea sa va fi prevazut a
se executa dintr-o bucata. Fundatiile care se executa pentru prinderea sistemelor de sustinere a
semnalizarii verticale vor fi executate la nivelul partii carosabile si vor fi din beton C16/20.

Lucrérile de semnalizare orizontala se vor realiza conform SR 1848-7/2015 si constau in efectuarea
marcajelor longitudinale si transversale dupa cum urmeaza:

- marcaje longitudinale — axiale — de separare a benzilor de circulatie;

- marcaje transversale;

- marcaje de traversare pentru pietoni.

Indicatoarele rutiere sunt alcatuite din panouri din otel sau aluminiu, protejate impotriva
coroziunii, pe fata carora se aplica folie retro-reflectorizanta din clasa 2 (high intensity grade).
Scopul lucrarilor de marcaj este de a asigura dirijarea traficului atat pe timp de zi cat si pe timp de
noapte precum si pentru presemnalizarea directiilor de mers sau a unor zone cu caracter special
(poduri, pasaje, zone cu limitare de gabarit etc.).

Marcajele longitudinale se executa astfel:

- Linie discontinua tip B cf. STAS 1848-7 pentru separarea sensurilor de circulatie;

- Linie continua simpla tip E cf. STAS 1848-7 pentru separarea sensurilor de circulatie;
- Linie discontinua simpla tip | cf. STAS 1848-7 pentru marcaje de ghidare in intersectii.

Marcajele transversale se executa la intersectii pentru a presemnaliza conturul insulelor sau
al zonelor cu caracter special. Marcajele diverse reprezinta sagetile pentru presemnalizarea
directjiilor de mers, a elementelor verticale ale infrastructurilor alaturate drumului si ale altor zone cu
caracter special. Marcajul rutier se va realiza cu materiale din produse termoplastice, cu grosime de
3000 microni care au o durata de viata de minimum 2 ani.

Siguranta circulatiei

Semnalizarea punctelor de lucru la lucrarile de reabilitarea strazilor, precum si asigurarea
sigurantei circulatiei pe timpul executiei lucrarilor se vor face in conformitate cu ,Normele
metodologice privind conditiile de inchidere a circulatiei si de instituire a restrictiilor de circulatie in
vederea executarii de lucrari in zona drumului public si /sau pentru protejarea drumului” — emise de
Ministerul de Interne si Ministerul Transporturilor in octombrie 2000 si constau din masuri privind
siguranta si controlul circulatiei rutiere prin dirijarea temporara a traficului.
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Pentru siguranta circulatjei rutiere se realizeaza lucrari de semnalizare verticala (indicatoare
de circulatie), in scopul prevenirii posibilelor accidente de circulatie. Indicatoarele de circulatie se vor
amplasa conform proiectului de semnalizare rutiera.

Interventiile propuse pentru imbunatatirea calitafii traficului pietonal, in cadrul proiectului de fata, vor
urmari:

Configurarea unei infrastructuri dimensionate corespunzator, respectiv amenajare trotuare,
amenjare piste de biciclete, acestea fiind delimitate fizic intre ele, cu ajutorul bordurilor si a
stalpisorilor de siguranta si delimitare.

Introducerea obligatorie a facilititilor pentru imbunatatirea mobilitatii persoanelor cu deficiente
locomotorii

Imbunétatirea calitatii starii tehnice a spatiilor pietonale.

Indicatoarele rutiere se vor confectiona si monta conform SR 1848/1-2011, SR 1848/2-2011 si SR
1848/3-2008.

Marcajele rutiere longitudinale care se vor aplica vor fi axiale. Se vor executa si marcaje
transversale de oprire, de cedare a trecerii, de trecere a pietonilor. Marcajele se vor executa conform
SR 1848-7.

Pe timpul executiei nu se vor depozita materiale pe partea carosabila a drumului existent,
ca masura de prevenire a accidentelor de circulatje si a accidentelor.

Pe timpul executiei se va folosi semnalizarea conform Norme Metodologice emise in
octombrie 2000, privind conditiile de inchidere a circulatiei si de instituire a restrictiilor de circulatje,
in vederea executarii de lucrari in zona drumului si/sau pentru protejarea drumului.

Se va evita amplasarea panourilor publicitare in apropierea strazilor, de natura a influenta negativ
perceptia conducatorului auto asupra semnalizarii rutiere.

Toate materialele utilizate (vopseaua de marcaj, portalele, indicatoare etc.) vor fi
agrementate conform HGR 766/1997 si cele care nu sunt agrementate vor fi insotite de Certificate
de Calitate.

Artera principala de circulatie, DRUM EUROPEAN E578 (DN 12), conform cu prevederile
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 “privind regimul juridic al drumurilor, aprobata cu modificari si completari
prin Legea nr. 82/1998, cu modificarile si completarile ulterioare” si ORDIN 1296 /2017 ORDIN pentru
aprobarea “Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor” este un drum de
categoria a Ill-a cu latimea benzii de circulatie de 3,50m.

Accesuri
Accesul pietonal si carosabil se va face din strézile existente:

- E578 pe limita de nord (zona sensului giratoriu);
- DJ112 pe limita de sud

- Strada Nicolae lorga in zona de vest

- Strada Birtalan Akos

- Strada Domokos Géza
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Parcaje si garaje

Locurile de parcare se limiteaza la stationarea autovehiculelor persoanelor ce desfasoara activitati
aferente functiunilor existente si propuse Se va impune parcarea autovehiculelor in spatii special amenajate
(garaje, parcaje) numai in incintele imobilelor. Conform R.G.U. necesarul de parcaje va fi dimensionat
conform prevederilor Normativului P 132-93.

3.5 Zonificare functionala - reglementari

PUZ-ul propune scoaterea din circuitul agricol a o parte din terenurile ce au generat PUZ pentru
realizarea traseului Drumului Ocolitor si a functiunilor complementare. Constructiile si amenajarile aferente
se vor integra in cadrul natural si antropic existent

Bilant teritoral pentru zona studiata prin PUZ

Indicatorii din tabel sunt indicatori urbanistici ce exprima valorile maxime pana la care se poate

construi.
SITUATIA EXISTENTA SI
PUZ-URI APROBATE PROPUS PUZ
ZONE FUNCTIONALE / UTR-URI % din suprafata
% din suprafata zona
ha ha zona
reglementata reglementata

ZONA MIXTA LOCUINTE

Zona_ZM '
COLECTIVE SI SERVICII 0.00 0.00% | 2.15 12.04%

Zona SV SPATII VERZI PUBLICE SI DE

- PROTECTIE A INFRASTRUCTURII 0.00 0.00% | 7.46 41.77%

CAlI DE COMUNICATIE SI

Zona_CT T
TRANSPORT 1.90 10.64% | 4.43 24.80%
CAlI DE COMUNICATIE SI

Zona_CTEX T
TRANSPORT IN EXTRAVILAN 0.00 0.00% | 3.66 20.49%
INSTITUTII SI SERVICII 0.15 0.84% | 0.00 0.00%
APE 0.16 0.90% | 0.16 0.90%
TEREN LIBER DE CONSTRUCTII 15.65 87.63% | 0.00 0.00%
SUPRAFATA TOTALA
REGLEMENTATA PRIN P.U.Z. 17.86 100.0% | 17.86 100.00%

Indici urbanistici

Terenul ce a generat PUZ in suprafatd totala reglementatd de aproximativ 18ha este compus din
mai multe imobile, aflate in proprietatea mai multor persoane fizice sau juridice, situate partial in
extra/intravilanul Mun.Sfantu Gheorghe, conform Certificatului de Urbanism nr. 536/05.11.2019.
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Regim juridic
e imobile, aflate in proprietatea mai multor persoane fizice sau juridice, situate partial n
extra/intravilanul Municipiului Sfantu Gheorghe

Regim economic
e Zona intravilan partial reglementat / extravilan nereglementat cu folosintd actuala: curti constructii,
arabil, livada.

Regim tehnic:
Subzone functionale propuse:

U.T.R. ZC1 - Cai de comunicatie si transport - Drum Ocolitor
Zona _ZM - Zona mixta, locuinte colective si servicii

RH max = S+P+6E

e RHmin=S+P+3E

e POT max = 40% (pentru regim de inéltime S+P+6E)

CUT max = 2,8 mp. ADC / mp teren

Zona_8SV - Spatii verzi publice si de protectie a infrastructurii

e RHmax=P

e POT maxim = 10%

e CUT maxim=0.1 ADC / mp teren
Zona_CT - Cai de comunicatie si transport

U.T.R. ZC2 - Cai de comunicatie si transport - Drum Ocolitor
Zona_CT - Cai de comunicatie si transport

U.T.R. ZC3 - Cai de comunicatie si transport - Drum Ocolitor
Zona_8SV - Spatii verzi publice si de protectie a infrastructurii

e RHmax=P

e POT maxim = 10%

e CUT maxim=0.1 ADC / mp teren
Zona_CT - Cai de comunicatie si transport

EXTRAVILAN:
Zona_CTEX - Cai de comunicatie si transport in extravilan

Zona spatii verzi
Pe terenurile obiectivului propus, pentru fiecare UTR in parte, se vor amenaja spatii verzi plantate in
proportie de minim 30% spatiu verde amenajat, din care cel putin 2/3 pe sol natural.
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Aceasta zona va fi compusa din spatii verzi instituite ca perdele de protectie fata de infrastructura
rutiera, cat si din spatiile de tip ,gradini de fatada” survenite in urma retragerii constructiilor fata de aliniament.

Operatiuni propuse in zona

- constructiile si amenajarile aferente se vor integra in cadrul natural si antropic existent.

- activitatea de construire in zona urmeaza sa se desfasoare in cadrul urmatoarelor categorii
principale:

- construirea cu prioritate pe terenuri libere

- realizarea unor delimitari clare ale proprietafilor si stabilirea competentelor fiecarui proprietar pentru
functionarea corecta in ansamblu a zonei

- realizarea echiparii tehnico-edilitare

- valorificarea potentialului natural;

- organizarea $i dezvoltarea cailor de comunicatji;

- stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara sau definitiva de construire;

- stabilirea si delimitarea zonelor protejate si de protectie a acestora;

- stabilirea modului de utilizare a terenurilor

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa potabila se va asigura prin racord la reteaua de distributie existenta in zona.
Se realizeaza conform avizelor obtinute.

Canalizare

Apele uzate menajere de la constructiile propuse se vor directiona catre reteaua publica existenta in
Zona.

Apele pluviale

Scurgerea apelor de pe suprafetele carosabile se va amenaja in functie de geometria terenului
existent, si anume prin santuri pereate/ canalizare pluviald (in zona intersectiilor in mod special). Apele
pluviale colectate inainte de descarcarea in emisar vor trece printr-un separator de hidrocarburi. Se va avea
in vedere evitarea scurgerii streasinilor sau a apelor meteorice pe terenurile vecine.

Alimentare cu energie electrica

Alimentare cu energie electrica se va face din reteaua de distributie existenta in zona, printr-un
bransament ce va asigura energia electrica la toate constructiile propuse. Racordarea fiecarui imobil se va
realiza prin intermediul unui bransament individual dotat cu un post de reglare-masurare amplasat la limita
de proprietate, in firida tip agrementata.

lluminatul public pentru aceasta zona este realizat printr-un bransament distinct celor individuale.

Bransarea constructiilor se va realiza cu respectarea distantelor minime obligatorii stabilite prin
Normativul PE 107 (pentru proiectarea si executarea refelelor de cabluri electrice).
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Alimentarea cu gaze naturale

Se propune devierea traseului de gaze pe o distanta de aproximativ 570m, traversénd subteran digul
de protectie de la Est la Vest in zona strazii Tigaretei, urménd a se reconecta cu reteaua existenta de la Sud
de strada Nicolae lorga.

Alimentarea cu gaze naturale se va asigura prin racord la reteaua de distributie existenta in zona.

Telecomunicatii
Constructiile ce se vor executa in zona reglementatd urmeaza a fi racordate la retelele de
telecomunicatii existente in zona.

Salubritate

Deseurile preconizate a fi generate vor fi de tip menajere si deseuri urbane stradale. Depozitarea
deseurilor menajere se va face individual pe platforme betonate prevazute cu rigole de scurgere a apelor
meteorice Tn pubele tip. Se va avea in vedere montarea de cosuri de gunoi pentru precolectarea deseurilor
stradale urbane. Acestea vor fi colectate si transportate de serviciul de salubritate afla in subordinea
primariei.

3.7 Protectia mediului

Nu sunt probleme speciale care sa necesite intocmirea unor studii de impact asupra mediului.

Ca si probleme privind protectia mediului in zona analizata am identificat: lipsa amenajarilor spatiilor
verzi, inexistenta unor aliniamente de arbori. Deseurile menajere se vor precolecta in europubele pe o
platforma special amenajata pe fiecare proprietate dupa care vor fi colectate de firma de salubritate a
municipiului. Profilul ,Drumului Ocolitor” se va retrage cu 4m faté de limita inferioara a digului aferent raului
Olt. Numai pe o portiune de aproximativ 100 metrii liniari, din imposibilitate tehnica, limita exterioara a
,Drumului Ocolitor” se va lipi de limita inferioara a digului aferent raului Olt.

Protectia calitatii apelor

Pe perioada realizarii constructiilor, sursele potentiale de poluare a apelor sunt reprezentate de
scurgerile accidentale de ulei sau carburanti pe platforma betonaté. Acestea pot proveni de la autovehiculele
(autobetoniere, camioane) si utilajele (automacara) folosite pe santier. In aceste situatii se va proceda imediat
la utilizarea materialelor absorbante. Depozitarea deseurilor produse in timpul lucrarilor se va face intr-o
incinta delimitatd (imprejmuitd si acoperitd) pe platforma betonata. Tehnologia de executie a lucrarilor nu
influenteaza calitatea apelor de suprafatd/subterane; nu se vor deversa ape uzate in apele de
suprafata/subterane, iar deseurile, reziduurile sau substantele chimice se vor manipula in recipiente intacte,
fara pierderi de material, pentru a evita poluarea accidentald).

Masuri pentru protectia calitatii apei pe perioada exploatarii:
- Nu se vor utiliza substante chimice periculoase;
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- In caz de poluare accidentala cu uleiuri de la utilaje se va interveni cu substante absorbante;
- Apa va fi utilizata indirect, fara a intra in contact cu substante poluante;

- Lacurile si adezivii folositi se vor depozita in ambalajele originale inchise si asigurate impotriva
deversarii;

- Apele uzate rezultate de la grupurile sanitare vor fi preluate printr-un sistem subteran, etans, din
conducte PVC si vor fi conduse la reteaua publica;

- Apele pluviale pot fi preluate de pe invelitoare printr-un sistem de jgheaburi si burlane din tabla
zincate si deversate la nivelul solului;

- Apa uzata pluviala de pe circulatiile publice, posibil a fi infestata cu hidrocarburi, va fi preluata
printr-un sistem de santuri si rigole si trecuta in separatorul de hidrocarburi, fiind apoi deversata
in reteaua de apa pluviala a orasului;

Pentru evacuarea apelor uzate din incinte, proprietarii vor obtine Acordul de mediu

Protectia aerului
Pe perioada executiei lucrarilor de constructii:

e emisii de praf in atmosfera - transportul materialelor si deseurilor de
constructii se va face cu mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelate,
pentru evitarea imprastierii acestora. Pentru a se evita cresterea concentratiei
de pulberi in suspensie in aer se vor stropi in perioada secetoasa suprafetele
de teren aferente santierului si se vor curati corespunzator mijloacele de
transport la iesirea din santier.

e emisii de noxe cauzate de traficul auto din zona santierului - emisiile poluante
ale vehiculelor rutiere sunt limitate prin conditile tehnice prevazute la
omologarea pentru circulatie, cat si prin cele prevazute la inspectia tehnica
periodica.

Pe perioada de functionare:

e emisii de noxe de la autovehiculele de transport marfa, a clientilor si a
angajatiilor - acestea vor respecta conditile impuse prin verificarile tehnice
periodice in vederea reglementarii din punct de vedere al emisiilor gazoase
in atmosfers;

e Conditiile stabilite se vor include in autorizatiile de mediu. Se vor respecta
conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile atmosferice.
Va trebui sa se respecte prevederile din normativele si regulamentele
nationale referitoare la poluarea atmosferica

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Pe perioada executiei:
o Uutilajele folosite in santier;
e autovehiculele de transport.
Pe perioada functionarii se vor produce nivele nesemnificative de zgomot si nu se vor produce nici
un fel de vibratii. Pentru atenuarea sunetului se vor lua urmatoarele masuri:
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e Plantatii verzi de protectie cu rol fonoabsorbant
e Retragerea constructiilor cu 10m de la ampriza drumului
e Reducere vitezei in zonele din proximitatea zonelor de locuire
Se vor respecta prevederile Regulamentele nationale referitoare la zgomotul produs precum
si Regulamentele UE referitoare la protectia fatd de zgomot a personalului angajat

Protectia impotriva radiatiilor
e Nuecazul

Protectia solului si a subsolului
Pentru a evita poluarea accidentald a solului in timpul executiei se impun:

e evitarea depozitarii necontrolate a materialelor folosite si deseurilor rezultate direct pe sol,
in spatii neamenajate corespunzator. Se vor utiliza doar zonele demarcate pe platforma
betonata amenajata temporar.

e respectarea zonelor de acces si a locurilor de parcare pentru utilaje;

e manipularea volumelor de pamént excavat numai in spatiul destinat lucrarilor. Pamantul
excavat se va folosi imediat ca material pentru sistematizarea incintei.

Caracteristicile constructive precum si destinatia obiectivelor fac ca efectul asupra solului din zona
sa fie diminuat.
Masuri de diminuare a impactului pe perioada utilizarii:

o depozitarea selectiva a deseurilor colectate se va face intr-un spatiu betonat;

o depozitare deseurilor generate de lucratori se va face intr-un spatiu imprejmuit, dotat cu
pubele;

e prevederea de perdele verzi perimetrale terenului.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
e Nueste cazul

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
Identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata
de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de restrictie,
zone de interes traditional etc.:
o n zona reglementata nu sunt monumente istorice si de arhitectura, zone cu
regim de restrictie sau zone de interes traditional
e Se voravea in vedere prescriptiile Ordinului nr.119 al Ministerului Sanatatii
Lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate
si/sau de interes public: nu este cazul.

Gospodarire deseurilor generate pe amplasament

Deseurile produse pe perioada executiei vor fi sortate si depozitate in doua containere
metalice (amplasate in spatiul anume delimitat si ingradit) pentru a fi preluate de firme autorizate in
vederea valorificarii. Deseurile nevalorificabile (beton de la fundatii, sticld, materiale ceramice de la
finisaje) vor fi preluate de firme specializate in vederea transportarii la un depozit conform. Deseurile
menajere generate de lucratori vor fi colectate separat in pubele si preluate de Serviciul Salubritate.

Deseurile ce rezulta in timpul utilizarii nu vor fi inlaturate prin ardere cu foc deschis. Toate
deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate selectiv intr-o arie special amenajata
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pentru fiecare unitate. Deseurile trebuie sa fie colectate pentru reciclare sau re-utilizare, daca este
posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi re-utilizate vor fi gestionate de Intreprinderea municipala
prin contract cu firmele beneficiare. Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor
sanitare.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
e Nu este cazul

Lucrari de reconstructie ecologica
e Nu este cazul

Prevederi pentru monitorizarea mediului
Pe perioada de executie se vor implementa sisteme de prevenire a riscurilor unor accidente

cu efecte asupra factorilor de mediu: dotari si masuri pentru instruirea personalului, managementul
exploatarii si analiza periodicad a punerii in practica a propunerii de conformare pentru controlul
emisiilor de poluanti, supravegherea activitatilor de protectie a mediului, etc.

Prin solutia tehnica adoptatad de catre proiectant si prin masurile ce se vor lua pe timpul
exploatarii, factorii poluanti vor fi controlati astfel incét acestia sa se incadreze sub limitele maxime
admise de normele si legislatia in vioare.

3.8 Obiective de utilitate publica

P.U.G. Mun. Sf.Gheorghe, ce se afla in etapa de actualizare, propune pentru zona studiata
prin prezentul PUZ precum si alte documentatii de urbanism anterior aprobate, zone de locuinte
individuale, zone de spatii verzi de protectie precum si zona dedicata dezvoltarii cailor rutiere si de
transport in vederea fluidizarii traficului.Astfel se propune intocmirea PUZ in vederea reglementarii
traseului drumului ocolitor si a determinarii regulilor urbanistice de construire in zona adiacenta.

Prezentul plan urbanistic zonal vine in intdmpinarea propunerilor inaintate de reactualizarea
PUG pentru terenul studiat, si propune:
= Realizarea unei noi artere de circulatie (varianta ocolitoare) care s& tranziteze zona de est
a Mun. Sféntu Gheorghe, pe malul de Vest al réului Olt, de la DJ112 (in partea de sud) pana
la sensul giratoriu de la sud de DN13E Sfantu Gheorghe (intersectia cu E578 —in partea de
nord);
= Reglementarea zonei de circulatii noi propuse precum si a zonelor adiacente;
= Modernizarea profilului strazii Nicolae lorga si facilitarea legaturii cu drumul nou propus;
= Crearea de noi legaturi carosabile si pietonale in raport cu drumul ocolitor propus;
= Extinderea de utilitati catre zona reglementats;
Prin prezentul PUZ nu se va modifica limita intravilanului existent.

Tipuri de proprietate
Terenurile aferente drumului cat si de-a lungul traseul drumului ocolitor, se afla partial in
intravilan, cat si in extravilan. Acestea sunt fie proprietate privata, fie publica, apartinand atat
persoanelor fizice cat si juridice.
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Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor va fi dependenta de obiectivele de interes public propuse si modificarile
aparute in infrastructura de transport. Se propun treceri de terenuri din domeniul privat al persoanelor
fizice sau juridice in domeniul public al municipiului pe traseul drumului ocolitor propus, insumand o
suprafatd de aproximativ 3,87ha.

Documentatia de urbanism reactualizatd va defini drepturile si obligatile in domeniul
urbanismului, arhitecturii, executarii constructiilor in sensul legislatiei specifice in domeniu (Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea
nr. 50/1991-privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

PUZ Drum ocolitor — Sfantu Gheorghe, nu va produce nicio modificare asupra limitei
intravilanului existent.

OBIECTIVE
Categoria

Domenii de interes

| Cai de comunicatie |
Construire strazi noi Local
Modernizare intersectii Local
Modernizare strazi existente Local
Pod de legatura peste raul Olt Local

| Infrastructura edilitara |
Deviere conducta Transgaz (aprox.570m) Local
Extindere utilitati pe strazile noi Local

Activitatea de construire in zona urmeaza sa se desfasoare in cadrul urmatoarelor categorii
principale:

- construirea cu prioritate pe terenuri libere;

- realizarea unor delimitari clare ale proprietatilor si stabilirea competentelor fiecarui proprietar pentru
functionarea corecta in ansamblu a zonei;

- realizarea echiparii tehnico-edilitare;

- valorificarea potentialului natural;

- organizarea si dezvoltarea céilor de comunicatii;

- stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara sau definitiva de construire;

- stabilirea si delimitarea zonelor protejate si de protectie a acestora;

- stabilirea modului de utilizare a terenurilor.
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\ CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Reglementarea functionala a terenului studiat va crea la nivelul unitatii teritoriale de referinta
un impact economic si social pozitiv prin modernizarea si reabilitarea strazilor existente, crearea de
noi artere de circulatie si a unei parcari publice.

Investitia este oportuna intrucét:

= desfasurarea circulatiei se va face in conditii de siguranta

= urmareste devierea traficului greu de pe strazile din interiorul municipiului

= urmareste facilitarea legaturii carosabile peste raul Olt

= se urmareste scaderea gradului de poluare al aerului, solului si apelor

= se urmareste cresterea calitatii vietii locuitorilor

= va contribui la dezvoltarea zonelor de locuire si servicii, a tesutului urban, prin restructurarea zonelor
destructurate;

= Legatura mai facila catre viitoarea varianta ocolitoare a municipiului si autostrada A13

Planul urbanistic zonal are in vedere organizarea armonioasa a zonelor functionale in teritoriul
studiat cat si asigurarea compatibilitatii acestora cu zonele functionale din vecinatati. De asemenea
scopul principal il reprezinta ameliorarea fenomenelor negative rezultate de traversarea localitétii a
vehiculelor de mare tonaj, in lipsa unei variante ocolitoare mai rapide si mai putin poluante.

Planul urbanistic zonal cuprinde si Regulamentul Local de Urbanism care explica si detaliaza
sub forma de prescriptii Planul Urbanistic Zonal, in vederea aplicarii acestuia.

Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, prezentul Plan Urbanistic Zonal devine act cu

autoritate administrativa, asigurand conditiile materializarii propunerilor.

Desfasurarea in continuare a proiectarii are in vedere:

- Elaborarea planurilor DTAC pentru obiective din zona;

- Elaborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare
(daca va fi cazul)

Prezentul Plan Urbanistic Zonal dupa ce va fi avizat de tofi factorii interesati va fi aprobat de catre
Consiliul Local al mun. Sfantu Gheorghe si capéta valoare juridicé oferind instrumentele necesare de lucru

pentru administratia locala si diversi solicitani pentru autorizatia de construire.

Planul urbanistic zonal are in vedere organizarea armonioasa a zonelor functionale in teritoriul
studiat cat si asigurarea compatibilitatii acestora cu zonele functionale din vecinatafj.

Planul urbanistic zonal cuprinde si Regulamentul Local de Urbanism care explica si detaliaza sub
forma de prescriptii Planul Urbanistic Zonal, in vederea aplicarii acestuia.

Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, prezentul Plan Urbanistic Zonal devine act cu
autoritate administrativa, asigurand conditiile materializarii propunerilor.

Desfasurarea in continuare a proiectarii are in vedere:
- Elaborarea procedurilor pentru expropiere a suprafetelor necesare;
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- Elaborarea planurilor DTAC pentru obiective din zona;

- Elaborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare (daca va fi cazul)

Prezentul Plan Urbanistic Zonal dupa ce va fi avizat de totj factorii interesati va fi aprobat de catre
Consiliul Local al mun. Sf. Gheorghe.

Dupa aprobare capata valoare juridica oferind instrumentele necesare de lucru pentru administratia
locala si diversi solicitanti pentru autorizatia de construire.

intocmit,
master urb-peis. Rascol Mihail Cristian
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