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SCRISOARE DE TRANSMITERE

Cétre,

BOGDAN BEATA

Obiectul evaludrii: parcele de TEREN INTRAVILAN, situate in Sfintu Gheorghe, str.Gaal Sandor, FN, judeful
Covasna, Inscrise ih CF nr.42936 si 42944.

Stimate Domn / Stimat3 Doamné,

n urma solicitérii dvs., am demarat procesul de Intocmire al raportulvui de evaluare pentru bunu} mentionat
mai sus.

Pentru ntocmirea prezentului raport am avut ca baza atit mformatule furnizate de d-voastrd, cét si date
furnizate de piata specifica si baza de date proprie. in cazul in care orice informatie din cele ce urmeaza, se
dovedeste a fi incorectd sau incompletd, acuratetea prezentei evaiuéri poate fi afectaté si, Tn conformitate, ne
rezervim dreptul de a rectlf:ca raportul. :

Acest raport a fost intocmit de citre un Evaluator Autorizat calificat s ofere consultantéi in ceea ce priveste
evaluarea propnetatea imobiliard studiatd. Acest raport a fost realizat in. conformitate cu Standardeie de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR n wgoare la data i mtocmtm prezentufu: raport de evaluare.

Luénd n caicul bazele subhmate anterior si, dupd cum este expus in acest raport, opinia noastré asupra valom
propnetétii anal:zate se regéseste in decursul raportului.

Aceastd valoare se supune atat termenilor si conditiilor noastre, cét si oriciror ipoteze expuse. De asemenea,
aceasté valoare este valid la data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsnderaté la o datd ultenoari
Trebuie subliniat faptul c3 aceastd evaluare este furnizatd exclusiv destinatarului prezentel scrisori i nu se
accept’é nicio responsabilitate transmis& unei terte pérti. Se mterzuce pubhcarea sau expunerea, in totalitate
sau parl;lal f4r3 acordul prealabil al semnatarulun prezentei scrisori. :

Tn plus, certific faptul cd nu am niciun interes direct cu privire la bunurlle ce fac obiectul prezentulul raport de
evaluare si nicio influentd legaté de pémle implicate, asadar, avand aptltudmea de a oferi consultantd in mod
deliberat. ' ' ' /

Am fincrederea ‘cék acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastrd si v stau la dispozitie pentru
eventuale informatii ulterioare.

Octombrie 2022, Sf. Gheorghe

Cu stima,

Evaluator KUNA ADRIENE

Specializare EPI

Membru Titular ANEVAR - legitimatie nr. 18174
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1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: dreptul de proprietate absolut asupra proprietdtii imobiliare situatd in Sfantu
Gheorghe, str.Gaal Sandor, FN, judetul Covasna, inscrisd in CF nr.42936 si 42944;

Zona: zona perifericd, zond rezidentiald;

Scopul raportului de evaluare: informarea clientului asupra valorii de piat3 a proprietatii;
Drept de proprietate evaluat: drept absolut;

Tipul valorii estimate: valoare de piat3;

Client: BOGDAN BEATA, cu domiciliu in Sfintu Gheorghe, Str.
Covasna, avand CNP

Proprietar: BOGDAN BEATA;
Utilizator(i): BOGDAN BEATA;

Datd inspectie: 11 octombrie 2022. Inspectia imobilului s-a efectuat la aceastd datd, personal de citre
evaluator in prezenta d-lui Bogdan Lajos, reprezentantul clientului.

Data evaluare: 11 octombrie 2022. Valoarea estimat3 in prezentul raport este valabili la data evaludrii si poate
fi diferitd pentru alt moment de timp, aceasta determinandu-se in functie de conditiile de piats, economice
sau politice de la acel moment de timp.

Data emiterii rapertului: 24 octombrie 2022
Rezultatele evaludrii:

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE VALABILA
LA DATA EVALUARII IN OPINIA EVALUATORULUI ESTE DE:

DENUMIRE ADRESA K SUPRAFATA VALOARE EVALUATA ALOCARE
FEREN SE.GHEQRGHE. 42936 89 mp i 30006 14810 RON
INTR \Vil AN STR GAAL SANDOR. 14 500€ 71582 RON
B FN.JUDCOVASNA 42944 338 mp FLS00€ 56772 RON
TOTAL 14.500 € 71.582 RON 14,500 € 71.582 RON

Evaluator KUNA ADRIENE
: Specializare EPI
Membru Titular ANEVAR — legitimatie nr. 18174
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2. CERTIFICAREA

Lucrarea este executatd de cdtre evaluator KUNA ADRIENE Evaluator Proprietéti Imobiliare (EPI) Membru
Titular ANEVAR — legitimatie nr. 18174.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ci faptele prezentate in acest raport sunt
adevérate si corecte. De asemenea, certific ¢i analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate de
ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale,
neinfluentate de nici un factor si nu sunt supuse in nici un mod vreunei cerinte de a ajunge la concluzii
predeterminate. in plus, certific cd nu am nici un interes prezent sau de perspectivé in achizitionarea bunurilor
imobile care fac subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legatd de pirtile
implicate.

Suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze clientul.

De asemenea certific ¢d nu sunt influentatd de nicio constrangere legatd de bunul evaluat in raportul de
evaluare sau de pértile implicate in aceastd activitate de evaluare. Implicarea mea in aceast3 activitate de
evaluare nu se bazeaz pe solicitarea din partea niménui, de obtinere a unor rezultate predeterminate.
Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform reglementdrilor din Standardele De Evaluare A
Bunurilor 2022 — publicate de ANEVAR,

Ca elaborator declar cd am respectat cerintele etice §i profesionale continute in Codul de etic3 al profesiei,
aferent indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizatd in concordanti cu Standardele De Evaluare A Bunurilor
2022 ~ publicate de ANEVAR. De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV 103 — Raportare,
editia 2022.

Bunurile imobile au fost inspectate personal de evaluator. in elaborarea prezentului raport nu s-a acordat
asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneazi raportul.
Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat {la cerere) de citre unul din membrii
autorizati special (acreditati pentru proprietiti imobiliare) n acest sens.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregitire al ANEVAR,
Evaluatorul a incheiat o asigurare de rdspundere profesionald pe anul 2022 la societatea de asigurare —
reasigurare ALLIANZ TIRIAC.

Evaluator KUNA ADRIENE
Specializare EPI
Membru Titular ANEVAR — legitimatie nr. 18174
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3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
3.1. IDENTIFICAREA $| COMPETENTA EVALUATORULUI

Lucrarea este executatd de citre KUNA ADRIENE Membru Titular ANEVAR autorizat pentru E.P.l. avand
legitimatia nr, 18174/2022;
Date de identificare a evaluatorului:

- Adresa: Sf. Gheorghe, str. Grof Miko Imre, nr.6, et.lV, judetul Covasna

- Telefon: 0744 452.616;

- E-maika drienekuna@gmaﬁ com.
Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectivi ;n mpartialé Evaluatorul detine cunostintele, aptltudmlle si
experienta necesare realizdrii, in mod competent, a prezentei lucriri de evaluare, Pe durata procesului de
evaluare, evaluatorului nu i-a fost oferité asistenté profesionalé semmﬂcatlvé
Evaluatorul nu are niciun interes legat de proprietatea imobiliar evaluat§ de pértile implicate n evaluare sau
de mdrimea valorii estimate in prezentul raport.

3.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI

Client: BOGDAN BEATA, cu domiciliu fn Sfantu Gheorghe, Str.
Covasna, avind CNP

3.3. IDENTIFICAREA UTILIZATORULUI SAU ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI
Utilizator{i): BOGDAN BEATA;
3.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARII

Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezintd dreptul de proprietate absolut asupra proprietatii
imobiliare denumits in continuare Imobile Sublect reprezentate de parcele de teren INTRAVILAN, situate in
Sfantu Gheorghe, str.Gaal Sandor, FN, judetul Covasna, fnscrise Tn CF nr.42936 si 42944,

Imobilele nu pot fi confundate cu alte proprietéti, acestea ldentnﬁcéndu-se unic prin nr. cadastral si nr. de carte
funciard unici,

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate absolut. Dreptul de proprietate este acel drept real care permite
titularului sdu s& stdpaneascd bunul, sd Tl foloseascd, sé-i culeagi foloasele materiale si s§ dispun3 de el in mod
exclusiv §i perpetuu, cu respectarea dispozitiilor legale.

Atributele dreptului de prbprietate sunt: posesia - implic3 exercitarea de cétre titular a unei stipaniri efective
asupra bunului din punct de vedere material; folosinta ~ reprezintd dreptul propnetarului de a-si pune bunul in
valoare, obtinand astfel foloase materiale; dispozma este prerogativa proprietarului de a hotéri cu pnvire la
soarta bunului, atat din punct de vedere juridic, ¢t si din punct de vedere material.

Dreptul de proprietate asupra imobilelori evaluate ii apartine D-nei Bogdan Beata.

Dreptul de proprietate evaluat este afectat de limitdri/sarcini impuse de alte drepturi subordonate dreptului
de proprietate.

3.5. MONEDA EVALUARII

Moneda in care se exprim3 valoarea din prezentul raport de evaluare este EURQ convertit in RON la cursul de
schimb anuntat de BNR pentru data evalusrii.

3.6. SCOPUL EVALUARI

Prezentul raport de evaluare a fost comandat pentru informarea clientului asupra valorii de piat3 a proprietitii.
Pentru orice alt scop decét cel declarat mai sus, proprietatea imobiliar supus¥ evalu#rii poate avea o valoare
diferitd de cea evidentiatd in prezentul raport.
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3.7. TIPUL VALORII

Pe baza intentiei de utilizare a lucrdrii, precum §i a solicitdrii beneficiarului, tipul de valoare estimat in
prezentul raport 7l reprezintd valoarea de piatd. Tipul valorii in prezentul raport de evaluare este in
conformitate cu Standardele de Evaluare, iar valoarea de piati este definitd in SEV 104 — Tipuri ale valorii
{sectiunea 30), astfel:

< Valoarea de piati reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat{i) la
data evaludrii, intre un cumpéritor hotirat si un vianzitor hotirst, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupé un
marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostingi de cauzd, prudent si firs constrangere.>
Valoarea de piatd este pretul cel mai probabil care se poate obtine in mod rezonabil pe piatd, la data evaludrii,
in conformitate cu definitia valorii de piat3.

Acesta este cel mai bun pref obtenabil in med rezonabil de citre vanzitor si cel mai avantajos pret obtenabil in
mod rezonabil de citre cumpéritor.

Conceptul de valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piatd deschisd si concurentiald unde
participantii actioneaza in mod liber.

3.8. DATA EVALUARII

Inspectia Imobilului Subiect a fost realizat3 la data de 11 octombrie 2022.
Data evaludrii — 11 octombrie 2022, curs de schimb anuniat de BNR, 1 EUR = 4,9367 RON.
Data emiterii raportului de evaluare: 24 octombrie 2022.

3.9. NATURA $1 AMPLOAREA ACTIVITATILOR EVALUATORULUI

Evaluatorul a identificat si inspectat proprietatea vizual in prezenta D-lui Bogdan Lajos, reprezentantul
clientului/proprietarului. Documentarea necesard pentru elaborarea raportului de evaluare precum si studiul
foto aferent au fost realizate la data inspectiei efectuate la fata locului.

S-a efectuat o inspectie vizuald a stérii de fapt a proprietatii, aceste aspecte sunt prezentate in prezentu}
raport de evaluare in cadrul capitolului 4.3 — Descrierea proprietitii.

3.10. NATURA $! SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoareie surse de informare:

Reglementari si cadru legal

SEV 100 Cadrul general {(IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii (IvS 101)

SEV 102 Documentare si conformare {IVS 102)

SEV 103 Raportare {IVS 103}

SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

SEV 400 Verificarea evalu3rii

Standarde de evaluare a bunurilor 2022

> Legislatia in vigoare;
> Informatii privind piata imobiliara specifici proprietatii (studii, analize, etc);
» Informatii culese de citre evaluator referitoare la pozijionare, zona in care este amplasatd proprietatea,
etc;
De asemenea au fost utilizate documente si informalii puse la dispozitie de cétre beneficiar, dupd cum
urmeaza:
- Extras de Carte Funciard pentru informare
- Certificat de urbanism
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3.11.  IPOTEZE SEMNIFICATIVE si/sau IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

Evaluatorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de ciitre beneficiar/client; locatia si
limitele proprietatii indicate se consider3 a fi corecte.

Evaluatorul nu are calificarea necesard pentru a médsura si garanta cé locatia si limitele propriet3tii corespund
cu documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima o valoarea proprietatii in ipoteza in care
aceasta corespunde cu cea din documentele puse la dispozitia evaluatorului de citre client. Orice
neconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate invalideazd
corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestat3 de documentele de proprietate dar pastreazi
valida valoarea estimatad pentru proprietatea identificats in prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE:

> Valoare opinatd in prezentul raport este estimatd in condifiile realizirii ipotezelor care urmeazi si in
situatiile in care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara celor prezentate pe
parcursul raportului; dacd se va demonstra 3 una sau mai multe ipoteze, sub care a fost realizat raportul
de evaluare, nu este valabils, valoarea estimatd poate fi invalid&;

> Aspectele juridice (descrienle Iegaie ale dreptului de proprietate) si cele legate de posibilitatea de utilizare
in continuare a proprietitii se bazeazd exclusiv pe informatiile si dacumentele furnizate de citre client;

> Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabtl Evaluatorul nu este responsabli pentru
problemele de naturi legald, care afecteazi fie proprietatea imobiliars evaluatd, fie dreptu! de proprietate
asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de citre evaluator Tn acest sens se precnzeaza ¢d nu au fost
ficute cercetiri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca actele de proprietate sunt valabile si se
pottranzactiona, cd nu existd datorii care au legdturd cu proprietatea evaluat si aceasta nu este ipotecats
sau inchiriatd. Proprietatea imobiliaré se evalueazd pe baza premisei c& aceasta se afl3 n posesie legala.

> Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale solului care s§ influenteze valoarea
propnetatn, evaluatorul nu fsi asum3 nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
efectuarea unor studii necesare pentru a le descoperii;

» Situatia actuald a proprietdtii imobiliare a stat la baza selectdrii metodelor de -evaluare si a aplicdrii
acestora in vederea estimérii celei mai pmbabﬂe valori;

> Din mformatnte detinute de cdtre evaluator, nu existd prezenta unor contammﬁn naturale sau chimice
asupra proprietitii analizate sau a proprietdtilor vecine care sd afecteze valoarea proprietafii studiate.
Evaluatorul nu a efectuat o inspectie si nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii care sa indice
prezehta' contamindrilor cu substante/materiale periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza c3 nu
exista asemehea contamindri. Tn cazul ih care se va stabili ulterior c& totusi exist3 asemenea contamindri
pe proprietatea studiatd sau pe cele din vecindtatea acesteia, poate duce la diminuarea valoril raportate;

» Evaluatorul nu a realizat nici un fel de mvestlgatle asupra existentei conditiilor ascunse sau neaparente ale
50|U|UI, ale structurii cladirii sau altor factori nevizibili la inspectie care ar putea influenta valoarea.
Evaluatorul nu i5i asum3 responsabilitatea pentru asemenea conditii sau efectuarea unor studii necesare
pentru a descoperii aceste asp'ecte ascunse; '

>  Previziunile, proiectiile sau estimérile continute in studiu se bazeazi pe conditiile curente de pe piaté, pe
factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de inexistenta (incd) a unei economii
stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbdrii conditiilor viitoare. Orice modificare a
conditiilor pietei poate duce la modificarea rezultatelor raportate;

» Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
avénd Tn vedere datele disponibile la data evaluérii;

»  Evaluatorul obtine informatii, estim3ri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe
care le considerd a i credibile si evaluatorul considerd cé acestea sunt adevirate si corecte, Evaluatorul nu
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fsi asumd responsabilitatea in privinfei acuratetei informatiilor furnizate de terte pérti. Informatiile
furnizate de cdtre ter{i sunt considerate autentice dar nu se di nici o garantie asupra preciziei lor.
Documentatiite tehnice se presupun a fi corecte;

> Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementérilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, fn afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisd si luatd fn
considerare in prezentul raport;

» Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si fotografii ale imobilului, pentru a da o imagine
cdt mai completa asupra dimensiunilor si a stérii acestuia si pentru a ajuta pe client in aprecierea corectd
calitativa;

» Continutul acestui raport de evaluare este confidential pentru client si destinatar si autorul nu 7l va
dezvdlui unei ter{e persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare sifsau atunci
cand proprietatea a intrat in atentia autorit&tii judiciare.

> Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat s3 acorde consultantd ulterioard sau si
depund marturie in instantd. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor privind proprietatea
anglizat3;

» Evaluatorul si asumd intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare.
Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre destinatar, precizia lor fiind
responsabilitatea acestuia;

> Tn conformitate cu practicile din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data
prezentatd in raport. Daci in viitor acestea se modificd semnificativ evaluatorul nu este responsabil decét
fn limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluérii;

» Orice estimare a valorii continute in studiu se aplicd intregii proprietatii si orice impértire sau divizare a

totalului In valori fractionate va invalida valoarea estimatad dacd acestea nu au fost stabilite in raportul de

evaluare;

Imobilul a fost identificat conform datelor si a acteior puse la dispozitie de citre beneficiar,

precizia/autenticitatea lor fiind responsabilitatea acestuia;

> Imobilul este evaluat in ipoteza "liber de sarcini” deoarece in situatia in care va fi tranzactionat, acesta se
va vinde fara sarcini;

» Prezenta lucrare a este intocmitd in baza datelor puse la dispozitie de cétre reprezentantul clientului.

v

{POTEZE SPECIALE: nu au fost identificate ipoteze speciale.
3.12. TIPULRAPORTULUI

Prezentu! raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 -
Raportarea evaludrii, fard nici o excludere, si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor si judectilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate.

3.13.  RESTRICTI DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de cdtre o tertd persoand férd obtinerea, In preaiabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaludrii si evaluatoruiui verificator.

Nu se asumd responsabilitatea fajd de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului evaluirii si celor
care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice
astfel de persoana, pagube rezuitate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.
Concluziile prezentate in acest raport pot fi valabile numai la data evaludrii si raportul de evaluare nu trebuie
sa fie utilizat partial. Orice estimare a valorii continute in studiu se aplic3 intregii proprietatii si orice Impértire
sau divizare a totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimatd dacé acestea nu au fost stabilite in
raportul de evaluare.
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Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare. Acest raport este
confidential si poate fi utilizat numai pentru informarea clientului si a utilizatorului desemnat.

Evaluatorul nu fsi asuméd responsabilitatea pentru orice modificare neautorizatd adus# raportului. Pentru
validitatea raportului de evaluare este necesard semnétura originala.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru efecte juridice.

Capitolele si partile studiului {in special concluziile referitoare la valori, identitatea evaluatorutui), nu vor fi
difuzate public prin reclam$, relatii publice, stiri, agentii de vinzare sau alte c3i mediatice, fird acordul scris si
prealabil al evaluatorului.

Evaluatorul isi rezervd dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date cu
respectarea drepturilor de confidentialitate previzute in legislatia specific.

Evaluator KUNA ADRIENE
Specializare EP!
Membru Titular ANEVAR - legitimatie nr. 18174

: (’RL’\
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4. PREZENTAREA DATELOR

4.1. IDENTIFICAREA §1 DESCRIEREA JURIDICA

Imobilele subiect sunt proprietéti imobiliare, parcele de teren intravilan, situate fn Sfintu Gheorghe, str.Gaal
Sandor, FN, judetul Covasna, inscrise in CF nr.42936 si 42944.

La data inspecﬁei proprietatile imobiliare au fost regdsite la adresa mentionati si cu caracteristice specifice
prezentate |a descrierea proprietdtii. Dreptul de proprietate este intabulat fn Cirtile Funciare; nu au fost puse
la dispozitia evaluatorului documente care ar atesta contrar afirmatia anterioara.

La data evaludrii, dreptul de proprietatea evaluat este absolut (deplin) asa cum este definit in SEV 230 -
"Drepturi asupra proprietitii imobiliare” (p. C1, lit. a).

Conform extraselor de cérii funciare anexate sunt mentionate sarcini, raportul de evaluare este intocmit in
ipoteza “liber de sarcini” deoarece in situatia in care va fi tranzactionat, acesta se va vinde fir3 sarcini.
Proprietarul imobilelor subiect este BOGDAN BEATA, conform documentelor puse la dispozitia evaluatorului i
prezentate in cadru! capitolului 3.10.

4.2. DATE DESPRE ZONA, ORAS, VECINATATI §I AMPLASARE

fmobilul evaluat este situat in zona periferici a localititii Sfintu Gheorghe, zon3 rezidentiald.

Municipiul Sfantu Gheorghe este situat in depresiunea Brasovului, pe ambele maluri ale Oltujui, la o altitudine
de 550 m. Se afl3 la intersectia citorva drumurr, cel mai important filnd DN12 ce leag3 municipiul Brasov de
municipiul Miercurea Ciuc. Conditiile de relief i clim# au oferit un cadru favorabil dezvoltirii acestei localititi.
Municipiul Sfantu Gheorghe este stribitut de rdul Olt, in care se varsi riurile Porumbele, Debren si Smbrezi.
Principalele activititi economice ale municipiuiui se desfésoaré in industriile textild i de confectii, a mobilel, a
proceséru laptelui i a cirnii, in domeniul comertului gi al servicnilor, precum si in turism.

4 Google Earth,

- - N N
Sursa; Google Earth {reprezentdrile grafice sunt orlentative, pentru a vedea forma exactd a terenulul se recomand$ consultarea
documentatiei de cadastru respectiv planul de situatie).
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4.3. DESCRIEREA PROPRIET. ATII

! ,_ADRESA

NUMAR CARTE FUNC:ARA
? SUPRAFATA
- FORMA
- TOPOGRAFIE
' CATEGORIE DE FOLOSINTA |
 ZONARE

DATE TEREN

OBSERVATIE

- NUMAR TOPOGRAFIC/CADASTRAL

Raport de evaluare - TEREN INTRAVILAN

»_H{Sf Gheorghe, str.Gaal Sandor, FN, jud Covasna
;»42936 si 42944 )

429365142944

_ 89mpsi 338mp

~ regulatd

. pland
- arabil .
zoni re;ldqntlalé ’
* Conform CU nr.344 din 28.09.2022 parcelele sunt
" neconstruibile, decarece se afld in zona destinat3 ciilor
; de circlatie rutiere si pietonale conform documentatiei de

urbanism (PUZ) aprobat

Studiul foto efectuat la data de 11 octombrie 2022

CF 42944

Evaluator autorizat; KUNA ADRIENE ~nr. legltlmatie 18174
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CF 42936

5. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Piata imobiliard se poate defini ca “un set de aranjamente in care cumpdratorii si vanzitorii sunt reuniti prin
mecanismul pretului totalitatea cumpdrdtorilor si vanzitorilor posnbih st a tranzactiilor dintre el” sau “o
adunare de oameni pentru cumpérarea st vinzarea de lucruri; prin extensie, oameni aduna;i pentru acest
scop” conform The Dictionary of Real Estate Appraisal, Sth ed. . Appraisal lnstitute, 2010,

Participantii la aceasta piat schimb3 drepturi de proprietate contra unor sume .de bani. O serie de
caracteristici speciale deosebesc pietele lmobihare de pietele bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numérul de vanzitori si cumpérﬁtori care actloneazé aste relativ mic,
proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste
piete sa fie sensnblle la stabiiitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numérul de locuri de muncs
precum si s fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit, mirimea
avansului de platd, dobanzile, etc. In general, propnetittle imobiliare nu se cumpérd cu bani cash iar dacé nu
existd condrﬁi favorabtle de finantare tranzac;ia este penchtatﬁ

Spre deosebnre de pietele eﬁciente, piata imobiliard nu se autoregleazé ci este deseori mﬂuentatﬁ de
reglementérile guvernamentale s locale. Cererea st oferta de propnetﬁti imobiliare pot tinde citre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existind i‘ntotdeauna un decalaj intre cerere si oferts.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar cererea poate s& se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori si existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cump&rﬁtom s vanzétorii nu
sunt mtotdeauna bine informati. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei
nu sunt imediat dlspombile Proprietétile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide
si de obicei procesul de vénzare este lung.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. In functie de
nevonle, donntele, motivatiile, localizarea, privind propnetﬁtile, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi fmpdrtite in piete mai
micl, specializate, numite sub-piete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei §i dezagregare a
proprietatii.

PIATA SPECIFICA

in cazul proprietétii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de
factori, incepénd cu tipul proprietéii.
Din punct de vedere geografic piata imobiliars analizat¥ este cea a zonei periferice, zon rezid_entialé.

CEREREA DE PROPRIETAT! SIMILARE
Nu existd date exacte despre cererea de proprietiti similare cu proprietatea subiect;
OFERTA DE PROPRIETAT! SIMILARE

Analizénd informatiile de pe site-urile de specialitate, s-au identificat oferte de vinzare pentru imobile similare
n zona studiatd.
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Aceste comparabile sunt ofertate la data evaludrii si sunt prezentate in continuare:

, o COMPARABILE TEREN

NR. LOCALIZARE supraraTA | RN ppey SURSA UTIITATY : DATA ANUNT

CREI . . . Crigme T e P B - RN
1 stizordu | BOOGOMp | 65€  52000€  wwwoluro . fateren i 98022022
2 zorast lzen 80000mp | 40€  G2000€ wwiwolk.ro la strads 11.08.2020
3 sir Torocks Wigand Fda 1.23800mp  52¢ 64376€ WWW.olx 1o I teren T 22052022
4 str.Gheorghe Doja 184800 mp . S51€  95.000€ W oo toate L 01042022
5 st Ciusuli 466700 mp | 47€  21BOD0E tranzactie fa stradi 28.07.2022

ATRACTIVITATE TERENURI COMPARBILE

g Y

Valoarea terenurilor neconstruibile avand altd destinatie decat CC diferd de valoarea terenurilor avind
destinatia de CC. Conform studiului de piatd efectuat ajustarea este de 46%.

PRET TEREN CONSRUIBIL PRET TEREN NECONSTRUIBIL

AJUSTARE
LOCALITATE (EUR/MP) (EUR/MP) S
BRASQV, STUPINI 31 17 45%
BRASOV, STUPINI 32 17 47%

Pentru proprietétile comparabile selectate au fost atasate prezentului raport, PrintScreen-ul cu oferta 5i datele de contact {link i nr. telefon).

Tn Ghidul Notarilor Publici, anul 2022, pentru municipiul $f. Gheorghe, zona de impozitare D, diferenta dintre
valoarea terenurilor construibile si cele arabile este tot 46%.

TEREN CC CU UTILITATI  TEREN ARABIL A
(RON/MP) (RoN/mp)  AIUSTARE
D 139 75 46%

ZONA

ECHILIBRUL PIETE!

Tn urma analizei pietei imobiliare din zon3 putem concluziona c3 existd terenuri ofertate spre vanzare, piata
imaobiliara a proprietdtilor imobiliare de tip teren intravilan fiind activi. Preturile de ofertd a terenurilor difers
in functie de suprafatd, localizare, acces la proprietate si utilititi.

6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai bund utilizare (Highest and Best Use) este definitd prin utilizarea unui activ care ii maximizeazd
valoarea si care este posibild din punct de vedere fizic, este permisa legal si este fezabild financiar.

Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai bund utilizare a acestuia. Cea mai buni utilizare este
utilizarea unui activ care ii maximizeazd potentialul si care este posibils, permisa legal si fezabild financiar. Cea
mai buna utilizare poate fi continuarea utilizirii curente a activului sau poate fi o altd utilizare. Aceasta este
determinatd de utilizarea pe care un participant de pe piatd ar intentiona s3 o dea unui activ, atunci ¢cand
stabileste pretul pe care ar fi dispus sé il ofere.
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Cea mai bund utilizare a unei proprietéti imobiliare, din optica participantilor de pe piatd, este utilizarea
posibild din punct de vedere fizic, permis3 legal, fezabil3 financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a
proprietdtii imobiliare.

Terenul trebuie sd sustind cea mai buni utilizare pentru o dezvoltare imediat3, la data evaludrii, sau exist3
cerere pe piatd intr-un timp relativ scurt dupd lansarea ofertei, pentru a putea sustine o parcelare i o
dezvoltare fezabild din punct de vedere financiar.

Cea mai bund utilizare a unui activ, evaluat pe o bazi de sine stititoare, poate fi diferitd de cea mai bun3
utilizare a acestuia, cdnd activul face parte dintr-un grup, caz in care trebuie luaté in considerare contributia sa
la valoarea totald a grupului

Valoarea terenului trebuie estimaté avand in vedere cea mai bun utilizare a acestuia. Chiar dac terenul are
amenajiri, valoarea acestuia este estimati prin luarea n considerare a celei mai bune utilizéri a lui, 5i anume,
prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioar, respectiv pentru utilizarea cea mai
eficients. '

Determinarea celei mal ‘bune utilizdri presupune luarea in considerare a urmétoarelor cerinte:

a) utilizarea 53 fie posibllé prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de citre part:cnpantn de pe piat;

b} utilizarea sd fie permis3 Iegal fiind necesar s se ia in considerare orice restnctli in utilizarea activului, de
exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

¢) utilizarea sd fie fezabild financiar, avind in vedere daci o utilizare diferits, care este posibil§ fizic si permisd
legal, va gene'ra profit suficient pentru un participant tipic de pe piatd, mai mare decat profitul generat de
utilizarea existents, dupd ce au fost luate Tn calcul costurile conversiei la acea utilizare.

Pentru proprietatea evaluatd CMBU este analizati in urmétoarele situatii:

5 CMBUa terenului considerat liber;

- CMBU a proprietdtii consideraté ca fiind construitd.

CMBU a terenului considerat liber

Proprietatea evaluatd este situatd intr-o zona perifericé, zoni rezidentiald .

Conform CF nr.42936 si 42944 parcelele evaluate au categorie de folosintd ARABIL, respectiv conform CU
nr.344 din 28.09.2022 sunt parcele neconstruibile, deoarece se afld Tn zona destinatd cdilor de circlatie rutiere
si pietonale conform documentatiei de urbanism (PUZ) aprobat.

CMBU a proprietdtii considerati ca fiind construit

Avand in vedere reglementdrile urbanistice, singura utilizare permis3 legal, fizic posibil3, fezabil3 financiar si
care conduce la o valoare maxima a proprietatii imobiliare subiect cea actuald deoarece proprietatea este in
CMBU a sa.

7. EVALUAREA PROPRIETATH IMOBILIARE

7.1. EVALUAREA TERENULUI

Estimarea valorii terenului constituie o analizd distinctd, realizatd inainte de aplicarea celor 3 abordéri ale
valorii. Valoarea de piatd a terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai bun$ utilizare a acestuia.
Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionald, sunt derivate din cele trei abordiri
traditionale ale valorii: abordarea prin piatd, abordarea prin venit si abordarea prin cost.
O clasificare a metodelor de evaluare a terenului liber este prezentat3 in continuare (conform Standardelor de
evaluare a bunurilor imobile, editia 2022 — GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile):
» Metoda comparatiei directe
» Metode alternative:
= Extractia de pe piata
= Alocarea (proportia)
" Metoda reziduald
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»  (Capitalizarea rentei funciare

= Metoda parceldrii si dezvoltarii
Comparatia directd este cea mai credibili metod3 de evaluare a terenurilor libere. Prin aceastd metods se
analizeazs si se compard preturile de vanzare sau de ofertd ale unor parcele de teren libere similare cu cea
evaluats, ‘si se aplicd ajustari acestor preturi in functie de diferentele existente Intre caracteristicile parcelelor,
redate prin asa numitele elemente de comparatie.
Conform Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2022 - Glosar, termenii de teren si amplasament sunt
utilizati astfel v

. terenul viran - pentru a descrie " Teren pe care nu au fost ficute amenajiri. Terenul in starea sa
naturald Tnainte de nivelare, de construire, de parcelare sau de instalare a utilitatilor "
. amplasament — pentru a descrie o suprafatd de teren liber, delimitatd fizic si ,amenajat astfel incat

este pregdtit pentru o anumiti utilizare”
Tn raportul de evaluare evaluatorul a utilizat preponderent sintagma de "teren considerat liber", consideratd a
defini cel mai bine proprietatea imobiliard descrisd corelatd cu analiza celei mai bune utiliz&ri la data evaluérii.

Abordarea prin piatd —~ metoda comparatiei directe - determinarea valorii de piata a terenului

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect,
prin compararea acesteia cu proprietéti similare care au fost vindute recent sau care sunt oferite pentru
vanzare.

Oferta de proprietdti similare:

Pentru ¢c@ nu exista date sigure despre tranzactii realizate recent, s-a optat pentru prezentarea ofertelor de
vanzare ale imobilelor aseméndtoare din punct de vedere fizic si juridic cu cel studiat.

S-au retinut oferte de vanzare din perioada imediat apropiatd pentru propriet3{i asemandtoare cu imobilul
subiect, localizate in aceeasi zoné..

S-au retinut numai ofertele pentru proprietatile al cdror drept transferat este dreptul de proprietate integral
(neafectat de drepturi subordonate)}.

Elementele de comparatie includ;

» elemente de piai3 — drepturi de proprietate; restrictii legale; conditii de finantare; conditii de vanzare;
conditii de piata;

> caracteristici specifice — localizares; caracteristici fizice; utilitati disponibile; zonarea, cea mai buni
utilizare.

Comparabilele au fost selectate in functie de cea mai mare aseménare cu terenurile subiect. Comparabilele si
calculele + analiza elementelor comparabile sunt detaliate in tabelele urmitoare,

7.1.1, ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Analiza pe perechi de date este o tehnici cantitativi de estimare a valorii proprietétii imobiliare si const3 intr-
un proces in care doud sau mai multe proprietati oferite spre vanzare sunt comparate pentru a se obtine o
indicatie asupra unei singure ajustdri aferente unei singure caracteristici. Ajustirile obtinute sunt aplicate
preturilor de vdnzare sau de oferta ale proprietétilor imobiliare comparabile.

TABEL COMPARATII IMOBIL TEREN CF 42936 5i 42944

ELEMENTE DE COMPARATIE PROPRIETATE COMPARABILA 1 COMPARABILA 3 COMPARABILA 4

Pret de vanzare EURO/mp . 65 52 51
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARN

Trargactic afertd otertd
Ajustase (3 5% R
Ajustare (LURC/mp) -180 cakt
“Pret ajustat 49 49
Drepturi de provrietite depling depline depline
Austase (%) 0% ¢4 o
Ajussties {EURC i) o0 GO e0
Pret ajustat 62 49 49

Evaluator autorizat: KUNA ADRIENE — nr. legitimatie 18174 Pagina 15 /34



Raport de evaluare - TEREN INTRAVILAN

Restrictii tegate n/a wa ns
Ajustare (3) 0% e
Ajustare {EURO/mp) o) 0.0
‘Pret ajustat ‘ 49 49
Condiii de finantare cashfcredit Sienilire sicalare
“Ajustare {35} [ [
‘Ajustare {EURD/mp) o4 o
Pret ajustat 49 a9
Conditii de vanzare nenraic normaie sl
Ajustare (%) rormate 0% 0% %
‘Ajustare (LURG/mp) 00 0o o0
Pm sjustat ) 62 49

‘Conditii de piatd October 2022 18.02.202 2505, 2022

Austare () . o o

‘Ajustare {EURG/mp) 0o 2

Pret ajustat 62 ag

'ELEMENYE SPECIFICE PROPRIETATI

f@;':i:‘;,‘ ) SEGHEORGHE, STRGAAL str.b;v;mlul 51 oh::;f:m Lania

‘Ajustare (EURO/mp) | SANDOR, EN, JUID.COVASNA s

Prefajustat ] o 62

‘Suprafatd tmp) i 427,00 00,00

‘Ajustaie (3) ! 341%

“Ajustare (EURC/mp) : 23 1%

‘Pret ajustat i 64 64

“Deschidere/acces drum pietruit drum pietrait drumm asfaltat

Ajustare (3%} ; drum pietruit 0% o% 5%

“Agustare (EURO/mp) [ 00 3,3

_Pret ajustat ! 64 - 64 63

Utiitati f 12 Sweath lateren latere toate

Austare (1) ! o % o%
‘ 00 o0 00

et | “ o 2

Folasinid/destinatie i arabit fdrum < o« sec

Austare 1) ! As% 6% . AE%

Ajustare (EURO/mp) -28 29 B

“Pret ajustat 34 L) a8

Ajustare NETA ‘ . 27 15 15

Ajustare NETA (%) ~42% -29% <29%

‘Ajustare BRUTA : 31 a4 50

Ajuistare BRUTA (%) ! 48% 8% 98%

NUMAR ADUSTAR! 2 3 .

VALOARE UNITARA (€EURO/mp) = D

'VALOARE TEREN -EURO- (ROTUND) ; © 14,500

[VALOARE TEREN-RON- T , b 71582

[ * cea mai mica ajstare totalz bruts s-a efectuat pentru comparabita: 1

Ajustérile cantitative s-au luat in considerare astfel la toate comparabilele:
»  Tranzactie - au fost necesare ajustiri la toate comparabilele deoarece acestea reprezinti oferte de pe
piatd si marja de negoéiere sa estimat la nivelul de 5% in cazul proprietdtilor similare, deoarece
-expunerea pe piatd a proprietatilor este mare. Aceastd corectie nu se ia in considerare la calculul
ajustérilor nete si brute;
Drepturi de proprietate — nu au fost necesare ajustari;
Restrictii legale ~ nu au fost necesare ajustari;
Conditii de finantare ~ s-au considerat similare si nu au fost efectuate ajustari;
Conditii de vanzare —nu au fost ’necesar‘e ajustdri;
Conditii de piaté ~nu au fost necesare ajustiri;
Localizare -~ au fost necesare ajustiri comparabilelor 3 si 4, acestea avand localizare inferioard
elementului subiect;
Suprafatd ~ au fost efectuate ajustdri pentru suprafati, mdrimea acestora a fost determinatd conform
diferéntei dintre comparabile si elementul subiect;
»  Deschidere / acces — au fost efectuate ajustiri pentru acces, mirimea acestora a fost determinat
conform diferentei dintre comparabile si elementul subiect;
»  Utilitdti — nu au fost necesare ajustéri;
»  Folosintd/destinatie - au fost efectuate ajustiri comparabilelor, mérimea acestora a fost determinats
conform analizei de piat3;

¥ ¥ ¥V ¥ ¥ v

v
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8. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Estimarea valorii de piatd a proprietdtii subiect s-a realizat aplicdnd doud metode de calcul, fiind fundamentat§
pe principiile economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficillor sau substitutiei. Rezultatul abord3rilor
este prezentat in capitolul anterior.

Pentru stabilirea valorii finale s-au avut in vedere principiile si criteriile de analizd a rezultatelor. Aceste criterii

sunt:

» Adecvarea - se alege valoarea rezultatd din metoda cea mai relevants, avand in vedere scopul
si destinatia evaluarii;

> Precizia — se alege valoarea rezultatd din metoda in care au fost utilizate cele mai recente
informatii de pe piata imobiliar3, tindnd cont de scopul evaludrii;

» Cantitatea informatiilor — se alege valoarea rezultatd in urma aplicdrii metodei ce a utilizat cele
mai multe informatii de pe piata imobiliara.

- METODI; ;c;znTZARAﬂEI
ADECVARE DA (+)
PRECIZIE MEDIE (+)
CANTITATEA DE INFORMATH SUFICIENTA (+)

Valorile obtinute prin abordari reflectd nivelul si asteptirile pietei imobiliare si este relevantd pentru tipul de
proprietate evaluat. Pentru proprietatea studiatd avind in vedere scopul si utilizarea raportului de evaluare s-
a optat pentru valorile determinate conform aborddrii prin PIATA, metoda comparatiei directe.

VALOAREA PROPRIETAT!! IMOBILIARE VALABILA LA DATA EVALUARI
N OPINIA EVALUATORULUI ESTE DE:

PROPRIETAR = DENUMIRE ADRESA F SUPRAFATA  VALOARE EVALUATA ALOCARE
TEREN SEGHEORGHE 42936 89 mp 3000 € 14816 RON
BOGDAN BEATA INTR \\\.”\ W NSTR.GAAL SANDOR, L300 ¢ 71 382 RON
R TN JUDCOVASNA 42044 138 mp 11500 € 56.772 RON
FO1AL 14500 €] 71.582 RON 14.500 €. 71.582 RON

Cursuf BNR utilizat fa calcule este de 4,9367 RON/EUR din data de 11 octombrie 2022;
Valorile nu contin TVA;

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii, precum si considerentele privind valoarea sunt:

”~

>

v

Valoarea exprimata nu tine cont de TVA;

Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

Valoarea estimatd in RON si EUR este valabila la data evaluarii;

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomanddrilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania);

Valoarea este o predictie;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Evaluator KUNA ADRIENE
: Specializare EPI

A \ L Membru Titular ANEVAR - legitimatie nr. 18174
L33 4

Ay
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9. ANEXA 1-COMPARABILE

COMPARABILA teren 1 - Susa: h

Maiire FOUNAE B NEPIEN VAT

e L TR Tl LTS

el TP

ratrd in coen | Comt nos

Locatiare

© Sy Gracaghy

Lavaws .

De vanzate teren intravilan in Sfantu Gheorghe

65 €

I omowsseark Y ResCnaenal

R SO TANES R L Sy e

i Sgneaptrie n B g gn Vg s [ ’:w.;:'aﬂlm Lt I

Descriete

Die vanzel® den vt e i Sete Bl pre 800me o striaoary coh o modmerdran Teer v ene
T f 2 TNEIONR # I S SO T O 5008 SRR LTEAL BT e AT ETIRNE 1Y SR 6N Hise
PLre s dagae suras s S g S8 G SI0 M ne ociats Peiy b mute S I

R et

';,”
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COMPARABILA teren 3 - Sursa: hit
Dg3s54 htmi?i ctives

revin e 2D

Teren Intravilan in St. Gheotghe

Vo MOMDVEAZL [ sRAUTRMIHATE

oo [ sosm @ |

¥ i3
{ Fov }L{i‘:e.‘lr i

i it e

DESCRIERE

e przoon Bade Ao, B co st Ao e o Bel ey &
RN ET g G
B A IMune BT VB g p

RSN GO A
B LIRS

s Ben £ Sugantats O B8 g Faew wat
T ORI RN o fart o de Tt

VARTATOR

ﬁ Nagy Istvan
L

& TR ATl e Al TR &

weicith

Longicg .
.
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COMPARABILA teren 4 - Sursa: hitps://wwwiobro/d/oferta/de-vanzare-teren:intravilan-iDeDekF titml

Boowe Use i A T Q

De Vanzare teren intravilan,
95000€:..... ..

MOpOVERZE T Rracnidiziazh
[ S ST, S O e e
| Fooe H Eogeion] ot gukes far —%[_’E..:'xa-zmxi’ 3 E

Descriere
D0 unmo R Hira et gt ST

g dne S48t
“Losare Famu Dhecgte shods I ge lias m b R o eche]

St v e o Mo BRecige MR el e BIIn R # giue SBees £ s prrelt ae KT g ¢
TERE SIS O ST GRIpR el 0 g sl Ura s o LU g )

Teowril o £%8 b zors foriE b rotte il PRI SORTLIT ONTMINE €dte

SR TS terR il DR, L ThES - DTS BRI B '

Lt Taete LT 6 (ens sanyiers Jrvelanl o ofitane

Farien, om0 ke SR SURE e e SR ISR <40 e Rad ] ) ot sl

Hal s Snaun e Somialvanzitn:

Localizus

Sraete Gheoy
® Covemne ;

8n101. Investe

Calitate
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COMPARABILA teren neconstruibil pt studiu de piats:

https://www.storia.ro/ro/oferta/loc-de-grdina-sau-spaiu-de-relaxare-in-brasov-1DgYkk.htmi

ST e g
B Lo

T oM R sa

Crilre carsicys L8 L ity el
B ]

Log e grddiod vau spatiu de relanare jn Brasoy 8 5{:{; £ “

B i i e S A A LA " e

| 08 bt Wwaiiat La T anti EE |

Put oy . Tidovmed Lt phetaliso s
w1y Hon YN L

L L A

D Vigivnare ta distarita

Fonars bt Q %
Frezuntare genurals
e o "o e dnEravilan A
gikar
e @ & 7 gt
Desurivre
i 1
b ¥ 1 i

Evaluator autorizat: KUNA ADRIENE - nr, legitimatie 18174 Pagina 21 /34



Raport de evaluare - TEREN INTRAVILAN

COMPARABILA teren construibil pt studiu de plaﬁi: 52 storla.rofro/ofe - Ares pi-l

Teren de vahzere Stupin ad 000 €
B g TR e, b i e
Prosentary generala
*y G50 m* ) teoen insravilin
- e
Descrivre
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COMPARABILA teren construibil pt studiu de piaté:

Teren de vanzare Srassy Siup-ini

Mg il S’ AN

Main cyidtiats Saen _
T RN thare SRS T
Frazentare generaia
. pEED
plat
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10. ANEXA 2 ~DOCUMENTE

Oficiul de Cadastru §i Publicitate rnobiliard COVASMA ¢ Nn cerere : 31425
Biroul de Cadasttu tl Publicitate imobiliard Sfantu £ heorghe H i ST g
R
. ik —— - CooAnd 2022
ANCE] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA comnﬁcau

PENTRU INFORMARE ﬁ“ﬁ
Carte Funciara Nr. 42936 Sfantu Gheorghe m‘ﬁﬁ ﬁﬁﬂ@g

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravitan

Adresa: Loc, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

Nr. |Nr. cadastral Nr. 3 .
crt|  topografic Suprafata* (mp) _ Observatii / Referinte
Al 42936 9 asfe grevat cu drept de serwitute de tracere auto sl cu plut‘ml in favoarea
936 8 imohilelor cu artep 2598/1/472/1/2/1/2 cu ncad. 9849, inscris in cartea
funciara nr. 21969-Sf.Gheorghe st in - favoarea imobilului  eu v top
2598/ 1/4/272/2/1 cu nr cad. 9851 Inswis in cartea funciars wr, 21972-Sf
. {uheorghe
B. Partea i, Propristari si acte
inscriert privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
131425 / 19/08/2022 _
|Act Notanal nr. Act de dexmembmn. . 1759, din 18/08/ 2 mms ‘de BNP hrarndn Ghe 'orghe.
1Se infiinteaza carlea funciara 42936 a imaobilului cu Bumarul xadashal, AT

zmentbrarea imobilutui}
! 7270;
nis cle NP Gramada Gheotqh‘.,
B2 !m:abulate. drept de PR()PR!ETATF . dona tae dobandit prin Conventie, Al
°° |eota actuala 141 )
1) BOGDAN BEATA, necasatorita
‘OBSERVATR: pozitic transchisa dn CF 27270/Stint : Gheorghe Inscriza prn’ incheleraa nr, 11638 dia.
25/05/2020: _ i i ) - d

C. Partea Ifi. SARCINI

' insdrféfl priilln& dezmembramintele drepmlui dé prbprietd:a. drep(uri reéle Referinte
de garantie gi sarcini *

A SRS WU, g . 1) g
|31425 / 19/08/2022 _
Conventie nr, pnvmd mnshtmrea unm drept de 56!!\/!\»1’0 st 50“121208 lle NP S'm. Ahn Gabnel
imobiiul de sub AT este grevat cu drept de suvnuw ie Lracere autlo si| Al i
cu piciorul in favoarea imobilelor cu nr.top 2598/ /44271/2/3/2 cu n.
C1 |cad. 9849, inscris!in cartea funciara nr, 7‘“69 +1.Gheorghe si m.
favoarea imobiiwlui cu nr top 2598/1/4/2/2/2/1 cu v cad. 9851 inscris|
in cartea funciara nr. 21972-Sf.gheorghe
OBSERVATI: pozitie transcriza din CF 2227075

| B1 142936 / UAT Sfantu (.meurghe
i { ‘adaitral 2/270 in

zultat din d

iy Ghaoidie, inscrisa '..xv incheicrea nr. BS1G ¢ 15/04/2008;

{provenita din conversia CF 21968-S.Gheorahe) -
Bocusient care confine date < covscter poisanal. protajate de privederile Lol T 67272001 agina 1 din 3
{hy S
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~Carte Funciard Nr. 42936 Comuna/Ora;.;Mumc:piu Srantu Ghemghe
" Arexa Nr. 11aPartea |

Teren
 Nrcadastral  [Suprafata (mp)*] Observatii / Refermte
42936 89 este” jrevar cu drept de servitute de tecere aulo si cu piciorul in favoarea Tmehicor|

cu nrvop 2398/1/A1211211)2 cu n.cad, 9849, inscris i cartea funciara nr. 219C9.5f)
Gheu glie siin favoarea imobilulul cu nr top 2498[1!4!2/2/2!1 aune cad 9851 inscris|
in cartea funciara nr. 21972.5f. gheorghe i

* Supfafata este determinata in planul de proiectie Slereo 70.
DETALIE LINIARE iMQBIL —

42934

Date referitoare la teren _ - , ;

tr | Categorie [wws | Suprafala " :
bl folognl,af e F:npl 1 Tarts Parcels N¥. topo Observatii / Referinta
1| arabit |DA| 89 | - ~ -
Lungime Segmente ’
1) Valorile lungimitor segmenteior sunt obﬁlnute din proiectie in plan.

- Punct Punct ~ Lungina segment

inceput|  sféarsit ) } - {m)

] R 10343

2o

B | I

B

BN I a6

Pagina 2 ¢ 3

Potyment care contie: date Cu caructer personal, pr afate de prevedile Legd Ne, 6772001,

. epnyanephie
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Carte Funcia_r§ A 42936 Comuna{(?ras/Municlpiu: Staniu Gheorghe

Punct|  Punct Lungime segment:
inceput sfarsit e« (m)
8 7 236
7 8 e 7.199
o8 . - 0.501
B . bs9r
i 10 1 - 5437
** [ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proieciie Stereo 70 sl sunt rotuniite la 1 milimetyy,

*r+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ¢ sunt mai mici dec8t valoarez 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard ordginald, pistrats de acest
birou. : o

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de caire nolarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum. si pentru dezbaterea succesiuniior, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. / ) )

S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.2021035095/19-08-2022 in suma de 120, pentru serviciul
de publicitate imobiliard cu codul nr. 222.

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,
24-08-2022 MARIANA CORNELIA PAIC 7
Data eliberarii,

bt ‘(parata si semndtural (haraia §i sempatinal

{ecurptent care Contine dala oo eatacter persanal, proleiate de pievadents Logil N, 827720018 Iw.‘.}ln ¥ 3din 3

Spoy.anpin
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W » Oficiul de Cadasiry 3i Publicitate Irmobiiar COVASNA Wr, cererq 31431

pe Biroul de Cadastru st Pubiticitate finobiliark Sfantu Gheorghe T T
Az [ tuna 08

e : Uil 2022

ANCEY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Lo vesicane

PENTRU mFORMARE
Carte Funciar Nr. 42944 Siantu Gheorghe

iR

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan '

Adresa: Loc, Sfantu Gheorghe. Jutd. Covasna

& i cadastral Nr! Suprafata (mp) ~ Observatii/ Referinge
Teren nemprejmuils
| 8 Teren neimpreienut, e |
B. Partea . Propristari sl acte

tmeﬂed privitaare s dreptul de pmpﬁeube sl alte drantur resle I Reterxnte
31431/ 19[08[2022 ) e e
Act Notanal nr. Act de dezmembrare nr, 1760, din 18/08/2022 emis de NP Gramada Ghentghe.

Sé nfiriteaza cartea fanciara 42944 a imobiluiui ¢ humarul cadastral| AT T

B1 (42944 7 UAT Sfantu Gheorghe, reziltat din dezmembrarea imobifulul
cu numarul cadastral 41498 inscris in cartea funciarn 41498; A
Act Notarlal nr. Contract de vanzare»cumparare aut. m, §73, din 30/0472030 Emis de N Savi ALY -

GABRI [
B3 Intabulare, diept de PROPRIETATE cumparare, bun pmpriu,'aobaﬂdft[ ' 7y g
prin Conventie, cota actuala 12471307 o b
1 BOGDAN ﬁEATﬁ necasator!ta -
??'ES’EF‘" TH pasitie tanseriso din’ CF 4149875kt " Gheorghe, Inscrisa prin- che:ema 18100 din
,j 08/2020; pazitie transcrisa din CF 2655 7/5fntu Gl risa prin incl 2 din 05/0. 20%%1
Act otariai nr. act adi tional fa actul constitutiv al 5.C. In L nr. 1123, din 0?70912009 emis
SAVLE ALIN GABRIE ot
intabulare, drem ‘de SERVITUTE ‘dé Trecere auto si cu picierul asupral Al

B4 |
Hmabilului inscris in cartea funciard nr. 26597 S Gheorghe.
OHSERVATI pozitie  tionscrisa din CF 41498500t SOrGhE, SIS,
nscrisa din CF 26558,{5/‘6(;(:1
d

heiered e 19100 din
m 28565 din 17/0%:2009)

heorghe, insceisa poin.

ontract De Vanzare C e 1ir.§ emis de Savu ALIN BRIEL; .
a5 |Wtabulare, “dicpt “de PROPRIEYATE ™, Cilmparare ta bup pmpr‘eu,l I A
dobandit prin_Conventie, cata actuala 2491307 L

3_\_)_ BOGDAN BEATA necasatoma . i

DBSER A“‘l“ll" pozive fransciisa on CF 41498/5fanty  Gheordhe, inscrisa “prin facheferca ar. 19100 din
18/08/202 zitic transcrise din CF 26558/Stanty Glieorghe, inscelsa pris incheierss ar, 8992 din 05/05/2020, %

As:i,:lotana! or. act a xtlona ta actul consti fistiv al 5.C. Inter Dome SRL nr. 1123, din 07/09/2000 emis de NP

SAVU ALIN GABR

MSG inlaﬁu’?are, d”J rept ‘de SERVITUTE de trecerd auto §i cu piciorul asupral AL
imobilului inscris in cartes funciara ny, 26597 St th he, ST

it

QRSERVATI: positie. franscrisa din CF 41498/5tanfu Ghaorghe, iiscnsa prin” REReETEE R
incheleres nir. 18565 din 17/09/2609.

|- 08/2020; poritie Wanscrisa din CF 2655%/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin iere 25
At ﬁotan’"{' ne, Contract de vanzarencumparare aut. ne. 573, din 30/04/2020 emis do NP Savu ALIN 1
GABRIEL; I |
B.,”‘mtabulare. drept de PROPRIETATE cumparare. bun propriu, doban&nt[ Al |

prin_Conventie, cota actuala 2491307 o ho

1) BOGDAN BEATA, necasatonta i s - e N
6‘5'55'22‘2720': po;zgeﬁ;!anscnsa cg"; 2%;53-‘4[6”‘2;5 G;‘l A rl 'i hg;n 8991 iy — JO 200
- 10/0 ; paz ascrise din rm;” heorghe, inscrisa prin incheleras o, i 05/05¢2¢ 20
Act Notarlal o act a%ﬁmnéf fa actul consfitutiv al 5.C. Infe: Domo SRI rﬁ' 3, din o7"d§f2009 amis de NP"
SAVU ALIN GABRIEL; L e e
88 Tntabul Ere.'ifrept 3"3 SERVITUTE dé trece i cit piciorul asupral A
imabiiful nscris in carea funciarh nr, 26597 Sf. Ghaor he.
SIERVATHIE: posiie franscrisa din CF 41498/5fntu Gheorghe isa prin” incheicre,
__10Q8/2020; pozitie transcrisa i 6 60@%::4 Gheor ‘gggL insceise prin inchelerea ne. 18565 din 1 7,{09/200&#

Conira::t, DeVanzare-Cumparare nr, 5 03010412026 err_n_s de Savu ALIN - gA_BBIEL o B )
intabtlare, drept dé PROPRIETATE . cumpararé ¢a bun propdu] ‘ AL T
dobawdit prin _Conventie. cota actuala 251307 b

I t eas Conting dete Cu Carmcter de p Lo Ne. 6272001, — e P?gmal dlnd e

Prema s vin e b

ERPS AT R O <|pa¥.mtpl.w
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Larte Funciard Ny, 42944 Cotmuna/Orag/Municipit: Sfanw Gheorghie
Tnscﬁeri privitwars fa dreptul de pioprietate st alte dmpmri reale I Refeﬂn;;_e _l

1) BOGDAN BEATA, necasatorit:
" OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 41498/5tsnkis éheorghe, inscriza e Cinchelerea hr 19100“«7”
10/08/2020; pozitia Leansceisa din CF 26560755t Ghe_qgghe mserisa prin-incheiaras nr, 8990 din awsxxazoi
entie . 0; \
T iRtabulate, dre ept'de’gEk\?ﬁU’rE recere aute si Cu cu piciorat, asupral T AU
810 imobilului cu pr. Eop. 28981442122 inseris I CF nrl9716  SP
(7T |Gheorghe si hmobilulul cu netop 2598/ 12000240 . nr.cad 9844,
H inscris in CF nr.21968 Sf.Gheorjhe o —
| OHSERVATH: porisic transctisa o CF 4149&/5fénm Cha ghe, inscitsa prin iacheierca . 19100 din
10/08/2020; pozitie Ganscrise din ~F 41301/5Tnty Ghearghe, i pin inchei ar, 14778 din 26/06/2020;
pozitie transeniss din CF 20812/60 vt Gheovahe, cmcdsa nein incnelenea . 88Y8 din 15/04:2008; (novenita
L din conversia OF 21069y .
Act Notarial nr. contract de donatie or. x39 din 22/0512020 em:s de NP Gramada Gheunghe.
a11 Tintabulare, GFept de PROPRIETATE ”&unane. “debandit prin ﬁonventi“e{ - T
Icota actuala 435/1307 e T i
[ 1) BOGDAN BEATA, necasaiorit:

[ OBSERVATIE poziic lransciisa Ui CF 41498/5tntd - Gheorghe, wiscriss pen inchaiores ni 19100 din
| LOMB020: positte transcrisa din « £ 41301/SG0tu Gheorghe, inscrisa prin incheierea ar. 14785 din 2000672020
C. Partea . SARCINI .
Imcﬂed privind dezmemhr&mlntele drestulul de pmprlem:e. drepturi reale ]
de garantie 5t sarcini

Referinis J

s NUSUNT -

dirs 4

a0t Car Conting datie G oot
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Corte Funciara N 42844 Comuna/Oras/Municipia: Stantu Gheorghe

hiiexa Nr. 1 Lz Partaa |

Teren
Nr cadastral  |Suprafaga (mp)] ) Observati / Referinte
47944 338 Toren neimpreymuit,

* Suprafata este eterminata in planul de proiectie Stereo /0.

: .  DETALI LINIARE {HDBIL
i 40de

42936

43248

2%

/ i,
advaa Yo

\_. ‘hla )

Date referitoare ia teren

we | Categorle [ | Supraiata . Sapvatit p
i folosinta {vitan {mp) Tarla Parceld Nr. topo Obsarvati { Referinte

1 arabil |DA] 338 - - 2

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmenteter sunt abtinute din proiectis in plan.
Punct
Punct ﬁ’éﬁ Lungime sagg%:g |
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o Carte Funciard Mi. 42944 Comuna/Orag/Municipiv: Stantu Ghepighe
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* Lungimile ! lecile Stevea 70 §) sunt rotunjite a 1 millimetry.

-segmentalor SUt determinate i planul de prolectls
*++ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai micl declt valoares 1 milimetry,

gerﬁﬁc i prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
irou, .

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum . penivu dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in corditiite legil. . )
S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta nterna nr.2021035106/19-08-2022 in suma de 120, pentru serviciul
e publicitate imobiliard cu cadul o, 222

Data solutiondrii. Asistent Registrator, Referent,
30-08 2022 VIOLETA MIRON
Data eliberarii, B
A SO ‘(parafa si semnatura; {parafa 51 somndiural
Ehocatnant card coitine date cu carsceer Ptsonal, prolojole @ prmederie bogh e 87172001 1'19"';)__ ddind
Py angta
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ROMANIA

Judetul COVASNA.

PRlN&QWQCH’IUL 5P AN TU GHEORGHE
din 2 b ,ZDJ.Z

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr, 344 din  28.09,2022

In scopul:  INFORMARE - EVALUARE IMOBIL IN SCOPUL EFECTUARIE UNUL
SCHIMB DE TERENURI

Ca wmare a Cererii adresate de BOGDAN BEATA

cu domicilinlisediul in judeful COVASNA numicipivborayulfcomuna SFANTU GREORGHE
sufut . sectorul ., cod pogtal 520085 , st 7T

nwr, -~ bl . S Jel - L ap. o telefon/fax « el

inregistratd by ar, 62896 din 26.09.2022

penteu imobilul - teren gi/sau construelii - situat in judejul Covasna
municipiulforagul/comuna SFANTU GHEORGHE satul + sectarul
cod postal 520088 |, str. GAAL SANDOR

ur. FN ,bL 4 5C; L et . ap.
sau identificat prin Plan de incadrare in zona vizat de 0.C.P.1

in temeiul reglementaritor Doe tatiei de urbanism br. 4 i 2020
fhzn PUGIPUZ/PUD, aprobata prin llulamrm Cousilinhi Judefean / Local Sfantu Gheorghe
. 256 ! 30.06.2022

in conformitate cu prevederite Legii e, S0/1991 privind autorizareas exceutiirii kierdrilor de constructii,
republicatis, ¢u modificarite si completdrile ultevioure,

SE CERTIFICA
b REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 42944, 42936

Ne. Tup CAD: 42944, 42936

IMOBIL IN PROPRIETATE PRIVATA, SITUAT IN INTRAVILANUL MUNICIFIULWUI
SFANTU GHEORGHE,

2. REGIMUL RCONOMIC,

FOLOSINTA ACTUALA : ARABH,

DESTINATIA CONFORM P.UZ APROBATA PRIN HCL256/2022: CAl DE COMUNICATI
RUTIERE 81 PIETONALE

ZONA DE IMPOZITARE FISCALA "D" - CONFORM {1.C.L. 350/28.11.2019
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€U 3a4) 2022
3 REGIMUL TEHNIC:

= CONFORM P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. 256/2022: PARCELA NECONSTRUIBILA

PENTRU FUNCTIUNI DE LOCUIRE/SERVICHY ETC., DEOAREC! ELA SE AFLA IN
ZONA DESTINATA CAILOR DE CIRCULATIE RUTIERE S| PIETONALE
- DOCUMENTIEI DE URBANISM (PUZ) APROBAT. :

4, REGIMUL. DE ACTUALIZARE/MODIFICARE # documentaitlor de urbanism sin
regulamentelor locale aferente (art.31, alind din Legea nr.350/2001, " republicat si actualizat):

Prezentul certificat de urbanism poate £ uilizatn seopul declarat pentra:
INFORMARE - EVALUARE IMOBIL IN SCOPUL EFECTUARI! UNUI SCHIMB DE TERENURI

Seoput emiterii centificatului de uebanism confe ki, Formmslatd in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatic de construire/desfiinfare
5t NU conferdl dreptul de a exceuta lueriiri de construefii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fin scopul elabordrii documentatiel pentry autorizarea executirii lucrarilor de constructii -de
construire/de desfiinfare - solicitantul se¢ va adresa autoritagii competente pentry protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA - BULEVARDUL GEN.GRIGORE BALAN, NR.I0

in aplicaren Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor antimitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/1 V/CE i prin Directiva
Consiliului i Parlamentului European 2003/353CE privind participarca publicului la claborarea anumitor
planirei 5 programe in legitura cu mediul $i modificarea, cu privire la participarca publicului §i accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic
solicitantului obligatia de u contacta autoritatea teritorialii de mediu pentru ca acesta s analizeze i si decida
dupa caz, cadrarea/meincadraren proiectului investifie publice/private in lista projectelor supuse evaluirii
impactului asupra mediului ) ) :
waplicarea prevederilor Directivei Consiliutui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfigoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdril fucriaritor de construetii Ia autoritatea administrafici publice competente.
 Tn vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediv, autoritatea
compefentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguntirii _consultirii - publice, centralizirii opg
iunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizorea investifiei in acord
cu rezultatele consultdrii publice i :
fn aceste condifii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanisin, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectin mediului in vederes evalulirii inifiale a investitiei §i stabilirii necesitifii evalulirii
efectelor acesteia asupra mediului, o urma evalugrii inifiale se va emite actul administrativ al autoritatii

) competente pentru protectia mediului. :

In situatia fn care autoritatea competentd pentry protectia mediului stabileste necesitaten evalulirii efectelor
investifiei asupra meditlui, solicitantul are obligagia de a notifica acest fapt autoritiifii administragici publice
competente eu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executitrii lucrarilor dé constructii,

In situagia tn care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renuntd In intentia de realizare a investitied, acesta are obligaf

ia de a notifica acest fapt eutorittii administraici publice competente.
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Clis 344 +

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIREIDLSFI]NTARE va fi insom!i de
urmiltoarele documente:

) certificatul de urbmiism.

2002

b) dovada titlului asupra imobitutui, teren gifsau constructii, sau, dupii caz, extrasul de plan eadastral
actunlizat Ia 2 §i extrasul de earte funciard de informare actualizat In i, fn exzul tn care legen nu dispune alifel

{copie legalizata);
¢) documentatin tehnleii = DT, dupdicaz:
DIAC U DTOE L DTAD
d) avizele 3i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
@.1) avize st acorduri priving utilitdfite urbane si infrastructura:

atimentare cu apd i ! gaze natueate Al avize/acorduri
L canalicare i | tetefonizare 1 securitate I ineediu
+ o alimeitore ou cnergie clectrica L satubritate 1| protectia civily
o alimentare cu energic tormic 7] transport urban 1] shodtaten poputatici
4.2) nvize gi acorduri privind:
Varificare I foate ceriniele fundamentate aplicabile (Conf, Legii 10/199%) 1 1 aviz proiectant inigial

[ ] acordut proprictaritor

£ Documentutic mpogmﬂcﬂ wzma de O.CP.) Covasna, Birowt de Cadastru gi Publiviiate Imobiliard Sfintn Gheorghe
4.3) avize/acorduri specifice ale ndministragiel publice centrale gifsau ale serviclilor descentralizate

ale aceslora {copie) :

«.4) studii de apec(a;nllme (1 exemplar in original)

) actul ndministeativ al sutoritlm competente pentri pratectia medivlud;
1) dovada privind sichitaren taxclor legate.
Dncmnen_&c!e de plat ale urmiitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism ave valabilitate de 12 luni de la data emiterii.
Primar ) Secretar General _
ANTAL ARPAD-ANDRAS KULCSAR TUNDE-ILDIKO
- \L 1. Arhitect-ge
LeL a BERSZAN RUX[AND A CARMEN

/ " "fmocm‘i

' lyés Adél /%

Achitat taxa de: f, noow o conform Chitanteine.  as7e Fdin

K 26.09.2022
Prezentul certif cal de ‘urbanisim a fost transmis solicitantului di d_p;_ctlprm posta la data de pi I e
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