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ANC!{.\I} . Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars COVASNA
MuisiAsaiay  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe

Dosarul nr. 2897 / 27-01-2023

OE

INCHEIERE DE RESPINGERE DE REEXAMINARE Nr. 2897 Elgiat; oo RemmEtls -
Registrator Sef: NICOLINA CIULEA - , : 4512001 si elDAS

Asistent registrator: MARIANA CORNELIA PAIC

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE privind Actuallzarea mformatu
tehnice in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.Hotararea nr. 477/27-10-2022 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN. SF.
GHEORGHE, documentatie cadastrala;
-Act Administrativ nr.Cerere de reexaminare/30-11-2022 emis de TOPO DALPI SRL- -dosar nr.
42682/05.12.2022;

pentru care s-a achitat tariful in suma de 0 lei, cu documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 251M, 263

avand in vedere nota de respingere a inspectorului de cadastru anexata prezentei incheieri SI/sau
referatul asistentului registrator, se constata urmatoarele:

--- Prin prezenta cerere se solicitd reexaminarea incheierii de respingere nr.42686/ 05.12.2022.
Prin cererea nr. 42686/2022 inaintata de catre Municipiul Sfantu Gheorghe prin mandatar Topo-
Dalpi SRL - Nagy Alpar sa solicitat receptia documentatiei tehnice cadastrale - actualizare
informatii cadastrale : modificare suprafata imobil si repozitionare, in baza actelor anexate si a
documentatiei tehnice cadastrale, anexata.

La cerere a fost emis referatul de completare de catre serviciul publicitate imobiliara astfel: " in
vederea solutionarii cererii nr. 42686 din 05-12-2022, solicitam declaratia notariala privind
modificarea suprafetei conform art. 110 din Regulament ",referat care nu a fost completat cu cele
solicitate.

Conform prevederilor art. 110 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara, aprobat cu Ordinul nr.700/2014, cu modificarile ulterioare, pentru
imobilele a caror suprafaté rezultata din masuratori este mai mica decat suprafata inscrisa in
cartea funciara, modificarea suprafetei se realizeaza 'n baza documentatiei cadastrale si a
declaratiei autentice a proprietaruiui cu privire la acordul de diminuare a suprafetei

Modificarea suprafet;et inscrise in cartea funcnara nu este considerata o rectificare de carte
funciara. e

Din studiul dosarului de carte funciara nr. 4286/05 012.2022 se constatd c& din cuprinsul Hotararii
Consiliului Local Sf.Gheorghe nr.477/2022 nu rezulta acordul de diminuare a suprafetei imobilului
de la 301 mp. la suprafata reala de 247 mp., astfel nefiind indeplinite conditii prevazute la art.110
din Regulament.

Conform acestor consideratii precum si a faptului c& s-a emis nota de respingere a receptiei
documentatiei cadastrale conform prevederilor art. 60 alin.(3) al aceluiasi Regulament , care
stipuleaza c& reverificarea partii tehnice a documentatiei este in sarcina inginerului sef si se
solutioneaza printr-un referat care sta la baza emiterii incheierii prin care se solutioneaza cererea
de reexaminare, prezenta cerere se respinge.

Potrivit acestor considerente in temeiul art.31 alin.(2) din Legea cadastrului si a pubhatatu
imobiliare nr.7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare’

DISPUNE

Respingerea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 38498, inscris in cartea funciara 38498 UAT Sfantu Gheorghe avand
proprietarii: MUNICIPIUL SF.GHEORGHE in cota de 233/301 de sub B.2, MUNICIPIUL SF.GHEORGHE
in cota de 68/301 de sub B.4;
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- se respinge cererea de reexaminare la dosarul cu nr. 42682/05.12.2022 inaintata de PFA Nagy
Alpar ca mandatar pentru Municipiul Sf.Gheorghe prin primar, cu privire la modificarea de
suprafata a imobilului si repozitionare cu motivarea respingerii asupra A.1 sub B.9 din cartea
funciara 38498 UAT Sfantu Gheorghe;

Prezenta se va comunica partilor;
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
NAGY ALPAR

*) Cu drept de PLANGERE in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la judecatoria Sfantu
Gheorghe, se noteaza in cartea funciara

Data solutionarii, Registrator Sef, Asistent Registrator,
01-03-2023 NICOLINA CIULEA MARIANA CORNELIA PAIC

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP}
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ANEXA NR. 1.31 la regulament

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA COVASNA
BIROUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA SF. GHEORGHE

Nr. de fnregistrare ....................... RS N,
CERERE DE RECEPTIE SI INSCRIERE

Subsemnatul MUNICIPIUL SF. GHEORGHE cu CUI 4404605, reprezentat prin ANTAL
ARPAD-ANDRAS domiciliat cu CI seria

nr. "NP (tel /fax - e-mail: ............., imputernicesc persoana fizic&/juridica ing. Nagy Alpar
conform contract/angajament nr. 111/2021, pentru inregistrarea documentatiei la OCPI si va rog sa dispuneti:
1. OBIECTUL RECEPTIEIL:
- PRIMA INSCRIERE
- actualizare informatii cadastrale:
- inscriere constructie-
- modificarea limitei de proprietate
- modificarea suprafetei imobilului
- actualizare destinatie
- repozitionare
- alte informatii tehnice cu privire la imobil-
- documentatia de identificare a amplasamentului imobilului situat pe un alt UAT
- documentatie de atribuire numar cadastral
- documentatie pentru dezlipire teren
- documentatie de prima inregistrare Ul
- documentatie pentru apartamentare
- documentatie pentru dezlipire/alipire Ul
- documentatie pentru reapartamentare
- documentatie pentru mansardare
- documentatie pentru descrierea dezmembramintelor dreptului de proprietate
- documentatie pentru reconstituirea cartii funciare pierdute, distruse sau sustrase
I1. OBIECTUL INSCRIERII:
- intabularea *-

- inscrierea
- notarea —
- radierea
IMOBILUL: UAT SF. GHEORGHE
Adresa imobil ]
Strada Numér Nr. CE/
; Bloc Sc. | Etaj | Ap. N
Localitate (Tarla) (Parcelz) r. cad (IE)

SF. GHEORGHE TANCSICS MIHALY 38498/38498

0 ACTUL JURIDIC care justifici cererea, anexat in original sau in copie legalizati : Extras CF, Adeverinta
[0 Solicit comunicarea rispunsului:

O prin postd
O la sediul biroului teritorial
O faxnlr....ooieceennn.
Semnatura proprietar/imputernicit Semnitura si stampila
TOPO-DALPI SRL
ing. Nagy Alpar
- LASATA
Serviciu achitat cu chitanta nr. . *#*** Data Suma Cod serviciu
* NOTA: Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard, institutie publici cu p litate juridicA aflats in subordinea Agengel Nationale de Cadastru §i Publicitate Imobiliaré,
prelucreazi date cu caracter personal furnizate de d 4: nume, p sene $' numir act de identitate, cod numeric personal, adresa postald etc.
Datele cu p | sunt pr de citre op: in ved lor legale privind evidentele de cadastru si carte funciard si pot fi comunicate
numai destinatarilor abilitati prin acte normative (Codul civil, Codul de procedurd civil, Codul fiscal, alte legl speciale), inclusiv organelor de politie, parchetelor, instantelor sau altor
autoritati publice, in conditiile legii. Tn acest sens va inform&m gi va asigurim cd am luat masuri tehnice si organi ice ad pentru protej; datelord ra.

n exercitarea drepturilor d 3 p de Regul vtul nr. 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date, dar si pentru orice alte informatii suplimentare legate de protectia datelor cu caracter personal vd puteti adresa responsabilului cu
protectia datelor, la adresa rpd cv@ancpi.ro, formuland o cerere scrisd, datatd §i semnatd sau la telefon: 0267314578




ANEXA NR. 1.29 la regulament

Nr. de inregistrare/data................. R WE—

BORDEROU

¢  Adresa imobilului: UAT SF. GHEORGHE

Adresa imobil Nr. CF/
Localitate (STtZia) (ya‘fc“j;) Bloc | Sc. | Etaj | Ap. Nr. cad (IE)

SF. GHEORGHE | TANCSICS MIHALY 38498/38498

e  Proprietari:

Nume [ Prenume CNP
MUNICIPIUL SF. GHEORGHE 414 JoJaJeJo[sT T T 711
° Persoana autorizata:
Nu.m : Prenume CNP/CUI
(denumire PJA)

TOPO-DALPI SRL 2 (sfofafefafs i [ [ T ]
NAGY | ALPAR

° Numiir pagini documentatie:

° Numarul de ordine al documentatiei din registrul de evidentsi a lucririlor: 111/2021

° Continutul documentatiei:

O borderou;

O dovada achitérii tarifului;

O Cererea de receptie si inscriere

O Declaratie

O Copia act de identitate

O Copia extrasului de carte funciara

O inventar de coordonate;

O calculul suprafetei;

O memoriu tehnic;

O plan de amplasament si identificare imobil

O plan de amplasament si delimitare al imobilului;

Semniitura si stampila
. _TOPO-DALPI SRL
/\;%\& o b, % mg Nagy Alpar

2T e \

erviciu achitat cu chitanta nr. Data

NOTA: Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard, institutie publici cu personalitate juridica aflats in subordinea Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliars, prelucreazi
date cu | furnizate de dt rd: nume, p , serie sl numér act de identitate, cod numeric personal, adresa postala etc.

Datele cu caracter personal sunt prelucrate de citre op n ved indeplinirii lor legale privind evidentele de cadastru si carte funciar si pot fi comunicate
numai destinatarilor abilitati prin acte normative (Codul civil, Codul de procedurd civil¥, Codul fiscal, alte legi speciale), inclusiv organelor de politie, parchetelor, Instanselor sau altor
autorit3tl publice, tn conditiile legii. Tn acest sens v inform3m si v& asigurim ci am luat msuri tehnice st ice ad pentru protej datelord

Tn exercitarea drepturilor dumneavoastri previzute de Regulamentul nr. 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date, dar si pentru orice alte informatii suplii legate de p tia datelor cu caracter personal vd putetl adresa responsabilului cu
protectia datelor, la adresa rpd cv@ancpi.ro, formuldnd o cerere scris, datata si semnats sau la telefon: 0267314578 :




Cod ECLI ECLI:RO:JDSFG:2019:008.001319
Dosar nr. 5151/305/2018

ROMANIA

JUDECATORIA SFANTU GHEORGHE

SENTINTA CIVILA NR. 1319/2019
Sedinfa public din 11 junie 2019
Instanta constituita din:

PRESEDINTE : BARTHA KINGA AGOTA
GREFIER: EROS KATALIN

Pe rol fiind solutionarea actiunii civile formulati de reclamantii Kelemen Margareta,
Jakab-Benke Hajnalka, Antal Norbert in contradictoriu cu pardta MUNICIPIUL SFANTU
GHEORGHE, prin PRIMAR si Szep Elisabeta avand ca obiect rectificare carte funciari.

Dezbaterile asupra fondului au avut loc tn sedinta publicd din data de 15 maj 2019, fiind
consemnate in incheierea de sedints de la acea daté, parte integranta din prezenta hotarare, cand
instanta avand nevoie de timp pentru a delibera, a amanat pronuntarea succesiv pentru data de
28 mai 2019, 04 iunie 2019 respectiv 11 iun2019, hotirand urmitoarele

INSTANTA

Deliberand asupra cauzei civile de fatd, constata:

Prin cererea inregistratd pe rolul acestei instante la data de 10.09.2018 sub nr.
5151/305/2018 reclamantii KELEMEN MARGARETA, JAKAB — BENKE HAJNALKA si
ANTAL NORBERT au solicitat in contradictoriu cu pératul MUNICIPIUL SFANTU
GHEORGHE prin PRIMAR:

- rectificarea crtii funciare nr. 38498 Sfantu Gheorghe, nr. 35394 Sfantu Gheorghe si nr.
35395 Sfantu Gheorghe prin anularea numerelor cadastrale nr. 38498, 35394, 35395 si revenirea
la situatia anterioar3 adici nr. top. 102/2/1/2/1

- rectificarea cartii funciare nr. 24329 Sfantu Gheorghe prin rectificarea suprafetei nr.
cad. 24239 de la 330 mp Ia suprafata de 519 mp si modificarea geometriei imobilului nr. cad.
24329 conform documentatiei tehnice intocmite de ing. Fogarasi Botond admisa prin procesul-
verbal de receptie nr. 199/2018 de OCPI Covasna

- anularea partiala a cererii nr. 4435/02.04.1986 de rectificare a nr. top. 102/2/1/1.

In motivarea cererii s-a aritat ci terenul. inscris in cartea -funciard nr. 406.Simeri sub nr..
top. 102/2/1/1 a-format proprietates i Veress ‘Emima, mama reclamantei Kelemen Margareta.
Ac zultat din dezmembrarea pareelei.initiale cu nr. top, 102/2/1 in suprafatd de 1058 mp
in doua parcele, respectiv nr. 10p..102/2/1/1 . --592.mp si nr.-top.-102/2/1/2 ~—406 mp, care a fost
preluaté de Statul Romén in 1971 in baza decretului nr. 285/1970.

Prin documentatia tehniez intocmita de ing. F ogarasi Botond admisd prin procesul-verbal
de receptie nr. 199/2018 de OCPI Covasna s-a constatat ¢ in realitate suprafata-de sub-nr.:top.
102/2/1/1. este in realitate de 519.mp. Dintr-o eroare, in 1986 Veress Emma-a solicitat corectarea
in cartea funciarid a suprafetei nr. top. 102/2/1/1 la dosar.330.mp, diferenta pani la suprafata de
519 mp fiind identificat} in lucrarea indicata, existand in realitate si nefiind ocupat.

Astfel, se impune anularea. partiala, - pentru suprafata_de 189 mp a cererii .nr.
4435/02.04.1986, aceasta constituind un viciu de consim{dmant care atrage nulitatea actului. Ca
urmare a acestei anulari se impune rectificarea cartii funciare nr. 24329 Sfantu Gheorghe.

In ceea ce priveste solicitarea de rectificarea a cartilor funciare nr. 38498 Sfintu
Gheorghe, nr. 35394 Sfintu Gheorghe si nr. 35395 Sfantu Gheorghe, s-a aritat ca in decursul
timpului asup perimetrului diferentei de 189 mp s-a suprapus in mod artificial si eronat parcela

o

2/2/1/2/1 = 301 mp st nr. top.

nr. 38498. In'1972 parcela d&'4 ' mp s-a dezmembrat in'ar. top. 10




102/2/1/272 — 165 mp fiind intabulate in cartea funciard nr. 1036 Simeria. Parcela nr. top.
102/2/1/2/1 este Tnscrisa ulterior in cartea funciara nr. 31440 Sfantu Gheorghe.

In 2013 pe baza unei documentatii tehnice s-a identificat gresit pozitia parcelei nr.
102/2/1/2/1, greseala fiind evidenta prin compararea planului de amplasament si delimitare cu
schifa de dezmembrare din 1971. Greseala nu este observati iar nr. top. 102/2/1/2/1 se
dezmembreaza in nr. cad. 35394 — 233 mp si nr. cad. 35395 — 58 mp. In 2015 cele dous parcele
sunt alipite sub nr. cad. 38498, ns tot pe amplasamentul gresit.

Tot astfel, s-a arétat ca cele invederate sunt confirmate prin adresa nr. 4421/24.03.2015 si
nr. 97/563/15.05.2015.

fn dovedire s-a solicitat incuviintarea probei cu inscrisuri.

{n drept au fost invocate prevederile art. 953 C civ., art. 907 si urmitoare C. civ.

Cererea a fost timbrata cu 50 lei taxi judiciara de timbru.

La data de 04.10.2018 parétul Municipiul Sfént Gheorghe a depus intdmpinare,
invederdnd ca nu se opun solicitarii- reclamantilor astfel cum acestea au fost formulate prin
cerere, lasénd la aprecierea instantei solutionarea cauzei.

Conform art. 223 C. proc. civ. s-a solicitat judecarea in lipsa.

La termenul din data de 06.02.2019 reclamantii au depus precizare solicitdnd anularea
incheierilornr..435/02.04.1986, nr. 7332/03.03.2014 si nr. 21565/25.08.2015 de carte funciara.

Prin precizarea depusi la data de 05.04.2019 reclamantii au precizat ci inteleg si o
cheme in judecatd si pe parita Szep Elisabeta, acesta fiind proprietara imobilului care se
invecineaza cu imobilul din cauza.

La data de 15.05.2019 parata Szep Elisabeta a depus note de gedints, invederdnd c3 este
de acord cu actiunea formulati de citre reclamanti.

Pe parcursul solutiondrii cauzei au fost atasate la dosar copii de pe cerere nr.
4435/02.04.1986, adresa nr. 14495/ 19.03.2015, nr. 564/2014, contract de vanzare — cumpdirare
autentificat sub nr. 3707/19.07.2016, documentatie topograficd intocmit de citre expert Benedek
Karoly, documentatie tehnica intocmit de citre expert Fogarasi Botond, extras carte funciari,
acte de identitate, certificat de mogstenitor nr. 84/16.10.2012, adrsea nr. 34013/15.07.2013,
adeverinta nr. 3005/28.05.1985, cerere nr. 337/2001, plan incadrare in zon, plan dezmembrare,
cartile funciare nr. 38498, 35395, 35394, 24329 Sfantu Gheorghe, proces-verbal de receptie nr.
199/2018, dosar de carte funciara nr. 107/1971, completare la raportul de expertiza.

Analizénd actele si lucrérile existente la dosarul cauzei, instanta retine, astfel cum rezulti
din inscrisurile depuse la dosar, respectiv extras de carte funciari ci dreptul de proprietate-asupra
imobilului -intabulat .in .cartea. funciar.nr.. 406 Simeria_sub.nr.. 10p.--102/2/1 .a aparfinut“in
proprietatea lui Veress Ema, dobandit prin cumparare prin contractul incheiat la data de
11.07.1949 si in temeiul sentintei civile nr. 1167/01.01.1986.

Conform certificatului de mostenitor nr. 84/16.10.2012 emis de BNP Profiroiu Marilena
succesoarea defunctei Veres Ema este reclamanta Kelemen Margareta, iar aceasta prin.contractul
de vinzare -~ cumpirarea autentificat sub nr. 3707/19.07.2016 de BIN Grimads Claudiu -
Gabriel 4 Instrainat imobilul intabulat in cartea funciard nr. 24329 (provenitd din conversia de pe
hértie a cartii funciare nr. 406 Simeria) sub.nr. top. 102/2/1/1 §i-nr..102/2/1/1 catre reclamantii
Antal Norbert si.Antal ~ Benke Hajnalka..

Prin prezenta cerere, astfel cum aceasta a fost precizatd, reclamantii au solicitat
rectificarea inscrierilor privind imobilul aritat precum si anularea incheierilor de intabulare nr.
435/02.04.1986, nr. 7332/03.03.2014 si nr. 21565/25.08.2015, invederdndu-se, in esents, c& de-a
lungul timpului in urma unor identificari gresite nu s-a inscris suprafata reald a imobilului si
configuratia geometrici corecti.

Sub aceste aspecte, se retine, ci in ceea ce priveste cronologia operatiunilor de intabulare
privind imobilul .care formeaza obiectul dosarului; acesta a fost identificat sub nr. 102/2/1 si
intabulat in cartea funciaré nr. 406 Simeria.

in baza decretului nr. 285/1970, astfel cum rezultd din incheierea nr. 107/1971 s=a dispus
dezmembrarea imobilului de‘subnr. top. 102/2/1. in doua parcele, respectiv nr. top.. 102/2/1/1-in
suprafatd de 592 mp si nr, top. 102/2/1/2 in suprafatd de 466 mp, iar aceastd din urma suprafati a

2
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funmal a nr. 1036.

Ulterior prin incheierea din data de 435/02.04.1986 s-a dispu% micsorarea suplafetei
imobilului cu nr. top. 102/2/1/1 de la 592 mp la suprafata'de 330 mp, iar aceasta a fost inscrisa in
cartea funciara nr. 24329 Sfantu Gheorghe, primind nr. cad. 24329.

Din inscrisurile depuse la dosar, rezultd cé si imobilul de sub nr. top. 102/2/1/2 a fost la
randul sau dezmembrat, parcela nr, 102/2/1/2/1 in suprafatd de 301 mp fiind Intabulat in cartea
funciard nr. 31440 Sfantu Gheorghe.

Ca urmare a hotarérii nr. 12/30.01.2014 a Consiliului Local Sfantu Gheorghe s-a dispus
dezmembrarea lmobllulm intabulat in cartea funciaré nr. 31440 Sfantu Gheorghe sub nr. top.
‘102/2/1;‘” : ) H
parcela nr. ca
Sfantu Gheorghe

- parcela nr. cad. 35395 in suprafata de 68 mp inscrisé in cartea funciaré nr. 35395 Stantu
Gheorghe. ‘

Ca urmare a acestor operatiuni tehnice, prin incheierea nr. 7332/03.03.2014 prin care s-a
dezmembrat imobilul ardtat s-a dispus si sistarea carfii funciare nr. 31440 Sfantu Gheorghe.

Ulterior, in baza incheierii nr. 21565/25.08.2015 s-a dispus realipirea celor‘dound imobile
indicate, sub nr. cad. 38498 in suprafatd de 301 mp, terenul fiind inscris in cartea funciard nr.
38498 Sfantu Gheorghe, cu consecinta sistarii cartilor funciare nr. 35394 Sfantu Gheorghe si nr.
35395 Sfantu Gheorghe.

Conform memoriului tehnic parte integrantd din documentatia topograficéd realizatd de
catre expert Fogarasi Botond si receptionatd de OCPI Covasna prin procesul-verbal nr. 199/2018
in urma verificirilor ficute in arhiva BCPI a municipiului Sfantu Gheorghe s-a constatat ca
intabularea. terenului cu nr. cad. 38498 .este gresit identificatd, necorespunzéind. planului de
dezmembrare din anul 1972, Pe baza schitelor se remarca faptul ca suprafata terenuluisexistd in
si sorath, suprafata la care ar fi trebuit.si.se.renunte fiind de. 73.mp.
Astfel s-a propus rectificarea, apreciindu-se ca in mod eronat s-a dispus micsorarea de 262 mp.
in contmuare s-a 1nvede1at ci pe baza schitelor se.observa cé o parte din terenul la care s-
-a propus.anularea numarului
d 35394 $1 . 35395 pentru a revem ila situatia anterioard dezlipirii,
respectlv or. top. 1027211721 $1 rectificarea nr. cad 24329 conform expertizei.

Conform art. 914 C. civ. ,,proprietarul imobilului inscris in cartea funciard va putea cere
oricind modificarea mentiunilor din cartea funciard privitoare la descrierea, destinafia sau
suprafata acestuia in conditiile legii”.

De asemenea se refine ¢ potrivit art. 107 alin. 1 din Ordinul nr. 700/2014 , modificarea
in plus a suprafetei imobilului situat in intravilan cu un procent de pén la 10% inclusiv fatd de
suprafata inscris3 in cartea funciard se realizeaza in baza documentatiei cadastrale de modificare
a suprafetei (...)", art, 109 alin. 2 din acelasi act normativ stabilind ca ,,modificarea in plus a
suprafetei imobilului inscris in cartea funciara peste procentele mentionate in prezentul capitol se
poate realiza in temeiul unei hotérari judecatoresti definitive, in baza documentafiei cadastrale™.

Cum s-a aritat din probele administrate respectiv, documentatia topograficé realizata de
citre expert Fogarasi Botond si receptionatd de OCPI Covasna prin procesul-verbal nr. 199/2018
rezultd ci in.mod gresit s-a procedat la modificarea suprafe;ei terenului intabulat. in cartea
funciard nr. 24329 Sfantu Gheorghe (provenita din conver51a de pe hértie a cartu funciare nr. 406
Simeria) fsu ¢ mp, fata de 330 mp-

35394 in suprafatd de 233 mp inscrisd in cartea funciard nr. 35394

In continuare, instanta va avea in vedere ca din acelasi raport rezultd ci proprietatea se
invecineaza cu proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe, care prin intdmpinarea depusé la data
de 04.10.2018 a invederat ca nu se opune solicitdrii reclamantilor astfel cum aceasta a fost
formulatd prin cererea de chemare in judecatd. Conform planului de amplasament terenul in
cauzi la est se invecineazi cu proprietatea parétei Szep Elisabeta, intabulaté in cartea funciara nr.

-
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26908 Sfantu Gheorghe sub nr. top. 102/2/2/2/b/2/1, parte, care prin notele de sedinta depuse Ja
data de 15.05.2019 a arsitat ¢z este de acord cu acliunea formulata de catre Kelemen Margareta,

Nu in ultimul rand se va avea in vedere c4 din completarea la raportul de expertiza atasat
la dosar rezulta c3 prin rectificarea suprafetei imobilului inscris in cartea funciard nr. 24329
Sfantu Gheorghe nr. cad 24329 de la suprafata de 330 mp la suprafata de 519 mp nu se afecteazi
terenurile invecinate sub nicio forma.

Prin cerere initiald s-a solicitat anularea partiald a cererij nr. 4435/02.04.1986 iar prin
precizarea depusi anularea incheierii nr. 435/02.04.1986. Tns, instanfa nu poate refine aceste

oricAnd modificarea elementelor privitoare la descrierea sau suprafata imobilului. Or, in cauza se
constata cd, ceea ce in realitate urmaresc partile reclamante sunt exact aceste aspecte privitoare la
suprafata si configuratia imobilului, nefiind pus in discutie temeiul juridic al operatiunilor
Inscrise in cartea funciara.

in consecintd, din.probele administrate rezultand c3 in realitate —imobilu} in cauzi are o
suprafatd mai mare decit cea Inscrisa in cartea funciar, iar limitele de proprietate astfel stabilite
eclamanti si vecini, instanta apreciazi ca cererea este intemeiats i
pe cale de.consecinta va-admite.cererea §i va dispune rectificarea.

Potrivit art. 879 alin. 1 C. civ. »imobilul inscris in cartea funciara s¢ poate modifica prin
alipire, dacd mai multe imobile aldturate se unesc intr-un singur imobil sau daci se adaugi o
parte dintr-un imobil la un alt imobi] ori, dupa caz, se mareste intinderea acestuia®.

Din sustinerile prezentate si.probele administrate rezults ca imobilul-intabulat in cartea
funciara nr. 24329 Sfantu Gheorghe (provenita din conversia de pe hartie a cirtii funciare nr. 406
Simeria) sub-nr. top.-102/2/  suprafatd reald de 51 9 'mp, fatd de 330 mp
evidentiat; instanta va dispune reoti inacest sens.

Cum s-a aritat, dispozitiile art. 914 C. civ. stabilesc nu doar posibilitatea modificarii
suprafetei imobilului, ci $1 a descrierii acesteia. Djn,.cac_c_.la$i,_._r_appxc,_clem,gxpmiza xezultd cd-gi
geometria imobilului ‘nureste-corespunzitoare -starii reale, formulandu-se propunere in aceste

OCPI Covasna prin proces-verbal de receptie nr. 199/ 14.02.2018.

In ceea ce priveste parcela nr. 102/2/1/2, in cele prezentate in precedente s-a arita
cronologia operatiunilor efectuate cu privire la acestea. ins3, probele administrate atests faptul ca
in urma-erorilor.de dezmembrare realizate In raport de parcela proprietatea reclamantilor au fost .
afectate §i-operatiunile realizatein legitura cu ‘suprafata de sub nr. top:~102/2/1/2 care a fost
transcrisd in cartea funciara nr. 1036,

Potrivit art. 907 alin. 1 C. civ. ,.cénd o inscriere ficuts in cartea funciara nu corespunde
cu situatia juridica reals, se poate cere rectificarea acesteia”, alin. 2 prevazand ca ,,prin
rectificarea se intelege radierea, indreptarea sau corectarea oricarei fnscrieri inexacte efectuate in
cartea funciarg”,

Astfel, se retine ca prin cerere $i precizarile ulterioare s-a solicitat rectificarea inscrierilor
efectuate in cartile funciare nr. 38498 Sfantu Gheorghe, nr. 35394 Sfantu Gheorghe, nr. 35395
Stantu Gheorghe, precum si anularea incheierilor de carte funciari nr. 7332/03.03.2014 si nr.
21565/?:5.08.2015.

sistate. Or, in aceste conditii nu se mai impune rectificarea acesfora sau anularea incheierilor prin
care au fost efectuate operatiunile de dezmembrare sau sistare.

Or, in aceste conditij si pentru realizarea corecti a inscrierilor instanta urmeaza a dispune
radierea din cartea funciara 31440 Sfantu Gheorghe (proveniti din conversia de pe hértie a c#rtii
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funciare nr. 1306 Simeria) a mentiunilor inscrise sub nr. B+5 referitor la imobilul inscris sub nr.
A+1 nr. top. 102/2/1/2/1 prin incheierea nr. 7332/03.03.2014 referitor la sistarea car{ii funciare
nr. 1036 Simeria (identificator electronic 31440) a imobilului cu nr. cad. 31440 Sfantu Gheorghe
ca urmare a dezmembririi acestuia in urmétoarele doud imobile: nr. cad. 35394\cartea funciara
nr. 35394 si nr. cad. 35395\cartea funciard nr. 35393, precum si radierea din cartea funciara
38498 Sfantu Gheorghe a mentiunilor inscrise referitor la imobilul inscris sub nr. A+1 ar. cad.
38498 prin incheierea nr. 21565/25.08.2015.

in consecintd, pentru considerentele ardtate instanta urmeazd sa admitd in parte cererea
precizati, va dispune rectificarea si radierea inscrierilor efectuate in cartile funciare nr, 24329
Sfantu Gheorghe, 31440 Sfantu Gheorghe si nr. 38493 Sfantu Gheorghe, astfel cum acestea au
fost prezentate, respingdndu-se celelalte capete de cerere ca neintemeiate.

PENTRU ACESTE MOTIVE

[N NUMELE LEGII
HOTARASTE:
Admite in parte cererea precizatd formulatd de céfre reclamanta  KELEMEN
MARGARETA CNP domiciliatd in Cees
JAKAB — BENKE HAJNALKA CNP y domiciliatd in
- ;i ANTAL NORBERT CNP
domiciliat in ¢ in contradictoriu

paratii MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE prin PRIMAR cu sediul in Sfantu Gheorghe, str. 1
Decembrie 1918 nr. 2, jud. Covasna, CIF 4404605 si SZEP ELISABETA CNP.
cu domiciliul ales in , 3 .

Dispune rectificarea carfii funciare nr. 24329 Sfantu Gheorghe (provenitd din conversia
de pe hértie a cartii funciare nr. 406 Simeria) in sensul ca la mentiunile inscrise sub nr. Al
privind imobilul teren inscris sub nr, top. 102/2/1/1 —nr. cad. 24239 in suprafatd de 330 mp se va_
mentiona suprafata reald de;519 mp, precum §i modificarea geometriei imobilului astfel.cum

aceasta este evidentiatd prin Documentatia tehnica intocmita de catre expert Fogarasi Botond

receptionat de OCPI Covasna prin proces-verbal de recepfie nr. 199/14.02.2018.

Dispune radierea din cartea funciara 31440 Sfantu Gheorghe (provenitd din conversia de
pe hértie a cartii funciare nr. 1306 Simeria) a mentiunilor inscrise sub nr. B+5 referitor la
imobilul inscris sub nr. A+1 nr. top. 102/2/1/2/1 prin incheierea nr. 7332/03.03.2014 referitor la
sistarea cartii funciare nr. 1036 Simeria (identificator electronic 31440) a imobilului cu nr. cad.
31440 Sfantu Gheorghe ca urmare a dezmembrarii acestuia in urmitoarele doud imobile: nr. cad.
35394\cartea funciari nr. 35394 si nr. cad. 35395\cartea funciard nr. 35395

Dispune radierea din cartea funciard 38498 Sféntu Gheorghe a mentiunilor inscrise
referitor la imobilul inscris sub nr. A+1 nr. cad. 38498 prin incheierea nr. 21565/25.08.2015.

Respinge celelalte capete de cerere ca neintemeiate.

Cu apel in termen de 30 zile de la comunicare, care se depune la Judecatoria Sfantu
Gheorghe.

Pronuntatd la data 11.06.2019, prin punerea solutiei la dispozitia partilor prin mijlocirea
grefei instantei.

PRESEDINTE GREFIER
BARTHA KINGA . A\GOTA EROS KATALIN
//’ R Ny se afla in concediu de odihna
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CALCULUL SUPRAFETEI

Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi
1 . | 484931.166 | 560829.030 3.5
2 484928.725 | 560831.666 6: 15
3 484924.108 | 560827.596 502
4 484920.717 | 560831.293 115
5 484921.564 | 560832.070 636
6 484917.264 | 560836.757 5' 69
4 484912.991 560833.006 6: 25
8 484908.737 | 560837.852 6.07
9 484904.173 | 560833.845 270
10 484905.951 560831.820
11 484900.764 | 560827.266 6.5
12 484897.894 | 560830.553 ;gg
12 484897.894 | 560830.553 3: 2
13 484894.812 | 560828.656 0.00
13 484894.812 | 560828.656 > o1
14 484896.146 | 560826.895 4: 37
15 484898.117 | 560822.990 1194
16 484907.006 | 560830.964 1432
17 484915.460 | 560819.407 5.0
18 484923.284 | 560823.966 255
19 484927.127 | 560826.393 282
1 484931.166 | 560829.030
S=247mp

N Gop
088 et~




MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobil: Municipiul Sf. Gheorghe, nr. cadastral 38498, jud. Covasna.
2. Tipul lucridrii: Actualizare imobil, rectificare suprafata, repozitionare.

3. Scurti prezentare a situatiei din teren: Imobilul este situat in Municipiul Sf.
Gheorghe, in continuarea imobilului din str. Tancsics Mihaly nr. 20, intre
strada Vasile Goldis si Blocul de locuinte nr. 10. conform folosintei este curti
constructii in suprafata de 247 mp.

Imobilul este imprejmuit cu gard plasa intre punctele: 13-15.

Se invecineaza : - la Nord:nr. top 103/3, 104 si Bloc nr. 10-nr. top 102/2/1/2/2,
la Est- Bloc nr. 10-nr. top 102/2/1/2/2, la Sud — str. Tancsics Mihaly nr. 20-nr.
cadastral 24329 -nr. top 102/2/1/1, la Vest : nr. cadastral 24329 -nr. top
102/2/1/1 st str. Vasile Goldis nr. cad. 40536.

Este necesar actualizarea imobilului si rectificarea suprafetei, deoarece imobilul cu
nr. cadastral 38498 se suprapune cu imobilul din str. Tancsics Mihaly nr. 20, imobil
receptionat cu nr. 199/2018. Terenul intre Bloc nr. 10 si nr. cad. 38498 , printr-o
eroare, nu a fost cuprins in imobilul cu nr. cad. 38498. Prin Sentinta civila nr.
1319/2019 s-a hotarat rectificarea suprafetei si conturul imobilului la suprafata
masurata de 519 mp.

4. Situatia juridica a imobilelor: Imobul este inscris in CF Sf. Gheorghe, CF nr.
38498 loc. Sf. Gheorghe, nr. cad. 38498 curti constructii in suprafata de 301

mp, in proprietatea Municipiului Sf. Gheorghe, in administrarea Cons. Local al
Mun. Sf. Gheorghe.

5. Operatiuni topo-cadastrale efectuate: - Metode si aparatura folositd la
masuratori: Masuratorile s-au executat din trei puncte statie si prin masuratori

GPS.
Descrierea punctelor topografice noi determinate in cadrul lucrarii ( puncte de

indesire ale retelei de sprijin sau ale retelei de ridicare ).
Prelucrarea datelor au fost realizate cu programul: TOPOSYS , calculul
suprafetelor a fost realizat in programul Bricscad.

Data intocmirii: iulie 2022 Semnitura si stampila
TOPO-DALPI SRL
ing. Nagy Alpar




PILAN DE SITUATIE
Scara 1: 500

560800
560850

privind identificarea imobilului inscris in CF Sf. Gheorghe, CF nr. 406 , nr. top 102/2/1 in
suprafata de 720 mp, cu suprafata rectificata de 1058 mp cu dezmembrarile ulterioare,
situat in mun. Sf. Gheorghe, str. Tancsics Mihaly nr. 20
Kool + (delimitat de punctele numerotate de la 1 la 19) Lot

484900 + 484900
Intocmit
= + ing. Nagy Alpar + =
LEGENDA:
Constructii existente L X 1

Limita nr. top i
Limita nr. cad.

conf. baza de date

OCPI Covasna

Casa demolata

560850




Anexa 1.35

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobilului
38498 247 Mun. Sf. Gheorghe, str. Tancsics Mihaly jud. Covasna
Nr. Carte Funciara Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
38498 . SF. GHEORGHE

/ nr. top o33, 104
N 2

nr. top 102/2/2

A. Date referitoare la teren

Nr. |Categorie de

Suprafata (mp) o™
parcela| folosinta P (mp) Mentiuni
1 cC 247 Imobilul este imprejmuit partial cu gard plasa
Total 247

B. Date referitoare la constructii

L Supraf. construita e
Cod | Destinatia Mentiuni
la sol (mp)

Total

Suprafata totala masurata a imobilului = 247 mp
Suprafata din act = 301 mp

Executant: Topo-Daipi SRL Inspector
Aut. RO-B-J nr. 1647/23.09.2019 Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
Executant: ing. Nagy Alpar si atribuirea numarului cadastral

Aut. RO-CV-F NR. 0034/25.10.2011
Confirm executarea masuratorilor la.teren,
corecfitiidinga intocmirii docume stigi-cddasiiale
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TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Str Tancsics Mihaly, Jud. Covasna

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

A. Partea |. Descrierea imobilului

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 38498 Sidntu Gheorghe

" Nr.cerere | 38538

Ziua i 25
L Luna 10
Anul 1772022

Cod verificare

nniians

Nr. |Nr. cadastral Nr. - ;
Crt ::p:gr:f’lc < Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 38498 301
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
21565 / 25/08/2015
Act Administrativ nr. Hotararea nr.12, din 30/01/2014 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNIC|PlULU| SF.
GHEORGHE;
lntabulare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
B2 |333/301
1) MUNICIPIUL SF.GHEORGHE, domeniu privat s
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 35394/Sfantu Gheorghe, incheierea nr. 7332din 03-03-2014 pozitie
transcrisa_din CF 35394/Sfantu_Gheorghe, incheierea nr. 7332din 03-03-2014
Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
B3 123301
1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 35394/Sfantu Gheorghe, incheierea nr. 7332din 03-03-2014 pozitie
transcrisa _din CF_35394/Sfantu_Gheorghe, incheierea nr. 7332din 03-03-2014
. . |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
B4 |68/301
1) MUNICIPIUL SF.GHEORGHE, domeniu privat
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 35395/Sfantu Gheorghe, incheierea nr. 7332din 03-03-2014 pozitie
transcrisa_din CF_35395/Sfantu_Gheorghe,. incheierea nr. 7332din 03-03-2014 :
Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
B> |68/301
: 1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SF.GHEORGHE
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 35395/Sfantu Gheorghe, incheierea nr. 7332din 03-03-2014 pozitie
transcrisa din CF 35395/Sfantu_Gheorghe, incheierea_nr. 7332din_03-03-2014

C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulun de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT




Carte Funciara Nr. 38498 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
38498 301
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
2
28954
28957
Date referitoare la teren ;
Nr | Categorie |intra | Suprafata o - !
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 301 & 5 - teren imprejmuit partial
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2| 12.102

2 3 9.691

3 4 3.88

4 5 8.04

5 6 9.307

6 7 9.906




Carte Funciara Nr. 38498 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

. Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit = (m)
: 7 8 2.2
8 9 4.409

9 10 4.165

10 11 8.185

11 12 10.816

12 13 7.346

13 14 0.791

14 15 : 15.576

15 16 4.015

16 -1 4.324

*x Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al mstltutlel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generérii,
25/10/2022, 11:07






