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SCRISOARE DE TRANSMITERE

Catre,

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Obiectul evaluarii: proprietate imobiliara, reprezentata de SPATIU DE BIROU, situatd in Sf.Gheorghe, str.Korosi
Csoma Sandor, nr.5, judetul Covasna.

Stimate Domn / Stimata Doamna,

n urma solicitarii dvs., am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru bunul mentionat mai
sus.

Pentru intocmirea prezentului raport am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra, cat si date
furnizate de piata specificd si baza de date proprie. in cazul in care orice informatie din cele ce urmeaza, se
dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari poate fi afectata si, in conformitate, ne
rezervam dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator Autorizat calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste
evaluarea proprietatea imobiliara studiata. Acest raport a fost realizat in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare la data intocmirii prezentului raport de evaluare.

Luand in calcul bazele subliniate anterior si, dupa cum este expus in acest raport, opinia noastra asupra valorii
proprietatii analizate se regaseste in decursul raportului.

Aceasta valoare se supune atat termenilor si conditiilor noastre, cat si oricaror ipoteze expuse. De asemenea,
aceasta valoare este valida la data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderata la o datd ulterioara.
Trebuie subliniat faptul ca aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se
accepta nicio responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in totalitate sau
partial, fara acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori.

in plus, certific faptul c& nu am niciun interes direct cu privire la bunurile ce fac obiectul prezentului raport de
evaluare si nicio influenta legata de partile implicate, asadar, avand aptitudinea de a oferi consultanta in mod
deliberat.

Am increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stau la dispozitie pentru
eventuale informatii ulterioare.

Februarie 2021, Sf.Gheorghe

Cu stima,
Evaluator KUNA ADRIENE TN
Specializare EPI ; \

Membru Titular ANEVAR — legitimatie nr. 18174
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1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
Obiectul raportului de evaluare: dreptul de proprietate absolut asupra proprietatii imobiliare reprezentata de
SPATIU DE BIROU, situata in Sf.Gheorghe, str.Korosi Csoma Sandor, nr.5, judetul Covasna;

Zona/ utilitati: zona centrala a localitatii;

Scopul raportului de evaluare: informarea clientului asupra valorii chiriei de piatd a proprietatii in scopul
inchirierii acesteia;

Tipul valorii estimate: valoare de piata;

Client: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE , cu sediul in Sfantu Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, judetul
Covasna, avand CIF 4404605,

Proprietar: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE (domeniu public);

Utilizator(i): MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE;

Data inspectie: 10 februarie 2021. Inspectia imobilului s-a efectuat la aceastd data, personal de catre evaluator
in prezenta reprezentantului proprietarului.

Data evaluare: 10 februarie 2021. Valoarea estimata in prezentul raport este valabila la data evaluarii si poate
fi diferita pentru alt moment de timp, aceasta determinandu-se in functie de conditiile de piata, economice sau
politice de la acel moment de timp.

Data emiterii raportului: 01 martie 2021
Rezultatele evaluarii:

VALOAREA CHIRIEI DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE VALABILA
LA DATA EVALUARII IN OPINIA EVALUATORULUI ESTE DE:

6 EUR/mp/luna echivalent cu 29 RON/mp/luna

Evaluator KUNA ADRIENE
) Specializare EPI
MO ater aur R e Membru Titular ANEVAR — legitimatie nr. 18174
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2. CERTIFICAREA

Lucrarea este executata de catre evaluator KUNA ADRIENE Evaluator Proprietati Imobiliare (EPI) Membru Titular
ANEVAR - legitimatie nr. 18174.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca faptele prezentate in acest raport sunt
adevarate si corecte. De asemenea, certific ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate de
ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale,
neinfluentate de nici un factor si nu sunt supuse n nici un mod vreunei cerinte de a ajunge la concluzii
predeterminate. Tn plus, certific cd nu am nici un interes prezent sau de perspectivé in achizitionarea bunurilor
imobile care fac subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile
implicate.

Suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport
a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul.

De asemenea certific cd nu sunt influentata de nicio constrangere legatad de bunul evaluat in raportul de evaluare
sau de partile implicate Tn aceasta activitate de evaluare. Implicarea mea in aceasta activitate de evaluare nu se
bazeaza pe solicitarea din partea nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate.

Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform reglementarilor din Standardele De Evaluare A Bunurilor
2020 - publicate de ANEVAR.

Ca elaborator declar ca am respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul de etica al profesiei,
aferent indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizata in concordanta cu Standardele De Evaluare A Bunurilor
2020 — publicate de ANEVAR. De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV 103 — Raportare,
editia 2020.

Bunurile imobile au fost inspectate personal de evaluator. in elaborarea prezentului raport nu s-a acordat
asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza raportul.
Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul din membrii
autorizati special (acreditati pentru proprietati imobiliare) in acest sens.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire al ANEVAR.
Evaluatorul a ncheiat o asigurare de raspundere profesionala pe anul 2020 la societatea de asigurare —
reasigurare ALLIANZ TIRIAC.

Evaluator KUNA ADRIENE

Specializare EPI
Membru Titular ANEVAR — legitimatie nr. 18174
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3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
3.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

Lucrarea este executatd de catre KUNA ADRIENE Membru Titular ANEVAR autorizat pentru E.P.I. avand
legitimatia nr. 18174/2020;
Date de identificare a evaluatorului:
- Adresa: Sf.Gheorghe, str. Grof Miko Imre, nr.6, et.IV, judetul Covasna
- Telefon: 0744.452.616;
- E-mail: adrienekuna@gmail.com.

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiald. Evaluatorul detine cunostintele, aptitudinile si
experienta necesare realizarii, in mod competent, a prezentei lucrari de evaluare. Pe durata procesului de
evaluare, evaluatorului nu i-a fost oferita asistenta profesionala semnificativa.

Evaluatorul nu are niciun interes legat de proprietatea imobiliara evaluata, de partile implicate in evaluare sau
de marimea valorii estimate in prezentul raport.

3.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI

Client: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE , cu sediul social in Sfantu Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, nr. 2,
judetul Covasna, avand CIF 4404605;

3.3. IDENTIFICAREA UTILIZATORULUI SAU ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI
Utilizator(i): MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE ;
3.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARII

Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezinta dreptul de proprietate absolut asupra proprietatii imobiliare
denumita in continuare Imobilul Subiect, reprezentat de SPATIU DE BIROU, situata in Sf.Gheorghe, str.Korosi
Csoma Sandor, nr.5, judetul Covasna.

Imobilul nu poate fi confundat cu o alta proprietate, acesta identificandu-se unic, atat prin adresa, cat si prin nr.
de carte funciara unica.

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate absolut. Dreptul de proprietate este acel drept real care permite
titularului sau sa stapaneasca bunul, sa il foloseasca, sa-i culeaga foloasele materiale si sa dispuna de el in mod
exclusiv si perpetuu, cu respectarea dispozitiilor legale.

Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia — implica exercitarea de catre titular a unei stapaniri efective
asupra bunului din punct de vedere material; folosinta — reprezinta dreptul proprietarului de a-si pune bunul in
valoare, obtinand astfel foloase materiale; dispozitia — este prerogativa proprietarului de a hotari cu privire la
soarta bunului, atat din punct de vedere juridic, cat si din punct de vedere material.

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat fi apartine MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE (domeniu
public).

Dreptul de proprietate evaluat nu este afectat de limitari sau sarcini impuse de alte drepturi subordonate
dreptului de proprietate.

3.5. MONEDA EVALUARII

Moneda in care se exprima valoarea din prezentul raport de evaluare este EURO convertit in RON la cursul de
schimb anuntat de BNR pentru data evaluarii.

3.6. SCOPUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare a fost comandat pentru informarea clientului asupra valorii chiriei de piata a
proprietatii in scopul inchirierii acesteia.

Pentru orice alt scop decat cel declarat mai sus, proprietatea imobiliara supusa evaluarii poate avea o valoare
diferitd de cea evidentiata in prezentul raport.
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3.7. TIPUL VALORII

Pe baza intentiei de utilizare a lucrarii, precum si a solicitarii beneficiarului, tipul de valoare estimat in prezentul
raport il reprezinta valoarea de piata. Tipul valorii Tn prezentul raport de evaluare este in conformitate cu
Standardele de Evaluare, iar valoarea de piata este definita in SEV 104 — Tipuri ale valorii (sectiunea 30), astfel:
< Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.>
Valoarea de piata este pretul cel mai probabil care se poate obtine in mod rezonabil pe piata, |la data evaluarii,
in conformitate cu definitia valorii de piata.

Acesta este cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de catre vanzator si cel mai avantajos pret obtenabil in
mod rezonabil de catre cumparator.

Conceptul valoare de piata presupune un pret negociat pe o piata deschisa si concurentiala unde participantii
actioneaza in mod liber.

3.8. DATA EVALUARII

Inspectia Imobilului Subiect a fost realizata la data de 10 februarie 2021.
Data evaluarii — 10 februarie 2021, curs de schimb anuntat de BNR, 1 EUR = 4,8744 RON.
Data emiterii raportului de evaluare: 01 martie 2021.

3.9. NATURA S| AMPLOAREA ACTIVITATILOR EVALUATORULUI

Evaluatorul a identificat si inspectat proprietatea vizual in prezenta reprezentantului proprietarului.
Documentarea necesard pentru elaborarea raportului de evaluare precum si studiul foto aferent au fost realizate
la data inspectiei efectuate la fata locului.

S-a efectuat o inspectie vizuala a starii de fapt a proprietatilor, aceste aspecte sunt prezentate in prezentul raport
de evaluare n cadrul capitolului 4.3 — Descrierea proprietatii.

3.10. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

La Tntocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare:

Reglementari si cadru legal

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

Standarde de evaluare a bunurilor 2020

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

SEV 400 Verificarea evaluarii

> Legislatia in vigoare;
» Informatii privind piata imobiliara specifica proprietatii (studii, analize, etc);
» Informatii culese de catre evaluator referitoare la pozitionare, zona in care este amplasata proprietatea,
etc;
De asemenea au fost utilizate documente si informatii puse la dispozitie de catre beneficiar, dupa cum urmeaza:
- Extras de Carte Funciara pentru informare
- Releveu
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3.11.  IPOTEZE SEMNIFICATIVE si/sau IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

Evaluatorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de catre beneficiar/client; locatia si
limitele proprietatii indicate se considera a fi corecte.

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii corespund cu
documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima o valoarea proprietatii in ipoteza in care
aceasta corespunde cu cea din documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client. Orice neconcordanta
intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea
estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru
proprietatea identificata in prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE:

» Valoare opinata in prezentul raport este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in
situatiile in care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara celor prezentate pe
parcursul raportului; daca se va demonstra ca una sau mai multe ipoteze, sub care a fost realizat raportul
de evaluare, nu este valabila, valoarea estimata poate fi invalid3;

» Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) si cele legate de posibilitatea de utilizare
in continuare a proprietatii se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client;

> Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil. Evaluatorul nu este responsabil pentru
problemele de natura legala, care afecteaza fie proprietatea imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate
asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre evaluator. Tn acest sens se precizeaza ca nu au fost ficute
cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca actele de proprietate sunt valabile si se pot
tranzactiona, ca nu exista datorii care au legatura cu proprietatea evaluata si aceasta nu este ipotecata sau
inchiriata. Proprietatea imobiliarad se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legala.

> Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale solului care sad influenteze valoarea
proprietatii; evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea
unor studii necesare pentru a le descoperii;

» Situatia actuald a proprietatii imobiliare a stat la baza selectarii metodelor de evaluare si a aplicarii acestora
in vederea estimarii celei mai probabile valori;

» Din informatiile detinute de catre evaluator, nu exista prezenta unor contamindri naturale sau chimice
asupra proprietatii analizate sau a proprietatilor vecine care sa afecteze valoarea proprietatii studiate.
Evaluatorul nu a efectuat o inspectie si nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii care sa indice prezenta
contamindrilor cu substante/materiale periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza ca nu exista
asemenea contaminari. in cazul in care se va stabili ulterior c& totusi existd asemenea contaminri pe
proprietatea studiata sau pe cele din vecinatatea acesteia, poate duce la diminuarea valorii raportate;

» Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie asupra existentei conditiilor ascunse sau neaparente ale
solului, ale structurii cladirii sau altor factori nevizibili la inspectie care ar putea influenta valoarea.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru asemenea conditii sau efectuarea unor studii necesare
pentru a descoperii aceste aspecte ascunse;

»  Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in studiu se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe
factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de inexistenta (incd) a unei economii
stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. Orice modificare a
conditiilor pietei poate duce la modificarea rezultatelor raportate;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
avand in vedere datele disponibile la data evaluarii;

> Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care
le considera a fi credibile si evaluatorul considerd ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu fsi
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asuma responsabilitatea Tn privintei acuratetei informatiilor furnizate de terte parti. Informatiile furnizate
de catre terti sunt considerate autentice dar nu se da nici o garantie asupra preciziei lor. Documentatiile
tehnice se presupun a fi corecte;

» Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazuluiin care a fost identificata o ne-conformitate, descrisa si luata in considerare
in prezentul raport;

» Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra imobilului, efectudnd doar o inspectie vizuald sinu a
intentionat defecte sau deteriorari ale constructiei sau ale instalatiilor altele decat cele aparente. Prezenta
unor astfel de deteriorari ar putea afecta in mod negativ valoarea;

» Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si fotografii ale imobilului, pentru a da o imagine cat
mai completa asupra dimensiunilor si a starii acestuia si pentru a ajuta pe client in aprecierea corecta
calitativa;

» Continutul acestui raport de evaluare este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare si/sau atunci cand
proprietatea a intrat n atentia autoritatii judiciare.

»  Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat s3 acorde consultanta ulterioard sau sd depuna
marturie Tn instanta. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor privind proprietatea analizata;

» Evaluatorul 1si asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare.
Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre destinatar, precizia lor fiind
responsabilitatea acestuia;

» Tn conformitate cu practicile din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport. Daca n viitor acestea se modifica semnificativ evaluatorul nu este responsabil decat
n limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii;

» Orice estimare a valorii continute in studiu se aplica intregii proprietatii si orice impartire sau divizare a
totalului Tn valori fractionate va invalida valoarea estimata daca acestea nu au fost stabilite in raportul de
evaluare;

» Imobilul a fost identificat conform datelor si a actelor puse la dispozitie de catre beneficiar,
precizia/autenticitatea lor fiind responsabilitatea acestuia;

» Imobilul este evaluat in ipoteza ”liber de sarcini” deoarece in situatia in care va fi tranzactionat, acesta se
va vinde fara sarcini;

» Prezenta lucrare a este intocmita in baza datelor puse la dispozitie de catre reprezentantul clientului.

IPOTEZE SPECIALE: nu au fost identificate ipoteze speciale.
3.12. TIPUL RAPORTULUI

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 — Raportarea
evaluarii, fara nici o excludere, si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate.

3.13.  RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evaluarii
si evaluatorului verificator.

Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si celor
care au obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice
astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.
Concluziile prezentate Tn acest raport pot fi valabile numai la data evaluarii si raportul de evaluare nu trebuie sa
fie utilizat partial. Orice estimare a valorii continute in studiu se aplica intregii proprietatii si orice impartire sau
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divizare a totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimata daca acestea nu au fost stabilite in raportul
de evaluare.

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. Acest raport este
confidential si poate fi utilizat numai pentru informarea clientului si a utilizatorului desemnat.

Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea pentru orice modificare neautorizata adusa raportului. Pentru
validitatea raportului de evaluare este necesara semndtura originala.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru efecte juridice.

Capitolele si partile studiului (in special concluziile referitoare la valori, identitatea evaluatorului), nu vor fi
difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului.

Evaluatorul Tsi rezerva dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date cu
respectarea drepturilor de confidentialitate prevazute in legislatia specifica.

Evaluator KUNA ADRIENE
Specializare EPI
Membru Titular ANEVAR — legitimatie nr. 18174
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4. PREZENTAREA DATELOR

4.1. IDENTIFICAREA S| DESCRIEREA JURIDICA

Imobilul subiect este o proprietatea imobiliara, SPATIU DE BIROU, situata in Sf.Gheorghe, str.Korosi Csoma
Sandor, nr.5, judetul Covasna.

La data inspectiei proprietatea imobiliard a fost regasita la adresa mentionata si cu caracteristice specifice
prezentate la descrierea proprietatii. Dreptul de proprietate este intabulat in Cartea Funciard; nu au fost puse la
dispozitia evaluatorului documente care ar atesta contrar afirmatia anterioara.

La data evaluarii, dreptul de proprietatea evaluat este absolut (deplin) asa cum este definit in SEV 230 —”Drepturi
asupra proprietatii imobiliare” (p. C1, lit. a).

Conform extrasului de carte funciara anexat nu sunt mentionate sarcini, raportul de evaluare este intocmit in
ipoteza "liber de sarcini” deoarece in situatia in care va fi tranzactionat, acesta se va vinde fara sarcini.
Proprietarul imobilului subiect este MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE (domeniu public), conform documentelor
puse la dispozitia evaluatorului si prezentate in cadrul capitolului 3.8.

4.2. DATE DESPRE ZONA, ORAS, VECINATATI S| AMPLASARE

Imobilul evaluat este situat in zona centrala a localitatii, avand acces direct din strada Martinovics Ignac.

Municipiul Sfantu Gheorghe este situat in depresiunea Brasovului, pe ambele maluri ale Oltului, la o altitudine
de 550 m. Se afla la intersectia catorva drumuri, cel mai important fiind DN12 ce leaga municipiul Brasov de
municipiul Miercurea Ciuc. Conditiile de relief si clima au oferit un cadru favorabil dezvoltarii acestei localitati.
Municipiul Sfantu Gheorghe este strabatut de raul Olt, in care se varsa raurile Porumbele, Debren si Sambrezi.
Principalele activitati economice ale municipiului se desfasoara in industriile textila si de confectii, a mobilei, a
procesarii laptelui si a carnii, in domeniul comertului si al serviciilor, precum si in turism.

Sursa: Google Earth (reprezentdrile grafice sunt orientative, pentru a vedea forma exactd a terenului se recomandd consultarea
documentatiei de cadastru respectiv planul de situatie).
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NUMAR CARTE FUNCIARA
MUMAR TOPOGRAFIC/CADASTRAL
ANUL CONSTRUIRII
REGIM DE TNATIME

GAZE

APA

CAMALIZARE
ELECTRICITATE
TERMOFICARE
STRUCTURA

ACOPERIS

INCHIDERI PERIMETRALE
COMPARTIMENTARI
PLANSEE

DATE CLADIRE

FINISAIE
FINISAIE

SUPRAFATA UTILATOTALA CLADIRE
SUPRAFATA UTILA SPATII SUBIECT

OBSERWVATII

24043

798/1

nfa

F‘

DA - existd bransament/ functional
DA - existd bransament/ functional
DA - existd bransament/ functional
04 - existd bransament/ functional
DA - centrald termica

caramida

chesoane, tahla

caramida

caramida

beton

Pardoseli: gresie, Pereti: zugraveald simpl3, placari faiantd in
grupul sanitar; Tamplarie exterioara:PVC cu geam TP:

Tamplarie interioara: usi din lemn
irferioare

327,87 mp (conform schita)
36,68 mp (conform schitd)

Conform solicitarii clientului se va estima valoarea chiriei de
piatd numai pentru spatiile prezentate evaluatorului cu ocazia

inspectiei.

|Studiu foto efectuat in data de 10 februarie 2021
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5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se poate defini ca “un set de aranjamente in care cumparatorii si vanzatorii sunt reuniti prin
mecanismul pretului; totalitatea cumparatorilor si vanzatorilor posibili si a tranzactiilor dintre ei” sau “o adunare
de oameni pentru cumpararea si vanzarea de lucruri; prin extensie, oameni adunati pentru acest scop” conform
The Dictionary of Real Estate Appraisal, 5th ed., Appraisal Institute, 2010.

Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici
speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic,
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete
sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si
sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
platd, dobanzile, etc. in general, proprietatile imobiliare nu se cumpard cu bani cash iar daca nu existd conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel
ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si
de obicei procesul de vanzare este lung.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. In functie de
nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, privind proprietatile, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite sub-piete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

PIATA SPECIFICA

Tn cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietatii. Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliara specifica se defineste ca
piata proprietatilor imobiliare de tip comercial/birou.

Din punct de vedere geografic piata imobiliara este consideratad zona centrala.

CEREREA DE PROPRIETATI SIMILARE
Nu exista date exacte despre cererea de proprietati similare cu proprietatea subiect.
OFERTA DE PROPRIETATI SIMILARE

Piata imobilelor similare este una tot mai cautata in ultimii ani, astfel pot fi identificate destule comparabile.
Analizand informatiile de pe site-urile de specialitate, s-au identificat oferte de inchiriere pentru imobile similare

in zona studiata. Aceste comparabile sunt ofertate la data evaluarii si sunt prezentate in continuare:

GRILA DATELOR DE PIATA
PREZENTAREA PROPRIETATILOR

Elemente de comparatie Propr. SUBIECT COMPARABILA 1 | COMPARABILA 2 COMPARABILA 3 A COMPARABILA 4 COMPARABILA 5
Suprafats (mp) 37 f 27 I 80 I 22 f 31 f 420
Chirie (Eur) f 190 590 130 246 2.500
Chirie (Eur/mp) 7,0 7,4 5,9 7,9 6,0
Conditii de piata 10 februarie 2021 similare similare similare similare similare

. SF.GHEORGHE, STR.KOROSI . L A
Localizare n/a str.Kossuth Lajos str.Fanului str Jozef Bem str.Varadi Jozsef

CSOMA SANDOR, NR.5

Finisaje inferioare medii inferioare medii medii superioare
Pozitionare central central central central ultracentral semicentral/slab
Utilitati disponibile toate toate toate toate toate toate

Pentru proprietdtile comparabile selectate au fost atasate prezentului raport, PrintScreen-ul cu oferta si datele de contact (link si nr. telefon).
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6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor
de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa

fie:

e permisibild legal

e posibila fizic

e fezabild financiar

e  maxim productiva
O utilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibild, nu poate fi considerata ca fiind cea mai buna
utilizare. O utilizare permisa legal si posibila fizic, poate cere evaluatorului, cu toate acestea, sa justifice de ce
este rezonabil probabila. Dupa ce a rezultat din analiza ca una sau mai multe utilizari sunt rezonabil probabile,
se trece la verificarea fezabilitatii financiare. Utilizarea din care rezulta valoarea cea mai mare, in corelare cu
celelalte utilizari, este considerata cea mai buna utilizare.
“ Utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna utilizare daca nu exista indicatii din piata sau alti factori
care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii.”
(Paragraful 35 GEV 630, Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2020).
Prudential, se recomanda evaluarea proprietatii la utilizarea actuala.

7. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

7.1. ESTIMAREA VALORII IMOBILULUI

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii utilizeaza metode de
evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare:

a) abordarea prin piat3;

b) abordarea prin venit;

c) abordarea prin cost.
n estimarea valorii unei proprietiti imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste aborddri. Alegerea
lor depinde de tipul de proprietate imobiliard, de scopul evaluarii, de termenii de referintd ai evaluarii, de
calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza. Toate cele trei abordari in evaluare se bazeaza pe date
de piata.

7.1.1. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin
compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare.
Abordarea prin piata este cunoscuta si sub denumirea de comparatia directa sau comparatia vanzarilor.
Abordarea prin piatd este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista suficiente
informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.

Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele informatii referitoare la preturi de
tranzactionare care nu sunt afectate major de modificarile intervenite in evolutia pietei specifice sau la oferte
care mai sunt valabile la data evaluarii.

Atunci cand exista informatii disponibile privind preturile bunurilor comparabile, abordarea prin piata este cea
mai directa si adecvata abordare ce poate fi aplicata pentru estimarea valorii de piata.

Prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se inteleg informatii privind preturile activelor similare
care au fost tranzactionate sau oferite spre vanzare pe piata, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie
clar stabilita si analizata critic.

Tn abordarea prin piatd, se analizeaza aseméndrile si diferentele intre caracteristicile proprietétilor comparabile
si cele ale proprietatii subiect si se fac ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie si includ:
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drepturi de proprietate transmise, motivatiile cumparatorilor si ale vanzatorilor, conditii de finantare, conditiile
pietei la momentul vanzarii/ofertarii, amplasare, caracteristici fizice si juridice.

Abordarea prin piata se bazeaza pe urmatoarele principii:

Principiul cererii si ofertei. Conform acestui principiu, preturile proprietatilor imobiliare sunt determinate de
piata. Cumparatorii constituie cererea, iar proprietatile oferite spre vanzare constituie oferta. Teoretic, cererea

si oferta tind catre un echilibru atunci cand valoarea, pretul si costul de pe piata sunt egale. Competitia este
importanta in modul de functionare a cererii si ofertei, preturile fiind sustinute si valorile stabilite printr-o
continud competitie si interactiune intre cumparatori, vanzatori, investitori si alti participanti de pe piata.

Principiul substitutiei. Conform acestui principiu, un cumparator rational nu va plati mai mult pentru o
proprietate imobiliara decat costul de achizitie al unei proprietati imobiliare cu aceleasi caracteristici.
Principiul echilibrului. Acest principiu prevede ca valoarea proprietatii imobiliare este creata si sustinuta cand

elementele contrastante, opuse sau interactive, sunt intr-o stare de echilibru. Aceste elemente pot fi
caracteristicile fizice ale terenului, costurile de productie si dezvoltare si relatia dintre proprietate si mediu.
Principiul conditiilor externe. Conform acestui principiu, toate proprietatile imobiliare sunt afectate de conditii

externe. Conditiile externe pot fi economice, juridice, politice sau fizice, iar acestea pot avea fie o influenta
pozitiva, fie negativa asupra valorii proprietatii imobiliare.

Pentru folosirea acestei metode, avand in vedere cd evaluatorul nu are informatii sigure despre tranzactii in zona
studiatd, s-au folosit comparatii ale proprietatilor ce urmeaza a fi tranzactionate si care se gdsesc in prezent in
faza de anunturi publicitare, identificate in capitolul analiza de piata.

Comparabilele au fost selectate in functie de cea mai mare asemanare cu imobilul subiect. Comparabilele si
calculele + analiza elementelor comparabile sunt detaliate in tabelul urmator:

EVALUAREA CHIRIEI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE
SPATII DE BIROU

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT v v v y
COMPARABILA 1 A COMPARABILA 2 | COMPARABILA 3 COMPARABILA 4
Chirie (Eur/mp) 0 7,0 7,4 5,9 7,9
Tipul con?parabllelv oferta oferta oferta oferta
(tranzactie / oferta)
Marja negociere (%) -5% -5% -5% -5%
Marja negociere (€/mp) -0,4 -0,4 -0,3 -0,4
Pret estimat de tranzactie 6,7 7,0 5,6 7,5
Conditii de piata 10 februarie 2021 similare similare similare similare
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0 0
Chirie ajustata (Euro/mp) 6,7 7,0 5,6 7,5
. SF.GHEORGHE, STR.KOROSI . A .
Localizare n/a str.Kossuth Lajos str.Fanului str Jozef Bem
CSOMA SANDOR, NR.5
Ajustare (%) 0% 0% 0% -10%
Ajustare (Euro) 0,0 0,0 0 -0,8
Chirie ajustata (Euro/mp) 6,7 7,0 5,6 6,8
Suprafata (mp) 37 27 80 22 31
Ajustare (%) 3% -15% 6% 2%
Ajustare (Euro) 0,23 -1,04 0,35 0,14
Chirie ajustata (Euro/mp) 6,9 6,0 6,0 6,9
Finisaje inferioare medii inferioare medii superioare
Ajustare (%) -6% 0% -6% -12%
Ajustare (Euro) -0,4 0,0 -0,3 -0,9
Chirie ajustata (Euro/mp) 6,5 6,0 5,6 6,0
Utilitati disponibile toate toate toate toate toate
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0 0
Chirie ajustata (Euro/mp) 6,5 6,0 5,6 6,0
A]ustarev totald brutd 017 104 0,02 152
absolutd (Eur)
Ajustare totald brutd
B -2,4% -14,1% 0,3% -19,2%
procentuald (%)
Numdr ajustdri 2 1 2 3
Valoare chirie estimata (Euro/mp) - rotunjit 6,0 €
Valoare chirie (Ron/mp) 29 RON
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Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

»  Tranzactie — au fost necesare ajustdri la toate comparabilele deoarece acestea reprezinta oferte de pe
piata si marja de negociere sa estimat la nivelul de 5% in cazul proprietatilor similare, deoarece expunerea
pe piata a proprietatilor este relativ mare, aceasta ajustare nu se ia in considerare la calculul ajustarilor
nete si brute;

» Conditii de piatd— nu au fost necesare ajustari;

» Localizare — au fost necesare ajustdri comparabilei 4, aceasta avand o localizare superioard elementului
subiect; marimea ajustarii a fost determinatd conform diferentei dintre comparabile si elementul subiect;

» Suprafatd — au fost efectuate ajustari pentru suprafata, marimea acestora a fost determinatd conform
diferentei dintre comparabile si elementul subiect;

» Finisaje — au fost aplicate ajustari comparabilelor 1,3 si 4, deoarece prezinta finisaje calitativ superioare
fata de finisajele imobilului subiect; marimea ajustarii a fost stabilita conform cartilor de specialitate
referitor la diferenta dintre finisaj obisnuit si finisaj superior.

> Utilitati disponibile - nu fost necesare ajustari;

Valoarea finald a fost asimilata comparabilei 3 avand in vedere cea mai mica corectie bruta precum si cea
mai mare asemanare cu elementul subiect.

7.1.2. ABORDAREA PRIN VENIT

Abordarea prin venit se bazeaza pe principiul c3, pentru a achizitiona o proprietate imobiliara, un investitor nu
va plati pentru ea mai mult decat valoarea actualizata a beneficiilor pe care le va incasa pe perioada de detinere
a proprietatii respective ca investitie plus valoarea de revanzare a proprietatii la sfarsitul perioadei de detinere.
Abordarea prin venit se bazeaza pe urmatoarele principii:

Principiul anticipdrii. Deoarece valoarea este creatd de speranta obtinerii unor castiguri in viitor, principiul
anticiparii este esential in abordarea prin venit.

Principiul cererii si ofertei. Conform acestui principiu, preturile proprietatilor imobiliare sunt determinate de
piata. Cumparatorii constituie cererea, iar proprietatile oferite spre vanzare constituie oferta. Teoretic, cererea
si oferta tind catre un echilibru atunci cand valoarea, pretul si costul de pe piatd sunt egale. Competitia este
importanta in modul de functionare a cererii si ofertei, preturile fiind sustinute si valorile stabilite printr-o
continua competitie si interactiune intre cumparatori, vanzatori, investitori si alti participanti de pe piata.
Principiul substitutiei. Conform acestui principiu, un cumparator rational nu va plati mai mult pentru o
proprietate imobiliara decat costul de achizitie al unei proprietati imobiliare cu aceleasi caracteristici.

Principiul echilibrului. Acest principiu prevede ca valoarea proprietatii imobiliare este creata si sustinuta cand
elementele contrastante, opuse sau interactive, sunt intr-o stare de echilibru. Aceste elemente pot fi
caracteristicile fizice ale terenului, costurile de productie si dezvoltare si relatia dintre proprietate si mediu.
Principiul conditiilor externe. Conform acestui principiu, toate proprietatile imobiliare sunt afectate de conditii
externe. Conditiile externe pot fi economice, juridice, politice sau fizice, iar acestea pot avea fie o influenta
pozitiva, fie negativa asupra valorii proprietatii imobiliare.

Metodele de evaluare a unei proprietati imobiliare in cadrul abordarii prin venit sunt:

- Capitalizarea venitului, prin care un venit reprezentativ dintr-o singura perioada de timp se imparte la o rata
cu toate riscurile incluse sau la o rata de capitalizare totald. Capitalizarea venitului necesita estimarea fluxului
de numerar dintr-un singur an, la care se aplica o rata de capitalizare pentru a estima valoarea proprietatii.
Aceastd metod se bazeazd pe vanzarile si inchirierile proprietatilor similare cu proprietatea analizata. in cadrul
metodei este necesara determinarea venitului brut potential, a venitului brut efectiv.

- Fluxul de numerar actualizat, care ia in considerare fluxurile viitoare de numerar, impreuna cu valoarea
terminal3, ce sunt apoi convertite in valoarea proprietatii prin actualizarea cu o rata adecvata de actualizare.
Avand in vedere ca evaluatorul nu a identificat destule date pentru aplicarea metodei de calcul, aceasta a fost
abandonata.
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7.1.3. ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect prin
deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si addugarea la acest rezultat a
valorii terenului estimata la data evaluarii.
Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea constructiilor sunt:

» metoda comparatiilor unitare;

» metoda costurilor segregate;

» metoda devizelor.
Abordarea prin cost a fost abandonata, nefiind metoda adecvata privind scopul evaluarii.

8. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Estimarea valorii de piata a proprietatii subiect s-a realizat folosind abordari principale folosite in procesul de
evaluare. Rezultatele abordarilor sunt:

REZULTATUL ABORDARILOR

ABORDAREA PRIN PIATA 6 EUR/mp/luna 29 RON/mp/luna
ABORDAREA PRIN VENIT nu s-a aplicat
ABORDAREA PRIN COST nu s-a aplicat

Pentru stabilirea valorii finale s-au avut in vedere principiile si criteriile de analiza a rezultatelor. Aceste criterii
sunt:
» Adecvarea — se alege valoarea rezultata din metoda cea mai relevanta, avand in vedere scopul
si destinatia evaluarii;
» Precizia — se alege valoarea rezultatd din metoda in care au fost utilizate cele mai recente
informatii de pe piata imobiliara, tinand cont de scopul evaluarii;
» Cantitatea informatiilor — se alege valoarea rezultata in urma aplicarii metodei ce a utilizat cele
mai multe informatii de pe piata imobiliara.

ABORDARE PRIN
CRITERII N
PIATA
ADECVARE DA (+)
PRECIZIE RIDICATA (+)
CANTITATEA DE INFORMATII SUFICIENTA (+)

Valorile obtinute prin abordari reflecta nivelul si asteptarile pietei imobiliare si este relevanta pentru tipul de
proprietate evaluat. Pentru proprietatea studiata avand in vedere scopul si utilizarea raportului de evaluare s-a
optat pentru valorile determinate conform abordarii prin PIATA.

VALOAREA CHIRIEI DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE VALABILA LA DATA EVALUARII
N OPINIA EVALUATORULUI ESTE DE:

6 EUR/mp/luna echivalent cu 29 RON/mp/luna

= Cursul BNR utilizat la calcule este de 4,8744 RON/EUR din data de 10 februarie 2021;
= Valorile nu contin TVA;

Argumentele care au stat |la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind valoarea sunt:
> Valoarea exprimata nu tine cont de TVA;
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» Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile exprimate
in prezentul raport;

» Valoarea estimata in RON si EUR este valabila la data evaluarii;

» Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania);

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea este subiectiva;

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Evaluator KUNA ADRIENE
Specializare EPI
Membru Titular ANEVAR — legitimatie nr. 18174
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9. ANEXA 1-COMPARABILE

COMPARABILA 1 - Sursa: : https://www.olx.ro/oferta/inchiriere-casa-sfantu-gheorghe-IDdAxQF.html

< > 0n—02 Fotografie mare

Inchiriere casa Sfantu Gheorghe

190 €

I Ofers de Agentie ] I Camere: 2 camere I [ Suprafata utia: 100 m* l

s-Benz Noul tau Mercedes-Benz. Primele 6 rate, gratuit. J

Descriere
Contact direct [folosesti formularul de contact] inciusiv sambata intre orele 9-13
Va propunem o casa individuala spre inchiriere in Sfantu Gheorghe, doar pentru perscana juridice . Se inchiriaza tosata casa de 100 mp la 350 euro luna sau | camera cu

suprafata de 27 mp cu baie, hol si loc de depozitare. cu doua intrari atat din strada principala cat si din curtea intericara Is 190 euro luna sau 1 camera cu suprafata de 26
mp cu baie, bucatarie, camara, cu intrare doar din curtea interioara 190 suro luna . Spatiile date spre inchiriere sunt pretabile pentru birou. spatiu comercial, cosmetica,

salon, cabinet etc., su gaz si lumina separat si apa comuna . Personal consider ca aceasta proprietate merita vizionata macar iar pentru orice informatii suplimentare va

stam la dispozitie.
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COMPARABILA 2 - Sursa: https://www.olx.ro/oferta/spatiu-comercial-birou-in-centrul-din-sf-gheorghe-IDdMxSe.html#6a7bcd4ab7

Vanzator
imre szocs
it WY prnunte vitzaceks

Loc de intainire

® Stantu Gheorghe, judet Covasna

Spatiu comercial, birou in centrul din Sf 0 < e
Gheorghe :

590 €

o PROMOVEAZA ANUNTIR O ACTUAUTIAZA ANNTR

< > 0—m Totograne mace

[ Craes o Propreca “ Varzara/incringce Inchinete H Supratea i 80 m? ‘

Descriere

Ofer 3pce inchirere spotiv comercial - birou ce ¢ce 80 mp in centry s 5f Ghecrghe st Kossuth Lejos e I DI 13
¢ A porter . Longe noul DesignBanc . In fors spetulul comencial eite Ioc de percore pentru © mosing [ eventusl
cous)

spetivl ore & m inaltime intericars 3l 80 mp . cu grup sankar 3 O curte proprie de cce 30 mp inchis cu poarta
Ge cco 17 m lstime. Partes din fats vitrate ce § metns

Adegelettih, J0decombre 220 Vinalst QAT Muer s 0MEZ% [ v ot gt 2 | ot |
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COMPARABILA 3 - Sursa: https://www.olx.ro/d/oferta/spatiu-de-birou-de-inchiriat-in-zona-centrala-IDeOFNC.htmI|#069b96f12c

Vanzator

_Molnar s_andor‘

Mal muite anunturl ale acestul vanzi

Localizare

@ Sfantu Gheorghe,

Covazna O

Poztat 07 februane 202 Q
Spatiu de birou de inchiriat in zona centrala Ofsits
130 € Motostivuitor

Doosan

(] PROMOVEAZA  ( REACTUALIZEAZA

[ Parzoana fizka H Vanzare/Inchiriers: Inchiriere ” Suprafata wile: 22 m? ]

Descriere

Dau in chirie un birou, incepand cu 1 Martie, afiat intr-o cesa de pe strada Fanului Nr 4. In imobil mai au Radacini Equfpment
sadiul 4 firme cu diverse domenii de activitati. Biroul se alfa la parter si se acceseaza din curtea comuna.

Vicuekzat 735 D 207029334 RAPORTEAZA
Deschideti >
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COMPARABILA 4: https://www.szekelyhirdeto.info/aprohirdetes/16-kiado-alberlet/430397-kiasdo-garzon-sepsiszentgyorgy.html

» Kiad rlet

on Sepsiszentgyorgy 1200 RON

Hirdetés tartalma

Sepsiszentgyorgyon az ANAF-val atellenben foldszinti, 31 nm-es nagykonyhas, belsé bejaratos garzonlakas kiado. Megfelelé cég
székhelynek, iroda vagy szépségszalonnak. Erdeklédni telefonon 16 és 20 éra kozott.

Szponzoralt hirdetés

Informdciok a hirdetésrol

Ar 1200 RON
Hirdetés jellege Kinal

Feladasi id6 2019.10.18
Megtekintve 2414 alkalommal
Azonositd #430397

Kapcsolat a hirdetovel

Hirdetd Szasz Csaba

Telepulés Sepsiszentgyorgy / Kovaszna megye

. 0756 285 239 4 Email Kuldése
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COMPARABILA 5: https://www.imobiliare.ro/inchirieri-case-vile/sfantu-gheorghe/central/casa-de-inchiriat-12-camere-
XV0701KG3?utm_source=oferte360.ro

Casa cu 10+2 camere in centru. Spatiu pretabil pentru birouri, clinica, locuit.

Sfantu-Cheorghe, zona Central - Vezi harta

2.500 EUR;’Iuna Comision 0%

Q
0371.714.486
e e

:': /ﬁ',‘iv’," / [ .“:’1’\ .: |

As dori 53 primesc mai mulite
nformatii despre propri
https. wimobiliarerofanunt/XV0
TOIKGC3 gasita pe Imabiliara.ro .
7

£ Tiparesta anuntul 2 Distribuis @ Ascunde znunt [ 2 Sesizeaza o problemz
Detalii
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- Mansarda Camerz 8 - 2593mp; Camera 9 - 15,00mp; Camera 10 - 13,82 mp; Baie - 875mp:

Casa 2 - aprox 50mp - Z camere + 1 baie

Beci - aprox 25mp

Utilitati: Ap&#..Citests mai muit

Disponibil imediat.

Pret 2500 Eurofluna. Pentru contract »2 ani pretul este nagociabd

Caracteristici

Nr.camers 12 Suprafata teren: e mp
Suprafata utilz 4220 mp An constructis: 2003
Nr. bai: & Regim inaltime D+P+2E
Localizare si imprejurimi
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10. ANEXA 2 - DOCUMENTE

, ¥ Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard COVASNA M. CErEre 4z38
.. Birgw! da Cadastru 5l Publiciate Imobiliard Sfantu Gheorghe Zhua L]
I Luma a2
Anul 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod uificers

PENTRU INFORMARE ﬁm
Carte Funciard Nr. 24043 Sfantu Gheorghe ||I II

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Mr. CF vechi:16832

Adresa; Loc, 5fantu Gheorghe, Str Kérdsi Csoma Sandor, Nr. 5, Jud. Covasna

Nr. | Nr. cadastral

crt "rr_ til.pn'gsr::bc Suprafata* (mp) I Observatii { Referinte

a1 Top: 79871 | 543 teren
Constructii

cre | NP cn::stral Adresa Observatil / Referinte

. 1 Loc. Sfante Gheorghe, Str Koras) y :
ALl Top: 19811 Caatme Séndar, Ne. 5 |ud. Covasne atelier de matralogip
B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
22222 ({ 2B/0B/201B
Act Administrativ nr. Hotararea nr.51, din 28/02/ 2018 emis de CONSILIUL LOCAL SF.GHEORGHE, anexa -
pozitia 12; R

85 Intabulare, drept de PROPRIETATE, domeniu public, debandit prin Al All

lLege, cota actuals 171 I
1) MUNICIPIUL 5F. GHEORGHE, CIF:4404605 o
gg IMtabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota attuﬂla| Al ALL

1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI 5F. GHEORGHE

C. Partea IIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie §i sarcini
MU SUNT ) .
Document care contine date cu caracter persona), orote/she de crevederile Legll Nr. 6772001, Pagina 1 din2
= gamlrn infunnae oo Lo sdman s pey,ancpi.ro Formalar vamiunes 1.1
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i Carte Funclard Mr. 24043 Comuna/DrasMunicipiu: 5fantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |
|

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mpl* Observatii f Referinte
Top: ‘.I‘QB,"I' ;543 taren
* Suprafata este determinats in planul de prosectie Stereo 7O

DETALIl LINLARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Cateqorie [inws | Suprafata M. toy b il / Referin
cri | folosintd [#ian | (mgp) rara Farceld e servasif e
1 curtl | pa 543 . - TOEMN atelier de metrologis
| constructil
Date referitoare la constructii
| Destinatie Situatie . )
ot Mumar [ canstructie Supral, implh juridic Observatii / Referinte
constructii atelier de metrologie
AlL | Top: 798(1 industriale si - Cu acte
edilitare

Extrasul de carte funciar® generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conting Informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditile prevazute de art. 7 din Legea nr, 4552001,
coroborat cu art. 3 din O.UG, rr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentry activititi si procese
administrative previzute He legisiatia in vignare, Valabilitatea poate fi extinsd §i in forma fizica a
decumentulul, fAra semndturd olografl, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatli

care & salicitat pre:entaréa acestul extras.
Werificarea corectitudinii §i realltatil informatiilor conginute de document se poate face la adresa

www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare enline disponibil in antet, Codul de verificare aste
walabil 30 de zile calendaristice de la mementul genesdrii documentului,

Data si ora generarii,
09/02/2021, 1229 |

Document care coafine date cu cR@Cter persoral, proteiate de prevedenie Lagh Nr. 67772001 Pagina & dind

Ll gasiny adgae s weding 12 sip epey.anepioe
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Raport de evaluare
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