Anexa la HCL nr. 7/2021

CONTRAACT DE LOCATIUNE NR.
Inheiat in data de

Pirtile contractante:

1.1. Levy Eyal, domiciliat in ;
1.2. Orna Shtenzler, , In calitate de
proprietari-locatori, pe de o parte, reprezentati prin mandatar Daragits Sandor Istvan, CNP
domiciliat n , posesor al actului de identitate numarul
, eliberat de catre , la data de , In baza procurii

autentificate nr. 108/2020 de notarul Doron Zwi Chen din Kiryat Bialik, Israel

si

1.3. Municipiul Sfantu Gheorghe, cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe, str. 1
Decembrie 1918 nr. 2, cod fisca nr. 4404605, reprezentat prin Primar Antal Arpad-Andrés si
Secretar general Kulcsar Tiinde-Ildiké in calitate de locatar, pe de alta parte,

in baza:

-art. 1777 si urm. din Codul Civil aprobat prin legea nr.287/2009, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 165/2013, modificat prin legea nr.65/2015, art. IV, pct. 4;

-HCL nr. ____ /2021 adoptata de Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe;

- Sentintei civile nr. 822/25.10.2018 pronuntatd de Tribunalul Covasna in dosar
nr.381/119/2018, ramasa definitivd prin Decizia civild nr.944/AP/05.07.2019, pronuntatd de
Curtea de Apel Brasov;

- Procesului-verbal nr. 63327/2020 de punere 1n posesie a imobilului identificat in CF nr.
27654 Stantu Gheorghe, sub nr. top 29/2/1;

- Opiniei Notariale nr.3 din 16.11.2020, au incheiat prezentul contract de locatiune.

1. Obiectul Contractului:

Art. 1. - Obiectul contractului este acordul partilor cu privire la inchirierea imobilului
situat in mun. Sfantu Gheorghe, str. Oltului, nr.36, judetul Covasna, identificat in CF nr. 27654
Sfantu Gheorghe, sub nr. top 29/2/1 — casa de piatrd compus din parter 1n suprafatd de 133,05
mp, pivnitd in suprafatd de 64,53 mp si curte in suprafata de 334 mp, spatii necesare
desfasurarii activitdtii Gradinitei cu Program Prelungit “Benedek Elek”.

Art. 2. - (1) Imobilul descris la art. 1 va fi utilizat exclusiv ca spatiu necesar desfasurarii
activitatii de catre institutia de invatamant prescolar Gradinita cu Program Prelungit “Benedek
Elek”. Aceasta destinatie se va mentine pe toatd durata contractului, stabilit la art. 3.

(2) Dupa eliberarea partii din imobil a suprafetei de 120 mp cu destinatia “curte” de
catre de vecinul care il ocupa, ca urmare a finalizarii procesului de granituire obiect al dosarului
nr. 6622/305/2020, partile, vor putea stabili de comun acord, inchirierea si a acestei suprafete,
daca considerd necesard desfasurarii activitdtii educationale sau administrative a Gradinitei.

2. Durata Contractului:

Art. 3. - Prezentul contract se incheie pana la data de 04.07.2029, cu posibilitatea de
prelungire cu acordul partilor. Acordul partilor se va materializa printr-un act aditional la
prezentul contract, incheiat in conditiile legii.

3. Chiria si modalitatea de plata:

Art. 4. - (1) Pentru inchirierea imobilului, chiria s-a calculat Tn baza prevederilor Legii
nr. 165/2013, art. 45, alin. (6) — (7), cu modificarile ulterioare, potrivit anexei nr. 1 la prezentul
Contract.

(2) Pretul chiriei lunare pentru folosirea imobilului este de 1.591,88 lei/luna.

(3) Chiria stabilita potrivit alin. (2) se actualizeaza anual cu rata inflatiei, In termen de 30
de zile de la data publicarii ratei inflatiei comunicate de catre Institutul National de Statistica
pentru anul anterior.



Art. 5. - Partile au convenit ca plata chiriei sa se efectueze pe toatd perioada de
valabilitate a contractului lunar, respectiv pana la data de 15 ale lunii pentru luna in curs, in
contul deschis pe numele Daragits Sandor Istvdan, CNP , cont bancar
, la banca , sucursala Sfantu Gheorghe.

4. Obligatiile Proprietarilor:

Art. 6. - Proprietarii/locatorii imobilului, prin mandatar, se obliga:

a) sd predea imobilul descris la art. 1 pe baza de proces-verbal de predare-preluare si sa
asigure folosinta acestuia, pe toatd durata contractului;

b) sa asigure mentinerea conditiilor de functionalitate existente la data restituirii
imobilului Tn cauza cu privire la elementele de constructii si instalatii aferente cladirii, in afara
de cazul 1n care deteriorarea acestora este datoratd culpei locatarului, caz 1n care refacerea se
efectueaza de cétre locatar, dupd consultarea locatorului si numai cu acordul expres al acestuia,
potrivit prevederilor Codului Civil;

c) sd asigure mentinerea conditiilor existente la data restituirii in naturd a imobilului cu
privire la accesul la utilitati (iluminat, sistem de incdlzire, apa, canalizare) in conformitate cu
starea imobilului la data incheierii prezentului contract;

d) sd inregistreze prezentul contract de locatiune la organele fiscale teritoriale in
conformitate cu prevederile legale in vigoare;

e) sa suporte toate sarcinile si impozitele aferente imobilului inchiriat;

f) sa asigure colaborarea cu beneficiarul locatiunii in ceea ce priveste executarea
lucrarilor de reparatii curente si de intretinere, in conformitate cu prevederile Codului Civil.

5. Obligatiile Locatarului:

Art. 7. - Locatarul se obliga:

a) sa utilizeze imobilul Inchiriat conform destinatiei stabilite de sediu/spatiu de
desfasurare a activitatii de invataméant prescolar, stipulat Tn prezentul contract;

b) sa foloseasca 1n perioada locatiunii imobilul care constituie obiectul inchirierii din
prezentul contract, ca un posesor de bund credintd, purtand raspunderea pentru toate pagubele
produse din culpa sa;

¢) sa permita locatorului verificarea lunara a starii imobilului;

d) sa plateasca chiria, stabilitd in conditiile si la termenele convenite;

e) sa incheie contracte cu furnizorii de utilitati, si sd achite operatorilor de servicii
contravaloarea serviciilor prestate, aferente imobilului;

f) la expirarea prezentului contract sd restituie imobilul in starea in care l-a preluat,
consemnat in procesul verbal de predare — primire;

g) sa respecte dispozitiile legale privind protectia impotriva incendiilor, conform Legii
nr.307/2006 si a altor acte normative emise;

h) sa faca toate demersurile in vederea obtinerii si mentinerii valabilitatii tuturor avizelor,
autorizatiilor sau acordurilor prevadzute de lege pentru activitatea desfasurata Tn imobilul ce face
obiectul prezentului contract;

6. Forta Majora:

Art. 8. - Nici una dintre pdrtile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau
executarea Tn mod necorespunzator — total sau partial — a orcarei obligatii care i revine in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei
respective a fost cauzata de fortd majora, asa cum aceasta este definita prin lege.

Art. 9. - Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen
de 5 zile, producerea evenimentului, si sd ia toate masurile posibile In vederea limitarii
consecintelor.

Art. 10. - Daca in termen de 5 zile de la producerea evenimentului respectiv nu Tnceteaza,
partile au dreptul sa-si notifice de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune-interese.

7. incetarea Contractului:

Art. 11. - Clauzele de incetare a contractului de locatiune sunt urmatoarele:

a) expirarea termenului de valabilitate a contractului, stabilit conform Art.3;

b) acordul de vointa a partilor, exprimat in acest sens si manifestat in forma scrisa;




c) denuntarea unilaterald datoritd Tncetdrii activitdtii pentru a carei desfasurare s —a
incheiat prezentul contract, cu conditia notificarii prealabile a locatorului cu 30 zile Tnainte, fara
ca locatorul sa aiba dreptul de a solicita despagubiri pentru denuntarea contractului in mod
unilateral;

d) desfiintarea titlului Locatorului.

8. Litigii:

Art. 12. - (1) Litigiile de orice fel decurgand din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabila.

(2) In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi supus spre solutionare
instantelor judecatorseti de drept comun de pe raza teritoriald a imobilului inchiriat.

9. Clauze finale:

Art. 13. - Predarea-preluarea imobilului se va face pe baza de proces-verbal de predare-
preluare in care se va consemna starea cladirii si a terenului aferent la care se vor adauga planse
fotografice privind constatarea acestei stari.

Art. 14. - Modificarea acestui contract de locatiune se va face numai prin act aditional
incheiat intre partile contractante.

Art. 15. - In cazul aparitiei actelor normative care vor reglementa functionarea
institutiilor de invatamant prescolar si/sau referitor la dispozitiile referitoare la mentinerea
afectatiunii de interes public, partile se obliga sa renegocieze clauzele prezentului contract.

Art. 16. - Prezentul contract de locatiune reprezintd vointa partilor si inlaturd orice alta
intelegere verbald dintre acestea, anterioard sau ulterioara Inceierii lui.

Art. 17. - Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat intr - un numar de trei exemplare
originale, din care cite unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATORI LOCTATAR
LEVY EYAL MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
prin
ORNA SHTENZLER Primar
prin
ANTAL ARPAD - ANDRAS
Mandatar
DARAGITS SADOR ISTVAN

Secg‘etar _General )
KULCSAR TUNDE - ILDIKO

Director Genera}
VERESS ILDIKO

Vizat din punct de vedere juridic
Veress Karoly Béla



