Anexa la HCL nr. 6/2021
CONTRACT DE ASOCIERE

I. Partile contractante:

1.1. MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE prin Consiliul Local al
Municipiului Sfantu Gheorghe, cu sediul in Municipiul Sfantu Gheorghe, str. 1
Decembrie 1918, nr. 2, tel. 0267-316957, fax 0267351781, avand cod fiscal 4404605, cont
IBAN , deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe, reprezentat prin
Antal Arpad-Andrés, in calitate de primar si Veress I1diké director executiv,

1.2. JUDETUL COVASNA prin CONSILIUL JUDETEAN COVASNA, cu
sediul Tn municipiul Sf. Gheorghe, P-ta Libertatii nr. 4, cod postal 520008 tel-fax:
0267/351228 Cod fiscal 4201988, Cont trezorerie deschis la
Trezoreria Sf. Gheorghe, reprezentat prin Tamds Sdndor — presedinte si Veres Janos —
director executiv,
si

1.3. FUNDATIA  SAPIENTIA  (INTELEPCIUNEA), SAPIENTIA
ALAPITVANY, SAPIENTIA FOUNDATION cu sediul in Municipiul Cluj-Napoca, str.
Matei Corvin nr. 4, jud. Cluj, CUI :12866184, cont IBAN:
deschis la Banca , reprezentat prin presedintele fundatiei
, si responsabil financiar/contabil , numita n
continuare 1n cadrul prezentei asocieri Fundatia Sapientia sau Fundatia;

avand 1n vedere HCL nr. /2021, HCJ nr. /2021 si hotararea
Consiliului Director al Fundatiei Sapientia nr. /2021, au convenit, de comun acord,
incheierea prezentului Contract de asociere cu respectarea urmatoarelor clauze:

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract 1l constituie asocierea partilor in scopul finantarii
si realizarii in comun a unui ”Centru multifunctional” pe terenul/terenurile proprietatea
acestora, aduse la dispozitia asocierii, conform datelor de identificare cuprinse Tn Anexa nr.
1 la prezentul contract, pentru facilitarea activitatilor cultural-educative si de tineret, ale
unor institutii publice de interes local si judetean, respectiv 1n scopul exploatarii centrului
multifunctional realizat in conformitate cu prevederile prezentului contract si cu
respectarea legislatiei In materie.

2.2. Pentru realizarea obiectivului definit la art. 2.1 partile 1si exprima acordul
pentru alipirea terenurilor identificate in Anexa nr. 1 la prezentul contract aduse la
dispozitia asocierii, in conditiile documentatiei topografice de alipire, ce se va intocmi
dupa demolarea constructiilor aflate pe aceste terenuri, fiecare parte devenind coproprietar
al parcelei de teren nou create prin alipire, in cota parte aferenta, stabilitad dupa intinderea
dreptului de proprietate avut anterior alipirii. Cheltuielile aferente operatiunilor cadastrale
de alipire vor fi suportate de asociati in functie de cota lor de proprietate asupra terenurilor
puse la dispozitia asocierii.

2.3. Contributia financiard a partilor, pentru realizarea obiectivului stabilit la art.
2.1, se va stabili dupa aprobarea documentatiei tehnico-economice de catre partile
contractante, conform devizului general anexa a studiului de fezabilitate.

2.4. Prin Asocierea realizata potrivit prezentului Contract de asociere nu se creeaza
o persoana juridicd noud. Toate hotararile cu privire la pregétirea si realizarea obiectivului
de investitie se iau prin votul unanim al partilor. Pentru o mai buna si eficienta urmarire a
stadiului de realizare a investitiei, atat Tn faza de proiectare cat si in faza de executie,
partile stabilesc cd Municipiul Sfantu Gheorghe va fi liderul Asocierii. Totodata, vor
desemna, prin hotdrare, cate un reprezentant care si facd parte din Comisia de
supraveghere a realizarii obiectului asocierii.

2.5. Dupa finalizare, obiectivul de investitie va intra in proprietatea comuna a
partilor 1n cota de proprietate stabilitd in functie de contributia lor la realizarea acestuia.



3. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Prezentul contract de asociere intrd Tn vigoare la data semndrii sale de toate
partile si este valabil pe toata durata existentei “centrului multifunctional”.

3.2. Dacd una din partile semnatare semneazd la o datd ulterioard, aceasta datad
ulterioara va fi consideratd data de intrare in vigoare a contractului.

4. DREPTURILE si OBLIGATIILE PARTILOR

4.1. Drepturile si obligatiile Municipiului Sfantu Gheorghe, in calitate de lider
al Asocierii;

4.1.1. Va asigura finantarea si elaborarea P.U.Z;

4.1.2. Va face toate demersurile in vederea elaborarii documentatiei cadastrale de
alipire a terenurilor celor trei proprietari Intr-o singurd parceld, cu nr. cadastral distinct, pe
care se va realiza obiectivul de investitie;

4.1.3. Va supune aprobarii autoritatii deliberative, documentatia tehnico-economica
realizatd (SF), anterior emiterii Autorizatiei de construire;

4.1.4. Va emite certificatul de urbanism si va acorda sprijin pentru obtinerea
avizelor si studiilor necesare emiterii autorizatiei de construire;

4.1.5. Va aproba, prin autoritatea deliberativa, participarea la realizarea obiectivului
de investitie, cu o contributie financiara, reprezentand cofinantarea proprie potrivit
devizului general, anexd a Studiului de fezabilitate si va pune la dispozitia Asocierii
aceastd suma, precum si parcelele de teren identificate in Anexa 1, lit A;

4.1.6. Va intreprinde toate demersurile pentru asigurarea cotei de participare la
fondurile necesare realizarii obiectivului de investitie;

4.1.7. Va proceda la demolarea constructiilor existente pe terenurile puse la
dispozitia Asocierii, in termen de 3 ani de la semnarea contractului;

4.1.8. Va derula procedurile de achizitie publica pentru atribuirea contractului de
executie de lucrdri de constructie pentru structura cladirii, inclusiv finisaje interne, finisaje
externe si a contractului de achizitie dotéri, conform calendarului realizarii lucrarilor, ce se
va stabili prin act aditional la propunerea Comisiei de supraveghere a Asocierii;

4.1.9. Va aproba calendarul realizarii lucrarilor, ce se va stabili prin act aditional, la
propunerea Comisiei de supraveghere a Asocierii;

4.1.10. Are dreptul si obligatia de a urmari stadiul de realizare al obiectivului de
investitie 1n faza de realizare a proiectelor, in faza de realizare a constructiilor, a finisajelor
si a procurarii dotarilor, precum si sd solicite rapoarte detaliate in toate aceste faze de la
Comisia de supraveghere

4.1.11. Va emite facturi in sarcina Judetului Covasna in baza situatiilor de lucrari
intocmite si prezentate de executantul lucrdrilor de construire a cladirii multifunctionale, in
limita valorii de cofinantare, daca este cazul;

4.1.12. Va desemna, prin hotdrarea autoritdtii deliberative, un reprezentant in
Comisia de supraveghere.

4.2. Drepturile si obligatiile Judetului Covasna

4.2.1. Va sprijini realizarea documentatiei P.U.Z;

4.2.2. Va acorda sprijin 1n vederea asigurdrii elaborarii documentatiei cadastrale de
alipire a terenurilor celor trei proprietari Intr-o singurd parceld, cu nr. cadastral distinct, pe
care se va realiza obiectivul de investitie.

4.2.3. Va supune aprobarii autoritdtii deliberative, documentatia tehnico-economica
realizata (SF), anterior emiterii Autorizatiei de construire;

4.2.4. Va aproba, prin autoritatea deliberativa, participarea la realizarea obiectivului
de investitie cu o contributie reprezentand cofinantarea proprie, potrivit Devizului general
anexa a Studiului de fezabilitate si va pune la dispozitia Asocierii aceasta suma, precum si
parcela de teren identificatd in Anexa 1, lit B;

4.2.5. Va intreprinde toate demersurile pentru asigurarea cotei de participare la
fondurile necesare realizarii obiectivului de investitie;

4.2.6. Va demola constructiile aflate pe terenul pus la dispozitia asocierii, daca este
cazul, In termen de 3 ani de la semnarea contractului;



4.2.7. Are dreptul si obligatia sa urmareasca stadiul de realizare al obiectivului de
investitie in faza de realizare a proiectelor, in faza de realizare a structurii cladirii, Tn faza
de realizare a finisajelor si a procurdrii dotdrilor, precum si sa solicite rapoarte detaliate Tn
toate aceste faze de la Comisia de supraveghere.

4.2.8. Va aproba calendarul realizarii lucrarilor, ce se va stabili prin act aditional la
propunerea Comisiei de supraveghere a asocierii;

4.2.9. Va desemna, prin hotarirea autoritdtii deliberative, un reprezentant In
Comisia de supraveghere.

4.3 Drepturile si Obligatiile Fundatiei Sapientia

4.3.1. Va sprijini realizarea documentatiei P.U.Z;

4.3.2. Va acorda sprijin 1n vederea asigurdrii elaborarii documentatiei cadastrale de
alipire a terenurilor celor trei proprietari Intr-o singura parceld, cu nr. cadastral distinct, pe
care se va realiza obiectivul de investitie;

4.3.3. Va finanta si va incheia contracte de prestari servicii pentru realizarea
studiului de fezabilitate, documentatiilor necesare emiterii Certificatului de urbanism si ale
Autorizatiei de construire cu respectarea caracteristicilor zonei in care se va realiza
investitia (zona centrald, istoricd a municipiului);

4.3.4. Va supune aprobarii organului sdu deliberativ, documentatia tehnico-
economicd realizatd (SF), anterior emiterii Autorizatiei de construire;

4.3.5. Va pune la dispozitia Asocierii parcela de teren identificata in Anexa 1, lit C;

4.3.6. Va proceda la demolarea constructiilor existente pe terenul pus la dispozitia
Asocierii, In termen de 3 ani de la semnarea contractului;

4.3.7. Va aproba calendarul realizarii lucrarilor, ce se va stabili prin act aditional, la
propunerea Comisiei de supraveghere a asocierii;

4.3.8. In caietul de sarcini intocmit de Fundatie, pentru realizarea Studiului de
fezabilitate se va mentiona expres ca devizul general va fi realizat distinct pentru structura
cladirii fara finisaje si distinct pentru finisaje exterioare, finisaje interioare si dotdri, la
standarde de calitate superioara;

4.3.9. Are dreptul si obligatia sa urmareasca stadiul de realizare al obiectivului de
investitie in faza de realizare a proiectelor, in faza de realizare a structurii cladirii precum
si in faza de realizare a finisajelor si a procurarii dotarilor, precum si sa solicite rapoarte
detaliate in toate aceste faze de la Comisia de supraveghere.

4.3.10. Va desemna prin hotarirea consiliului director un reprezentant in Comisia
de supraveghere.

4.3.11. In situatia in care finantatorul Fundatiei Sapientia solicita inscrierea unei
ipoteci si a interdictiei de Instrdinare si grevare asupra cotei parti al Fundatiei din imobilul
care se va edifica, pentru garantarea realizarii celor cuprinse 1n contractul de finantare, iar
legea roména permite, partenerii din asociere vor exprima acordul lor cu inscrierea acestei
ipoteci si a interdictiei de Instrainare si grevare, in cartea funciara.

5. CALENDARUL ESTIMAT AL REALIZARII OBICTIVULUI DE
INVESTITIE

5.1. Calendarul estimat al realizérii obiectivului de investitie cuprins 1n prezentul
contract este urmatorul:

5.2. Termenul de realizare a demolarilor constructiilor aflate pe terenurile care
urmeaza a fi puse la dispozitia Asocierii este de 36 luni de la semnarea contractului.

5.3. Termenul de realizare a PUZ este de 12 luni de la semnarea contractului;

5.4. Alipirea terenurilor se va face in termen de 18 luni de la demolarea
constructiilor existente;

5.5. Termenul de realizare a studiului de fezabilitate: 24 luni de la semnarea
contractului.

5.6. Stabilirea calendarului executarii lucrarilor si procurarii dotarilor se va face
dupa Intocmirea proiectului tehnic si predarea acestuia, prin acordul comun al partilor
contractante, materializat printr-un act aditional la prezentul contract de asociere;



5.7. Demararea procedurilor de achizitie publicd pentru atribuirea contractului de
lucrdri de catre Municipiul Sfantu Gheorghe se va face in termen de 2 luni de la
receptionarea proiectului tehnic.

6. STABILIREA COTELOR PARTI AFERENTE COPROPRIETARILOR

6.1. Fiecare coproprietar va fi titularul exclusiv al unei cote-parti din dreptul de
proprietate asupra terenului, respectiv in mod distinct asupra cladirii, in functie de
contributia efectiva a acestora la realizarea obiectivului de investitie mentionat la art. 2.1.
Cotele de proprietate aferente unitdtilor administrativ teritoriale intra in proprietatea
publica sau privata, dupd caz, a acestora, iar cotele de proprietate aferente Fundatiei
Sapientia intrd in proprietatea privata a acesteia

6.2. Inscrierea dreptului de proprietate al coproprietarilor in cartea funciari se va
face in temeiul conventiei partilor, incheiat in forma autentica.

6.3. Coproprietarii pot exercita dreptul lor de proprietate prin modalitétile prevazute
de lege aferenta proprietatii publice, respectiv prin darea in administrare, darea Tn folosinta
gratuitd concesionare sau prin inchiriere, in cazul UAT Municipiul Sfantu Gheorghe si
Judetul Covasna, precum si prin modalitatea prevazuta de lege pentru proprietatea privata,
respectiv prin Inchiriere, in cazul Fundatiei Sapientia,

6.4. Partile se angajeazd sa mentind destinatia imobilului pentru o durata de 99 ani
calculat de la data semnarii procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor. Dupa
expirarea perioadei de limitare anterior stipulat, partile pot dispune de cotele lor parti, n
conditiile legii aplicabile la momentul respectiv, cu respectarea regimului juridic al
proprietatii.

6.5. Chiar Tnainte de expirarea termenului de 99 ani, prin acordul partilor, Fundatia
Sapientia poate transmite partea detinutd din imobil, contra cost, numai partenerilor din
prezenta asociere.

7. PUNEREA IN VALOARE /EXPLOATAREA ”Centrului multifinctional”

7.1. Coproprietarii, unititi administrativ teritoriale vor putea transmite dreptul de
folosintd a unor parti din ”Centrul multifunctional” in baza unor contracte/protocoale,
aprobate de autorititile deliberative, 1n conditiile legii, cu respectarea scopului si
destinatiei acestuia, institutiilor publice de interes local si judetean, precum si Universitatii
Sapientia (CIF 14.), respectiv studentilor Universitatii Sapientia.

7.2. Prin contractele/protocoalele anterior mentionate se vor stabili drepturile si
obligatiile partilor, modalitatea concretd de utilizare a Centrului multifinctional sau a unor
parti din acesta, precum precum si act de partaj de folosintd, dupd caz.

7.3. Fundatia Sapientia va putea incheia contract de inchiriere pentru folosinta
imobilului aferent cotei sale de proprietate.

7.4. Avand 1n vedere contributia financiard angajatd si cota-parte detinutd de
Fundatia ,,Sapientia”, aceasta poate percepe o chirie pentru folosinta propriei cote-pérti de
la institutiile publice de interes local si judetean care desfdsoard o activitate in cladire.
Cuantumul chiriei va fi aprobat prin acord comun, Tn urma unei expertize de stabilire a
valorii chiriei / mp. Chiria se poate actualiza anual.

8. SCHIMBAREA DESTINATIEI IMOBILULUI

8.1. Schimbarea totald a destinatiei imobilului este posibila doar la expirarea
perioadei de limitare prevazute la pct. 6.4, dupa aprobarea unanimad a noii functiuni a
cladirii de catre coproprietari.

8.2. Schimbarea partiala a destinatiei imobilului este posibila oricand, daca prin
recunosterea unor functiuni noi si incheierea de contracte de punere in functiune cu titlu
gratuit sau cu titlu oneros, dupa caz, nu este periclitatd Tn niciun mod functionarea normala
a institutiilor publice de interes local si judetean, aratate la pct. 2.1 din prezentul contract,
care 1si desfasoara activitatea in Centrul multifunctional.

8.3. In situatia in care, coproprietarii vor lua, o decizie de punere in valoare prin
inchiriere sau prin atribuire in folosinta gratuitd/in administrare cétre unul din coproprietari
sau catre o altd institutie publicd de interes public local sau judetean, acesta se va
materializa printr-un act aditional ce se va incheia in acest sens.



9. REPARTIZAREA VENITURILOR

9.1. Daca din exploatarea cladirii rezultd venituri din partea unor terte persoane,
acestea se cuvin tuturor coproprietarilor, In proportia stabilitd de comun acord, avind in
vedere cotele-parti detinute din teren si constructie de catre fiecare coproprietar. Veniturile
rezultate vor fi destinate asigurdrii bunei functionari ai centrului multifunctional.

10. FORTA MAJORA

10.1. Nici o parte nu este consideratd responsabild cd nu isi respectd sau ca isi
incalcd obligatiile In cadrul conventiei, dacd realizarea unor astfel de obligatii este
impiedicatd de imprejurari de fortd majora.

10.2. Pentru a putea invoca forta majora, partile trebuie sa dovedeasca faptul ca au
fost in imposibilitate de a efectua operatiunile relevante, n limitele perioadelor prevazute,
din cauza unor imprejurdri neobisnuite, care n-au depins de vointa lor, ale caror consecinte,
cu toatd atentia deosebitd pe care a acordat-o, nu le-ar fi putut evita decat cu pretul unui
sacrificiu excesiv. Forta majora nu include nici un eveniment generat din neglijentd sau din
actiunea intentionatd a unei parti la aceastd conventie sau a unor subcontractori, agenti ori
angajati ai vreunel parti. De asemenea, forta majora nu include insuficienta fondurilor sau
neefectuarea oricaror plati necesare realizdrii scopului prezentei conventii.

10.3. In termen de 5 zile de la producerea evenimentului, partea afectati de un
eveniment de fortd majord are obligatia sd notifice cealaltd parte si sd ia toate masurile
rezonabile pentru a Inldtura incapacitatea sa de a-si indeplini obligatiile din conventie, cu
minimum de intarziere.

10.4. Daca vreo parte semnatard considerd cd au apdrut circumstante de fortd
majord care pot afecta indeplinirea obligatiilor sale, ea trebuie sa anunte prompt celelalte
parti, dand detalii asupra naturii, duratei probabile si efectului posibil al circumstantelor.

10.5. Daca un caz de fortd majord se produce si continud pe o perioadda de 90 de
zile, atunci fiecare parte este Tndreptatitd sa dea celeilalte parti un preaviz de 30 de zile, 1n
vederea rezilierii prezentului contract.

11. INCETAREA CONTRACTULUL.

11.1. Prezentul contract inceteaza la data expirarii termenului pentru care a fost
incheiat.

11.2. Prezentul contract mai poate inceta In situatia in care partile sunt in
imposibilitatea obiectivd, determinatd de caz de forta majord, de a realiza obiectul
contractului.

11.3. Prezentul contract poate Inceta prin reziliere, in situatia in care o parte nu 1si
executd obligatiile asumate; in caz de faliment sau insolventd, cu plata de daune interese
echivalente cu prejudiciul creat prin neindeplinirea obligatiilor asumate sau Indeplinirea cu
intarziere a acestora.

12. PENALITATI DE iINTARZIERE.

12.1. Pentru nevirarea la termenul stabilit sau virarea cu intarziere a sumelor la care
s- au angajat, partile datoreazad penalitdti de intarziere de 0,1% din suma datoratd pentru
fiecare zi de Intarziere.

13. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

13.1. Orice neintelegeri sau litigii care s- ar putea naste in legitura cu executarea
prezentului contract de asociere se va solutiona pe cale amiabila.

13.2. Daca solutionarea pe cale amiabila nu este posibila, partea interesata va sesiza
instantele judecatoresti competente de la locul executdrii contractului pentru solutionarea
pe aceasta cale a litigiului.

14. DISPOZITII FINALE

14.1. In privinta aspectelor care nu sunt reglementate prin prezenul contract de
asociere, partile vor respecta prevederile legale aplicabile, respectiv vor negocia n spiritul
bunei-credinte o solutie care sa fie in concordanta cu scopurile contractului..

14.2. Componenta nominala si atributiile Comisiei de supraveghere va fi stabilita
ulterior, printr-un act aditional la prezentul Contract de asociere.



14.3. Drepturile si obligatiile partilor stabilite la capitolul 4 nu sunt limitative,
acestea pot fi modificate prin acordul comun al partilor, prin incheierea unor acte
aditionale in acest sens.

14.4. Orice alte prevederi ale prezentului Contract de asociere vor putea fi
modificate prin acordul partilor, cu conditia Incheierii actelor aditionale .

Prezentul Contract de asociere s-a incheiat azi , In 3 (trei) exemplare

originale, cate un exemplar pentru fiecare parte.

Municipiul Sfantu Gheorghe Judetul Covasna Fundatia ,,Sapientia”
PRIMAR PRESEDINTE PRESEDINTE



Anexa la Contractul de asociere aprobat prin HCL nr. 6/2021

Datele de identificare al imobilelor care fac obiectul contractului de asociere

A. Imobilele aflate in proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe

Nr. Crt. | Adresa Datele de identificare
1. Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Kérosi | CF 23709 Sfantu Gheorghe,
Csoma Sandor nr. 6 nr. top. 793/2, suprafata 340
mp
2. Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Kérosi | CF 40703 Sfantu Gheorghe,
Csoma Sandor nr. 8 cad. 40703, suprafata 468 mp
3. Municipiul Sfantu Gheorghe, str. 1 CF 40698 Sfantu Gheorghe,
Decembrie 1918 nr. cad. 40698 suprafata 653
mp
4. Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Cota de 549/1000 parte din
Ciucului nr. 15 CF 23153 Sfantu Gheorghe,
nr cad. 23153, suprafata
1.394 mp
5. Municipiul Sfantu Gheorghe, str. 1 CF 34764 Stantu Gheorghe,
Decembrie 1918 nr. top. 809/2, suprafata 86
mp in realitate 643 mp
6. Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Kérosi | CF 38413 Sfantu Gheorghe,
Csoma Sandor nr. cad. 38413 suprafatd 864
mp
7. Municipiul Sfantu Gheorghe, str. 1 CF 33617 Sfantu Gheorghe,
Decembrie 1918 nr. 1 nr. cad. 33617 suprafata
6.161 mp

B. Imobilul aflat in proprietatea Judetului Covasna

Nr. Crt. Adresa Datele de identificare
1. Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Cota de 451/1000 parte din
Ciucului nr.15 CF 23153 Stantu Gheorghe,
nr cad. 23153, suprafata
1.394 mp

C. Imobilul aflat in proprietatea Fundatiei Sapientia

Nr. Crt Adresa Datele de identificare
1. Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Kérosi | CF 27082 Sfantu Gheorghe,
Csoma Sandor nr. top. 795/4/a/1 suprafata
322 mp




