Anexa nr. 2 la HCL nr. 55/2023

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. MUNICIPIUL SFANTU GHEORHE, cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe,
str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, reprezentat prin Primar Antal Arpad-Andras si secretar general
Kulcsar Tiinde - I1diko, in calitate de locator, pe de o parte,
si

2. PARTIDUL ALIANTA MAGHIARA DIN TRANSILVANIA-ERDELYI
MAGYAR SZ(“)VETS]f.‘.G, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str. Suceava nr. 17,
reprezentat de Presedinte ............. »» » in calitate locatar, pe de altd parte,

in baza HCL nr. /2023, au convenit incheierea prezentului contract in
urmatoarele conditiuni:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Locatorul transmite locatarului dreptul de folosintd temporara asupra unor incaperi
in suprafatd totala de 42,18 mp, cu pértile de uz comun aferente, din imobilul situat in strada
Martinovics Ignéc nr. 2, inscris in CF nr. 23773 Sfantu Gheorghe, nr. top. 802, urmitoarele
spatii: P3, iar din P5, P12 si P15 cu cota parte de uz comun aferente, conform releveului,
anexa nr. 1 la prezenta din care face parte integrantd, in scopul folosirii acestora ca sediu al
formatiunii politice, in conformitate cu prevederile Legii nr. 334/2009 privind finantarea
activitdtii partidelor politice si a campaniilor electorale, republicata.

2.2. Imobilul este notat in ,,Lista monumentelor istorice” la cod B15-135, sub denumirea
,,Palatul Beor”, cod LMI 2004: CV-II-m-B-13111.

III. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Prezentul contract este valabil pana la data de 31 decembrie 2023, incepand cu
data semnarii contractului.

3.2. Nu se aplica tacita relocatiune.

IV. PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATILE DE PLATA A
PRETULUI
‘ 4.1. Chiria datorata de locatar pentru folosinta imobilului ce face obiectul prezentului
contract este echivalentul in lei a 111 lei/luna, conform Fisei de calcul, anexa nr. 2 la prezenta
din care face parte integranti, calculatd conform OG nr.40/1990 privind protectia chiriasilor si
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatie de locuinte, cu modificirile si completirile
ultreioare. Chiria se activalizeaza trimestrial, lundndu-se in considerare indicele de inflatie pe
ultimele trei luni comunicat de Institutul National de Statistica in acel moment, anterior datei
recalculdrii.

4.2. Plata chiriei se va face la casieria Directiei patrimoniu-Biroul locativ si ocuparea
domeniului public sau in contul nr. RO29TREZ25621A300530XXXX, str. strada Korosi
Csoma Sandor nr. 5.

4.3. Chiria se pliteste lunar, cel mai tarziu pana la data de 20 ale lunii pentru care se
face plata. In cazul neachitarii chiriei pana la data de 20 a fiecirei luni, din data de 21 a fiecirei
luni, chiriasul se afla de drept 1n intarziere fara nicio formalitate.

4.4. In cazul in care consiliul local va adopta o hotirére privind modificarea tarifelor
care reprezintd chiria, pretul prezentului contract va fi modificat in conditiile actului
administrativ.

4.5. Neplata la termen a chiriei atrage majorari de intdrziere asupra sumei datorate,
conform reglementirilor in vigoare. Atunci cand plata nu este suficientd pentru a stinge toate
datoriile scadente pe care chiriasul le are fatd de locatar, se vor stinge datoriile mai vechi.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Obligatiile locatorului sunt urmatoarele:

a) sd predea bunurile date in chirie la termenul convenit si la locul unde se gaseau la
momentul contractirii, pe baza de proces-verbal de predare-primire;

b) sd se abtind de la orice fapt personal, care ar avea drept consecinti tulburarea
chiriasului in linigtita si utila folosinta a bunului inchiriat;

5.2. Drepturile locatarului sunt urmétoarele:



a) s controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul s constate, ori de céte ori este nevoie, fard a stanjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit;

b) sd Incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere.

5.3. Obligatiile locatarului sunt urmétoarele:

a) si pliteascd chiria stabilitd la pct. 4.1. prin modalitatile si la termenele de plata
prestabilite;

b) sd foloseascd in perioada locatiunii bunurile care constituie obiectul prezentului
contract, ca un posesor de buni-credintd, purtind raspunderea pentru toate pagubele produse
din culpa sa;

c) s efectueze reparatiile locative fara intarziere, datordnd despigubiri proportionale
cu pagubele datorate neexecutarii lucrdrilor de reparatii; Pentru alte investitii sau moderniziri
locatarul este obligat sé solicite acordul scris al locatorului;

d) sa respecte prevederile Legii nr. 307/2006 pentru apararea impotriva incendiilor
precum O.M.A.L. nr. 163/2007 privind aprobarea normelor generale de aparare impotriva
incendiilor, fiind raspunzator pentru pagubele rezultate din cauza nerespectirii acestora;

€) sd apere contra uzurpdrilor, datordnd despagubiri pentru prejudiciile suferite de
locator datorita nerespectarii acestei obligatii;

f) sd restituie la sfarsitul locatiunii bunurile care fac obiectul prezentului contract in
starea in care le-a preluat, stare consemnaté in procesul-verbal de predare-primire;

g) sd achite lunar, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului, contravaloarea
utilitatilor (apd, gaz, energie electrica, canalizare), necesare functiondrii si folosirii bunului, in
termen de 20 zile de la data comunicérii obligatiilor de plata de citre Biroul Locativ din cadrul
Primdriei, modalitatea repartizarii cheltuielilor faciAndu-se proportional cu suprafata utilizata
efectiv.

h) si nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte;

i) sa respecte Obligatia privind folosinta monumentului istoric, respectiv regulile de
utilizare, exploatare si de intretinere a imobilului, astfel cum sunt previzute de Legea nr.
422/001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati;

J) sé nu schimbe destinatia stabilitd prin prezentul contract;

k) in termen de 30 zile sd depuna declaratie de impunere pentru stabilirea taxei pe
cladiri i teren la sediul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe.

VI. SUBLOCATIUNEA CONTRACTULUI

6.1. Locatarul nu are dreptul de a transmite, in tot sau in parte, dreptul de folosinta
asupra bunului inchiriat, in caz contrar, proprietarul are dreptul si rezilieze contractul de
locatiune, fira vreo formalitate prealabild si fara interventia instantelor judecitoresti, in baza
unei notificari scrise cu 15 zile Tnainte de data de la care va opera rezilierea. ( pact comisoriu
de gr. IV).

VIL INCETAREA CONTRACTULUI

7.1. Contractul de locatiune inceteaza prin:

a) acordul de vointa al partilor, exprimat in mod expres;

b) expirarea termenului de valabilitate a contractului, cu exceptia prelungirii termenului
in conditiile prestabilite;

c) denuntarea unilateralad de catre oricare dintre parti, cu conditia respectirii unui
termen de preaviz de 30 de zile, inten{ia de denuntare fiind comunicat in scris celeilalte parti;

d) pieirea bunului inchiriat;

e) desfiintarea titlului locatorului;

f) prin efectul instraindrii, prin acte intre vii, a bunului inchiriat;

g) in cazul neachitarii chiriei in doua luni consecutiv atrage rezilierea de drept a
contractului fari nici o altid formalitate;

h) 1n cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de
cétre proprietar;

i). In cazul in care locatarul schimba destinatia imobilului, contractul se reziliazi de
drept In baza unei notificari scrise cu 15 zile inainte de data de la care va opera rezilierea. (pact
comisoriu de gr. IV).



j) prezentul contract constituie titlu executoriu in conditiile art. 1798 din Codul Civil.

VIIL. FORTA MAJORA

8.1.Nici una dintre pértile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau
executarea in mod necorespunzitor - totald sau partiald - a oriciirei obligatii care 1i revine in
baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei
respective a fost cauzati de forta majora asa cum este definita de lege.

8.2. Partea care invocd forta majord este obligata sa notifice celeilalte parti in termen
de 48 ore producerea evenimentului §i sd ia toate mdasurile posibile in vederea limitirii
consecintelor lui.

8.3. Dacé in termen de 30 zile de la producere evenimentul respectiv, cauza de forta
majord nu inceteazd, partile au dreptul si considere prezentul contract incetat de plin drept,
fara ca vreuna dintre ele si aiba dreptul la daune-interese.

IX. NOTIFICARILE INTRE PARTI

9.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd dacd este transmisd la adresa/sediul prevdzut in partea
introductiva a prezentului contract.

9.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd, prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire si se considera primitd de destinatar la data mentionati
pe confirmare de primire, odata cu preluarea de cétre partea careia i se adreseazi.

9.3. Dacd confirmarea se trimite prin fax, ea se considera primit3 in prima zi lucritoare
dupa cea 1n care a fost expediata.

9.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daci nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la aliniatele precedente.

X. LITIGII

10.1. In cazul in care rezolvarea divergentelor ivite in legitura cu executarea
prezentului contract nu este posibild pe cale amiabild, ele vor fi supuse spre competenta
solutionare instantelor judecatoresti de drept comun.

XI. CLAUZE FINALE

11.1. Cu ocazia semndrii prezentului contract, locatarul ia cunostinta de regimul juridic
al imobilului, respectiv de faptul ca acesta este notat in ,,Lista monumentelor istorice” la cod
B15-15, sub denumirea ,,Palatul Beor”, cod LMI 2004: CV-II-m-B-13111.

11.2. Orice modificare intervenite asupra clauzelor prezentului contract se face numai
in baza acordul de vointd a pértilor contractante, manifestat sub forma unui act aditional la
contract.

11.3. Prezentul contract, impreund cu anexele sale care fac parte integranti din
cuprinsul siu, reprezinti vointa partilor.

11.4. Prezentul contract a fost incheiat la data de in 2 exemplare
originale, cite unul pentru fiecare parte contractanti, si intrd in vigoare la data semndrii lui de
ambele parti.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
PRIMAR AMT-EMSZ

ANTAL ARPAD-ANDRAS

SECRETAR GENERAL
KULCSAR TUNDE-ILDIKO

Vizat din punct de vedere juridic
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la contractul nr.?ff_n_r_z_,‘—/Zﬂz 5

FiSA DE CALCUL
pentru stabilirea CHIRIEI LOCUINTE! DETINUTA DE CHIRIASUL P.C.M

ADRESA-Str.Martinovics nr.2

Nr.
crt.

‘Elementele componente pentru calculul cmt‘i‘ei

Suprafata
{mp.) -

Tarif
(lei/mp)

(col.2 x col.3)

Suma

1

Suprafata locuibila platita cu tarif de baza

34.84

0.84

29.27

2

Reducere cu 15% a tarifului de bazi ce se aplicd
la suprafata locuibild a camerelor situate la subsol
sau Tn mansarde aflate direct sub acoperig

Reducere cu 10% a tarifului de baza ce se aplica
la suprafata locuibil& a locuintei lipsite de instalatii
de apa, canal, electricitate sau numai una ori unele
dintre acestea

Reducere cu 10% a tarifului de baza ce se aplica
la suprafata locuibila a locuintei construita din
materiale inferioare, ca: paianta, chirpici lemn.

TOTAL (Randul 1-2-3-4)

29.27

(o] Ré)]

Dependintele locuintei (bucatarie, camara, baie,
debara, oficiu, vestibul, culoar, veranda,
chichineat, tind&, coridor, closetul din interiorul
apartamentului, marchiza) :

7.34

0.34

2.50

Alte dependinte ale locuintei: terasa acoperita,
logia. boxa, pivnita, beciul, spététoria, uscatoria $i
alte dependinte in folosintd exclusiva

TOTAL (Réndul 5-6-7)

31.76

0|00

Curte si gradina aferent3 locuintei inchiriate (cota
paite determinata proportional cu suprafata
locativa detinuta in exclusivitate de locatarul
principal) .

10

TOTAL (Réandul 8+9)

12,18

31.76

Nr.

crt.

Elementele componente pentru calculul chiriei

Valoare
chirie

Coeficient

Zona

Suma
totald

Aplicarea la chiria de baza a coeficientului de zona
A

31.76

3.50

111.16

Chirie cf.art, 31 pet. 1 OUG 40/1999, modif.prin
L.241/2001

111.00

TOTAL chiria de baza-rotunjit

CH[RJ-A"S””')

ﬁ;}’“ ﬁﬂ‘ﬂ’“’f LA fﬂjﬁmp[/é?? ,5"/"};&

o7

/



