Anexa nr. 2 la HCL nr. 543/2022
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
cu plata in rate lunare si rezerva propriettii

Prezentul contract de vanzare-cumpdrare se incheie in temeiul Legii 152/1998 si art.
1755 si urmatoarele din cod civil, avind In vedere: —-----===mmmmmmmmmm e

Hotararea nr. emisd de Consiliul Local al Municipiului Sfintu
Gheorghe, la data de ; S

Dispozitia nr. emisd de Primdria Municipiului Sfantu Gheorghe,
la data de e e

Intervenit intre:

STATUL ROMAN prin Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe, cu sediul
in Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, jud. Covasna avand cod fiscal 4404605,
reprezentat de , numit in baza Dispozitiei nr. emisa
de Primarul Mun. Sfantu Gheorghe, in calitate de vAnzator,------------------------—-——-——-

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, prin Consiliul Local al Municipiului Sfantu
Gheorghe, cu sediul in Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, jud. Covasna avand cod
fiscal 4404605, reprezentat de , numit in baza Dispozitiei nr.
emisda de Primarul Mun. Sfintu Gheorghe 1n calitate de

CONSTITUITOR.

Subsemnatul CARUZ IONEL-CRISTINEL, CNP , domiciliat 1n
jud.Covasna, posesorul CI seria KV nr. eliberata
de SPCLEP Sfantu Gheorghe, casatorit in regimul comunitatii legale de bunuri cu
, In calitate de cumparator, am Incheiat prezentul contract in forma si
continutul ce urmeaza:---------

Obiectul contractuluiz--------=-====-m=mmmm oo

Vianzatorul, prin reprezentant transmit cumparatorului, cu plata pretului in rate si
rezerva proprietdtii, din domeniul privat, dreptul de proprietate ca bun propriu/comun asupra
imobilului situat in municipiul Sfantu Gheorghe, str. LOr. ,sc. ,ap. .,
jud. Covasna, inscris in CF nr. ____-C1-U__ a localitatii Sfantu Gheorghe, la A1 sub nr.
cadastral -C1-U__ - apartament compus din 2 camere si dependinte cu suprafata utila
de ___,00 mp, cu cota de participare la partile de uz comune in cotd/suprafatd de __,__ mp, cu
cota teren in cotd/suprafatd de __,_ mp.-------------

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate
asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor,
nu se pot folosi decat in comun. e CEEE PR PR

Constituitorul, in calitate de proprietar al imobilului teren, inscris in CF a
localitatii Sfantu Gheorghe, la A1 sub nr. cadastral , compus din teren 1n suprafata
de ___ mp, constituie, in conformitate cu prevederile art. 10 alin 2”5 din Legea 152/1998,
modificatd si completata un drept de folosintd asupra cotei-parti in suprafatd de __,__ mp din
terenul aferent constructiei, pe durata existentei cladirii, conform prevederilor legale in
vigoare, drept de folosinta ce se va Inscrie in cartea funciard in favoarea cumparatorului.------

Transmiterea dreptului de proprietate si constituirea dreptului de folosinta se va realiza
DOAR la data platii integrale a pretului. e




Dreptul de proprietate si folosinta al cumpiritorului se va nota in cartea
funciara in temeiul art. 902 alin. 2 pct. 9 Cod civil, inscrierea definitiva a dreptului de
proprietate in cartea funciard urmand a se realiza in baza declaratiei vanzatorului
privind primirea integrala a pretului de vanzare.----------========m oo

Vanzétorul, prin reprezentant declar cd am dobandit dreptul de proprietate asupra
imobilului — ce face parte din domeniul privat - in baza HCL nr. ___din __._ .. emis de
Consiliul Local al Mun. Sfantu Gheorghe, dreptul de proprietate fiind Inscris conform
incheierii nr. /.. ;

Vanzétorul, prin reprezentant declar cd imobilul nu face obiectul unei cereri de
revendicare, cd nu am incheiat anterior niciun act de vanzare-cumparare, ca nu este grevat de

sarcini sau procese, precum si cd nu a fost scos din circuitul civil.--------------mmommcmmcmm -

Transferul dreptului de proprietate asupra locuintei se va produce dupa
achitarea integrala a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate
cerute de lege.-------

Pana la achitarea valorii de vanzare, locuinta va rimine in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Sfintu Gheorghe, pani la data transferului de
proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele camparatorului. De la data semnarii
contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pana la achitarea integrala a
valorii de vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum si
reparatiile capitale revin in sarcina cumpéaratorului. Prin derogare de la prevederile art.
3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva
cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor, republicata, obligatiile incheierii
contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si
inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii revin cumparatorului. ---------------

Vianzatorul, prin reprezentant garantez ca situatia din CF mai sus expusa este identica
cu cea de azi, data autentificarii prezentului contract si, de asemenea, garantez pe
cumpdritor si pe subdobanditori conform art.1706 Cod Civil de evictiune si autorizez
inscrierea in CF a dreptului lui de proprietate.------==--=======mmmmm oo

Pretul contractulis------=-==mmmmmmm oo

Pretul stabilit - in conformitate cu prevederile art.10 alin.2 lit.d si urmatoarele din
Legea 152/1998, modificata si completatd — In baza HCL nr este de Lei,
din care s-a achitat anterior semnirii prezentului un avans de Lei, precum si
comisionul de 1%, respectiv Lei, prin depunere bancari/virament in baza
chitantei din data de in contul nr. RO78TREZ25621390203XXXXX
deschis pe numele vanzatorului la Trezoreria Mun. Sfantu Gheorghe, ceea ce partile
recunosc si prin semnarea prezentului inscris.-

Subsemnatele parti cunoscand consecintele ce privesc falsul in declaratii, cele privind
simulatia Tn acte, prevederile Legii nr. 241/2005 pentru combaterea evaziunii fiscale,
declaram pe propria raspundere ca pretul declarat in prezentul act este cel real si ca insistim
in perfectarea contractului la pretul de mai SUS.--=-==========m oo

Valoarea ramasa de plata dupa achitarea avansului mentionat mai sus, se va plati
in rate lunare egale, inclusiv dobinda aferenti, pe o perioadia de ____ ani, conform
scadentarului de platd a ratelor, anexa la prezentul contract de vanzare-cumpirare.
Dobanda aferentii a fost stabiliti conform art. 10 alin. (2') din Legea 152/1998,
coroborat cu prevederile art. 197 alin. (13) din Normele metodologice din 27.09.2001



pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte.------=-========smmmmmommeeeme

Cumpiritorul se obliga sa achite ratele lunare la scadenta. Pentru neachitarea la
termenul scadent a obligatiilor de plata, acesta datoreaza majoriri de intarziere.----------

Modalitatea de constituire si de plata a avansului, a ratelor lunare egale, inclusiv
a dobanzii aferente si a majorarilor de intarziere este stabiliti/se va stabili conform
Legii 152/1998 si Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
acestei legi.------

Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o perioada de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de ciatre Municipiul Sfantu Gheorghe, in
conditiile in care cumpéritorul depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data
stabiliti pentru plata ratei curente, insotita de acte doveditoare privind diminuarea
veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit
suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculati corespunzitor, scadentarul initial
de plata a ratelor fiind inlocuit cu un nou scadentar de plati a ratelor, ce devine parte
integranta din prezentul contract.--------=====e=aue---

Suspendarea executirii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar
dupa minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de
maximum 3 ori pana la achitarea integrala a pretului de vanzare.--------------------

Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor
lunare, in cazul neachitirii primei rate, contractul de vinzare-cumpirare se consideri
rezolutionat de drept, fira nicio alta formalitate, campératorul fiind considerat de drept
in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata de vanzator.----------

in cazul rezolutionarii contractului, cumparatorul este decazut din dreptul de a
solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia
Nationala pentru Locuinte.--=--=--=--mmmmm e oo oo

Cumpiritorul are posibilitatea de a achita in avans, in totalitate sau partial,
ratele ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale a valorii rimase.
Pentru a achita in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobanda
cumparitorul va depune o cerere in scris cu 30 zile inainte de data stabiliti pentru plata
in avans a ratelor. In cerere se va specifica si modul de achitare a avansului, respectiv
mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei sau reducerea ratei lunare
si mentinerea perioadei.--------------==--===---o----

Dupa achitarea in avans a ratelor, inclusiv dobanda, scadentarul initial de plata a
ratelor fiind inlocuit cu un nou scadentar de plata a ratelor, conform optiunii exprimate
de cumparator prin cererea depusi, ce devine parte integranta din prezentul contract.---

Achitarea in avans a ratelor rimase poate fi solicitata doar dupa minimum 6 luni
de la data expirarii unei alte cereri depuse In acest Sens.-=========m=mmmmmmmmcmmmacmec oo

Vianzatorul, prin reprezentant si cumpdratorul declardm ca nu am incheiat anterior
prezentului nicio altd conventie Tn care sa fie specificat alt pret sau alte conditii privind
vanzarea imobilului.-----

In vederea incheierii prezentului nu este necesard prezentarea certificatului de atestare
fiscala de catre vanzator, avand 1n vedere ca aceasta este scutit de plata oricdror taxe
(impozite), In conformitate cu prevederile art. 456 din Cod fiscal. -




Subsemnatul cumparator, cumpér ca bun propriu/comun, 1n regimul comunitatii legale
de bunuri, conform art. 339 din Cod civil, imobilul descris mai sus la pretul si in conditiile
acestui contract si cunoastem cd vanzdtorul a dobandit dreptul de proprietate asupra
imobilului conform celor de mai sus, si stiu ca imobilul nu are sarcini sau procese, cu exceptia
celor mentionate mai sus.-------

Subsemnatul cumpdrator declar ca am/nu am Incheiat nicio conventie matrimoniala
ulterior intrarii in vigoare a noului Cod CiVil--==--====mmmmm oo

Subsemnatul cumpardtor declar cad am verificat personal existenta titlului de
proprietate al vanzatorului asupra imobilului obiect al acestui inscris, inainte de cererea de
redactare si autentificare a actului, asigurindu-ma ca imobilul nu este scos din circuitul civil.-

Obligatiile PAr{ilor:---=--=-=sn=mmmmememe e eeeeeeeeeeee

Onorariul notarial precum si taxele de notare a prezentului in cartea funciara au fost
suportate de catre cumpadrator, iar impozitul aferent imobilului vandut revine de la data
dobandirii dreptului de proprietate in sarcina camparatorului.

Inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard se va realiza pe cheltuiala
cumparatorului la momentul executdrii integrale de catre acesta a obligatiei de plata, astfel
cum este aceasta cuprinsd 1n prezentul contract, concomitent cu inscrierea dreptului de
proprietate si a dreptului de folosintd asupra suprafetei/cotei parti din teren aferente, urmand a
se radia notarea prezentului Tn cartea funciara.----------=-========mmmmmmmmmm oo

Partile mentioneaza faptul cd imobilul apartament nu face parte dintr-o asociatie de
proprietari, urmand sa fie constituitd o astfel de asociatie in conditiile legii.-----------------------

Subsemnatul cumparator declar ca am luat cunostinti de obligatia mea de a
inregistra prezentul contract la Primaria Mun. Sfédntu Gheorghe, Directia Generala
Economica si Finante Publice Municipale in termen de 30 de zile de la data dobdndirii
dreptului de proprietate.----------

In ceea ce priveste cheltuielile cu furnizorii de utilititi, acestea au fost suportate de
catre cumpdrdtor avand in vedere calitatea de chirias al imobilului mai sus mentionat.----------

Prezentul contract a fost intocmit in baza extrasului C.F. eliberat de O.C.P.I. Covasna
— B.C.PI Sfantu Gheorghe e

Subscrisa vénzatoare, prin reprezentant declar cd am prezentat cumpdratorului
certificatul de performantd energetica nr. eliberat de auditor energetic
Siklodi Imre Lorand atestat cu certificat atestare auditor energetic pentru cladiri
conform dispozitiilor Legii nr. 372/2005, privind performanta energeticd a cladirilor cu
modificarile si completdrile ulterioare, iar eu, cumparitorul declar cd am primit acest
certificat.~--------mmm oo -

Vianzatorul, prin reprezentant ma oblig sa 1l garantez pe cumpdaritor de evictiune si
vicii ascunse ale imobilului. Totodata declar sub sanctiunea prevazutd de art. 326 Cod penal
cd imobilul nu face obiectul nici unei cereri de revendicare sau litigiu privind dreptul de
proprietate sau dezmembraminte ale acestuia, cd nu este trecut in proprietate publica, precum
si cd am dobandit Tn mod legal dreptul de proprietate asupra imobilului conform celor de mai
sus descrise.-----------------

Intrarea in stdpanirea fapt asupra imobilului se va face de citre cuamparator azi, data
incheierii prezentului contract, iar intrarea in stapinirea de drept se va face la data platii
integrale a pretului de VANZare.---------=--=--m - oo




Imobilul se vinde si se va preda cumparatorului in starea in care se afla in prezent,
stare cunoscutd si acceptatd de aceasta, cu toate dotdrile, accesoriile si instalatiile, care, prin
natura lor, sunt de folosinta perpetua a imobilului.--------=--===m-mmmm e

Actul s-a intocmit, la Biroul Notarial, azi data autentificarii, intr-un exemplar original
care ramane 1n arhiva biroului notarial si 4 (patru) duplicate, din care unul va ramane in
arhiva biroului notarial, una se transmite BCPI Sfantu Gheorghe si doud exemplare duplicat s-
au eliberat partilor.--

VANZATOR,
STATUL ROMAN

prin Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe,
reprezentat prin ,
CONSTITUITOR,

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

prin Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe

reprezentat prin ,
CUMPARATOR,




