Referat de admitere, cerere nr. 46421 / 09-12-2025

'
.ef’ ANE ey . TP T 2 . Nricerere] 46421
w’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA Ziva | 09
i \ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe luna | 12
ATENTIN AT AL Adresa Localitate: Municipiul Sfantu gheorghe, Adresa:Strada 1 decembrie 1918 ,[_Anul | 2025
i‘,,?:»“nfmum nr. 3. Cod pOStal 520008 , Tel 0267314578
REFERAT DE ADMITERE

(Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
Domiciliul Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, Loc. Sfantu Gheorghe, Str 1 DECEMBRIE

1918, Nr. 2

Referitor la cererea‘inregiétraté sub numarul 46421 din data ,09-12-2025, va informam:

Imobilul situat in Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe avand numarul cadastral 44307 -

a fost dezmembrat in imobilele:
1) 44616 situat in Loc. Sfantu Gheorghe, ‘Jud. Covasna UAT Sfantu Gheorghe avand suprafata

masurata 10000 mp; .
2) 44617 situat in Loc. Sfantu Gheorghe; Jud Covasna, UAT Sfantu Gheorghe avand suprafata

mésurata 92 13 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu dételfe din planul cadastral de carte
funciara al OCPI COVASNA la data: 09-12-2025.

Situatia pkezentaté poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Leg'ii cadastrului-si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

‘Inspector
CRISTIAN POPESCU
Digitally signed by

CnSt'an Mlha' Cristian-Mihai Popescu

Date: 2025.12.09
PO pescu 09:57:17 +02'00"

Document care contine, date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. Pagina 1 dinl
679/2016 si Legii 190/2018



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 44307 / UAT Sféntu‘Gheofghe'

wr ; e

L : Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA

e Wt Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

SGINTTA \ann\u Localltate Municipiul Sfantu gheorghe, Adresa:Strada 1 decembrie 1918 ,nr: 3. Cod postal: 520008 , Tel:

oiacrres an :; 0267314578 )

: ) 5 R Nr.cerere 46421

Ziva 09
Luna -12
Anul 2025

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard
. pentru
Imobil numar cadastral 44307 / UAT Sfantu Gheorghe

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, Loc. sfantu g
thorghe Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Nr. cadastral Suprafata masurata ' ‘Observatii / Referinte
- 44307 . . 19213 ) Teren imprejmuit intre pct.1-2

* Suprafata este determinata in planul de’ pronectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE. IMOBIL

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulu: (UE) nr L Mop 3
679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 3




‘Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 44307 / UAT. Sfantu Gheorghe

incadrarein zond
_scara 1:2000

Document care contine date cu caracter personal, protejat dé 'prevéderile Regulamentului (UE) nr. ;
679/2016 si Legii 190/2018 j . Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funczara imobil nr. cadastral 44307 / UAT Sfantu Gheorghe
Date referitoare la teren

Cat d 1 S f X s Ll P L
crt afoe,ggi':]ga S| ie “z;ap;"ta Tarla  Parceld ~/ Observatii / Referinte
-1 | .curti constructii | DA 119.213

| TOTAL: 119.213
Date refentoare la: constructii
' . . Destinatie ' Situatie i e
Crt Numar constructie _Supraf. (mp) juridica . Observatu/Referlnte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din pmlectle in plan.

Punct Punct .-Lungime segment
inceput sfarsit ¢ (m) ) ‘ j
1 2 v 113.6 .
2 3 i 168.757
3 4  114.544
4 1 ' " 168.106 » .
*k L ungimile segmentelor sunt determinate 1n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

ok Distanta dintre punicte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.-
Pentru acest imobil exista mreglstrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:
Nr CriiNumar cerere |Data cerere [Termen eliberarelObiect cerere

1 [46421 109.12.2025 |11.12.2025 - - |Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 46421 inregistrata la data de 09.12.2025, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultdnd urmatoarele imobile: _
Nr Identpfl_cator Suprafata {mp) |Adresa

Crt |electronic ' v

1 |44616 10000 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna
2 (44617 9213 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCP| COVASNA la data: 09-12-2025
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificéri ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publmtatn imobiliare nr. 7/1996 republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

CRISTIAN POPESCU

Digitally slgned by
Cri Stlan MIha' Cristian-Mihai Popescu

Date: 2025.12.09
Pop escu 09:57:46 +02'00"

""Document care contlne date cu caracter personal, protejat de preveder//e Regulamentulur (UE) nr..

679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3




¢ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars COVASNA
. . 'Biroul de Cadastru. si Publicitate lmobiliaré Sfantu Gh.eorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA cod«v'er,ﬁcjgzi

' x‘.“;"‘"“:"‘“"m = Al - PENTRU INFORMARE ~ . j mqﬁéoosz |
P 0 lr 4 ﬂ‘l\‘tiﬂ.n! ii%l( R . .
Carte FunC/ara Nr 44307 Sféntu Gheorghe ‘mn WWMI

= P » - A Partea . Descrierea imobilului -
: f',TEREN Intravulan h T S R R A T S

BRI Adresa Jud Covasna, UAT Sféntu Gheor he Loc. Sfantu Gheorghe

Nr. |Nr. cadastral Nr.|- T
crt|  topografic Suprafata* (mp) T Observagnl Referlnte
Al 44307 19.213 .+ |Teren ImPFEij!t intre pctl 2 e ety o

' B. Partea II Proprletarl SI acte

Tnscnen pnvutoare la dreptul de propnetate §I alte dreptun reale ny-: ' kefgrinte _
22073 / 13/06/2025 5 ’ ' i i Vv
Act Admmlstratlv nr. Hotararea nr. 254 d|n 29/05/2025 emls de CONSILIUL LOCAL AL MUNIClPIULUI SF
GHEORGHE; -.- = . - , )

Se infiinteaza cartea funcnara 44307 a |mobllu|m cu numarul cadastral L A1 S

B;I. 44307 /'UAT.Sfantu Gheorghe; rezultat din dezmembrarea |mob||uIU|
. lcu numarul cadastral 39934 inscris in cartea funciara--39934; .
Hotarare nr. 2/2008 emis de Consiliul Local Sf.Gheorghe; ;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu initial de cumparare prm ' Al
B3 |licitatie conf.proces verbal de adjudecare din 14.12. 2006 si incheierile
- |nr.15215/2007, 24785/2007, dobandit prm Conventle cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL SF.GHEORGHE '

OBSERVATII: pozitie transcrisa din -GF 39934/Sféntu Gheorghe inscrisa ' prin -incheierea "nr. .23015 din
-06/09/2018; pozitie transcrisa din CF 25 799/5féntu Gheorghe, lnscrlsa prin lnche:erea nr. 3455 din 18/02/2008
(provemta dm convers:a CF 21 786) j N X .

"C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémmtele dreptului de proprietate, dreptun reale Referi n;e
- de garantie si sarcini
NU SUNT :
i
oy
Documient care continé: date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii NP, 677/2001. 1950 ook Pagina 1din3
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Carte Funciard Nr. 44307 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Anexa Nr 1LlaParteal

Teren

Nr cadastral - [Suprafata (mp)* Observa’giik / Referirjte
44307 - 19.213 Teren imprejmuit intre pct.1-2

& SUprafata_este‘ cetermlnata in planul de prmectle Stereo 70.
-DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren .
Nr | Categorie [intra [ Suprafata | - ;P e e o PR S R e D T T
crt | folosinta [vian| = (mp) | - "I"a‘r|a - ___Fv'a‘r,,vce!a. » __Vt\'lrr..:topo i _.Obsevryggu_/,lsefgn.nge
1|  curti | DA | 19.213 z . = =

constructii | - v

'Lunglme Segmente 5
1V Valorile lungimilor segmentelor sunt obtlnute din pronectle i‘n plan

_ Punct Punct Lunglme segment
“fnceput| . sférsit - e={(m)
1 L2 .. - 11386
2 S 168.757
3 L4 '114.544
4 ol .~ 168.106 i '
*¢ Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de pro ec;|e Stereo 70 si sunt rotunjlte lal mlhmetru

*** Distanta dintre puncte este formata dm segmente cumulate ce sunt ma| mlu decét Vvaloarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 44307 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea .
funhciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in-mediul electronic, pentru activitati si procese-
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al |nst|tut|e| publlce ori entltatu
care a solicitat prezentarea acestui extras. .
Venﬁcarea corectitudinii si realitatii informatiilor contmute de document se poate face Ia adresa g o
www.ancpi. rojverificare, folosind codul de: verificare online dlspombll in antet. Codul de venﬁcare este valab:l
30de 2|le calendarlstlce de Ia momentul generaru documentulw

Data si ora generém, ,
26/11/2025 08: 01 =

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghlseu respectlv 20 de lei daca este obtlnut onllne pr|n platforma
khttp //epay ancpu ro : e

J Document care con;me date cu caracter personal protejate de prevederlle Legu Nr. 677/2001. ‘ Pagina 3din 3
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MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobilului/zona in care se desfisoarid lucrarea: intravilan loc.Sf.Gheorghe,
Jud Covasna. L =T

w2 ’ATlplll lucraru Dezhplrea corpulm de proprletate
3 ‘Suprafaga planulul supus receptlel 19213 mp.-

4. Scurti- prezentare a scopulul mtocmml lucrarn si/s‘au é~situat_iei tehnice si
]urldlcellstorlculul dezlxplrea corpulm de proprletate 2 el

=13 Descrlerea generala a opera;mmlor efectuate in faza de documentare a lucram, locallzarea
si identificarea 1mob|lulu1, descnerea construc;nel, etc '

] Imobilul este situat in intravilan® loc.Sf. Gheorghe Jud Covasna avand urmatoarele vecmatau o
~nr.cad 44306 la Nord nr. cad 39935 la Est nr.cad 44385 la Sud i iar nr. cad 44305 la Vest ‘

_ Imobllul din mtravﬂan loc.Sf. Gheorghe jud. Covasna inscris in CF.nr.44307- Sf Gheorghe sub
‘1r. cad 44307 S—19213 mp este in proprletatea lu1 MUNICIPIUL SE. GHEORGHE 3

Imobllul 1nscrls in CF nr. 44307-Sf Gheorghe sub nr. cad 44307-S—19213 mp se va dezhpn 1n doua‘
parcele n01 astfel:

Lot nr.1 cu nr.cad -nou...,.’...’.‘...“.....‘-.S"—' 10000 mp g
-Lot nr.2 cu nr.cad nou......c..eee.. -S— 9213 mp

' 6. Operaﬁuni de specialita’te realizate:

Masuratorlle s-au executat la data de 25. 06.2025. cu GPS RTK Stonex si statia totald Sokkia SET
530RX din doui’ puncte de statii materializate pe teren prin picheti metalici. Prelucrarea datelor s-a
executat in sistem de proiectie “STEREQ’ 70” Legarea la sistem de prmecpe “STEREQ’70"™ s-a facut cu
ajutorul GPS RTK ‘Stonex cu care s-au masurat 2 puncte (pct. 500-sta§1e si pct.501- stape/punct vizare),
“reper fiind NTRIP Nearest 3.1 care face parte din reteaua ROMPOS. Rldlcarea s-a executat din doua
puncte de statii cu ajutorul a 134 puncte radiate si cu GPS RTK Stonex.cu care s-a masurat 36 puncte , cu -

- ajutorul cdrora s-a realizat planul de situatie. Executarea calculelor s-a facut pe PC i5; cu. sistemul ‘de

programe Autocad LT; TopoSys versiunea 4.4 si MapSys versiunea 5. 5 reahzat de: firma. GEOTOP S.R. L
- Odorheiu Secuiesc, editat prin prlnter WorkCentre 5021

Data intocmirii: Decembrie 2025. * Semnatura si stamplla .-
' ] S.C. EURO-TOPO S.R.L seria RO-B - nr. 2113
ing. Jakab Séndor serla RO- CV F nr. OOO]

: 3 Semnat dlgntal de
J AKAB JAKAB SANDOR *

o p Data: 2025.12.05
SANDO 15:30:26 +02'00'
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“ROMANIA .
Judetul COVASNA

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.. 491 ' din 27.11. 2025

cu domiciliul/sediul m_}ude;u] COVASNA ’ mumc1p1u]/ora§u1/comuna SFANTU GHEORGHE

satul o ! sectmul ________ , cod postal 520085 ,st. 1IDECEMBRIE 1918 - ...
or. 2 bL - ,sc yet.  ,ap. Jtelefon/fax i S, SeRAI o i = ob e
mreglstratﬁ lanr ______ .7.0?217 ....... din . . 26112025

pentru 1mob11ul teren glfsau constructn situat in Judetul _______________________ COVASNA _______________________
mum01p1u]/ora§u1/comuna SFANTU GHEORGHE ________ satul ________________________________ 3 sectorul ________

.. 5 ,bll ’A,sc.. ,et.' 4

in tememl regleméntirilor Documentatiei de urbanism nr. 321 il R o

faza PUG/PUZ/PUD aprobata prin Hotirﬁrea Consﬂlulul Judetean / Local Sfantu Gheorghe

in conformltate cu prevedenle Legn nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrénlor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,

. SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC: ’ |
Nr. CF: 44307

Nr. Top CAD: 44307

IMOBIL IN PROPRIETATEA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE.

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA ACTUALA: CURTI CONSTRUCTII 19.213 MP
DESTINATIA CONFORM P.U.Z. APROBAT PRIN HCL 168/2017: ZONA FUNCTIONALA

PARC AGRO-INDUSTRIAL
ZONA DE IMPOZITARE "C" - CONFORM H.C.L. 522/2024



(o iPg 491/~ 205

3REG]MULTEI{NIC k]

4 35 m .fat'a- de.hmnta int_e'rioar‘a a trotuar‘ului 'parcaje' se vor as1gura spat i &e - #
. -autovehicule de mare tonaj si pentru autotunsme, ‘Alte conditii de construlre vez1 m Plansa _A '

e 03 atasata cenﬁcatulul de: urbamsm, dm care face parte 1ntegranta

¥ i: REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE a documentapﬂor de urbamsm 51 a regulamentelor ; i
e Iocale aferente (art 31, alm d dm Legea or. 350/2001, repubhcat si actuahzat) o

 1 Scopul emnem certlﬁcatulul de urbamsm conform p‘recnzﬁm sohcltantulul formulatﬁ in cerere

Certlficatul de urbamsm NU tme loc de autorlzatle de construlre/desﬁmtare
;1 NU conferé dreptul de a executa lucrirl de constructn

4 OBLIGAT]I ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM
In scopul elaborarn documenta’glel pentru autonzarea executarn lucrérllor de constructu -de
- constrmre/de desﬁm;are sohcltantul se va: adresa autontétn competente pentru protectla medlulul

i .iﬁ aphcarea Dxrectlvel Cons111u1u1 85/337/CCE (Dlrectlva EIA) prlvmd evaluarea efectelor anumltorA o

o pfowcte pubhce si private asupra medlulul, modificat3 prin Dlrectlva Consxhulul 97/11/CE si prin Directiva . .

. Consiliului §i Parlamentulm European 2003/353CE privind part1c1par -pubhculul la elaborarea anumitor |

B planun si programe in Jegatura cu medml §i modlﬁcarea, cu prlvn'e la - participarea pubhculul si accesul Ja R
- justitie, a Directivei’ 85/337/CEE sia Dlrectlvel 96/61/CE, prin certlficatul de urbamsm s€ comumca; Ll e e

) sohcltantulul obhga;la dea contacta autontatea tentonalé de medlu pentru ca acesta si anahzeze sisd decidd . .

E dupi caz, mcadrarea/nemcadrarea pr01ectu1u1 mvestme pubhce/prlvate in hsta prmecte]or supuse evaluaru_ 5
5 lmpactulul asupra mediului 3 e

-In aplicarea prevedenlor D1reét1ve1 Consﬂlulm 85/337/CEE procedura de emltere a acordulul de medlui‘_f, :

Cose desfasoara dup# emiterea cemﬁcatulul de urbanism, anterior depunerii documentatlel pentru autorizarea = .

' ""-.executérn lucrarllor de constructn la autorltatea admmlstra'glel publlce competente

S “in vederea satlsfacern cerm;elor cu privire la procedura de ‘emitere a acordulm de mediu, autoritatea o
af competenta pentru protecpa mediului stabllegte ‘mecanismul. amguré.m consultam pubhce centrahzérn opf

junilor. publicului si al formularii unui punct de vedere oﬁclal cu pr1v1re la reahzarea mVestmel in acord T

cu rezultatele consultarii publlce
In aceste condml

Dupa primirea prezentulm cemﬁcat de urbamsm tltularul are obhgapa dease prezenta la autontatea iy
Acompetenté pentru protecna mediului in vederea evaluﬁrii initiale a mvestlpel si stablhm necesitatii evaludrii
) efectelor acestela asupra med1u1u1 fnu urma evaludrii 1n111a1e se va emite actul admmlstratlv al autontitn

S competente pentru protectia med1u1u1

~n: snuatla in care autontatea competenti pentru protectia mediului stablleste nece51tatea evaluam efectelor .
2 investitiei asupra mediului, ‘solicitantul are obhgatla dea notlﬁca acest fapt autontépl admuustrapel pubhce
_competenite cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare as
‘efectelor mvestmel asupra medlulul sohcltantul renunta la mtentxa de reahzare a mvestmel acesta are obhgat
ia . i
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CU.: . 491/ 2025
5, CERERFA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFI]NTARE va fi'insofiti de

urimiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup§ caz,-extrasul de ‘plan cadastral
actualizat la zi §i extraSul de carte funciarii de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizati);
) documentatla tehnic#i - D.T. , dupﬁ caz (2 exemplare ongmale) ) s )

] DT.AC : i . [] bT.OE { ] DT.AD

v Documentatie topografics vizata de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sﬁntu Gheorghe

[] Verificare la toate cerintele funda.mentale aplicabile (conform Legii 10/1995) )

D Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia
d) avizele si acordurile stabilite. prin certlficatul de urbanism: -

d.1) avize si acorduri prlvmd utlhtitl]e urbane gi mfrastructura.

D alimentare cu apd = ] [] telefomzare D alimentare cu qnergie termics
[ canalizare [] salubritate” - " [} transport urban

[] alimentare cu energie electrica (] gaze naturale Alte avize/acorduri:

d.2) avize §i acorduri prwmd o T

[T} securitate la incediu - Inspectoratul pentru Sltuagu de Urgentii, "Mlhal Viteazul" Jud Covasna

[ protectia civili- Inspectoratul pentru Sltuatn de Urgenti "Mihai Viteazul" Jud Covasna

[ stniitatea populatiei - Directia de sinitate publici Judeml Covasna . '
d.3) avue/acordurl specifice ale admmlstratlel publlce centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora: -

d.4) studii de specmhtate (1 exemplar in ongmal)

[} Studiu Géotehnic , . [ Studiu de insorire
[] Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic i al mediului inconjurétor a utilizarii sistemelor
alternative de inalta eﬁcmnta, de producere a energiei - conf. Legea 372/2005, Art. 10, alm 1 d

"] Raportde expertizd tehnica "[] Raport de audit energetic

¢) [ | Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente péntr’u protec_tia mediului — A.P.M.‘vaasna
2) Documelitele de plati ale urmﬁtoarelor taxe (copie):

D Tax# autonza;xe de construlre/desﬁmtarc N T X e 2
il Taxa timbru de arhitecturs, conform Legii 35/ 1994 rep cu modificarile §i completﬁnle ulterioare.
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