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EXPERTIZA TEHNICA

Conform INDRUMATOR privind cazu

ri particulare de expertizare tehnici a clidirilor
pentru cerinta fundamentali

»rezistentd mecanici si stabilitate”, indicativ C 254 - 2017

La cerinta fundamentala A 1 - rezistenta si stabilitate 1a solicitari statice, dinamice, inclusiv
la cele seismice pentru constructii civile, industriale si agrozootehnice, cu structura de
rezistenta din beton, beton armat si zidarie;

L& IMOBIL SITUAT IN :
STR. GENERAL GRIGORE BALAN NR. 31, MUN.
SFANTU GHEORGHE, JUD. COVASNA
IN CADRUL INVESTITIEL:
“REABILITAREA CLADIRII ZATHURECZKY
BERTA”

Beneficiarul investitiei: MUNICIPIUL SFANTU GHEOR

Elaboratorul documentatiei: S.C. VIA PRO IT CONSULTING

Expert tehnic atestat: dr. ing. SZALONTAY C. COLOMAN A
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CUPRINS

1. Date privind Expertiza Tehnica
L.1. Pagina de titluri si semnaturi
1.2. Copie dupa actul de atestare a expertului tehnic

2. Raportul de evaluare

a) identificarea cladirii existente (adresa, functiuni, an executie, regim de indltime,
dimensiuni relevante, categoria de importanty, clasa de risc seismic, dupa caz;

b) definirea temei si scopul expertizei tehnice;

¢) identificarea amplasamentului prin precizarea actiunilor relevante privind comportarea
cladirii (gravitationale, seismice, climatice, geotehnice, tehnologice, Bte);

d) descrierea generali a cladiri; pe baza datelor istorice, inspectiei vizuale, analizarij
documentatiei tehnice de proiectare si execu tie, precum si a reglementirilor tehnice

de constructie, trotuare de protectie, modificri/ degradiri / Interventii realizate, etc.
e) intocmirea releveului fotografic si descriptiv al stirii fizice a cladirii la
interior/exterior, insotit de releveul degradarilor la nivelul elementelor de
constructie, dupa caz;

f) prezentarea, dupd caz, a rezultatelor sondajelor sau investigatiilor efectuate privind

asigurarea integrititii elementelor de constructie cu rol structural /nestructural, care
fac obiectul reabilitirii termice a cladirii, cu considerarea Incdrcdrilor suplimentare
aferente, provenite din aplicarea masurilor de izolare termici propuse;

h) prezentarea rezultatelor evaludrilor calitative si cantitativgﬁ_ g&\a_t& 131 scopul
fundamentirii concluziilor si recomandarilor: ~

i) precizarea de masuri generale si specifice de protectj
J) prezentarea de concluzii $1 recomandiri cu privire,
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2. RAPORTUL DE EVALUARE

a) identificarea cldirii existente (adresd, funcfiuni, an execufie, regim de indltime,
dimensiuni relevante, categoria de importants, clasa de risc seismic, dupi caz;

CLADIREA ZATHURECZKY BERTA este amplasat in str. GENERAL GRIGORE
BALAN NR. 31, mun. SFANTU GHEORGHE, jud. COVASNA, avand destinatia de centru
de batrani. Categoria de importants a cladirii este I1I.

Constructia in care functioneazi Caminul Zathureczky Berta a fost construit in anul
1970, cu destinatia initiald de cidmin de nefamilisti, transformat in hotel in 1990, iar din anul
2003 cu destinatia actuala de cimin pentru persoane varstnice. In anul 2012 s-au realizat
interventii conform expertizei tehnice realizate de expert tehnic atestat MLPAT ing. Benke
Istvan si proiect tehnic, inclusiv amenajarea mansardei s-a realizat. Regimul de inaltime al

cladirii este P+2E+M.

b) definirea temei si scopul expertizei tehnice;
Expertiza este solicitata in vederea posibilitatii termoizolarii planseului de la nivelul

superior si alte categorii de reparatii care nu afecteaza structura de rezistenta.

¢) identificarea amplasamentului prin precizarea actiunilor relevante privind comportarea

cladirii (gravitationale, seismice, climatice, geotehnice, tehnol

Pe amplasamentul cercetat, nu se semnaleaza fe u prabusire

care sa pericliteze stabilitatea constructiei.

1. Incadrarea th zona seismicd
AT N e
=R

Imobilul este situat in str. GENERAL GRIGORE
GHEORGHE, jud. COVASNA. Conform P 100-1/2013, amplas

o acceleratie de varf a terenului ag=0,25g si de o perioadd de colt Tc=0.7 s. Valoarea
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acceleratiei terenului pentru lucrdrile de evaluare, corespunzdatoare unui interval mediu de

recurentd de 225 de ani, este de ag=0,25g.

2. Incadrarea in zona de actiune a vantului
Conform CR 1-1-4-2012, amplasamentul se incadreaz4 in zona de actiune a vantului
caracterizata de qref=0,7 kN/m2. Clasa de important - expunere la actiunea vantului este

I11, céreia ii corespunde yIw=1,00.

3. Incadrarea tn zona de actiune a zdpezii
Conform CR 1-1-3/2012, amplasamentul se incadreaz in zona de actiune a zapezii
caracterizata de s(0,k)= 2,00 kN/m2. Clasa de importanta - expunere la actiunea zapezii

este [II, cdreia {i corespunde yIw=1,00.

4. Adancimea de inghet

Conform STAS 6054/77, adancimea maximi de inghet aferentd amplasamentului

este de -1.10m.

d) descrierea generali a clidirii pe baza datelor istorice, inspectiei vizuale, analizarii
documentatiei tehnice de proiectare si executie, precum si a reglementarilor tehnice
aplicabile, cu precizarea cel putin a urmétoarelor aspecte tehnice: sistem structural,
fatade (parte opaci/ vitrats, balcoane, logii, soclu, copertine, atice), acoperis,
compartimentdri, inchideri, sisteme tehnice/echipamente amplasate pe elementele

de constructie, trotuare de protectie, modificari/ degradari/interventii realizate, etc

Constructia in care functioneazi Caminul Zathureczky Berta a fost construit in anul
1970, cu destinatia initiald de cimin de nefamilisti, transformat in hotel in 1990, iar din anul
2003 cu destinafia actuald de cimin pentru persoane varstnice. In anul 2012 s-au realizat
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interventii conform expertizei tehnice realizate de expert tehnic atestat MLPAT ing. Benke
Istvan si proiect tehnic, inclusiv amenajarea mansardei s-a realizat si s-a executat un lift
exterior. Regimul de inaltime al cladirii este P+2E+M.

Fundatiile sunt continue rigide, executate din beton simplu si centurd armat.
Potrivit expertizei tehnice efectuate, infrastructura respecta prevederile specificate in codul
de proiectare NP112-04 avand asigurati ad4ncimea de inghet si incastrarea in teren
corespunzdtor de fundare.

Peretii portanti sunt executati din zidirie de cirimidi cu goluri verticale de 30 cm
grosime. Perefii despdartitori neportanti au fost executati din zidarie de cardmida plina de
12,5 cm i 7,5 cm grosime.

Plangeele sunt executate din fasii din beton armat prefabricate cu goluri care
reazemd pe zidurile portante transversale cu deschideri de 3,60 m. La coridoare si casele
scdrilor planseul este din beton armat monolit.

Podestele si rampele scirilor s-au executat din beton armat monolit.

Acoperisul este de tip sarpantd din lemn pe scaune, executat ulterior, cu lucarne
executate in fiecare deschidere, in ideea unei mansardari ulterioare.

Structura nu este intdritd cu samburi din beton armat, numai cu centuri din beton
armat monolit la nivelul planseelor.

Nu s-au constatat degradéri sau avarii la structurs, aceasta aflindu-se in stare buna.
La actiunea cutremurelor structura s-a comportat bine.

Trotuarele sunt partial degradate. Tamplaria este din PVC cu geam termopan.

Sarpanta este din lemn cu invelitoare din tigla profilata.

e) intocmirea releveului fotografic si descriptiv al starii fizice a cladirii la
interior/exterior, insotit de releveul degradarilor la nivelul elementelor de
constructie, dupé caz;
Nu s-a identificat avarii/ degradari la structura de rezistenta.

Trotuarele sunt partial degradate.

Pagina 8 din 12




; ZD;ICJ i
00 /A @e-

Via PRO IT CONSULTING

e Plreavins e 28, 07 &, aw 18, BoTUeany, JUR. BUTGRAN
TRLFALC S BTR IR TSP LRI 77 1 28D ViAPa:TiTy are00. o
C.u.y, 90 27399973 407 283 201D

PROIECT
nr. 906/2021
Faza Expertiza
tehnica

Pagina 9 din 12




2010

J/ PROIECT
XY | « Qo- nr. 906/2021
Faza Expertiza
Via PRO IT CONSULTING tehnica

Mo, Phnavimm e 38, €1, 3. ax 18, BO10GaN, JUD, BGYCRAN:
TRLFARCerd ) IFRIOR TNV DRET 77 0 &89 viaran-TiEv aroo. gome
C.u.v, 90 27390338 ~97 283010

e) prezentarea, dupd caz, a rezultatelor sondajelor sau investigatiilor efectuate privind

produsele pentru constructii puse in operd, detaliile structurale executate, etc.;

A fost pusa la dispozitie cartea tehnica a cladirii, respectiv expertiza tehnica si
proiectul tehnic de executie realizat in anul 2012 unde au fost detaliate produsele pentru

constructii puse in opera si detalii structurale executate.

g) descrierea lucrdrilor de reparatii/interventii propuse pentru punerea in siguranti
si asigurarea integritdfii elementelor de constructie cu rol structural/ nestructural, care
fac obiectul reabilitarii termice a cladirii, cu considerarea incarcarilor suplimentare aferente,
provenite din aplicarea masurilor de izolare termic propuse;

Lucrari de interventii propuse;

-Schimbarea termoizolatiei planseului la nivelul superior cu urmatoarele straturi: folie
bariera vapori, vata bazaltica de 25 cm, podina scandura 2 cm.

-5e propune crearea unui trotuar pe fatada posterioara, cu scopul eliminarii infiltratiilor la
infrastructura constructiei;

-hidroizolarea fundatiei;

- schimbarea pardoselii camerei si coridorului.

In prezent, pardoseala din camera este realizata din parchet laminat, iar cea de pe coridor
este din linoleum. Aceasta a devenit destul de uzata, asa ca se propune schimbarea cu
covor PVC atat pentru camere cat si pentru corridor.

- relocarea conductei de canalizare aflata la parterul cladirii;

- modernizarea instalatiilor electrice si sanitare;

- accesibilizarea cladirii pentru persoane cu varsta inaintata si cu dizabilitati :

In prezent, la grupurile sanitare aferente camerelor de cazare de la etajele 1 si 2 sunt
prevazute praguri a caror inaltime depaseste 10 cm. Pentru accesibilizarea cladirii pentru

persoanele cu varsta inaintata si cu dizabilitati se propune desfacerea acestor praguri.
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La mansarda, intre axele 3 si 4, pardoseala prezinta o diferenta de nivel de 15 cm la
urmatoarele incaperi: M.05 Vestiar Barbati; M.06 G.S. Vestiar Barbati; M.07 G.S. Public,
M.08 G.S. Public 2; M.10 Vestiar femei; M.11 Izolator; M.12 G.S. Izolator; M.13 G.S. Camera
28; M.14 Camera 28. Accesul in aceste incaperi se realizeaza cu ajutorul unei trepte cu L x 1
x h =95 x30 x 15 cm. Se propune desfacerea acestor trepte si aducerea pardoselii din aceste
incaperi la nivelul restului pardoselii, la cota +8.95 cm.

- zugraveala interioara;

-dotarea cladirii cu aer conditionat;

- amenajarea grupurilor sanitare pentru persoane cu dizabilitati pentru E1.04 G.S. camera 1;
E1.05 G.S. Camera 2; E1.13 G.S. camera 4; E2.04 G.S. Camera 12; E2.05 G.S. Camera 13; E2.13
G.S. Camera 15; E2.48 G.S. Camera 27. Pentru aceste incaperi s-a prevazut schimbarea
sensului de deschidere a usilor dinspre interior catre exterior.

-Refacerea finisajelor exterioare si interioare in zonele de interventie

h) prezentarea rezultatelor evaludrilor calitative si cantitative efectuate in scopul
fundamentarii concluziilor si recomandirilor;
Se constatd faptul cd se pot realiza lucrarile sus mentionate fara a afecta structura de

rezistenta si fara a se impune consolidarea.

i) precizarea de mdsuri generale si specifice de protectie pe perioada lucririlor;

Pe durata execufiei lucrdrilor, constructorul si beneficiarul vor respecta cu strictete
normele si instructiunile tehnice in vigoare, precum si toate normele privind tehnica
securitafii si protectiei muncii, inclusiv normele P.S.1.

k) prezentarea de concluzii si recomandari cu privire, in principal, la aspecte
precum: conditii si limitdri impuse, mésuri si interventii necesar a fi efectuate la nivelul
elementelor de constructie si prinderilor/legaturilor acestora (reparatii, refacerea
integritatii, etc.), care ulterior, dupi realizarea lucririlor, se consemneaz3 in cartea

tehnica a constructiei.
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Analizind toate aspectele constatate prin vizualizarea elementelor structurale si

nestructurale se constata faptul ci se pot realiza lucrarile sus mentionate fara a afecta

structura de rezistenta si fara a se impune consolidarea.

Lucrdrile se vor executa pe baza unui proiect intocmit de un proiectant de specialitate,

cu respectarea conditiilor impuse de normele psi, si de citre un executant cu experienta in

domeniu,

Noiembrie 2021

Expert tehnic,
e T
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