Anexa la HCL nr. 475/2021

REGULAMENT
de organizare si functionare al
Directiei de Asistenta Sociala Sfantu Gheorghe

I. La CAPITOLUL V. “Atributiile structurilor”’, subcapitolul V.2.4. dupa art.
58 se introduce un nou articol 58! cu urmatorul cuprins:

Art. 58! - (1) Un numar de 3 de locuinte din cadrul Centrului Social, situate in
imobilele din municipiul Sfantu Gheorghe, str. Lunca Oltului, bl. 9, ap. 8; bl. 11, ap. 21 si
bl. 13, ap. 32 se transforma in locuinte de necesitate destinate persoanelor/familiilor aflate
in situatii de nevoie, ale caror locuinte sunt supuse demoldrii in Zona Urbana Marginalizata
1 Orké (ZUM 1 Orké), zona definita prin Strategia de dezvoltare localda (SDL) a
teritoriului identificat din municipiul Sfantu Gheorghe, cu accent pe cea a zonelor urbane
marginalizate (ZUM) si zona urband functionald aferentd, Revizia 1, cu ocazia
interventiilor prin Programul Operational Regional (POR Axa Prioritara 9) aferente
implementdrii Strategiei de dezvoltare locala Sfantu Gheorghe si prin alte fonduri.

(2) Familiile si/sau persoanele aflate in situatii de nevoie, ale cdror locuinte sunt
supuse demolarii cu ocazia interventiilor ample de modernizare in ZUM 1 Orké, pot
beneficia de locuinte de necesitate In cadrul Centrului Social.

(3) Prin termenul familie se intelege:

* sotul si sotia sau sotul, sotia si copii lor necasatoriti, aflati In Intretinerea acestora,
care locuiesc si se gospodédresc impreuna;

® persoana care locuieste si se gospodareste impreuna cu copii aflati in Tntretinerea
sa;

e barbatul si femeia necdsatoriti, cu copii lor si ai fiecdruia dintre ei, aflati Tn
intretinerea acestora, care locuiesc si se gospodaresc impreuna.

(4) Prin termenul copil se intelege copilul provenit din casatoria sotilor, copilul
unuia dintre soti, copilul provenit din concubinajul persoanelor care locuiesc si se
gospodaresc Tmpreund, copilul adoptat, precum si copilul dat in plasament familiei sau
persoanei ori pentru care s-a instituit tutela sau curatela, potrivit legii.

(5) Prin termenul persoand singurd se intelege persoana care a implinit varsta de
18 ani, care locuieste singurd si nu se mai afla in intretinerea parintilor.

(6) Titularul cererii de locuinta, care devine beneficiar al unei locuinte de necesitate
din fondul locativ aflat In proprietatea municipiului Sfantu Gheorghe si in administrarea
Directiei de Asistenta Sociald Sfantu Gheorghe, indeplineste cumulativ urmaétoarele
conditii:

® este major;
e si aibd domiciliul sau resedinta, cu sau fard forme legale Tn Municipiul Sfantu

Gheorghe, in zona afectata de interventii, ZUM 1 Orké;

(7) Cererile pentru solicitarea unei locuinte de necesitate in cadrul Centrului Social
vor fi depuse la Directia de Asistenta Sociala Sfantu Gheorghe. Dosarul va cuprinde:

- Cerere tip;

- Act doveditor (instiintare emisd de catre Primdria municipiului Sfantu Gheorghe,
adeverintd emisd de Grupul Local de actiune SEPSI sau de alte organizatii competente)
care si ateste, ci familia si/sau persoana aflati in nevoie, provine din ZUM 1 Orké si
locuinta va fi demolata cu ocazia implementérii proiectelor;

- Act de identitate in copie pentru toti membrii familiei;

- Certificatul de nastere pentru toti membrii familiei, n copie;

- Certificatul de casatorie, act de divort, act de incredintare/plasament minor, etc.
dupa caz in copie;

- Adeverinta de venit (venit net), talon somaj, talon pensie, talon alocatie de stat,
adeverint etc. pentru toti membrii familiei;

- Certificat de incadrare in grad de handicap, daca este cazul, in copie;



- Certificat fiscal emis de catre Directia Generald Economica si Finante Publice
Municipale din cadrul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe din care sa reiasa ca familia
nu detine o alta locuintd si nici nu a vandut o locuintd dupa anul 1990;

- Adeverinta eliberata de institutiile de Tnvatdmant;

- Alte acte doveditoare, daca este cazul, la solicitarea specialistilor din cadrul
Directiei de Asistentd Sociala.

(8) Dosarele Inregistrate vor fi analizate/verificate in ordinea depunerii lor de catre
persoana desemnatd prin decizia conducdtorului Directiei de Asistentd Sociald Sfantu
Gheorghe, care va evalua persoanele/familiile din punct de vedere psiho-social si va
intocmi un Raport de evaluare. Raportul de evaluare care contine datele privind situatia
psiho-sociala a familiei/persoanei, identificarea nevoilor sociale, individuale sau familiale
si recomandarea cu privire la cererea depusa pentru locuinta de necesitate, va fi vizat de
persoana imputernicitd in acest sens si seful ierarhic al acesteia si aprobatd de catre
conducdtorul Directiei de Asistentd Sociald Stantu Gheorghe.

9) in procesul de evaluare si recomandare se iau in considerare urmdtoarele
aspecte:

a) Locuintele de 16 mp se atribuie unei persoane singure sau unei familii in care
numdrul membrilor de familie nu depaseste 3 persoane;

b) Locuintele de 30 mp se atribuie acelor familii in care numdarul membrilor de
familie este intre 2-5 persoane;

c) Recomandarea generald emisd de catre Asociatia Sepsi GAL in urma
evaludriilor facute, constatarilor pe teren, etc.;

(10) Contractele de locatiune vor fi incheiate de catre Directia de Asistentd Sociala
Stantu Gheorghe pe baza Raportului de evaluare aprobatd de citre conducatorul institutiei
pe o perioada de un an.

(11) Contractele de locatiune vor fi prelungite pand cand starea de necesitate
persistd, pe baza cererii depuse de catre beneficiar si in urma recomandarii propuse dupa
reevaluarea familiei/persoanei.

(12) Planul personalizat de interventie pentru persoanele/familiile beneficiare de
locuinte de necesitate se 1intocmeste de cdtre persoana desemnatd prin decizia
conducdtorului Directiei de Asistentd Socialda Sfantu Gheorghe, dupd evaluarea
persoanei/familiei, pe baza celor consemnate in Raportul de evaluare si cu implicarea
activa a beneficiarului. Planul personalizat de interventie va cuprinde acele servicii si
interventii specializate de care persoana/familia are nevoie pe baza evaluarii, respectiv pe
baza recomandarilor altor specialisti implicati.



II. Dupia Anexa nr. 3 la Regulament ”Contract de inchiriere pentru locuinti
sociald”, se introduce o noua anexa, Anexa 4 la Regulament > Contract de inchiriere

pentru suprafete cu destinatia de locuinta de necesitate *’si va urmaitorul cuprins:
Anexa nr. 4 la Regulament
Contract de inchiriere

pentru suprafete cu destinatia de locuinta de necesitate
nr.

I. PARTILE CONTRACTANTE
Directia de Asistentd Sociald Sfantu Gheorghe, cu sediul in Sfantu Gheorghe, str. 1

Decembrie 1918, nr. 2, reprezentat prin , In calitate de administrator,
denumit n continuare LOCATOR
si

DI/D-na , avand CNP legitimat(a)
cu C.I. (B.I.) seria nr. , eliberata de SPCLEP Sfantu Gheorghe la data de

, in calitate de chiriag, denumit 1n continuare LOCATAR

in baza Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare si a repartitiei aprobatad prin HCL nr. _ /2021, a intervenit prezentul contract.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

I1.1. Inchirierea spatiului locativ din municipiul Sfintu Gheorghe, jud. Covasna, str.

Lunca Oltului, nr. , SC. , camera etaj , compusa din
camerd(e) 1n suprafatd de ___ mp, dependinte in suprafatd de ____ mp (baie ___ mp,
bucétarie ___ mp, hol ___ mp), in suprafata totala de mp.

I1.2. Locuinta descrisa la punctul II.1 se preda in stare de folosintd cu instalatiile si
inventarul prevdzute in procesul-verbal de predare-primire 1incheiat intre partile
contractante. Procesul verbal de predare-primire face parte integrantd din prezentul
contract.

I1.3. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de locatar si de membrii
familiei mentionati in Fisa locativa (Anexa nr. 1), care face parte integranta din prezentul
contract.

III. DURATA CONTRACTULUI

III.1. Prezentul contract se Incheie pe o perioada de __ an, incepand de la data de
pand la data de cu posibilitatea de prelungire pand cand
starea de necesitate persistd, Tn urma recomanddrii dispuse dupa reevaluarea
familiei/persoanei.

II1.2. Prezentul contract nu se poate reinnoi prin efectul tacitei relocatiuni.

IV. PRETUL

IV.1. Chiria lunara, aferentd spatiului locativ inchiriat este de lei,
calculatd in conformitate cu prevederile capitolului III din Ordonanta de Urgentad nr.
40/1999, cu modificarile si completarile ulterioare, care va fi suportata de cétre locatar.

IV.2. Nivelul chiriei ce se suportd de catre locatar nu va depasi 10% din venitul net
lunar, calculat pe ultimele 12 luni, pe familie.

V. MODALITATI DE PLATA

V.1. Chiria se datoreaza incepand cu data semnarii prezentului contract si se achita
lunar in numerar la casieria Directiei de Asistentd Sociald Sfantu Gheorghe, str. Erege, nr.
19, jud. Covasna, pana 1n penultima zi lucratoare a lunii in curs.

V.2. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,2% asupra sumei datorate,
pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a
devenit exigibila, fard ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.

V.3. In cazul intarzierilor la plata utilitatilor si/sau serviciilor, locatarul va plati
penalitdti de 0,2% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de Intarziere, incepand cu prima




zi care urmeaza celei 1n care suma a devenit exigibild, fard ca majorarea sa poatd depasi
totalul debitului restant.

V.4. In caz de neplata executarea silitd se va face prin hotardre judecitoreasca prin
care locatarul va fi obligat sa achite chiria si utilitdtile restante, precum si penalitatile si
cheltuielile de judecata.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

VI.1. Locatorul se obliga :

a) sd predea locatarului locuinta cu toate accesoriile sale 1n starea corespunzatoare
destinatiei;

b) sd ia masuri pentru repararea $i mentinerea in stare de sigurantd a spatiului
inchiriat in tot timpul folosirii;

c) sa intretind in bune condifii elementele structurii de rezistentd ale cladirii
(acoperis, fatada, Tmprejmuiri, pavimente, scari exterioare),curti si gradini, precum si
spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, coridoare, subsoluri);

d) sd intretind in bune conditii instalatiile proprii cladirii (ascensor, hidrofor,
instalatii de alimentare cu apa, de canalizare, de incalzire centrala si de prepararea apei
calde, instalatii electrice si etc.);

e) sd asigure locatarului linistita si utila folosire a bunului pe toatd durata locatiunii,
fiind dator sa se abtind de la orice fapt care ar impiedica, diminua sa stanjeni folosinta;
f) sa detind o cheie a locuintei in conditii securizate, pentru accesul In locinta in

cazuri urgente (inundatii, spargeri de teava, incendii etc.), iar in situatia in care chiriasul nu
poate fi contactat (nu se afla Tn locuinta/in tard sau nu a incredintat cheia nici unei persoane
de incredere) sa notifice n termen de 3 zile lucratoare chiriasul despre interventie;

g) sd actioneze 1n instantd chiriasul care se face vinovat de neplata obligatiilor,
conform Contractului de 1inchiriere, pentru recuperarea restantelor, respectiv pentru
rezilierea Contractului de inchiriere si evacuarea chiriasilor cu tulburari grave de
comportament, care nu respectd obligatiile contractuale, ordinea publicd si bunele
moravuri, respectiv rau platnicii, care au restante mai mari de 3 luni consecutive.

VI.2. Locatarul se obliga :

a) sa foloseasca spatiul locativ inchiriat dupa destinatia care rezulta din contract;

b) si efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

c) sa repare sau sa inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuna ca urmare a folosirii necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt 1n
interiorul sau n exteriorul cladirii. Locatarul va raspunde de stricaciunile si pierderile
provocate de persoanele familiei sale, inclusiv de persoanele introduse de el Tn imobil.
Daca persoanele care au produs pagubele nu pot fi identificate, cheltuielile de reparatii vor
fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii,
dotari aferente;

d) sd raspundd material pentru deteriorarile produse in cadrul locuintei. In caz de
neremediere a pagubei in termen de 5 zile de la producerea evenimentului, reparatiile vor fi
efectuate de catre institutie, beneficiarul avind obligatia de a achita contravaloarea
reparatiilor in termen de 30 de zile. In caz de neplati suma va fi trecuti ca datorie fatd de
institutie, la care se va calcula penalitati de Tntarziere in valoare de 0,5% pe zi, calculate la
valoarea sumelor datorate;

e) sa raspunda material pentru deteriorarile, distrugerile produse de vizitatorul lui in
cadrul Centrului Social conform procedurii prevazute la lit. d;

f) sa asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comuna pe toatd durata Inchirierii;

g) sad respecte programul de efectuare a curdteniei, Intocmit de administratorul
Centrului si afisat la panoul de informare;

h) sa foloseasca grupurile sanitare Tn mod civilizat

1) sanu tind animale 1n cladire;

j) sanudepoziteze pe holuri obiecte personale (frigidere, biciclete, etc);



k) sd nu foloseasca aparatele casnice decat pentru gatit;

1) s respecte orarul si conditiile stabilite vizitelor, sd nu cazeze peste noapte persoane
strdine, care nu sunt locatari 1n locuinte de necesitate, fard exceptii, sd anunte orice absenta
indelungatd (mai mare de 30 zile) din locuinta prin depunerea unei declaratii cu privire la
perioada absentei din locuintd si sd comunice datele actualizate de contact ale sale si/sau
ale persoanei incredintate cu locuinta la Directiei de Asistenta Sociald Stantu Gheorghe.

m) sd desemneze o persoand de iIncredere cdreia incredinteazd o cheie de rezerva
pentru situatii de urgentd (inundatii, deteriorarea tevilor, incendii, etc).

n) sd nu lipseascd din locuinta 1dsand locuinta cu defectiuni, fara ca anterior sa ia toate
masurile necesare pentru a le remedia.

0) sa respecte normele de convietuire in comun, ordinea si linistea in cladire si sa nu

organizeze serbari care ar putea tulbura linistea si ordinea in incinta Centrului Social;

p) sd comunice locatorului In termen de 30 de zile, orice modificare produsd cu privire
la dobandirea unei locuinte in proprietate, precum si modificarile cu privire la componenta
familiei sale si a venitului net a familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de Inchiriere;

q) sa achite la timp (lunar) contravaloarea chiriei;

r) sd achite lunar suma stabilitd pentru serviciile de furnizare apa, servicii de
canalizare si salubrizare 40 lei/persoana, iar pentru serviciile de furnizare gaze naturale
pentru ncdlzirea locuintei si/sau apd calda ____ lei pentru locuinta cu suprafata de ____
mp.

s) sa achite lunar contravaloarea serviciilor de furnizare a energiei electrice calculat de
Directia de Asistentd Sociala la tariful practicat de furnizor pe baza consumului efectiv;

t) sd aibd un comportament adecvat, sd intretind relatii si discutii civilizate atit cu
persoanele cazate, cat si cu personalul angajat, cu care vin in contact in diferite situatii;

u) sd permitd accesul administratorului/reprezentantului Directiei de Asistentd Sociala
Stantu Gheorghe 1n locuinta pentru verificarea starii imobilului;

v) sd predea la sfarsitul contractului locatorului locuinta in starea in care l-a primit si
cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare — primire intocmit la
preluarea locuintei.

VIL. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA

VIIL.1. Locatarul nu are dreptul sa subinchirieze, si transmitd dreptul de folosinta
sau sa schimbe destinatia spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere.

VIL.2. Cu avizul locatorului, titularii contractelor de inchiriere pot face schimb de
locuinta Intre ei.

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

VIII.1. Contractul de locatiune Tnceteazad de drept la expirarea termenului previzut
la punctul III, fara a fi necesara o Instiintare prealabila.

VIIL.2. Locatarul are obligatia de restituire a bunului luat in locatiune in termen de
5 zile de la incetarea contractului de locatiune.

IX. REZILIEREA CONTRACTULUI

IX. 1. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile Intr-un termen minim de
30 de zile;

b) la cererea locatorului, atunci cand:

- locatarul nu a respectat obligatiile de platd, respectiv nu a achitat chiria,
cheltuielile de intretinere si energia electrica cel putin trei luni consecutiv;

- venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste
20% nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, iar
locatarul nu a achitat valoarea nominala a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare;

- locatarul sau membrii familiei sale auu un comportament care face imposibila
convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil sau in imobile aflate Tn
vecindtate sau impiedica folosirea normala a locuintei sau a partilor comune;

- locatarul nu a respectat normele referitoare la Intretinere si curatenie;



- locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile Legii locuintei nr.
114/1996, republicata;

IX. 3. Evacuarea locatarului se face numai pe baza unei hotirari judecatoresti
irevocabile si locatarul este obligat sa plateasca chiria, cheltuielile de intretinere si energie
electrica prevazute in contract pana la data executiei efective a hotararii de evacuare.

IX. 4. Contractul Inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului
de catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului, dacd persoanele
indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta.

X. CLAUZE SPECIALE

X.1. Se interzice folosirea resourilor peste 1000 W pentru incélzirea camerelor si a
altor improvizatii electrice.

X.2. Locatarul este raspunzator de pagubele pricinuite cladirii de incendiu, dacad nu
se dovedeste cad incendiul a provenit din caz fortuit, fortd majora, defect de constructie sau
din comunicarea focului dintr-o sursa vecina.

Prezentul contract se Incheie in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte
contractanta.

Data

LOCATOR, LOCATAR,
Directia de Asistenta Sociala

Reprezentant legal

Avizat din punct de vedere juridic



