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Ca urmare a cererii adresate d¢e PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE cu
denmesiul/sediul in judetul Covasna, municipiul ezasubleemuna Sfintu Gheorghe, satul -,
sectorul -, cod postal 520008, str. 1Decembrie 1918, nr.2, bl. -, sc.-, et. -, ap.-, telefon/fax
0267316957, e-mail info@sepsi.ro, inregistrata la nr. 77552 din 07.12.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 12 din 07.12.2021

pentru elaborarea Planul urbanistic zonal pentru ,,Zoni Locuinte si servicii” str. Jokai
Mor, Municipiul Sfantu Gheorghe;

identificat prin Plan de Situatie in suprafati de apox 160 ha;

cu respectarea urméatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Zona cuprinsa:
-limita nordica — str. Fermei;
-limita sudicd — poligon de trageri MAI si limita administrativi a
Municipiului Sfintu Gheorghe;
-limita esticd —str. Jokai Moér;
-limita vesticd — Liziera padurii, PUZ ,,Lotizare zoni cu livezi, aprobat prin
HCL 107/2008 si Ferma de pasiri (S.C. Banvit Foods S.R.L.).

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

-zona rezidentiald de locuinte joase, zonad industriald si servicii, preponderent
extravilan
— locuinte unifamiliale, anexe gospodaresti;
-zona de circulatii: - drumuri; parcari;
-zona spatii verzi;
-lucriri tehnico-edilitare.

3. Indicatori urbanistici propusi (limite valori minime si maxime)
- reglementarea se va trata in 5 subzone functionale;
- subzona locuire individuala:
-POTmax =40%;  CUTpu =1;
- regim de ndltime, max: Ds+P+1;
- Hmax = 10 m;
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- subzona mixta cu clidiri (individuale, colective, comert):
- POTmax = 60%; CUT s = 25
- regim de inaltime, max: P+2E+3Er;
- Hmax =16 m;
- zona polilor de dezvoltare urbanid - servicii publice, centre
comerciale, spatii publice, centre culturale si sociale:
- POTmax = 60%; CUT o =23
- regim de inaltime, max: P+2E+3Er;
- Hmax =16 m;
- subzona parcurilor si gradinilor, a spatiilor verzi pentru
agrement, scuarurilor si suprafetelor cu plantatii inalte:
-POTmax =15%;  CUTypax =0,3;
- regim de inaltime, max: P+1E;
- Hmax = 10 m;
- subzona retea circulatii principale publice
- alinierea constructiilor: se va stabili prin PUZ;
- edificabilul: se va stabili prin PUZ, cu respectarea Codului civil, a normelor de
insorire si zonele de protectie a retelelor edilitare.
4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
- echipare tehnico-edilitard: se vor executa prin racordarea la retelele stradale
existente;
- se va avea in vedere necesitatea instalirii de retele de comunicatii electronice
pentru zona reglementata, potrivit art. 24 din Legea nr. 154 din 28 septembrie 2012 privind
regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice.

5. Capacititile de transport admise

- pentru transportul auto, capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau
aleilor propuse va fi analizata prin PUZ, in functie de incircirile (tonajul) estimate
pentru auto de categorie medie sau grea, dupa caz;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
- potrivit legislatiei in vigoare;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

- toate lucrérile de infrastructurd cad in sarcina investitorului.
-identificarea  proprietarilor direct afectati cu implementarea investitiei
(nume/prenume, adresd, nr. telefon/fax, e-mail).

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 319 din 14.06.2021, emis de Primiria municipiului Sfantu
Gheorghe.

Achitat taxa de 0 lei, conform Chitanteinr. .......... ' (.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti ladatade . ..........

Arhitect-sef,
Birtalan Erzsébet-Csilla
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