~ ROMANIA

Judetul Covasna

‘Priméria Municipiului Sfantu Gheorghe :
- Arhitect-gef

Nr. inregistrare:55020/07.10. 2024

Ca urmare a cererii adresate de SC ARENA ZERO POINT S reprezentata prin
Costiniuc Ionel Gheorghiti cu demieiliul/sediul in Judetul Covasna, comuna . satul,

sectorul -, cod postal 520033, str.. B s nr.j bl , SC., €t. -, ap. -, telefon/fax-

e—maﬂ - mreglstraté laor. 27687 dm 13. 05 2024,

in conformntate cu prevederlle Legn nr. . 350/2001 pnvmd amenajarea terltonulul si
urbanismul, cu modificarile 51 completarlle ulterloare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
" Nr,3din 07 10. 2024

pentru elaborarea Planul urbamstlc zonal —Zona‘i Remdenglalﬁ str. Cluculul, Munlclplul
Sfantu Gheorghe; _
-generat de imobilul: teren cu categone de folosmtﬁ ”arabll” inscris in CF nr. 41399
Municipiul Sfiantu Gheorghe sub nr. cad: 41399, in suprafati de 4667 mp; :

-cu respectarea urmétoarelor condl'gu rezultate in urma dezbaterii din sedinta Comisiei
Tehmce de Amena_]are a Terltorlulul si Urbanism din data de 21.06.2024:

1. Terltorlul care urmeazéi s4 fie reglementat prin P U. Z:
Zona cuprinsi: s ‘
-limita nordici — teren intravilan neconstruit (arabil);
-limita sudici — teren intravilan neconstruit (arabil);
-limita estic3 - terenuri 1ntrav11ane—curtl-constructn, cu constructn de locumte, o
avand acces din str. Izvorului; : '
’ -hmlta vestici — str. Ciucului.

a3 Categornle funcponale ale dezvoltﬁm $1 eventuale serv1tut1

Destmal;la zonei conform PUG -—zon%i rezidentiald cu locumte m1c1 individuale cu caracter .
urban- P, P+1, P+2. -'
-Functiunea principald propusi:

- -case de locuit md1v1duale, anexe gospodiregztl, fmgoare terase acoperlte, constructii
edilitare. | ’
-Functiuni complementare propuse i

-anexe, garaje depozite de mici dimensiuni

-retele tehnico edilitare si. constructu aferente acestora

- -zone-verzi amenajate, piscine, pergole
Functlunl propuse cu condltlonirl '
-sedii administrative nepoluante a unor birouri sau firme
-locuinte de serviciu cu o amprenta la sol de max.70 mp



- Zona de spafii verzi: :
-spamle vem vor avea 0 pondere de mm 30 % dm teren

3 Indlcaton urbamstlcl propusl (hmlte valorl minime §1 max1me)
- reglementarea se va trata intr-un singur UTR !
~ -POTmax =35%;: CUTmax =1,05; -
- -regim de maltlme, max: P+1+M ;
- maltlmea max1m5 admlsé se va stab111 prm PUZ

—edlficabllul seva stablll prm PUZ cu respectarea Codulul c1v1l a normclor de insorire si a

zonelor de protectle a retelelor edlhtare
- -forma si dlmensmmle minime si maxime ale parcelei se vor stab111 prin ] PUZ

4 Dotﬁrﬂe de interes pubhc necesare, asigurarea acceselor, parcajelor utllltanlor

- echipare tehmco-edlhtarﬁ - constructiile propuse se vor ‘racorda corespunzﬁtor la
re;elele edilitare publice, pentru-asigurarea utxhtinlor necesare: func';lunn propuse prin- grua
si cheltuiala beneficiarului/investitorului.

—parcirlle necesare pentru functlumle propuse se vor asngura s terenul
beneficiarului §i se vor dimensiona corespunzitor,’ : _

: -se va avea in vedere necesitatea instalarii de retele de comumcatn electromce
pentru zona reglementats, potrivit art. 26 din Legea nr. 159/2016 privind regimul
infrastructurii fizice de comunicatii electronice, precum §i. pentru stabilirea unor. masuri
pentru reducerea costului instaldrii retelelor de comunicatii electronice.
: -toate lucririle noi de infrastructuri, necesare functionirii oblectlvelor propuse

vor fi realizate prin grija si din fondurile beneﬁclarulm ¥ ‘ i

5. Capacitatile de transport admise
-pentru transportul auto, capacltatea de transport a striizii propuse va fi

analizati prin- PUZ;
-se va obtine Avnzul Comisiei de Clrculatle pentru accesul din strada Ciucului.

6. Acorduri/Avize specifice ale orgamsmelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
- potrivit legislatiei in vigoare; -
-conform Certificat de Urbanism nr. 288/ 16.08. 2022

7. Obhgatule 1n1§1atorulu1 P.U.Z. ce derivd din procedurlle spec1ﬁce de mformare si
consultare a publicului:

- -informarea publicului prm anuntarea in ziarele locale a intentiei de elaborare a
documentatiei de urbanism; .

-se vor parcurge etapele de consultare si informare a. pubhculul, conform
Ordinului MDRT nr.2701/2010 . pentru_ aprobarea Metodologiei - de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurllor de amenajare
a teritoriului si de urbanism. : S

-identificarea - proprletarllor dlrect afectatl cu implementarea investiiei
(nume/prenume, adresd, nr. telefon/fax, e-mail pentru toate vecmﬁtﬁ;lle parcelelor pentru care
se sohclta reglementarea); . :



o

| - f.iif _ Gheorghe.

E i“ kfprezentul aviza fost u-ansmls sohcntantulm dlrectfprm-psgta la data de

Ay -documentatla pentru pubhcarea pe snte—ul primﬁnel si consultarea. publlculul se

_va depune intr-un exemplar original complet, pe hértie si in format digital. (Cemficatul :
~ de urbanism, extrasele CF, avizele cu plangele aferente, studiile de fundamentare —in format
* pdf,;piesele scrise in format edxtabll *.doc; piese desenate -in format *.dwg sau *.dxf;

Mo ,-planSa Reglementén urbamstwe-fortnat . dwg sau. . dxf m s1stem de coordonare STEREO_‘ =

o »-mtocmlrea documentatlel de urbamsm obllgatonu va avea la bazi
gy -documentatle topograﬁcﬁ v1zatﬁ de OCPI Covasna, ;
. -Aviz geotehnic prehmmar B o
Prezentul aviz este -valabil de la data emltem sale pe toaté durata de valablhtate a

- :"CGﬂlﬁcatUIUI de urbanlsm nr 288 din 16 08 2022 emls de anﬁna mlllll¢lplll|lll Sfa‘intu

‘Achitat taxa de 300 lei. conform OP. . 2662804 din 10.05.2024

& Arhltect-gef
_ Berszan Rux.an _ra—Cannen




