Referat de admitere, cerere nr. 38461 / 03-11-2023

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA prcerere 38451
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe Luna | 11

. Adresa: Localitate: Municipiul Sfantu gheorghe, Adresa:Strada 1 decembrie 1918 ,|_Anul | 2023
3 nr. 3. Cod postal:520008 , Tel: 0267314578

REFERAT DE ADMITERE
. . Semnat : cu semnatura
(Dezmembrare imobil) electronica extinsa, cf.
L 455/2001 si elDAS
Domnului/Doamnei MUNICIPIUL SF.GHEORGHE
Domiciliul Loc. Sfantu Gheorghe, Str 1 Decembrie 1918, Nr. 2, Jud. Covasna

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 38461 din data 03-11-2023, va informam:

Imobilul situat in Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe avand numarul cadastral 43246
a fost dezmembrat in imobilele:

1) 43576 situat in Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe avand suprafata
masurata 956 mp;

2) 43577 situat in Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe avand suprafata
masurata 350 mp;

3) 43578 situat in Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe avand suprafata
masurata 302 mp;

4) 43579 situat in Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe avand suprafata
masurata 531 mp;

5) 43580 situat in Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe avand suprafata
masurata 249 mp;

6) 43581 situat in Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe avand suprafata
masurata 131 mp;

7) 43582 situat in Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe avand suprafata
masurata 119 mp;

8) 43583 situat in Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe avand suprafata
masurata 1748 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI COVASNA la data: 10-11-2023.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
IRINEL RACU
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 43246 / UAT Sfantu Gheorghe

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe
Localitate: Municipiul Sfantu gheorghe, Adresa:Strada 1 decembrie 1918 ,nr. 3. Cod postal:520008 , Tel:

0267314578

Nr.cerere 38461
Ziua 03
Luna 11
Anul 2023

EXtraS de Plan CadaStraI de Carte FunCiaré Semnat : cu semnatura

pentru electronica extinsa, cf. L

455/2001 si elDAS

Imobil numar cadastral 43246 / UAT Sfantu Gheorghe

Nr. topografic:1806/2/a/2/2/1/2/2/2/1,
1806/2/a/2/2/2/1,1793/10/4/2/2/1,1791/6/1,

TEREN IntravilaAn 1806/2/a/1/1,1806/2/b/1
Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Nr. cadastral Suprafata masurata Observatii / Referinte
43246 4386 Imobilul este partial imprejmuit cu gard lemn si poarta

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr.

cadastral 43246 / UAT Sfantu Gheorghe

Date referitoare la teren

Crt Cafl;elggil;i]zéde L) Suz;a;?ta Tarla Parceld Observatii / Referinte
1 | curti constructii | DA 62 Zona verde
2 | curti constructii | DA 217 trotuar
3 | curti constructii | DA 19 Zona verde
4 | curti constructii | DA 256 Zona verde
5 | curti constructii | DA 991 Zona verde
6 | curti constructii | DA 1.813 Curti constructii
7 | curti constructii | DA 55 Zona verde
8 | curti constructii | DA 87 Zona verde
9 | curti constructii | DA 552 Strada
10 | curti constructii | DA 116 Trotuar
11 | curti constructii | DA 40 Zona verde
12 | curti constructii | DA 20 Zona verde
13| curti constructii | DA 158 Zona verde
TOTAL: 4.386
Date referitoare la constructii
Crt Numar c?)?mséttipu‘?::ttiii Supraf. (mp) Jsdtr:‘,;ilée Observatii / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente

) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct| Lungime segment Punct| Punct| Lungime segment Punct| Punct| Lungime segment
incepu| sfarsit e (m)] |incepu| sfarsit e (m)] |incepu| sfarsit ¢+ (m)
1 2 7.39 2 3 4.855 3 4 11.93
4 5 0.877 5 6 2.048 6 7 10.668
7 8 0.829 8 9 7.874 9 10 0.444
10 11 9.908 11 12 21.004 12 13 0.208
13 14 10.1 14 15 5.01 15 16 1.188
16 17 10.597 17 18 4.847 18 19 0.19
19 20 10.751 20 21 3.907 21 22 5.726
22 23 8.034 23 24 6.216 24 25 5.059
25 26 0.536 26 27 5.525 27 28 6.002
28 29 3.347 29 30 2.684 30 31 0.148
31 32 12.764 32 33 0.562 33 34 9.17
34 35 16.613 35 36 8.521 36 37 6.667
37 38 1.216 38 39 4.469 39 40 0.65
40 41 4.155 41 42 0.65 42 43 7.402
43 44 0.941 44 45 8.976 45 46 0.546
46 47 0.745 47 48 6.29 48 49 0.65
49 50 P 4.155 50 51 0.65 51 52 8.932
52 53 0.65 53 54 4.494 54 55 0.65
55 56 4777 56 57 6.276 57 58 0.499
58 59 3.948 59 60 0.499 60 61 0.265
61 62 0.777 62 63 5.207 63 64 7.556
64 65 3.302 65 66 6.007 66 67 0.526
67 68 0.5 68 69 3.597 69 70 0.5
70 71 6.496 71 72 4.885 72 73 0.6
73 74 4.3 74 75 0.6 75 76 9.114
76 77 0.6 77 78 4.3 78 79 0.6
79 80 2.312 80 81 7.331 81 82 0.6
82 83 2.961 83 84 1.339 84 85 0.6
85 86 1.217 86 87 8.433 87 88 0.6
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 43246 / UAT Sfantu Gheorghe

Punct| Punct| Lungime segment Punct| Punct| Lungime segment Punct| Punct| Lungime segment
incepu| sfarsit e (m)| ]incepu| sfarsit ¢ (m)| |Tncepu| sfarsit ¢ (m)
88 89 4.3 89 90 0.6 90 91 5.0
91 92 16.478 92 93 11.911 93 94 2.654
94 95 22.684 95 96 2.269 96 97 2.912
97 98 1.453 98 99 1.041 99 100 5.395
100 101 1.592 101 102 4.911 102 103 0.6
103 104 4.25 104 105 0.6 105 106 9.968
106 107 0.6 107 108 2.125 108 109 2.125
109 110 0.6 110 1 4.206
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
Pentru acest imobil exista.inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:

Nr C

Numar cerere

Data cerere

Termen eliberare]

Obiect cerere

1 |38461 .

03.11.2023

10.11.2023

Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 38461 inregistrata la data de 03.11.2023, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultand urmatoarele imobile:

Nr |ldentificator |Suprafata (mp)|Adresa

Crt |electronic

1 (43576 956 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna
2 |43577 350 Loc. Sfantu Gheorghe, jud. Covasna
3 |43578 302 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna
4 (43579 531 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna
5 143580 249 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna
6 (43581 131 Loc. Sfantu Gheorghe, jud. Covasna
7 143582 119 Loc. Sfantu Gheorghe, jJud. Covasna
8 |43583 1748 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

Certific ca informatiile din prezentul extras
funciara al OCPI COVASNA la data: 10-11-2023
Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

Consilier/Inspector de specialitate,

IRINEL RACU

sunt conforme

cu datele din planul cadastral de carte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréa COVASNA Nr. cerere 3906

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe Ziua 03
Luna 02
o Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA . Cod verificare
PENTRU INFORMARE oA
IUMMAVRAVIATD

A. Partea |I. Descrierea imobilului

Nr. topografic:1806/2/a/2/2/1/2/2/2/1,

1806/2/a/2/2/2/1,1793/10/4/2/2/1,1791/6/1,

TEREN Intravilan 1806/2/a/1/1,1806/2/b/1
Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

Nr. |Nr. cadastral Nr. * (1 -- :
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 43246 4,386 Imobilul este partial imprejmuit cu gard lemn si poarta

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

3906 / 03/02/2023
Act Administrativ nr. CERTIFICAT NR. 5154, din 30/01/2023 emis de PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE-
documentatie cadastrala; Act Administrativ. nr. HOTARAREA NR. 513, din 24/11/2022 emis de CONSILIUL
LOCAL AL MUN. SF. GHEORGHE; Act Administrativ. nr. HOTARAREA NR. 96, din 25/03/2019 emis de
CONSILIUL LOCAL ALMUN. SF. GHEORGHE; Act Administrativ nr. CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA NR.
5706, din 01/02/2023 emis de PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE , DOMENIUL PRIVAT, dobandit prin Al

Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL SF.GHEORGHE, CIF:4404605
B3 Ilr}tlabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SF.GHEORGHE

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 43246 Comuna/Oras/Municipiu:

Sfantu Gheorghe

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
43246 4.386 Imobilul este partial imprejmuit cu gard lemn si poarta

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .

crt | Folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curtt | pa 62 . - - Zona verde
constructii

2 curti | pa 217 - - - trotuar
constructii

3 curti | pa 19 2 - - Zona verde
constructii

4 curti | pa 256 - - - Zona verde
constructii

5 curti  Ipa| 991 - - - Zona verde
constructii :

6 curti | pa 1.813 - x - Curti constructii
constructii

7 curti. | pa 55 - - - Zona verde
constructii

8 curti |1 pa 87 : . - Zona verde
constructii

9 curti | pa 552 s - - Strada
constructii

10 curti | pA 116 - - - Trotuar
constructii

11 curti. | pa 40 2 - - Zona verde
constructii

12 curti | pa 20 E - - Zona verde
constructii

Document care contine date cu caracter personal,

protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 43246 Comuna/Oras/Municipiu: Sfdntu Gheorghe

ar Cfca)nlt:SgigEge Iptra SuE)r;a;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
13 curti .| DA 158 - - - Zona verde
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 7.39 2 3 4.855 3 4 11.93
4 5 0.877 5 6 2.048 6 7 10.668
7 8 0.829 8 9 7.874 9 10 0.444
10 11 9.908 11 12 21.004 12 13 0.208
13 14 ’ 10.1 14 15 5.01 15 16 1.188
16 17 10.597 17 18 4.847 18 19 0.19
19 -20 10.751 20 21 3.907 21 22 5.726
22 23 8.034 23 24 6.216 24 25 5.059
25 26 0.536] 26 27 5.525 27 28 6.002
28 29 3.347 29 30 2.684 30 31 0.148
31 32 12.764 32 33 0.562 33 34 9.17
34 35 16.613 35 36 8.521 36 37 6.667
37 38 1.216 38 39 4.469 39 40 0.65
40 41 4.155 41 42 0.65 42 43 7.402
43 44 0.941 44 45 8.976 45 46 0.546
46 47 0.745 47 48 6.29 48 49 0.65
49 50 4.155 50 51 0.65 51 52 8.932
52 53 0.65 53 54 4.494 54 55 0.65
55 56 4.777 56 57 6.276 57 58 0.499
58 59 3.948 59 60 0.499 60 61 0.265
61 62 0.777 62 63 5.207 63 64 7.556
64 65 3.302 65 66 6.007 66 67 0.526
67 68 0.5 68 69 3.597 69 70 0.5
70 71 6.496 71 72 4.885 72 73 0.6
73 74 4.3 74 75 0.6 75 76 9.114
76 77 0.6 77 78 4.3 78 79 0.6
79 80 2.312 80 81 7.331 81 82 0.6
82 83 2.961 83 84 1.339 84 85 0.6
85 86 1.217 86 87 8.433 87 88 0.6
88 89 4.3 89 90 0.6 90 91 5.0
91 92 16.478 92 93 11.911 93 94 2.654
94 95 22.684 95 96 2.269 96 97 2.912
97 98 1.453 98 99 1.041 99 100 5.395
100 101 1.592 101 102 4911 102 103 0.6
103 104 4.25 104 105 0.6 105 106 9.968
106 107 0.6 107 108 2.125 108 109 2.125
109 110 0.6 110 1 4.206

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 43246 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*kk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
23-02-2023 MARIANA CORNELIA PAIC
. .. Mal’iana— Diogr::l:{yisigrgedbyMaﬁanar
Data elibera rii, . : ga«e:;ozz.ozvzsn-mzu
e
A (parafa si semnatura) (parafa si semnétura)
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Nr. cadastral
43577

350

Suprafata masurata a imobilului (mp)

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

SCARA 1:500

Anexa 16

Nr. Carte Funciara

Adresa imobilului

Mun. Sf. Gheorghe - Lot 2 , jud. Covasna

Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
SF. GHEORGHE

562050

4849%0

o

(@]
—
oN
[{o}
N

Lotnr. 5

Lot nr. 8

Lot nr. 3

484950

o]
o
n
o
N
[(e]
0 nr. cad 30723
A. Date referitoare la teren
Nr. [Categorie de
S fat iuni
parcela| folosinta uprapta: (mp) Merh
1 CC 350 Imobilul este partial imrejmuit intre punctele 2-3, 4-11, 12-1
Total 350
B. Date referitoare la constructii
... | Supraf. construita A
Cod Destinatia Mentiuni
la sol (mp)
Total
Suprafata totala masurata a imobilului = 350 mp
Suprafata din act = 350 mp
Executant: Topo-Dalpi SRL

Aut. RO-B-J nr. 1647/23.09.2019

Executant: ing. Nagy Alpar
Aut. RO-CV-F NR. 0034/25.10.2011

Confirm executarea masuratorilor la teren,

corectitudinea Tntocmirii documentatiei cadastrale
si corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Digitally signed by
. Irinel Racu
NAGY Digitally signed I Il nel Racu Date: 2023.11.10
by NAGY ALPAR 12:43:15 +02'00'
ALPAR Date: 2023.11.10
09:36:36 +02'00' Semnatura
Semnatura Data ............
Data: Octombrie 2023

Inspector
Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
si atribuirea numarului cadastral




Nr. cadastral

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Anexa 16
SCARA 1:500
Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobilului
43578 302 Mun. Sf. Gheorghe - Lot 3 , jud. Covasna
Nr. Carte Funciara Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
SF. GHEORGHE
o o
N o
o =
[§] o
[{o] [(e]
Te} X, Lot nr. 5 Te}
484950 L Laneq 484950
I -
I Lotnr. 4
\..
3
%
2
L
nr. cad. 31428
o
n
o
N
(e}
n
A. Date referitoare la teren
Nr. |Categorie de
Suprafata (m iuni
parcela| folosinta ) (mp) Mentin
1 CcC 302 Imobilul este partial imrejmuit intre punctele 2-3, 4-11, 12-1
Total 302
B. Date referitoare la constructii
L Supraf. construita o
Cod Destinatia Mentiuni
la sol (mp)
Total
Suprafata totala masurata a imobilului = 302 mp
Suprafata din act = 302 mp
Executant: Topo-Dalpi SRL
Aut. RO-B-J nr. 1647/23.09.2019
Executant: ing. Nagy Alpar
Aut. RO-CV-F NR. 0034/25.10.2011

Inspector

Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale
si corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Digitally signed
by NAGY ALPAR

NAGY
ALPAR oo

Semnatura
Data: Octombrie 2023

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
si atribuirea numarului cadastral

Digitally signed by
Irinel Racu

Date: 2023.11.10

12:43:29 +02'00'
Semnatura
Data

Irinel Racu




Nr. cadastral
43579

531

Suprafata masurata a imobilului (mp)

SCARA 1:500

Adresa imobilului

Anexa 16
Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Mun. Sf. Gheorghe - Lot 4 , jud. Covasna
Nr. Carte Funciara Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
SF. GHEORGHE
o
(@]
O —
s Lot nr. 6 8
N n
@ )
- o
ES Rom“.goléﬁlz o/l ¢ W
7 .00 A
= n Lot nr. 8
2
2
|N % @ Lotnr. 5 i
nh top 1786/1/2
Majlath Vilma si altii 0.30 7
24843/ & 320 k¥
L0 = 4P LI
1 Casa
asa \o
484950 e \- @ (S | 484950
[ = \ 7 s g
o
N
o
N
[{e)
Te]
Nr. |Categorie de
Suprafata (m iuni
parcela|  folosinta up (mp) Mentiuni
1 CcC 531 Imobilul este partial imrejmuit intre punctele 4-7, 8-9, 11-12, 13-14
Total 531
B. Date referitoare la constructii
o Supraf. construita o
Cod | Destinatia Mentiuni
la sol (mp)
Total
» Suprafata totala masurata a imobilului = 531 mp
Suprafata din act = 531 mp
Executant: Topo-Dalpi SRL

Aut. RO-B-J nr. 1647/23.09.2019

Executant: ing. Nagy Alpar

Aut. RO-CV-F NR. 0034/25.10.2011
Confirm executarea masuratorilor la teren,

corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale

si corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Digitally signed by
- ; . I[rinel Racu
Digitally signed
NAGY by NAGY ALPAR Irlne' Racu Date: 2023.11.10
ALPAR Date: 2023.11.10 12:43:45 +02'00'
09:37:06 +02'00' Semnatura
Data ............
Semnatura
Data: Octombrie 2023

Inspector

si atribuirea numarului cadastral

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata




Nr. cadastral
43580

249

Suprafata masurata a imobilului (mp)

SCARA 1:500

Adresa imobilului

Anexa 16
Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Nr. Carte Funciara

Mun. Sf. Gheorghe - Lot 5, jud. Covasna

Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
SF. GHEORGHE

484950

562050

D)

rﬁ%
Nr.
parcela

1

Categorie de
folosinta

Suprafata (mp)
CcC

Lot nr. 2

?T””’)r = ?f

A. Date referitoare la teren

Lotnr. 6

Lot nr. 8

484950

249
Total

249

Mentiuni

Cod

o Supraf. construita
Destinatia

Imobilul este partial imrejmuit intre punctele 3-4, 6-10

B. Date referitoare la constructii

la sol (mp)
Total

Mentiuni

Executant: Topo-Dalpi SRL

Aut. RO-B-J nr. 1647/23.09.2019
Executant: ing. Nagy Alpar

Suprafata totala masurata a imobilului = 249 mp
Suprafata din act = 249 mp

Aut. RO-CV-F NR. 0034/25.10.2011
Confirm executarea masuratorilor la teren,

corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale
si corespondenta acesteia cu realitatea din teren

NAGY
ALPAR o557 o200

Semnatura
Data: Octombrie 2023

Digitally signed
by NAGY ALPAR

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata

Inspector

si atribuirea numarului cadastral

Digitally signed by
Irinel Racu

Date: 2023.11.10
12:44:00 +02'00'

Semnatura
Data

Irinel Racu




Anexa 16
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Nr. cadastral

SCARA 1:500
Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobilului
43581 131 Mun. Sf. Gheorghe - Lot 6 , jud. Covasna
Nr. Carte Funciara Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)

SF. GHEORGHE
2 nr. top 1806/2/a/2/2/1/2/2/2/2 3
S N
© (o]
Te} n

nr. top 1 06/2/11/2/2/1

nr. top 1806/2/a/2/2/1/2/1

485000 N

|
.

R A S
R
Lot ur. 7
” B'S
3 4
'.=: Zoltal 9.4 - g V.
- . 0 /2 3 3 IS A -
%:1‘ n];u::[‘)‘ 1806/2/ 1 7(‘)53)‘\\,!/ -
Y
) ;\:" Lotnr. 8
110 W ;§;
Rgmanolf;‘/lzs/a/ Lk . |8/
1op 13 &
nt- /
o o
8 nr. top 1786/1/2 9 /
8 Majlath Vikna si altii 8
n /\ o[
A. Date referitoare la teren
Nr. |Categorie de
Suprafata (m Mentiuni
parcela| folosinta P (mP)
1 CcC 131 Imobilul este partial imrejmuit intre punctele 1-6
Total 131
B. Date referitoare la constructii
o Supraf. construita o
Cod Destinatia Mentiuni
la sol (mp)
Total
Suprafata totala masurata a imobilului = 131 mp
Suprafata din act = 131 mp
Executant: Topo-Dalpi SRL
Aut. RO-B-J nr. 1647/23.09.2019
Executant: ing. Nagy Alpar

Inspector

Aut. RO-CV-F NR. 0034/25.10.2011
Confirm executarea masuratorilor la teren,

corectitudinea Tntocmirii documentatiei cadastrale
si corespondenta acesteia cu realitatea din teren

NAGY
ALPAR Gosiasonoo

Semnatura
Data: Octombrie 2023

Digitally signed
by NAGY ALPAR

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata

Irinel Racu

si atribuirea numarului cadastral

Digitally signed by
Irinel Racu

Date: 2023.11.10
12:44:22 +02'00'
Semnatura

Data




Nr. cadastral

43582

Nr. Carte Funciara

SCARA 1:500
Suprafata masurata a imobilului (mp)
119

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Adresa imobilului

Anexa 16

Mun. Sf. Gheorghe - Lot 7, jud. Covasna

SF. GHEORGHE

Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)

nr. top 1806/2/a/2/2/1/2/2/2/2

485000

562100

nr. top 1806/2/a/2/2/1/2/1

Lotnr. 8
T S
. |
o
N
Q©f.
o]
A. Date referitoare la teren
Nr. [Categorie de
Suprafata (m iuni
parcela| folosinta P (e Mestiur!
1 CcC 119 Imobilul este partial imrejmuit intre punctele 1-5
Total 119
B. Date referitoare la constructii
.| Supraf. construita o
Cod Destinatia Mentiuni
la sol (mp)
Total
» Suprafata totala masurata a imobilului = 119 mp
Suprafata din act = 119 mp
Executant: Topo-Dalpi SRL
Aut. RO-B-J nr. 1647/23.09.2019
Executant: ing. Nagy Alpar
Aut. RO-CV-F NR. 0034/25.10.2011

Inspector

Confirm executarea masuratorilor la teren,

corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale
si corespondenta acesteia cu realitatea din teren

N AGY Digitally signed

Digitally signed by Irinel
¢ Racu
I rl nel Racu Date: 2023.11.10
12:44:43 +02'00'
by NAGY ALPAR
Date: 2023.11.10
A I_ PA R 09:38:37 +02'00' Semnatura
Data ............
Semnatura
Data: Octombrie 2023

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
si atribuirea numarului cadastral




202 oNqUoP0 E1Ed P
............ Blnjeuwssg o
o . 2
e 00,20+ SS:8€:60 < § 95 0> 5
00, 7/ ¥
0L'LL'E202 318 dvdl §3
§5

00,20+ 80:StZ L noey e o

0L'L1°€20T :91eQ paubis fewsia ADVYN

noey [suH] >D w C _L usJe} uIp esjejijeal NI e19)Sade BJUSPUOdSaI02 IS
- ajeJ}SEPED |21}EJUSWNIOP 1LIWOO0}U] ESUIPN}IIOSI0D

paubis Ajjenbig
‘Ual9) B| JO|LIOJRINSEW BAIBINDSXS WULUOD
1102°0L°G2/#€00 "WN 4-AD-0d "INy
Jed|y ABepN ‘Bui juenoexy

8CPIE PV 4u

|eJ}SEPED [NjnJEewnu Balinguie IS
ejesbajul a)ep ap ezeq Ul Injnjiqowl BalaonpoJjul Wiyuo) 6102°60°€2/LP9) U M-g-0Y 1Y
Jojoadsu) s Idjeg-odo] juejnoexg
dw g/} = )oe uip ejejeidng

dw g/ | = Injnjiqow e ejeinsew e|ejo} ejejeidng
el
(dw) os e|
unpuap ejeuyse@ | pod
e)nJsuos ‘jeidng
130N1}SUOD B| BIe0)IDaI 3jeq ‘g
8/l ejoL
RECIE & ez ]
dpIoA euoz 1z 20 8 ocevan ! T
8pJeA euoz SS 20 L
8pisA BUOZ 95¢ 00 9
SpJaA BuoO;
LGy 1S pr-Tp 4 o] &l o -
alajound asul ynwileidwi jeied a)sa |njigow| Jenjol 474 20 14 o 15 DL
8pJeA euoz 29 099 by 01 2/1/98L1 dop \iu
)
13oN1SU 1LIND IEL 29 z § e -
S (a8
SpJaA euoz 986 00 l .mq.
ejuisojoj |ejeosed N %
uniusiy (dw) ejejesdng RS ! . m. =
op auoBelen| “IN ¢ 5 e don
ua19) B| 9IEO)I9RI Sjeq Y w F\g \ Qﬁ,ﬁw ot
ar e 5 X
A d iﬁw = ‘ @
N4 8\ \
.% N , W 9 uu 107 ..W
Sigf \ doy ¥ =
§] ' e e 5
s g =
R :
00058V 000S8Y

/ \S\N\m\e\séﬂ doz u

FHOHOIHO '4S
(LVYN) eleroja L Ajelsiuipy ajejun Bjeund apep N
zesese/t/e/eye/9081 dor au

1/L/1/2/2/2/2/9081 doi “1u

ol

€8SEY
lensepes "IN

8v/l
(dw) injnjiqow e ejesnsew ejejeldng

euseno) ‘pnf ‘g 107 - aybiosayo 'js "unpy
njnjiqowl esalpy

005°} YHVOS
IN[Njigow! e aJe)wijap IS Juswese|dwe ap ue|d

00lzes
0G029s

9] Bxauy




Nagy Alpar
O = TOPO-DALPI SRL
03/11/2023 10:10:18 UTC+02

ROMANIA
Judetul COVASNA
?RiMﬁ}f A l

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 398 din  16.10.2023

In scopul:  DEZMEMBRARE IMOBIL IN 8 LOTURI - PROPRIETATE PRIVATA A

MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE
Ca urmare a Cererii adresate de MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

cu domiciliul/sediul n judequl COVASNA m;zm‘cipia;%foz‘astl/camuna SF@NTU GHEORGHE

satul , sectorul , cod postal 520085 ,str. 1 DECEMBRIE 1918
nr. 2 bl 501 Tophy . ap. . telefon/fax ! , email
inregistrati la nr. 56965 din 11.10.2023
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul COVASNA
municipiul/orasul/comuna SFANTU GHEORGHE _ satul o , sectorul

cod postal 520090 | str. PUSKAS TIVADAR

nr. FN , bl ; 5C. et , ap.
sau identificat prin  Plan de incadrare Tn zona vizat de O.C.P.1

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 6 / ) 1995
faza PUG/PUZ/PUD, aprobatd prin Hotardrea Consiliului Judefean / Local Sfantu Gheorghe
nr. 367 / 29.11.2018

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA

I. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 43246

Nr.Top CAD: 43246

‘2

Imobil in proprictatea privata a Municipiului sfantu Gheorghe, situat in intravilan. Notat drept
de administrare in favoarea Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe. Teren partial
cuprins in "Registrul spatiilor verzi” al Municipiului Sfantu Gheorghe aprobat prin HCL nr.
96/2019.

2. REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA: CURTI CONSTRUCTI, ALEI PIETONALE, SPATIH VERZI 4.386
mpP

DESTINATIA CONFORM P.U.G. APROBAT PRIN HCL 367/2018: ZONA FUNCTIONALA
DE LOCUINTE JOASE, CAl DE CIRCULATIE RUTIERE SI PIETONALE- UTR 3 (ZLM. u.3)
ZONA DE IMPOZITARE FISCALA "A" - CONFORM H.C.L. 581/28.12.2022.



Nagy Alpar Cu.: 398/ 2023
O = TOPO-DALBI §R; iMUL TEHNIC:
03/11/2023 10:10:18 UTC+02

-Dezmembrarea imobilului din C.F. Nr 43246 in 8 loturi, pe baza propunerii de dezlipire

executat de catre Topo Dalpi SRL prin Nagy Alpar topograf autorizat de AN.C.P.1., canform
P.U.G. Si R.L.U aprobat prin H.C.L. 367/2018. 1). Partial terenul propus pentru dezmembrare
este evidentiat in fisa spatiilor verzi nr. 93, cuprinsa in "Registrul spatiilor verzi" al
Municipiului Sfantu Gheorghe aprobat prin HCL nr. 96/2019.  2). - Lotul I si 8 cu destinatic de
spatii verzi, cai de comunicatii rutiere si alei pietonale 3).- Loturile 2,3, 4 parcele construibile,
cu acces direct din str. Puskas Tivadar. d4). - Loturile 5, 6, 7 neconstruibile, neavand acces
direct la un drum public. - Loturile 6 si 7 nu respecta conditiile minime de construibilitate
privind suprafata minima a parcelei pentru cladiri izolate/cuplate/insiruite.

5).- Conditii de construire poentru Loturile 2, 3, 4 : - Utilizari permise: locuinte individuale cu
caracter urban, P.O.T.35%, C.U.T.1,03; Regim max.de inaltime P+2. Inaltimea maxima 2
cladirii va respecta Tnaltimea medie a cladirilor invecinate, astfel incat aspectul exterior sa nu
contravina functiunii acestora si aspectulului general al zonei.- Parcarile se vor realiza in
interiorul parcelei fara ocuparea domeniului public.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a
regulamentelor locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat si actualizat):

Prezentul certificat de urbanism poate i utilizat in scopul declarat pentru:
DEZMEMBRARE IMOBIL IN 8 LOTURI - PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI
SFANTU GHEORGHE

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism NU {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si NU conferd dreptul de a executa lucriiri de constructii

S. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul la
Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta sa analizeze si s3 decid
dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evalufrii
impactului asupra mediului

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfagoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratgiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consulidrii publice, centralizarii opt
iunilor publicului §i al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului In vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evalusirii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

3

In situatia In care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice
competente cu privire la menjinerea cererii pentry autorizarea executarii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunia la intentia de realizare a investitici, acesta are obligat

ia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente,
p




Nagy Alpar
O = TOPO-DALPI SRL
03/11/2023 10:10:18 UTC+02

Cu.: 3987 2023
6. CEREREA DE EMITERE A A UTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFUNTARE va §i insofitii de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism:
b} devada titluluj asupra imobilului, teren si/sau eonstructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat Ia 2i i extrasul de earte funciard de informare actualizat 1a zi, in cazul In care legea nu dispune altfel
{copie legalizati);
¢} documentatia tehnicsi - D.T, , dupif caz:
DTAL
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1} avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

DT.OE I DTAD

alimentare cu apa gaze naturale Alte avize/acorduri:
. canalizare . telefonizare | securitate Ia incediu
| | protectia civila

[ | sinztatea populajiei

[ alimentare cu energie electrica ! salubritate

| alimentare cu energie lermici i transport urban

d.2) avize §i acorduri privind:

i | Verificare Ia toate cerintele fundamentale aplicabile (Conf, Legii 10/19935) || aviz proicctant iniial

|| acordul proprietarilor
v Decumentagie topografic vizata de O.C.P.1 Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imohbiliara Sfanty Gheorghe
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

ale acestora (copie) :

d.4) studii de specialitate {1 exemplar in original)

e} actul administrativ al autoritiii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie):

funi $ la data emiterii,

Prezentul certificat de;m*baﬁism are valabilitate de 12
Primar . Secretdr General ]
ANTAL ARPAD-ANDRAS KULCSAR TUNDE-ILDIKO
‘%‘ - !
"N
P {“} N Arhitectssef
Lg. /| W\ / BERSZAN RUXANIDRA CARMEN
» ‘%/ Aail
o / \
ﬁmmmﬁ’
llyés Adél
Achitat taxa de: Scutit de taxa , conform Chitantei nr, din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

ot



od ECLI ECLI:RO:JDSFG:2019:008.000244

Dosar nr. 3199/305/2017

ROMANIA

JUDECATORIA SFANTU GHEORGHE

SENTINTA CIVILA NR. 244/2019
Sedinta publica din 07 februarie 2019
Instanta constituitd din:
PRESEDINTE : BARTHA KINGA AGOTA
GREFIER :EROS KATALIN

Pe rol fiind judecarea actiunii civile formulata de reclamantii — parati Mocsel Domokos si
Mocsel Katalin ( fosta Ruzsa ) in contradictoriu cu parata — reclamantd Unitatea Administrativ

eritoriald Sfantu Gheorghe prin primar, avand ca obiect actiune in constatare.

Dezbaterile asupra fondului au avut loc in sedinta publica din data de 16 ianuarie 2019,
fiind consemnate in incheierea de sedintd de la acea data, parte integranta din prezenta hotérare,
cAnd instanta avand nevoie de timp pentru a delibera, a amanat pronuntarea succesiv pentru data
de 22 ianuarie 2019 , 05 februarie 2019 respectiv 07 februarie 2019, hotarand urmatoarele:

INSTANTA

Deliberand asupra cauzei civile de fata, constata:

Prin cererea inregistratd pe rolul acestei instante la data de 20.06.2017 sub nr.
3199/305/2017 reclamantii MOCSEL DOMOKOS si RUZSA KATALIN au solicitat in
contradictoriu cu phrdta — reclamanid UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE prin PRIMAR:

- si se constate ca reclamantii in anul 1996 au construit o casa de locuit in suprafata de 77
mp si o bucatarie de vard in suprafata de 14 mp pe terenul intabulat in cartea funciara nr. 33514
Sfantu Gheorghe sub nr. top. 1806/2/a/2/2/1 in suprafatd de 300 mp luat in evidentele fiscale ale
municipiului si pentru care partea plateste impozit

- s se dispuna inscrierea constructiilor in cartea funciara nr. 33514 Sfantu Gheorghe sub
nr. top. 1806/2/a/2/2/1, constructii evaluate la suma de 2000 lei

) - si se constate ca reclamantii au dobandit dreptul de superficie asupra terenului in
suprafata de 300 mp prin folosinta indelungata

- cu cheltuieli de judecatd in caz de opunere.

in motivarea cererii s-a aratat ¢a pe terenul indicat parintii reclamantului au construit o
casa de locuit in anul 1970, iar reclamantii in 1996 au reabilitat constructia, aceasta fiind luat in
evidentele fiscale ale Primdriei municipiului Sfantu Gheorghe. Astfel, se solicita sa se constate
ca partile au dgbandit dreptul de proprietate asupra constructiei.

Avand in vedere prevederile art. 639 C. ¢civ. s-a solicitat constatarea dobandirii dreptului

« superficie, in raport de datele concrete ale cauzei un alt mod de folosinta al imobilului nefiind
posibil.

in dovedire s-a solicitat incuviintarea probei cu inscrisuri, martori, alte probe.

in drept cererea a fost intemeiata pe art. 35 C. proc. civ., art. 693 si urmatoare C. civ., art.
385 C. civ., art. 451 — 454 C. proc. civ.

Cererea a fost timbratd cu 295 lei taxa judiciard de timbru.

La data de 03.07.2017 péréta a depus intdmpinare §i cerere reconventionala.

Astfel, s-a solicitat respingerea cererii reclamantilor, invederdndu-se ca reclamantii sunt
constructori de rea-credintd si indiferent de anul in care au gonstruit imobilul acestia au avut
cunostinta de faptul ci ei efectueaza lucrdri de construire pe Zn,ftereﬂ ce nu le apartine, terenul
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iar dupa 1997 prin efectu] art, 36 alin. 2 din Legeanr. 18/ ié% :
Fictatea unitati administratjy — teritoriale,
@ENtii nu pot detine un drept de folosinta asupra terenuluj c4t timp constructiile ay
©Fara autorizare de construire i conditiile Legii nr. 50/1991,
‘ & éa CC priveste cererey feconventionals s-4 solicitat si ge Constate dreptul de
stereal parate; — reclamante asupra constructiilor, motjy bentru care se solicity in raport de
582 alin, 1 lit. ¢ k. ¢iv, obligarea reclamantilor — pérétilor sz cumpere de la parata — reclamanty
terenul in Suprafatd de 300 mp la valoarea de circulatie be care terenu] |-ar 5 avut daca cladirije
nu ar fi fost realizate.

In subsidiar s-a solicitat s3 se reting c3 prezentul litigiy este guvernat de Vechiyl C. civ,,
solicitandu-gse conform art. 494 ¢ ¢iv. obligarea reclamantilor — pérati si le lase in deplinatate
Posesie si linigtity folosinga imobilui, solicitand sj intabulares.
ate prevederile art. 577 si 579 . civ., jar din probele
vor rezulta cj reclamantii — Parati au constryjt be terenul proprietates pératej —
te. Partile reclamant — pdrdte sunt de rea-credinta, aveay cunostinti de faptul ca terenul

OUG nr, 80/2013.
La data de 20.07.2017 reclamantii — pérati au depus raspuns Ia intdmpinare reiterand
argumentele g Sustinerile prezentate de cerere.

De asemeneq, s-a invederat 3 in auza sunt aplicabile prevederile OUG nr. 121/2011
ivind Procedura intabulari constructiilor realizate in lipsa autorizatiei de construire fnainte de
i a Legii nr. 453/2001
wstfel, parile ay invederat ¢ sunt de acord g3 cumpere tereny] evaluat in bazy Legii
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- #ovize la solicitareg de constatare , accesiune invocat de cétre parata — reclamanta,
Sa suliciiat respingerea,

Prin notele de sedinti depuse Ia daty de 07.08.2017 parata — reclamants arstang ca
prevederile QUG pr. 12172011 sunt necontestate, insa reau-credints 4 reclamantilor — parati in
materie de superficie §i accesiune ny poate fi inlaturats.

Tot astfe] s.a aratat ci partea este de acord ca reclamantij — parati sj Cumpere terenu| ce
constituie obiecty] Procesului la valoarea de circulatie, oy conditia cg partile s suporte costurile
expertizei.

La data de 28 1 1.2017 parata — reclamantj g depus note de sedinga invederand cj exist3
acordul pentry 4 vinde reclamantilor — Parati terenu]. In conditiile in care S€ apreciazi ca sunt
aplicabile prevederile Vechiylyi C. civ. s-g solicitat demolarea constructiilor.

La termenul din data de 13.12.20] 7 reclamantii — Parati au ficyt dovada completarii taxej
' timbru cu suma de 295 lei. h
e 17.01.2018 périta — reclamanty a depus precizare invocind prevederile art.
2 din Legea nr. 215/2001.
La data de 14.03.2018 péréta reclamanti g depus cerere de renuntare la judecats cu
privire la cerereg reconventionals.

Reelamemﬁi — paréfi ay depus note de sedinta la data de 08.05.2018 invocand prevederile
art. 406 alin. 4 (. proc. civ., ardtind ¢z partile nu sunt de acord cu Tenunfarea paratej —
reclamante 13 cerereg reconventionals,

In continuare ay fogt reiterate argumentele prezentate prin cerere.

Prin incheierea din data de 27.06.201 8, pentru considerentele aratate in incheiere instanga
a Iespins cererea de fenuntare la judecaty ip ceea ce priveste cererea reconventionals formulat
de citre pérata ~ reclamants,

La acelasi termen instanta a Incuviingat proba cy inscrisuri, martori si expertiz,
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identificare imobil, acte de identitate, proces-verbal din dosar nr. 307/1 970, &
23562/24.05.2013, certificat atestare fiscald. decizie de impunere anulat nr. 28564/1
extras carte funciard, cartea funciard nr. 33514 Sfintu Gheorghe, decret expropriere:
adresatd Primariei municipiului Sfantu Gheorghe, acte stare civilad. .

La data de 31.07.2018 a fost depus la dosar raportul de expertiza intocmit de cétre expert

- Alpar, iar la data de 19.09.2018 raportul de expertiza intocmit de catre expert Gaspar
Ajexandru.

La termenul din data de 24.10.2018 reclamantii — paratii au depus precizare cu privire la
intdmpinarea si cererea reconventionald formulata de catre pdrdta — reclamanta solicitand
dezmembrarea imobilului intabulat in cartea funciard nr. 26799 Sfantu Gheorghe nr. top.
1786/2/1/7/2 in doui loturi, respectiv lot nr. 1 — nr. top. nou 1786/2/ 1/7/2/1 si lot nr. 2 — nr. top.
nou 1786/2/1/7/2/2 si obligarea paratei — reclamante la incheierea contractului de véanzare -
cumpdrare asupra lotului nr. 1, s se dispund intabularea §i notarea constructiei in cartea funciara,
cu cheltuieli de judecata.

S-a invederat ca prin cerere s-a solicitat constatarea construirii constructiilor si acordarea
dreptului de superficie. Prin intdmpinare §i cererea reconventionald péarata — reclamantd a
solicitat obligarea reclamantilor — paréti la cumpararea terenului, aspect cu care partile sunt de
acord.

La data de 07.11.2018 parita — reclamanti a depus note de sedinta solicitdnd respingerea
ca neintemeiat a cererii reclamantilor — parati, invocand prevederile art. 123 alin. 3 din Legea
nr. 215/2001, invederand ci doar constructorii de bund — credintd beneficiaza de dreptul de
preemptiune asupra terenului.

Tot astfel, s-a invederat ci partea nu este de acord cu pretul stabilit, nefiind insusit de
consiliul local al unitatii administrativ — teritoriale.

La termenul din data de 14.11.2018 a fost audiat martorul Ruzsa Gheza, declaratia
acestuia fiind consemnat si atagata la dosarul cauzei.

La data de 11.12.2018 s-a depus la dosar din partea expertului Gaspar Alexandru raspuns
la obiectiuni.

Analizand actele si lucrarile existente la dosarul cauzei, instanta refine, ca prin prezenta
cerere s-a solicitat s se constate ¢a reclamantii — parati au edificat constructii, casd de locuit si
anexe gospodiresti pe terenul partii parat — reclamante si pe cale de consecintd constatarea
dobandirii dreptului de superficie asupra imobilului.

Prin aparirile formulate partea pérat — reclamantd a solicitat respingerea cereril,
invederand, insa, i este de acord cu instrainarea cdtre reclamantii — pardti a dreptului de
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proprietate asupra terenului sau obligarea acestora de demolare a constructiilor, apreciind partile

adverse ca si constructori de rea-credintd, efectuand lucrdri de construire fard autorizatie de
construire.
fn cauza instanta retine ca din inscrisurile depuse la dosar, respectiv certificat de atestare

fiscald nr. 22742/14.05.2013 si decizie de impunere anuala nr. 28564/10.02.2017 rezulta ca
24 Covasna, evaluat la valoarea de impozitare de 102850 lei, construiti En”anu} 1996.

reclamantii — prati figureaza in evidentele Directiei Finante Publice Municipale Sfantu
(theorghe ca-stproprietari ai constructiei situate in Sfantu Gheorghe, str. Puskas Tivadar nr. 51,

Prin raportul de expertizd tehnica topograficd intocmit de ‘citre expert Nagy Alpar, s-a
identificat imobilul obiect al litigiu, din lucrarea topografica rezultdnd ca imobilul din Sfantu

Gheorghe, str. Puskas Tivadar nr. 51, jud. Covasna este compus din constructie cu destinatie de

locuintd — C1 — ,casd de cdramida” si anexa gospodareascd — C2 — ,bucitirie de vard de
cAramida”, aceste constructii fiind situate pe terenul aferent in suprafatd de 296 mp.

Conform aceluiasi raport, terenul se identificd partial cu terenul intabulat in cartea
funciarda nr. 26799 Sfantu Gheorghe sub nr. top. 1786/2/1/7/2, respectiv pe aliniamentul
punctelor 8 - 7-6~5-4-3-2~1-13-12~ 11 — 10 — 9 evidenflat pe planul de situatie
anexa la raport si nr. top. nou 1786/2/1/7/2/1. i
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i extrasul de carte funciara, precum §1 sustinerile partilor rezultd cx dreptul d
optielate asupra terenului in Suprafata totala de 1008 mp si intabulat in intabulat in cartea’s
funciara nr. 26799 Sfanty Gheorghe sub nr. top. 1786/2/1/7/2 apartine in proprietate paratej —
reclamante,

Asadar, din probele administrate in cauza, rezultd ci in ceea ce priveste imobilul obiect a
litigiului, situat in Sfantu Gheorghe, str. Puskas Tivadar nr. 51, jud. Covasna, dreptul de
proprietate asupra terenului in suprafatd de 296 mp §i identificat ca sub nr. top. nou
1786/2/1/7/2/1. parte integranta din tereny] intabulat carteg funciari nr. 26799 Sfantu Gheorghe
sub nr. top. 1786/2/1/7/2. apartine paratei — reclamante, fiind in domeniul privat al Municipiului

ce priveste constructiile realizate Pe acest teren, din sustinerile pértilor si probele
¢ rezultd ca acestea au fost realizate in anul 1996 de catre reclamantii — parati.
Conform art. 5 alin. 2 din Legea nr. 71/2011 -dispozitiile Coduluj civi] — Legea nr.
287/2009 ~ sunt aplicabile si efectelor viitoare ale situatiilor juridice nascute anterior intrérii in
vigoare a acestuia, derivate din (...) din raporturile de proprietate, inclusiy regimul general al
bunurilor (...) daci aceste situatii juridice subzista dupa intrarea in vigoare a Codului civil”.

la data formularii cererty, instanta refine ¢a, In raport de art. 5 alin.
licabile prevederile Noului Cod civil,
it art. 693 alin, 1 C. civ. ~superficia este dreptul de a avea sau de
deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra ciruia
iarul dobandeste un drept de folosinta”,

v ce priveste modalitatea de dobandire sau constituire a dreptului de superficie

« - u7s aling 2 C ey, stabilesc ¢d ,dreptul de superficie se dobandeste in temeiul

LU Gt juridic, precum si prin uzucapiune sau prin alt mod previzut de lege”,

Cum s-a arditat in cele precedente, din probele administrate rezults c3 reclamantii — parayii
au- edificat constructii asupra terenului aflat in proprietatea pérdtei — reclamante. Cu toate
acestea, in cauzi nu sunt indeplinite cerintele previzute de lege pentru constarea dobandirii
dreptului de Superficie cu privire la imobil. Aceasta. deoarece partile nu ay fost in masuri a
efectua dovada existentei unui conventii intre proprietar $1 constructor privitoare g dreptul de
folosinta asupra terenului, nefiind indeplinite nicj conditiile previzute de lege pentru a se
dispune asupra constatarii dreptuluj prin uzucapiune,

Avénd in vedere aceste aspecte, instanta apreciazi ci solicitarea reclamantilor — parati de
constatare a dobandirii dreptului de superficie asupra terenului in cauzi ny este Intemeiata.

Cu toate acestea se refine ¢ regimul juridic al imobilulyj U poate ramane incert si ca

is Proprietate asupra unor bunuri interdependente, in cauza

e prevederile art, 581 $1582 C. civ., dispozitii care reglementeazi situatia juridics

¥ tracter autonom realizate de o persoana asupra imobilului altuia, Desi normele

brevazuie fac distinctie intre constructorul de buni - credintd si cel de rea — credinta, atat

dispozitiile art, 581 ljt. b C.civ. cat s prevederile art. 582 Iit. b C. civ. stabilesc cj »proprietarul

imobilului - terenulyj — are dreptul s3 cears obligarea autorului lucririj sd cumpere imobilul 1a
valoarea de circulatie pe care acesta ar i avut-o daca lucrarea nu s-ar i realizat™.

Or, insasi prin cererea reconventionala, partea parat — reclamantd a solicitat aplicarea
acestor dispozitii, invederandu-se ¢j unitatea administratiy teritoriala este dispusd si vanda
terenul citre reclamantii - paratii.

fﬁtrwadevér, conform art. 123 alin. 3 din Legea nr. 2152001 »prin derogare de Ia
prevederile alin. 2, in cazul in care consiliile locale say Judetene hotarisc vanzarea unui teren
aflat In proprietatea privatd a unitiij administrativ - teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
uctorii de bung — credintd ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la
area terenului aferent constructiilor. Preful de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
probat de consiliul local sau judetean, dupé caz”,
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{nsa, trebuie avut in vedere ca dispozitiile art. 123 alin. 3 din Legea nr. 215/2001 privesc
situatia in care initiativa instrainarii terenului apartine unitdtii administrativ — teritoriale. Or, in
cauza de fatad reclamantii — pératii sunt cei care au formulat actiune in justifie pentru
reglementarea situatiei juridice a imobilului, prevederile art. 581 si 582 C. civ. devenind pe
deplin aplicabile.

Mai mult, cum s-a aritat prin IntAmpinarea si cererea reconventionald depusi la data de
3.07.2017 pérata ~ reclamantd a fost de acord cu incheierea unei conventii de vanzare —
cumpdrare a terenului aflat faptic in folosinta reclamantilor — pérti, invocandu-se chiar
dispozitiile art. 582 lit. b C. civ.

Asadar, avind in vedere ci in cauzd sunt indeplinite cerintele prevéizute de dispozitia
ardtatd, ludnd in considerare si manifestarea de vointd a partilor, instanfa urmeazd si oblige
pirtile si incheie contract de vénzare — cumpdrare prin care autorii lucrarilor de construire si
cumpere terenul pe care constructia a fost realizata.

In ceea ce priveste suprafata de teren care urmeazi a forma obiectul conventiei, instanta
refine ci aceasta a fost identificatd prin raportul de expertiza intocmit de citre expert Nagy
Alpar, retinindu-se ci intinderea se identifica partial cu imobilul cartea funciard nr. 26799 Sfantu
Gheorghe sub nr. top. nou 1786/2/1/7/2, fiind evidentiat sub nr. top. nou 1786/2/1/7/2/1 pe
aliniamentul punctelor 8§ - 7-6 ~5-4-3~-2~1-13-12-11 - 10 - 9 cum este reprezentat
pe anexa nr. 1 la raportul de expertiza. q

Referitor la pret, prin concluziile raportului de expertizd intocmit de catre expert Gaspar
Alexandru s-a aritat ci valoarea de piata a terenului situat in municipiul Sfintu Gheorghe, str.
Puskas Tivadar nr. 51, asa cum a fost masurat si identificat in cadrul expertizei topografice
elaborat de expert Nagy Alpar este in valoare de 13700 lei. Tot astfel, se retine ca prin rdspunsul
la obiectiuni expertul a aratat ci Legea nr. 215/2001 nu stabileste alte standarde sau metodologii
de evaluare, neexistand o variantd de evaluare diferita, evaluarea fiind aceeasi indiferent daca se
efectueaza la solicitarea unittii administrativ — teritoriale in baza Legii nr. 215/2001 sau la
solicitarea instantei in baza Codului civil.

Or, avand in vedere aceste aspecte, precum si dispozitiile art. 581 si 582 C. civ. instanta
urmeazi a dispune cu privire la obligatia de vénzare §i cumpérare la pretul stabilit prin raportul
de expertizi, respectiv suma de 13700 lei.

In ceea ce priveste celelalte petite, instanta retine ci prin cerere s-a solicitat si sa se
constate ci reclamantii au construit o casi de locuit si o bucatarie de vara. Insa, instanfa refine cd
cererea formulatd nu reprezintd un veritabil petit, solicitarea de constatare fiind formulata in
vederea dobéndirii dreptului de superficie, petitul cu privire la care instanfa a refinut ca nu este
intemeiatid. De asemenea, se retine ca dreptul de proprietate asupra constructiei nu a fost
contestatd de nicio parte, din inscrisurile depuse rezultdnd cd reclamantii ~ parafi figureazd in
evidentele Directiei Finante Publice Municipale Sfantu Gheorghe ca si proprietari.

In ceea ce priveste dezmembrare imobilului intabulat in cartea funciara nr. 26799 Sfantu
Gheorghe sub nr. top. nou 1786/2/1/7/2, aceasta reprezintd o operatiune tehnica, fiind efectuata
concomitent sau ulterior incheierii conventiei si cu ocazia Inscrierii operatiunilor juridice la care
partile urmeaza a fi obligate prin prezenta hotirére in evidentele de publicitate imobiliara. Tot
astfel si intabularea urmeazi a fi realizatd dupa incheierea conventiei cu privire la suprafata de
teren stabilitd>

Referitor la solicitarea partii parat — reclamante de demolare a constructiilor, instanta
apreciazi ci aceasta este neintemeiatd, din considerentele prezentate rezultdnd cd in cauzad sunt
aplicabile dispozitiile art. 581 si 582 C. civ. o

in consecinta, pentru considerentele arétate instanta va respinge ca neintemeiatd cererea
formulara de citre reclamantii — pardti, va admite in parte cererca reconventionald formulata de
ciitre parata — reclamanti, obligind reclamantii — pératii, in calitate de cumpdratori, s3 incheie‘ cu
parata — reclamantd, in calitate de vanzitor, contract de vanzare — cumpdrare avand ca obiect
imobilul teren in suprafatd de 296 mp intabulat in cartea funciard nr. 26799 Sfantu Gheorghe sub
nr. top. nou 1786/2/1/7/2/1 identificat prin anexa nr. 1 la raportul de expertiza intocmit de catre
expert Nagy Alpar pe aliniamentul punctelor 8 —=7-6—5-4 -2 1-13-12-11-10-9,
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arte integranta din prezenta sentintd, pentru pretul de 13.700 lei, respingand cele
Q& Cerere ca neintemeiate. 5
~ dmjceea ce priveste cheltuielile de judecatd, art. 453 alin. 1 C. proc. civ. stabileste ca
wpartedzcare pierde procesul va fi obligata, la cererea partii care a cdstigat, si 1i pliteascs
chieltuieli de judecata™.

In cauza, avand in vedere ca instanta urmeaza si respingd cererea principald, va respinge
si solicitarea reclamantilor — péarati de acordare a cheltuielilor de judecats.

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGII
HOTARASTE

Respinge cererea formulati de catre reclamantii ~ parati MOCSEL DOMOKOS CNP
1560707141038 si RUZSA KATALIN CNP 2640306141059, ambii domiciliati in Sfantu
Gheorghe, str. Puskas Tivadar nr. 51, jud. Covasna in contradictoriu cu parita — reclamanti
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE prin
PRIMAR, cu sediul in Sfant Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, jud. Covasna, ca
neintemeiata.

Admite in parte cererea reconventionala formulatd de citre cu pérdta — reclamanta
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE prin __
PRIMAR in contradictoriu cu reclamantii — parati MOCSEL DOMOKOS st RUZSA KATALIN.

Obliga reclamantij — parafii, in calitate de cumparatori, si incheie cu parata — reclamanta,
i calitate de.vanzitor, contract de vénzare — cumpdrare avand ca obiect imobilul teren. in
sitdnale296 mp intabulat in cartea funciara nr. 26799 Sfantu Gheorghe sub nr. top. nou

721 identificat prin anexa nr. 1 Ia raportul de expertiza intocmit de citre expert Nagy
amentul punctelor 8 - 7-6 - 5-4 -3 -2 -1 - 13- 12 - 11 - 10 - 9, care face
parte integranta din prezenta sentinta, pentru pretul de 13.700 lei.

Respinge celelalte capete de cerere din cererea reconventionald ca neintemeiate.

Cu apel in termen de 30 de zile de Ia comunicare, care se depune la Judecatoria Sfantu
Gheorghe.

Pronuntata la data 07.02.2019, prin punerea solutiei la dispozitia partilor prin mijlocirea
grefei instantei,

7
PRESEDIN"{E GREFIER /
BARTHA KINGA AGOTA EROS KAT&;IN

Red. BKA!’Z‘?,G?E{}E?
Tehnored. EK/30.05.2019
5 ex.
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Cod ECLI ECLLRO:JDSFG:2019:008.000780
_ ROMANIA
JUDECATORIA SFANTU GHEORGHE

Dosar nr. 3597/305/2017
SENTINTA CIVILA NR. 780/2019
Sedinta publicd din data de 04 aprilie 2019
Instanta constituita din:
PRESEDINTE: MAROTI-KOVACS ILDIKO
GREFIER: RUSCA MARINELA

Pe rol fiind judecarea actiunii civile formulati de reclamantii Padureanu Ion Daniel si
Padureanu Piroska in contradictoriu cu parata Unitatea Administrativ Teritoriali Municipiul
Stantu Gheorghe, avénd ca obiect actiune in constatare.

Dezbaterile asupra fondului au avut loc in sedinta publicd din data de 20 martie 2019,
fiind consemnate in incheierea de sedintd de la acea data, parte integrantd din prezenta, cind
instanta, avand nevoie de timp pentru a delibera, a stabilit pronuntarea pentru data de 04 aprilie
2019, hotarand urmétoarele:

INSTANTA

Deliberand asupra cauzei civile, constati:

Prin cererea formulata i precizati de reclamantii Padureanu lon Daniel si Padureanu
Piroska finregistrata sub nr. dosar 3597/305/06.07.2017 in contradictoriu cu paratul UAT
Municipiul Sfantu Gheorghe s-a solicitat instantei ca prin hotararea ce o va pronunta si dispuni
dezlipirea imobilului inscris in CF. nr. 26799 Sfantu Gheorghe cu nr. top. 1786/2/1/7/2 in
suprafatd de 1008 mp., curti, constructii in doud loturi, potrivit documentatiei cadastrale
extrajudiciare, astfel: parcela 1 cu nr. top. nou 1786/2/1/7/2/1 in suprafatd de 344 mp., curti
constructii si parcela 2 cu nr. top. nou 1786/2/1/7/2/2 in suprafati de 664 mp.; constatarea ca, pe
parcela 1, in anul 1970 a fost construitd o casd de locuit din cirimida, in suprafatd de 81 mp. —
C1, casd in suprafatd de 39 mp. — C2, potrivit documentatiei cadastrale extrajudiciare; constructii
luate in evidenta fiscald a paratului in anul 1978, pentru care reclamantii platesc impozit; si se
dispund inscrierea casei de locuit, din cdrimidd, intr-o carte funciarid noud cu nr. top. nou
1786/2/1/7/2/1 in suprafatd de 340 mp., iar nr. top. nou 1786/2/7/2/2 in suprafata de 664 mp.
ramane cu situatia neschimbata; si se constate ca reclamantii au dobandit un drept de superficie
asupra terenului de 340 mp. prin folosinta indelungati; cu cheltuieli de judecata.

In motivarea cererii s-a aratat in esentd cd, reclamanta Pidureanu Piroska este fiica
numitilor Mocsel Klara si Mocsel Josif, iar reclamantul Padureanu Ion Daniel este sotul siu.

Pe terenul descris mai sus, numitii Mocsel Klara si Mocsel Josif au construit o casi de locuit in
anul 1970, pe care reclamantii au modernizat-o, fiind inregistratd in evidentele fiscale ale
paratului, din 1978 de cand platesc impozit pe casi si imobil.

Imobilul a fost expropriat de Statul Roméan de la Mocsel Klara si losif in baza Decretului nr.
45/20/febr. 1980, fapt pe care, reclamantii sustin ¢4, nu l-au cunoscut si nu au formulat actiune
de retrocedare in baza Legii nr. 10/2001, ci doar alte actiuni, care au fost respinse, ca
neintemeiate.

Reclamantii au ardtat cé, locuiesc in imobil cu copiii lor minori §i nu pot face reparatii, fati de
imprejurarea cd, nu sunt proprietarii imobilului.

In drept, cererea a fost intemeiata pe disp. art. 35 C.pr.civ., art. 693 si urmit, C.pr.civ.,
art. 885 st urmit. C.civ., art. 441 — 445 C.pr.civ.

In probatiune, s-au depus Inscrisuri, documentatia cadastrald extrajudiciari.

Paratul, prin primar a depus intdmpinare, solicitind respingerea cererii reclamantilor, ca

netemeinica si nelegald, aratand, in fapt ca, parintii reclamantei care au edificat pe imobil au fost



ntrucit nu au obtinut in prealabil autorizatie de construire, potrivit Legii nr.

‘f?g ﬂg‘md motivul pentru care constructia ridicatd nu este intabulati.

é??éé‘ea pératul ~ reclamant reconventional a formulat o cerere reconventionala,
1ﬁ& ei: s constate dreptul de accesiune imobiliard artificiald asupra celor doud
Winete — constructii din cardmida, in temeiul disp. art. 582 alin. 1 lit. ¢ C.civ.; s
é}bhge pe parai;u reconventionali sd cumpere terenul in suprafaid de 340 mp. la valoarea de
circulatie, valoare ce se va stabili in conditiile Legii nr. 215/2001; in subsidiar, s-a solicitat
instanfei si-i oblige pe pardtii reconventionali ca, in temeiul disp. art. 494 C.civ. si lase in
deplind proprietate si posesie cele doud imobile.

Cererea reconventionald a fost intemeiata pe disp. art. 577, 579 C.civ.

in probatiune, s-au depus inscrisuri.
Reclamantii au depus rispuns la intdmpinare §i intdmpinare la cererea reconventionald, ardtand
in esentd cd, sunt de acord sd cumpere terenul aferent casei la pretul pietei, cu stabilirea unui
termen pentru stabilirea pretului de citre parét, fafd de imprejurarea cd, exista riscul prabusirii
locuintei, neputdnd face reparatii in lipsa avizului parétului.

Din actele si lucrdrile cauzei, instanta refine urmétoarele:

Potrivit extrasului de carte funciard emis de OCPI Covasna, la data de 07.10.2009,
respectiv, 11.10.2017, imobilul inscris in CF nr. 26799 Sfantu Gheorghe, teren intravilan, nr.
top. 1786/2/1/7/2 in suprafatd de 1008 mp., este proprietatea tabulard a Municipiului Sféntu
Gheorghe, drept de proprietate dobandit prin expropriere, Decret nr. 45/1980, nr. 213/1979, in
cotd de 1/1, Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe avand drept de administrare.

Cu toate acestea, din certificatul de atestare fiscald nr. 20490/04.04.2018 rezultd ca,
numitii Mocsel Clara si losif figureaza si in prezent, in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri:
imobil situat in Sfantu Gheorghe, str. Puskas Tivadar, nr. 55, judet. Covasna - cladire
rezidentiala, zona B, Tn"suprafatd de 90 mp., data constructie 01.01.1970, valoare de impozitare
cladire 186.300 lei si teren intravilan in suprafatd de 105 mp. neocupat, zona B §i creante
bugetare, reprezentind impozit - cladiri si impozit - teren intravilan.

Din decretul de expropriere din 1979 si Anexa nr. 9 rezultd ¢, numitilor Mocsel losif si
Mocsel Klara le-a fost expropriatd suprafata de 782 mp. teren stiut in Sfantu Gheorghe, str.
Puskas Tivadar, nr. 55, judet. Covasna, imobil pe care era deja construitd casa, care se afla
inregistrata in evidentele fiscale din anul 1970, in cartea funciard neficdndu-se nicio menfiune cu
privire la casa si terenul pe care a fost construitd, care au rimas in posesia expropriatilor, care au
posedat imobilul si au locuit in aceastd casa pand la deces, respectiv, Mocsel losif, a decedat la
data de 24.01.1992, iar Mocsel Klara a decedat la data de 11.04.2004, reclamanta Padureanu
Piroska casatorindu-se cu reclamantul Padureanu lon-Daniel la data de 08.03.2001, care au
continuat sa posede imobilul si si pliteascd impozitul comportdndu-se ca adevarati proprietari,
potrivit dovezilor de platd depuse la dosar.

Desi paratul invoci reaua credintd a reclamantilor dar mai ales a defunctilor Mocsel losif
si Mocsel Klara, afirméand ¢, acestia au construit fird autorizatie de construire, aceasta nu poate
fi primit, fatd de imprejurarea ci, defunctii au construit inainte de expropriere iar la data emiterii
Decretului de expropriere erau proprietarii terenului, doar in acest mod fiind posibil sa li se
exproprieze terenul in suprafatd de 782 mp., riménandu-le in posesie si proprietate casa §i
terenul aferent, acesta fiind motivul pentru care, in continuare, imobilul este impozitat, iar
reclamantii/defunctii au platit impozit chiar si dupa expropriere, fiind cunoscut ¢d, impozitul pe
cladiri este datorat de titularul dreptului de proprietate asupra cladirii, potrivit Codului Fiscal; in
cartea funciari este inscris dreptul de proprietate al paratului asupra suprafetei de 1008 mp, desi
prin Decretul de Expropriere s-a expropriate suprafata de 782 mp. si nu de 1008 mp., cum apare
in Cartea Funciara.

Imobilul ce se afli in posesia reclamantilor a fost identificat, potrivit documentatiei
cadastrale extrajudiciare efectuatd de ing. Dan Stinescu, sens in care, s-a propus dezmembrarea
imobilului intravilan inscris in CF. nr. 26799 Sfintu Gheorghe cu nr. top. 1786/2/1/7/2 in
suprafatd de 1008 mp., curti, constructii in doud loturi, potrivit, astfel: - Lotul nr. 1 - parcela cu
nr. top. nou 1786/2/1/7/2/1 in suprafatd de 344 mp.. curfi constructii, in posesia si folosinfa
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reclamantilor, pe care este construitd o casi de locuit din ciramida in suprafati de 8§ fiiip
0 casd in suprafafd de 39 mp. — C2, astfel cum sunt reprezentate pe planul de amphy;
delimitare — Anexi la documentatia cadastrali extrajudiciard efectuatd de ing. Dan Steasie
documentatie efectuatd in anul 2009 (constructii luate in evidenta fiscald a paratului) si Lotul nr.
2 - parcela cu nr. top. nou 1786/2/1/7/2/2 in suprafatd de 664 mp. a

Potrivit disp. art. 35 C.pr.civ. - cel care are interes poate sa ceard constatarea existentei sau
inexistentei unui drept.

Instanta retine ¢, reclamantii au formulat cereri in realizarea dreptului, respectiv, de dobandire a
dreptului de proprietate prin uzucapiune, cerere respinsd, prin sentinta civila nr. 1904/17.10.2016
a Judecdtoriei Sfantu Gheorghe.

Fafd de acestea, instanfa va respinge cererea reclamantilor de a se constata dobandirea
dreptului de superficie, ca neintemeiata, acestia putand opune paratului posesia si folosinga de
lunga durata avutd asupra terenului, ce caracterizeazi dreptul de proprietate, recunoscut implicit
de parét, care, pe parcursul deceniilor a incasat impozitul pe teren si cladiri, fard a solicita
demolarea constructiilor si fira a-i sanctiona pe reclamanti si antecesorii acestora pentru
ridicarea de constructii ilegale, recunoscand practic, acest drept al reclamantilor, doar, in prezent,
se invocd reaua-credingd, ceea ce nu poate fi acceptat.

Reclamantul reconventional a solicitat instantei sa oblige pe paratii reconventionali si
incheie contract de vanzare cumpirare pentru suprafata de 340 mp. la valoarea de circulatie a
terenului, cerere acceptatd de reclamanti — paréti reconventionali.

Instanta retindnd cele de mai sus aritate, constatd ca, cererea reclamantilor reconventionali
privind indeplinirea conditiilor accesiunii imobiliare si cele privind revendicarea imobilului nu
sunt indeplinite, motiv pentru care, se vor respinge, ca neintemeiate, potrivit dispozitivului de
mai jos.

~ Vazand disp. art. 453 C.pr.civ. va oblige pératul sa plateascd reclamantilor suma de 650
lei cheltuieli de judecatd, potrivit dispozitivului de mai jos.

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGII
HOTARASTE

Admite in parte actiunea civila formulati de reclamantii Padureanu Ion Daniel CNP
1760721141051 si Padureanu Piroska CNP 2750514141034, ambii cu domiciliul in Sfantu
Gheorghe, str. Puskas Tivadar, nr. 55, judet. Covasna cu domiciliu ales la Cabinet Avocat Veres
Eva, cu sediul in Sfantu Gheorghe, str. Csaszar Balint, nr. 1, bl. 14, sc. A, ap. 1, judet. Covasna
in contradictoriu cu paratul UAT Municipiul Sfantu Gheorghe, cu sediul in Sfantu Gheorghe, str.
1 Decembrie 1918, nr. 2, judet. Covasna si in consecinti:

Dispune dezmembrarea imobilului intravilan inscris in CF. nr. 26799 Sfantu Gheorghe cu
nr. top. 1786/2/1/7/2 in suprafata de 1008 mp., curti, constructii in doua loturi, potrivit
documentatiei cadastrale extrajudiciare efectuata de ing. Dan Stinescu, astfel:

- Lotul nr. 1 * parcela cu nr. top. nou 1786/2/1/7/2/1 in suprafatd de 344 mp., curti
constructii

- Lotul nr. 2 - parcela cu nr. top. nou 1786/2/1/7/2/2 in suprafati de 664 mp.

Constata ca, pe parcela cu nr. top. nou 1786/2/1/7/2/1 in suprafad de 340 mp. este construiti o
casa de locuit din caramida In suprafaga de 81 mp. — C1 si o casd in suprafata de 39 mp. — C2,
astfel cum sunt reprezentate pe planul de amplasament si delimitare — Anexi la documentatia
cadastrala extrajudiciara efectuati de ing. Dan Stinescu, efectuati in anul 2009; constructii luate
in evidenta fiscala a paratului;

Constatd cé, reclamantii platesc impozitul asupra constructiilor existente pe parcela cu nr. top.
nou 1786/2/1/7/2/1 in suprafatd de 344 mp., respectiv, casi de locuit din cirdmida in suprafatd de



si casél in suprafatd de 39 mp. — C2 precum si terenului aferent proprietatea

belelalte petite, ca neintemeiate.
dtul sa plateascd reclamantilor suma de 650 lei, din care 150 lei taxa judiciard de
norariu avocat.
1pait€ 1n parte cererea reconventionald formulatd de UAT Municipiul Sfantu Gheorghe in

contradictoriu cu parétii reconventionali Padureanu Ion Daniel si Padureanu Piroska si in
consecin{i:
Obliga pe paratii reconventionali sd incheie act de vanzare cumpérare avand ca obiect terenul in
suprafata de 340 mp. la valoarea de circulatie ce se va stabili in conditiile legii.
Respinge celelalte petite, ca neintemeiate.

Cu drept de apel in termen de 30 zile de la comunicare.

Pronuntata prin punerea solutiei la dispozitia partilor prin mijlocirea grefei instantei, azi
04.04.2019.
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