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° DATE GENERALE:

1..1. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII:
LUCRARI DE REABILITARE TERMICA LA BL. 2, SC. A,B, STRADA ELEVILOR, NR. 2

1..2. BENEFICIARUL INVESTITIEI:
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

1..3. ELABORATORUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE:

S.C. CONSULTANT TEHNIC FORTUNA S.R.L. CU SEDIUL IN MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE,
STR. VARADI JOZSEF NR. 3A PARTER COMERCIAL, JUD. COVASNA, TEL: 0367402024.

1..4. FAZA DE PROIECTARE:
P.T.

° AMPLASAMENTUL LUCRARII

Imobilul este situat Tn intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, str. Elevilor, nr. 2, bl. 2, sc.
A, B. identificat in CF.

e 42892, nr.top 42892, Suprafata teren 201 mp
e 42921, nr.top 42921, Suprafata teren 201 mp

Terenul este proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe.

e Nr.CF. 42892-C1, nr.top 42892-C1, Suprafata 176 mp (sc. A)
e Nr.CF.42921-C1, nr.top 42921-C1, Suprafata 176 mp (sc.B)

Cladirea propusa spre reabilitare este situat pe str. Elevilor, Nr. 2, Bl. 2, Sc. A si B, cu regim de
inaltime Sth+P+4E, construita in anul 1972.

Terenul cu forma regulata de dreptunghi, plana, nu reprezinta diferente de nivel semnificative,
conform masuratorilol topografice.

Vecinatati (vezi plan de situatie):
- spre nord: parc spre strada Romulus Cioflec,
- spre vest: aleea Elevilor,

- spre sud: bloc de locuinte,
- spre est: bloc de locuinte, nr.8.

6/22

Creat de S.C. Consultant Tehnic Fortuna S.R.L. © Nicio parte din acest document nu poate fi copiatd, modificatd sau multiplicata fara acordul scris al. S.C. Consultant Tehnic Fortuna S.R.L.



/\ LUCRARI DE REABILITARE TERMICA LA BL. 2, SC. A,B, STRADA ELEVILOR, NR.2
c:msultant Tehnic

roRTUNA Adresa STR. ELEVILOR, NR.2, BL.2, SC.A,B, MUN. SF. GHEORGHE
Atelier de Proiectare Beneficiar MUN. SFANTU GHEORGHE
S.C.CONSULTANT TEHNIC FORTUNASR.L. Nr. Proiect 43-3/2023
Varadi Jézsef 3 bl. 3A +Sf. Gheorghe+Covasna Faza PT
tel/fax: 0267-402024-casalux1998@gmail.com Data OCTOMBRIE 2023

° REGIMUL JURIDIC

Imobilul cu destinatia bloc de locuinte se identifica prin extrasele CF, Nr. CF. 42892-C1;
42892; 42921-C1; 42921, nr.top CAD 42892-C1, 42892; 42921-C1; 42921. Terenul este proprietatea
Statului Romén si in proprietatea unor PF/PJ, avand suprafata totald a terenului de 402,00 mp.
Imobil cladire-bloc de locuinte in proprietatea privata a mai multor PF/PJ. Dreptul de administrare
operativa il are Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe in conformitate cu Certificat de urbanism
nr.22 din 25.01.2023, eliberat de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

Cladirea are functiuniea de bloc de locuinte.

° REGIMUL ECONOMIC

- Zona rezidentiala cu locuinte Thalte (ZLI24)
- Folosinta actuala: bloc de locuinte

- Zona de impozitare fiscala ,A”

Prezentul proiect are ca obiectiv reabilitare termicd a blocului de locuinte situat in str.
Elevilor, nr.2, bl. 2, SC.A,B

Prezenta documentatie prezintd masuri de Tmbunatatire a performantei energetice a
constructiilor existente.

Aceste lucrari de modernizare si intretinere au efecte pozitive indirecte asupra consumurilor
termo-energetice si a optimei functionari a cladirii studiate.

Avand n vedere costul relativ ridicat al modernizarii termotehnice, care majoreaza in final
valoarea cladirii, se considera rational si oportun ca modernizarea energetica sa se realizeze pe
fondul unei structuri de rezistenta cu un grad ridicat de siguranta.

Prin prezentul proiect sunt incluse urmatoarele lucrari:

Modificarile si lucrarile propuse au la baza cerintele privind exploatarea corespunzatoare a
constructiei cu cresterea eficientei energetice prin :

- refacerea tencuielilor degradate;

- Imbunatatirea calitatii termofizice a anvelopei cladirii prin izolarea termica a peretilor
exterioare, a acoperisului si hidroizolatiei;

- reabilitarea si modernizarea instalatiilor existente;
- reparatii locale;

- schimbarea tamplariilor cu tdmplirie cu geam termopan R’'min=0,77 m*K/W, la spatiile
comune.
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° DIMENSIUNI
— Functiune:
— Regim de naltime:
— Suprafata construita:

— Suprafata desfasurata:

— Gradul de rezistenta la foc:

LUCRARI DE REABILITARE TERMICA LA BL. 2, SC. A,B, STRADA ELEVILOR, NR.2

Adresa STR. ELEVILOR, NR.2, BL.2, SC.A,B, MUN. SF. GHEORGHE
Beneficiar MUN. SFANTU GHEORGHE

Nr. Proiect 43-3/2023

Faza PT

Data OCTOMBRIE 2023

bloc de locuinte
Sth+P+4E
Sc=352,00mp
Sd=1760,00 mp
Il

° BILANT TERITORIAL SI INCADRAREA CLADIRII

— Functiune:

— Regim de inaltime:

— Suprafata teren:

— Suprafata construita:
— Suprafata desfasurata:

— P.O.T. existent =87,56%

— C.U.T. existent = 4,37

bloc de locuinte
Sth+P+4E
402,00mp
Sc=352,00mp
Sd=1760,00 mp

— Categoria de importanta conform HG nr. 766/1997: Categoria de importanta C — normala

— Clasa de importanta: lll, conform normativului P100/1-2013.

° DESCRIERE FUNCTIONALA:

SITUATIA EXISTENTA

Constructia studiata construita in 1972, este un bloc de locuinte format din 2 corpuri, scara

A si B, care addposteste 40 de apartamente.

Solutia arhitecturala existenta pentru fiecare scara grupeaza urmatoarele functiuni:

- subsol: spatiu tehnic, pentru conductele de distrubutie de apa rece si calda, termice.

- parter : 4 apartamente cu 2 camere

- etajele1-4: apartamente cu 2 si cu 3 camere

° DESCRIEREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE ASUPRA ELEMENTELOR

ARHITECTURALE
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2..1. SITUATIA EXISTENTA

Situatia existenta, deficiente ale amplasamentului:

Descrierea principalelor probleme cu care se confrunta cladirea in prezent:

- cladirea dispune de tamplarie din lemn/pvc

- tencuiala fatadelor prezinta degradari

- izolatia termica a cladirii nu este in conformitate cu reglementarile in vigoare
- acoperisul cladirii este Tn stare degradata

- instalatiile electrice sunt invechite

Cladirea are in plan forma dreptunghiulara, dimensiunile exterioare totale de 35,50m x
10,00m. Cladirea a fost construita in anul 1972.

Cladirea beneficiazda de doua accese din exterior la nivelul parterului, una pentru fiecare
scara cu intrare din str. Romulus Cioflec.

Structura de rezistentd este alcatuita din planseu de beton armat cu pereti prefabricati
exteriori din beton armat.

Peretii exteriori sunt alcatuiti din diafragme din beton armat. Conform notelor de calcul din
expertiza energeticd, rezistenta termica corectatd medie este R=0.32 m2K/W.

Planseul superior peste ultimul etaj este alcatuita din beton armat.Conform notelor de
calcul din expertiza energetic3, rezistenta termica corectata medie este R=0.52 m2K/W.

Planseul inferior este alcatuita din beton armat. Conform notelor de calcul din expertiza
energetica, rezistenta termica corectata medie este R=0.51 m?K/W.

Tamplaria exterioara de la ferestre este din lemn vitraj dublu, PVC si metal. Usile exterioare
principale si secundare, de acces in cladire sunt din din tamplarie metalice cu geam termoizolant.
Rezistenta termicd corectatd medie a acestora este R=0.39 m2K/W.

Forma golurilor pentru ferestre se propune a fi pastrate la forma actuala dreptunghiulara.

Fatada si elementele de finisaj prezintd aspecte de uzura normala. Exista unele probleme
unde se remarca degradari locale, caderi de tencuiala la apropierea burlanelor. Finisajele exterioare
ale cladirii studiate sunt intr-o stare relativ buna. La nivelul peretilor exteriori mai sunt prezente
degradari locale la nivelul tencuielilor.

Pereti exteriori sunt termoizolati partial.

Finisajele interioare existente sunt zugriveli lavabile la nivelul peretilor si tavanelor. n
grupurile sanitare si bucatarie peretii sunt placati cu faianta.

Acoperisul cladirii este de tip terasa necirculabild. Accesul pe acoperis se face tot din casa

scarii printr-un chepeng cu o scara de metal. Hidroizolatia este din carton bitumat.

Existd doud scari exterioare care asigura intrarea in cladire, una pentru fiecare scara in
parte. Scarile au circulatia pe verticala configurate identic, scara alcatuitd in doua rampe. lluminatul
scarilor este asigurata prin lumina naturala prin ferestre, la podestele scarii, cu orientare nord-
estica. Protejata cu balustrada metalica cu mina curenta din metal.
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Accesul in subsol se face prin casa scarii printr-un chepeng metalic. Subsolul are functiunea
de spatiu tehnic, adapostind conductele de distributie a apei reci, apei calde de consum si a
agentului termic pentru incalzire, ultimele doua nemaifiind functionale.

in urma examinarilor efectuate la constructia analizatd, nu s-au constatat fisuri la elemente
de rezistenta si nu exista fenomenul de tasare diferentiata la actiunea cutremurelor de intenstitate
redusa, care au avut loc pe perioada de la construire, pana in prezent.

2..2. SITUATIA PROPUSA

Constructia are asigurata cerinta minima de performanta pentru preluarea actiunilor
seismice, putand fi incadrata in clasa de resic seismic Ill (CRslll) — constructie la care, la incidenta
cutremurului de proiectare, probabilitatea de prabusire este redusa, dar sunt posibile degradari ale
elementelor nestructurale, nefiind necesare lucrari de interventie la elemente structurale in
vederea majorarii sigurantei la actiuni seismice.

Lucrarile propuse se refera la elemente de compartimentare, anvelopare, tamplarii etc. Fara
rol in preluarea incarcarilor gravitationale si seismice si la realizarea unor goluri de instalatii de mici
dimensiuni. De asemenea greutatea constructiei se modifica nesemnificativ. Prin urmare forta
seismica care ar putea actiona asupra constructiei rdamane neschimbata ea fiind direct
proportionala cu greutatea constructiei. Prin prezenta documentatie sunt interzise orce tip de
interventii asupra elementelor de rezistenta din beton armat.

Evidentam faptul cad lucrarile propuse nu pun in pericol siguranta exploatarii cladirii si
elementele structurale nu depdsesc capacitatea de preluare a eforturilor statice si dinamice
conform proiectului initial, lucrarile propuse neafectand stabilitatea si rezistenta structurii
existente, a infrastructurii si a cladirilor invecinate.

Tn urma lucrérilor propuse de reabilitare termicd nu se vor schimba destinatia incperilor,
fiind acelasi de locuit, fiind prezentate in situatia existenta

SITUATIA PROPUSA

EXISTENT PROPUS
Suprafata construita 352,00 mp 362,00mp
Suprafata construita desf. 1760 mp 1822 mp
P.O.T. 87,56% 90.05%
C.U.T. 4,37 4.53
Suprafata teren 402 mp

Prin proiect se propune urmatoarele interventii:
-1zolarea termica a partii opace a fatadelor cu polistiren exapandat grafitat, amplasat la exterior, cu
o grosime de minim 10 cm.
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-lzolarea termica a spaletilor golurilor de fereastrd si usi cu polistiren exapandat grafitat cu o
grosime de 3 cm

-1zolarea termica a soclului cu polistiren extrudat de 5 cm grosime

-lzolarea termica suplimentara a planseului peste ultimul nivel (acoperis tip terasa) cu polistiren
extrudat cu grosime de minim 20 cm.

-1zolarea termica planseul peste subsol cu polistiren exapandat grafitat cu o grosime de 10 cm
-Schimbarea tamplariilor cu tdmplarie cu geam termopan R’min=0,77 m?*K/W, in spatiile comune
-Schimbarea corpurilor de iluminat in casa scarii cu eficienta ridicata

-Reabilitarea si hidroizolarea acoperisului tip terasa

-Montarea panourilor solare fotovoltaice (4 buc).

Solutia tehnica din faza DALI, referitoare la schimbarea ferestrelor din apartamente, s-a
modificat din cauza ca proprietarii apartamentelor nu au fost de acord. Ca sa atingem indicatorii din
auditul energetic se propune ca solutie suplimentara, termoizolarea planseului peste subsolul
tehnic, cu polistiren expandat grafitat in grosime de 10 cm grosime.

Preliminar efectuarii lucrarilor de termoizolatie in subsol, este necesar curatarea subsolului
tehnic si inlocuirea conductelor deteriorate de apa si canalizare.

2..2.1. MASURI DE CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRII:.

Cladirea are regim de inaltime Sth+P+4E si Tn concordanta cu clasa si nivelul de performanta
stabilit prin legislatia Tn vigoare se vor realiza urmatoarele lucrari:

1. IZOLAREA TERMICA A PERETILOR EXTERIORI

Se propune solutia izolarii peretilor exteriori cu polistiren expandat grafitat cu 10 cm
grosime, protejat cu o masa de spaclu de minim 5 mm grosime si tencuiala decorativa structurata
de minim 1,5 mm grosime.

Se propune bordarea cu fasii orizontale continui cu vata minerald bazaltica clasa de reactie
la foc Al, se dispune in dreptul tuturor planselor cladirii cu latimea de 60 cm si cu aceasi grosime cu
cea a materialului termoizolant utilizat la termoizolarea fatadei.

in zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, la o indltime de cca
2,00m de la cota trotuarului se prevede dublarea tesaturilor din fibre sticld sau/si folosirea unor
profile subtiri din aluminiu sau din PVC.

Toate aerisirile existente pe fatada se vor mentine, proteja si se vor prevedea grile noi in
golurile existente, la nivelul fatadei reabilitate.

Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat la fatada:

-conductivitate termicd minima a termoizolatiei: 0,036 W/mk

-efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 30 kPa

-rezistenta la tractiune perpendiculara- TR min.10 kPa

La fixarea termosistemului este necesar ca suprafata de fixare sa corespunda cerintelor din
fisa tehnica a sistemului. Din motive de siguranta se recomanda indepartarea tencuielii cu tendinta
de desprindere pana la elementul structural: zidarie sau beton.
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fnainte de executia termosistemului suprafata de fixare va fi rectificatd si se vor repara
zonele de exfolieri sau desprinderi. Cu aceasta ocazie se vor face repartii cu mortare de reparatii si
de protectie la elementele de beton supuse actiunii intemperiilor.

Atat la proiectarea termosistemului cat si la executie se va tine seama de reglementarile
tehnice actuale.

2. I1ZOLAREA TERMICA PERIMETRALA A FERESTRELOR (SPALETI LATERALI, INTRADOS
BUIANDRUGI SI PARTEA DE SUB GLAF).

Este necesar ca pe conturul tdmplariei exterioare sa se realizeze o captusire termoizolanta
din polistiren exbandat grafitat, in grosime de cca 3 cm a glafurilor exterioare, prevazandu-se si
profile de intarire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare din tesatura din
fibre de sticla.

3. IZOLAREA TERMICA A SOCLULUI

Premergator aplicarii sistemului termoizolant se vor efectua lucrari de pregatire a suprafetelor
soclului. Totodata subsolurile tehnice vor fi curatate.

Zonele in care tencuiala are tendinta de exfoliere (tencuiald, caramida aparentd, etc.) se vor
curata in adincime pana la stratul suport si in plan pana la statul bun, in zonele dislocate se vor
executa tencuieli pentru a asigura planeitatea peretului in vederea montarii termoizolatiei.

in zona soclului termoizolarea se va efectua cu polistiren extrudat XPS-CS(10/Y)300 de 5 cm
avand densitatea de minim 30kg/mc. Se va monta termoizolatie la min. 50 cm adancime de terenul
amenajat.

4. INLOCUIREA TAMPLARIEI

Forma golurilor pentru ferestre se propune a fi pastrate la forma actuala dreptunghiulara.

Se propune schimbarea tamplariilor exterioare numai in spatii comune, in casa scarii.

Montare tamplarie exterioare tip termopan cu rama din PVC (5 camere) si garnituri de cauciuc,
prevazuta cu sticla tripan: 36mm, solar4S [4] + clar [4] + Low-e [4] [Argon].

Pentru mentinerea ventilatiei naturale se recomanda montarea unor fante de aerisire.
Rezistenta termic3 a peretilor exteriori parte vitrata va fi minim: R' = 0,77 m°K/W
Comportare la incovoiere la vant: clasa B2
Rezistenta la deschidere-inchidere repetata: min.10000 cicluri
Etanseitate la apa: min. Clasa 4A
Permeabilitate la aer: clasa 2
Reactia la foc: clasa C-s2 dO
Izolare la zgomot aerian: min 25db
Cerinte constructive pentru ferestre si usi din profile PVC:

- profil cu 5 camere
-clasa A
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- armatura otel zincat

- grile de aerisire

- geam termoizolant tripan: 36mm, Solar4S [4] + clar [4] + Low-e [4] [Argon]
- feronerie calitate superioara oscilo-batanta cu inchideri multipunct

5. IZOLAREA TERMICA PLANSEULUI PESTE ULTIMUL NIVEL (ACOPERIS TIP TERASA)

Se propune desfacerea starturilor de hidroizolatiilor/termoizolatiilor existente de
pe acoperis terasa.
Se propune termoizolarea planseului superior cu sistem de polistiren extrudat cu
grosime de minim 20 cm.
Straturile sistemului de termoizolare :
- Start de difuzie
- Bariera contra vaporilor
- Termoizolatie din polistiren extrudat cu grosime de minim 20 cm
- Hidroizolatie cu membrana autoadeziv
- Hidroizolatie cumembrana bituminoasa cu ardezie
Se vor lua masuri de protectie termica a parapetelor pe care reazema cosoroabele precum
si a frontoanelor/timpanelor, in scopul reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor
termice de pe conturul planseului de peste utlimul nivel (conform SC007-2013)
Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat la planseu:
-conductivitate termicd minima: 0,035W/mk
-efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 120kPa
-clasa minima de reactie la foc : B-s2,d0 XPS-EN13164-T3-DLT(2)5-CS(10/Y)300-
CC(2/1,5/10)100-WL(T)1,5-WD(V)2

6. IZOLAREA TERMICA PLANSEUL PESTE SUBSOL

Se propune termoizolarea planseului peste subsol tehnic cu polistiren expandat grafitat EPS80
cu conductivitatea termica valoarea efectiva 0.036 W/mK, avand grosimea de 10 cm, protejat cu o
masa de spaclu de minim 5 mm grosime.

7. REPARATII LA COPERTINA DIN BETON ARMAT

Copertina existenta din beton armat prezinta zone cu beton exfoliat si armatura expusa. Se vor
demola invelitoarele provizorii existente peste copertinele deasupra scarilor de la intrare. Dupa
desfacerea zonelor degradate acestea se vor repara respectand urmatoarele prevederi:

- Betonul degradat si cu tendinta de exfoliere se va indeparta pana la stratul bun de beton cu
descoperirea armaturilor

- Armaturile expuse se vor curata cu perii de sdrma si se vor trata anticorosiv cu solutii
agrementate
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- Zonele unde betonul a fost indepartat se vor torcreta
- Armaturile corodate se vor curata cu perii de sarma

- Armaturile expuse se vor trata anticoroziv cu solutii chimice agrementate

8. SCHIMBAREA USCATOARELOR DE HAINE EXTERIOARE

Pe fatadele blocurilor existd uscatoare de rufe, montate de catre proprietarii apartamentelor,
care sunt inestetice, neuniforme.

Prin proiect se propune montarea unor uscdtoare de rufe exterioare, moderne, funtionale
amenajate uniform pe fatada, fiind corespunzator si din punct de vedere arhitectural.

Uscatoarele de haine propuse sunt confentionate din structura metalicd, acoperite pe trei
directii cu tabla perforata din titan zinc. Se propune montarea unei unitati de suport de haine
pentru fiecare apartament.

Montarea unitatilor de suport haine va fi realizat respectand umatoarele prevederi la montare:

Toate sudurile se executa de gorsime 0,7 tmin unde tmin este grosimea minima a pieselor ce
se sudeaza;

Sudurile la structura metalica se vor executa la nivel de acceptare al defectelor ”"D” conf. SR-
EN-ISO 25817;

Sistem de protectie anticoroziva pentru elementele metalice se va aplica prin vopsire pentru
medii cu clasa de corozivitate C3 conform SR-EN-ISO 8501-1;

Sistem de acoperiri prin vopsire:
o Strat primar (grund) — grosimea nominala strat uscat min 80 um
o Straturi intermediare (strat de nivelare, vopsea)
o Straturi finale (vopsea)
o Grosimea totald de protectie 200 um

- Structura metalica se va fixa prin ancoraje chimice cu peretele existent.

2..2.2. FINISAJE INTERIOARE $I EXTERIOARE

Toate zonele cu tencuieli, finisaje friabile sau cu placari cu risc de desprindere se vor
indeparta pe intreaga suprafata afectata si vor face conform proiect de arhitectura.

n situatia Tn care in timpul lucrdrilor de executie sunt observate fisuri sau crapaturi (sub
stratul de tencuiald aparenta) acestea se vor consolida prin injectare cu rasini epoxidice.
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Se vor face reparatii doar in zonele afectate de lucrarile executate sau zonele degradate ale
peretilor interior in casa scdrii, iar apoi se va aplica un strat de glet de finisaj. In casa scérii la final
suprafetele interioare vor fi zugravite in totalitate.

Pentru a asigura o exploatare a constructiei in conditii de siguranta si confort precum si
pentru refacerea aspectului architectural al constructiei este necesarda reabilitarea corecta a
fatadelor:

-se vor dezafecta temporar instalatiile fixate aparent pe fatada

-lucrarile de reparatii la fatada se vor executa cu materiale de o calitate care sa corespunda
detaliilor constructive elaborate ludnd Tn considerare recomandarile unui architect. Toate fixarile de
pe fatada se vor face in profunzimea peretului de zidarie pentru a evita posibile smulgeri din stratul
de tencuiala

Premergator aplicarii sistemului termoizolant se vor efectua lucrari de pregatire a
suprafetelor peretilor exterior.

Zonele in care tencuiala are tendinta de exfoliere (tencuiald, caramida aparenta, etc.) se vor
curata in adancime pana la stratul support si in plan pana la stratul bun, in zonele dislocate se vor
executa tencuieli pentru a asigura planeitatea peretului in vederea montarii termoizolatiei.

Pe langa fixarea prin lipire cu adeziv a placilor de termoizolatie acestea vor fi fixate mecanic
cu ancore in stratul de caramida/beton.

Peste termoizolatia propusa se va aplica o tencuialda decorativa de culoare verde muschi
(RAL 6021), in degradeu, cea mai inchisa culoare fiind aplicatd de la nivelul parterului pinad la
culoarea cea mai deschisa la ultimul nivel, conform planselor desenate.

Culorile folosite vor fi :

e R195/G200/B171 #c3c8ab
e R209/G215/B195 #d1d7c0
e R228/G232/B219 #ede8db
e R245/G245/B240 #f5f5f0
e R250/G245/B240 #fafafo.

La soclu se va folosi tencuiald speciald, peste sistemul termoizolant, de culoare gri deschis
(R149/G149/B149 #959595).

Se propune refacerea trotuarului de garda avand in vedere necesitatea termoizolarea soclului.
Astfel dupa realizarea termoizolatiei soclului se va turna un trotuar de garda din beton, in pat de
nisip peste un substrat de pietris si pamint compactat.

° SOLUTII PROPUSE PENTRU INSTALATII AFERENTE CLADIRII

Solutii recomandate pentru instalatiile cladirii, in urma reabilitarii anvelopei, lucrari conexe
la lucrarile de interventie:

- lucrari de demontare si remontare a conductelor de gaz de pe fatada si protectia cablurilor

montate aparent pe fatade

15/22

Creat de S.C. Consultant Tehnic Fortuna S.R.L. © Nicio parte din acest document nu poate fi copiatd, modificatd sau multiplicata fara acordul scris al. S.C. Consultant Tehnic Fortuna S.R.L.



/\ LUCRARI DE REABILITARE TERMICA LA BL. 2, SC. A,B, STRADA ELEVILOR, NR.2
c:msultant Tehnic
FORTUNA Adresa STR. ELEVILOR, NR.2, BL.2, SC.A,B, MUN. SF. GHEORGHE
Atelier de Proiectare Beneficiar MUN. SFANTU GHEORGHE
S.C.CONSULTANT TEHNIC FORTUNA S.R.L. Nr. Proiect 43-3/2023
Varadi Jézsef 3 bl. 3A +Sf. Gheorghe+Covasna Faza PT
tel/fax: 0267-402024-casalux1998@gmail.com Data OCTOMBRIE 2023

- carcasele metalice ce adapostesc contoare, racorduri utilitati nu se vor demonta, ele se vot
ingolba in gorsimea termosistemului iar usa de acces se va aduce la fata peretelui
termoizolat

- lucrari de demontare si remontare a cablurilor si corpurilor de iluminat interioare pe
zonele ce se termoizoleaza

- demontarea, remontarea si verificarea platbandei OL-Zn 25x4 mm, pentru instalatia de
paratrasnet, acolo unde este cazul

- refacerea instalatiei de distributie agentului termic a apei potabile si a canalizarii intre
punctul de racord

S-a prevazut inlocuirea corpurilor de iluminat de pe casele de scari, s-a prevazut alimentarea
cu energie verde a imobilului, s-a prevazut instalatie de protectie la trasnet.

Se propune inlocuirea tablourilor electrice de pe casele de scari ce au in componenta
sistemul de iluminat al caselor de scari si curentii slabi. Acolo unde nu avem tablouri existente
pentru acestea, se propune montarea unui nou tablou, ce va avea in componensa sa, doar instalatia
electrica de iluminat (LED).

2..1. MONTAREA PANOURILOR FOTOVOLTAICE PENTRU PRODUCEREA ENERGIEI
ELECTRICE.

Pentru alimentarea iluminatulului in casele scarii cu energie alternativa, energie verde, se
prevede cate un sistem de panouri fotovoltaice on-grid ( invertor ) pentru fiecare scara in parte, A,B
. Energia electrica produsa va fi utilizata exclusiv pentru a alimenta sistemul de iluminat din casele
scarii. Sistemele sunt compuse din cate 2 panouri fotovolatice monocristaline pentru fiecare scara
cu o putere de 150 W/ buc, total 300 W amplasate pe acoperisul cladirii de tip terasa, orientate
spre SUD, 1 invertor on grid ( 1 Kw/sistem ) si cate 1 contor pentru masurarea energiei electrice
produse.

Sistemele fotovolatice OnGrid de retea nu au baterii de acumualtori, iar energia electrica
produsa pe durata zilei este utilizatd pentru consumul propriu ( iluminat casa scarii ), iar cantitatea
nefolosita va fi injectata in retea. Invertorul va fi montat la parter, 1anga tabloul electric general.
Contorizarea energiei injectate in retea se va face prin montarea unui contor de energie monofazat
bidirectional.

2..2. INSTALATIE DE LEGARE LA PAMANT SI PARATRASNET

La instalatia de legare la pamant existentd se va conecta suplimentar sistemul de ficare al
panourilor fotolvatice situate pe acoperisul tip terasa si coborarile instalatiei de paratrasnet prin
platbanda Ol Zn cu sectiunea de 40 x 4. Platbanda se va monta la o adancime de 0.7-0.8 m iar la
acesta se vor suda electrozii din Ol Zn cu lungime de 2.00 m. La conectarea la priza de pamant se
vor prevedea piese de conexiune.
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Atentie : Se va masura priza de pamant pe teren, si se vor suda electrozii padna cand
Rezistenta prizei de pamant va fi < 1 Q, deoarece avem instalatie impotriva trasnetului.

Se va prevedea o instalatie de protectie la trasnet de tip PDA dispozitv de amorsare ce va
asigura un nivel de protectie IV, Raza de protejare = 75 m, Hmontaj=3 m fata de cota maxima a
cladirii. Dispozitivul se va racorda prin 2 coborari realizate din condcutor circular D=8mm Ol Zn.
Conectarea instalatiei de paratrasnet cu instalatia de legare la pamant se va realiza prin intermediul
unor piese de separatie.

Montarea si interconectarea sistemului se va realiza cu respectarea prevederilor normativuli
17-2011.

2..3. INSTALATII DE CURENTI SLABI — CONTROL ACCES ( INTERFON )

Vor fi inlocuite unitatile interioare si exterioare ale sistemului, cat si cablajul acestuia.
Unitatile exterioare vor fi prevazute cu tag de proximitate pentru deschiderea usiilor.

Se va monta un intreg sistem de control acces, format din: cablaj, unitati interioare, unitati
exterioare, amortizor hidraulic cu brat pentru usi 60-85 kg, yala electromagneticd, sursa de
alimetare, acumulator.

2..4. UTILITATI

Cladirea are asigurate urmatoarele utilitati:
-alimentare cu energie electrica din reteaua de joasa tensiune
-alimentare cu apa rece de la reteua municipala

-agent termic pentru incalzire si apa caldd de la centrala termica proprie in fiecare
apartament in parte

-telefonie de la reteua municipala

in vederea asigurdrii functiondrii in conformitate cu legislatia in vigoare si asigurareaunei
calitati corespunzatoare a constructiei cf. Legii 10/1995 privind Calitatea in Constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare, trebuie asigurate urmatoarele cerinte:

a) rezistenta mecanica si stabilitate;
b) securitate la incendiu;
c) igiena, sanatate si mediu inconjurator;

d) siguranta si accesibilitate in exploatare;
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e) protectie impotriva zgomotului;
f) economie de energie si izolare termic3;

g) utilizare sustenabila a resurselor naturale.

A. REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE

Asigurarea prin proiect a detaliilor de executie la nivelul de calitate corespunzator
exigentelor de performanta esentiale se va face prin respectarea normativelor si instructiunilor
tehnice in vigoare.

Sefii formatiilor de lucru, personalul tehnic desemnat pentru coordonarea lucrarilor de
executie, precum si verificatorii tehnici atestati au Tndatorirea de a asigura respectarea conditiilor
tehnice de calitate in executie. n acest sens, Constructorul va organiza si efectua urmatoarele
verificari:

® pe parcursul executiei, pentru toate categoriile de lucrari ce compun obiectele de investitii,

Tnainte ca ele sa devina ascunse prin acoperire cu (sau inglobate in) alte categorii de lucrari;

e |aterminarea uneifaze de lucru;

® |areceptia preliminara a obiectelor.

De asemenea se va tine cont de intreg cadrul legislativ Tn constructii precum si de eventualele
modificari intervenite Tn acest sens, pe parcursul lucrarilor de proiectare.

B. SECURITATEA LA INCENDIU

in vederea indeplinirii conditiilor de securitate la incendiu prevdzute in normativele in
vigoare (art. 30, 30.1 din Legea 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare coroborat cu HG nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor
de constructii si amenajari care se supun avizarii/autorizarii privind securitatea la incendiu, cu
modificarile si completarile ulterioare), investitia propusa, nu se incadreaza in categoriile de
constructii si amenajari care se supun avizarii/autorizarii privind securitatea la incendiu.

La placarea cu materiale termoizolante se vor lua masarule necesare de protectie, astfel
incat sa se asigure limitarea propagarii incendiilor pe fatade.

Se propune bordarea cu fasii orizontale cu vata minerala bazaltica clasa de reactie la foc Al
sau A2-s1d0, cu latimea de 60 cm, care se va dispune in dreptul tuturor planseelor cladirii, avand
grosimea egala cu cea a materialului termoizolant utilizat pentru termoizolarea fatadei

C. IGIENA, SANATATE SI MEDIU INCONJURATOR

Se vor folosi materiale de constructii si finisaje care sa nu afecteze sanatatea oamenilor prin
caracteristicile fizico-chimice ale componentelor acestora.Prin realizarea acestei investitii, impactul
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asupra mediului va fi minim, nefiind afectata sanatatea sau siguranta populatiei din zona, precum
nici a lucratorilor din constructii la realizarea obiectivului.

Proiectul propune solutii prietenoase pentru mediul inconjurator, lucrarile de constructii
respectand legislatia nationala in domeniul protectiei mediului si cerintele legislatiei europene in
domeniul mediului.

Astfel, la executarea lucrarilor de constructii se vor lua toate masurile privind protectia
mediului Tnconjurator prin intretinerea curenta a utilajelor, depozitarea materialelor de constructii
in locuri special amenajate care nu vor permite Tmprastierea combustibililor, lubrifiantilor si a
reziduurilor la intdmplare. Zgomotul produs de utilaje se va incadra in limitele normale prevazute
de lege, iar praful rezultat si poluarea accidentala nu vor afecta semnificativ zona constructiei din
punct de vedere al mediului.

D. SIGURANTA SI ACCESIBILITATE TN EXPLOATARE

Prin proiectare se asigura solutii tehnice specifice temei pentru repartizarea functionala a
spatiilor, prevederea solutiilor de iluminare naturald, artificiala, ventilatie, Tincalzire,
corespunzatoare activitatilor respective. Dimensionarea spatiilor, a golurilor si a elementelor de
constructie se face conform necesitatilor exploatarii in conditii de siguranta.

Se vor prevedea materiale de finisaj durabile, estetice si usor de intretinut. Toate materialele
utilizate la finisajele interioare si exterioare vor fi alese dupa criterii apte sa confere constructiei o
buna exploatare in timp a lor.

— Siguranta cu privire la circulatia interioara

— suprafetele peretilor nu prezinta bavuri, proeminente, muchii ascutite;
— traseul fluxurilor de circulatie este clar, liber si comod;

— fluxurile de circulatie pe tipuri si destinatii diferite nu se intersecteaza;
— usile pe traseul cdilor de evacuare se deschid in sensul evacuarii;

— Siguranta cu privire la schimbarile de nivel (terase, logii, galerii, balcoane, ferestre)

Presupune asigurarea protectiei impotriva riscului de accidentare prin cadere de la un nivel la
altul, prin dispunerea de balustrade/parapeti de siguranta, conformate si dimensionate
corespunzator prevederilor STAS 6131.

— Siguranta cu privire la deplasarea pe scari, rampe

Presupune asigurarea protectiei impotriva riscului de accidentare prin obosealda excesiva,
cadere in gol, alunecare, impiedicare, lovire la partea superioara sau coliziune.

Asigurarea accesului pentru persoane cu dizabilitati s-ar putea asigura prin construirea unei
rampe de acces exterioare si largirea podestului scarii exterioare, asigurind spatiu suficient pentru
manevrarea caruciorului pentru persoane cu dizabilitati. Dupa aceasta interventie va fi necesar si
refacerea trotuarului pietonal. Aceaste interventii nu constituie tema acestui proiect.
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E. PROTECTIA TMPOTRIVA ZGOMOTULUI

Protectia impotriva zgomotului este asigurata de materialele folosite la realizarea structurii
si a tamplariei, prin etanseitatea finisajelor etc.

F. ECONOMIE DE ENERGIE, IZOLARE TERMICA

Cladirea va fi izolata termic si hidrofug prin folosirea de materiale corespunzatoare acestui
scop.

a) Izolatia hidrofuga

- la soclu hidroizolatie bituminoasa, cu strat de protectie a hidroizolatie;

- la acoperis terasa se propune hidroizolatie

b) Izolatia termica

- la soclu se propune izolatie termica din polistiren extrudat de 5 cm grosime

- la acoperis tip terasa termoizolatie din polistiren extrudat in grosime de 20 cm

- se propune izolarea peretilor exteriori cu cu cu polistiren expandat grafitat de 10 cm grosime,
protejat cu o masa de spaclu de minim 5 mm grosime si tencuiald decorativa structurata de minim
1,5 mm grosime;

-se va izola planseul peste subsol cu polistiren extrudat grafitat de 10 cm grosime.

in vederea economisirii de energie au fost previdzute in proiect inchideri din elemente cu un
grad inalt de rezistenta la transmisie termica, tamplarii etanse. Se asigura un iluminat natural.

Prin proiect nu s-a putut atinge valorile indicatorilor recomandate din Normativ C107/2005
privind calculul termotehnic al elementelor de construictie ale cladirilor - (ANEXA L aprobata prin
ORDIN nr. 386 din 28 martie 2016).

Valorile privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor din
Normativ C107/2005 sunt valori recomandate pentru cladiri existente care nu pot fi atinse fara
inlocuirea totalda a tamplariilor exterioare (ferestre a apartamentelor). Avand in vedere
constrangerea bugetara a finantarii proiectelor, s-a decis implementarea unui set de masuri minime
acceptabile pentru accesarea fondurilor europene.

De asemenea, prin caietul de sarcini pus la dispozitie de achizitor (pentru fiecare bloc) s-a
solicitat reducerea consumului de energie primara totala intre 30-60% (kWh/m2 an) si reducere
anuala estimata a gazelor cu efect de sera intre 30-60% (kgCO2/m?2 an).

Mentionam ca aceste valori au fost atinse indeplinind solicitdrile caietului de sarcini.

G. UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE

Cele mai importante metode si principii aplicate in domeniul constructiilor sustenabile :
- folosirea resurselor naturale si conservarea materialelor
- folosirea de materiale de constructii cu continut reciclat cat mai ridicat
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- protejarea mediului inconjurator
- Apelarea la materiale de constructii non-toxice
- Folosirea de materiale cu o durata foarte mare de viata

O parte importanta din componente urmaresc indeplinirea functiilor de sustenabilitate cu
indeplinirea recuperarii si reutilizarii cat mai facile ale materialelor componente. Ca principale
materiale componente care pot indeplini aceste deziderate de sustenabilitate, ar fi urmatoarele:
structurd metalica, panouri metalice, termoizolante, tdmplarii si vitraje. Toate aceste elemente sunt
materiale demontabile, reutilizabile si usor de transportat si depozitat.

4. PROTECTIA MUNCII

La executia lucrarilor de constructii prevazute in prezenta documentatie se vor lua toate
masurile de sigurantad necesare care decurg din cadrul legislativ in vigoare.

5. CERINTE DE VERIFICARE A PROIECTULUI

n conformitate cu prevederile Legii 10 /1995 privind calitatea in constructii, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare, proiectul se incadreaza la cerinta:

- B1 - pentru cerinta fundamentala ,Siguranta si accesibilitate Tn exploatare”
- D - pentru cerinta fundamentala , Igiena, sanatate si mediu inconjurator”

- E- pentru cerinta fundamentala ,,Economie de energie si izolare termica”

6. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Lucrarile de interventii propuse in vederea reabilitarii si cresterii eficientei energetice pentru
constructia vor respecta implementarea principiului de “a nu prejudicia in mod semnificativ”’
(DNSH- "do no significant harm”).

Potrivit Regulamentului privind Mecanismul de redresare si rezilienta, principiul DNSH trebuie
interpretat in sensul articolului 17 din Regulamentul (UE) 2020/852 (,Regulamentul privind
taxonomia”), conform caruia notiunea de ,prejudiciere iTn mod semnificativ’ pentru cele sase
obiective de mediu vizate de Regulamentul privind taxonomia se defineste astfel:

1. Se considerd cd o activitate prejudiciazd In mod semnificativ atenuarea schimbdrilor
climatice in cazul in care activitatea respectivd genereazd emisii semnificative de gaze cu
efect de serd (GES);

2. Se considerd cd o activitate prejudiciazd in mod semnificativ adaptarea la schimbdrile
climatice in cazul in care activitatea respectivd duce la cresterea efectului negativ al
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climatului actual si al climatului preconizat in viitor asupra activitdtii in sine sau asupra

persoanelor, asupra naturii sau asupra activelor;

3. Se considerd cd o activitate prejudiciazd in mod semnificativ utilizarea durabild si
protejarea resurselor de apd si a celor marine in cazul in care activitatea respectivd este
nocivd pentru starea bund sau pentru potentialul ecologic bun al corpurilor de apd, inclusiv

al apelor de suprafatd si subterane, sau starea ecologica bund a apelor marine;

4. Se considerd cd o activitate prejudiciazd in mod semnificativ economia circulard, inclusiv
prevenirea generdrii de deseuri si reciclarea acestora, in cazul in care activitatea respectivd
duce la ineficiente semnificative in utilizarea materialelor sau in utilizarea directd sau
indirectd a resurselor naturale, la o crestere semnificativd a generdrii, a incinerdrii sau a
elimindrii deseurilor, sau in cazul in care eliminarea pe termen lung a deseurilor poate cauza

prejudicii semnificative si pe termen lung mediului;

5. Se considerd cd o activitate prejudiciazd in mod semnificativ prevenirea si controlul
poludrii Tn cazul in care activitatea respectivd duce la o crestere semnificativd a emisiilor de

poluanti in aer, apd sau sol;

6. Se considerd cd o activitate economicd prejudiciazd in mod semnificativ protectia si
refacerea biodiversitdtii si a ecosistemelor in cazul in care activitatea respectivd este nociva
In mod semnificativ pentru conditia bund si rezilienta ecosistemelor sau nociva pentru stadiul

de conservare a habitatelor si a speciilor, inclusiv a celor de interes pentru Uniune.
Intocmit,

Arh. Gdl Zoltan

22/22

Creat de S.C. Consultant Tehnic Fortuna S.R.L. © Nicio parte din acest document nu poate fi copiatd, modificatd sau multiplicata fara acordul scris al. S.C. Consultant Tehnic Fortuna S.R.L.



