Anexa nr. 3 la HCL nr. 385/2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind inchirierea prin licitatie publica deschisa, cu oferte in plicuri sigilate, a

unui spatiu comercial de 53,50 mp, proprietate publica a municipiului Sfantu Gheorghe,

situat in str. Grof Miké Imre nr. 1

Documentatia de atribuire contine:

IL.

I1I.

IV.

VL
VIL

VIIL

Informatii generale privind proprietarul;

Fisa de date a procedurii/Instructiuni privind organizarea si desfasurarea
procedurii de licitatie;

Caietul de sarcini;

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

Informatii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigatoare;

Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

Contract-cadru continind clauzele contractuale obligatorii

Formulare si modele de documente (Anexe):

Anexa nr. 1 Datele de identificare ale spatiului comercial

Anexanr. 2 Formular Declaratie de participare la licitatie

Anexanr.3  Formular Fisa de informatii privind ofertantul

Anexanr. 4  Formular Declaratie de oferta propriu-zisa

Anexanr.5  Formular Declaratie de impartialitate si confidentialitate



CAP. L.
INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL

Proprietar: Municipiul Sfantu Gheorghe
Administrator: Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe
Adresa: Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2
Cod fiscal: 4404605
Numér telefon: 0267.316.957
Numar fax: 0267.311.243
Adresd e-mail: info@sepsi.ro
CAP. 1L

FISA DE DATE A PROCEDURII /INSTRUCTIUNI PRIVIND
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

1. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE
LOCALE: Municipiul Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, municipiul Sfantu
Gheorghe, jud. Covasna

2. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Inchirierea prin licitatie publicd deschisd, cu oferte in plicuri sigilate, a unui spatiu
comercial, U10, in suprafatd de 53,50 mp, cu valoare de inventar 20.395,71 lei, din imobilul
situat in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Gréf Miké Imre nr. 1, inscris iIn CF nr. 37411 Sfantu
Gheorghe, nr. cad. 37411-C1, identificat in anexa nr. 1 la documentatia de atribuire.

Accesul 1n spatiul comercial oferit pentru Inchiriere este asigurat din exteriorul cladirii
principale.

Imobilul care adaposteste spatiul comercial este amplasat in centrul istoric, apartine
domeniului public al municipiului Sfantu Gheorghe, si se afld in administrarea Consiliul Local
al Municipiului Sfintu Gheorghe. Imobilul este racordat la retelele de utilitdti: energie
electrica, apa, canalizare, incalzire;

Imobilul nu este grevat de sarcini, nu face obiectul niciunui litigiu si nu este scos din
circuitul civil.

3. MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU,
care justifica realizarea inchirierii:

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2) lit. b) si c), respectiv alin. (6) lit. a) b)
din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completdrile ulterioare,
consiliul local exercitd atributii privind dezvoltarea economico-sociald si de mediu a
municipiului, Tn scopul carora asigura un mediu favorabil infiintarii si/sau dezvoltarii
afacerilor, inclusiv prin valorificarea patrimoniului existent, si exercitd atributii privind
administrarea domeniului public si privat al municipiului, hotaraste darea In administrare,
concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuitd a bunurilor proprietate publicd a
comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, precum si a serviciilor publice de interes local,
in conditiile legii”

3.1. Motivatia pentru componentele economice si financiare: degrevarea bugetului
local de cheltuieli pentru intretinerea bunului, cresterea veniturilor municipiului Sfantu
Gheorghe prin incasare de chirii, taxe, in concordantd cu aplicarea principiului gestiunii
eficiente.

3.2. Motivatia pentru componentele sociale: ridicarea gradului de civilizatie,
conservarea valorilor traditiei transilvdnene, a artei populare si a elementelor culturii populare,
incurajarea initiativelor private de ingrijire a traditiilor, prin utilizarea de standarde inalte de
calitate, promovarea imaginii municipiului, crearea unor locuri de munca.

3.3. Motivatia pentru componentele de mediu: luarea unor masuri necesare pentru
evitarea deteriorarii cladirii si a autodistrugerii mediului ambient
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4. INSTRUCTIUNI GENERALE PRIVIND ORGANIZAREA I
DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE
4.1. Inchirierea spatiului comercial este organizati in conformitate cu prevederile art.
332-348 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare si ale prezentei Documentatii.
4.2. inchirierea spatiului comercial se va desfasura prin licitatie publicd cu oferti in
plic inchis, criteriul de adjudecare fiind cel mai mare pret ofertat.
4.3. Principiile care stau la baza Inchirierii bunului imobil ce face obiectul prezentei
Documentatii de atribuire sunt:
a) transparenta;
b) tratamentul egal pentru toti ofertantii;
¢) proportionalitatea;
d) libera concurents;
e) nediscriminarea;
f) libera concurenta.
4.4. In sensul prezentului Regulament, fermenii de mai jos se definesc astfel :
a) organizatorul - municipiul Sfantu Gheorghe, in calitate de proprietar/locator;
b) ofertanti - persoane fizice autorizate sau juridice roméne, care transmit o oferta
care se califica 1n cadrul sedintei de evaluare, din cadrul licitatiei publice;
c) oferta - oferta financiard impreuna cu toate documentele pentru participare la
licitatia publica.
4.5. Procedura de inchiriere ale spatiului comercial prin licitatie publica cu oferta in
plic inchis, cuprinde patru etape:
a) etapa premergatoare procedurii de licitatie;
b) etapa desfasurdrii propriu-zise a licitatiei;
¢) etapa solutiondrii contestatiilor (daca este cazul);
d) incheierea contractului de inchiriere.
5. ETAPA PREMERGATOARE PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA
5.1. Organizatorul licitatiei este municipiul Sfintu Gheorghe prin grija Directiei
Patrimoniu din cadrul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe.
5.2 Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-
un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, si pe pagina de internet a
municipiului. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.
5.3. Continutul anuntului licitatiei va cuprinde urmétoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, In special
descrierea si identificarea bunurilor care urmeaza sa fie inchiriate;
¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si
conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei, dacd este cazul; data-limitd pentru
solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
5.4. Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire, respectiv sa solicite clarificari privind documentatia de licitatie.
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5.5. La clarificdrile solicitate se va rdspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati,
intr-o perioada care nu trebuie sd depdseasca 5 zile lucritoare de la primirea solicitarii.

5.6. Modificdrile intervenite In documentatia de licitatie, ulterior publicdrii anuntului
publicitar de Inchiriere, vor fi comunicate celor care au achizitionat-o, prin orice mijloace, cu 5
zile inainte de ziua stabilitd pentru licitatie.

5.7. Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie s depuna oferta la sediul Primariei
municipiului Sfantu Gheorghe, pana la data limitda pentru depunere stabilitd in anuntul
procedurii, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Prezentarea ofertelor va respecta urmatoarea procedura:

a) Ofertele se depun la Compartimentul de Relatii cu Publicul, Informatii. Registratura
din cadrul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe, in plic sigilat, conform cerintelor solicitate
prin documentatia de licitatie.

b) Ofertele se depun pana la data si ora limita stabilite pentru participarea la licitatie.

c) Ofertele se inregistreazd la Compartimentul Relatii cu Publicul, Informatii,
Registraturd din cadrul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe in ordinea primirii lor,
precizdndu-se data si ora Inregistrarii.

6. ETAPA DESFASURARII LICITATIEI PUBLICE

6.1. Licitatia se va desfasura conform procedurii prezentate mai jos:

a) Continutul ofertelor trebuie sd rdmand confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantda urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupd aceasta data;

b) In ziua si la ora anuntati pentru desfasurarea licitatiei, membrii Comisiei de evaluare
a ofertelor constituita prin Dispozitia primarului nr. 1263/2021 sunt obligate sd dea o declaratie
privind compatibilitatea, impartialitatea si obligatia de pastrare a confidentialitatii datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate, in raport cu calitatea de membru al
comisiei de evaluare (anexa nr. 5 la documentatia de atribuire), declaratii care se vor pastra la
dosarul licitatiei;

¢) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile
privind conflictul de interese,

d) Comisia de licitatie va avea in principal urmdtoarele atributii:

e analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor

cuprinse in plicul exterior;

intocmirea listei cuprinzand ofertele admise;

analizarea si evaluarea ofertelor;

intocmirea proceselor-verbale;

desemnarea ofertei castigatoare;

anularea licitatiei in urmatoarele cazuri:

- dacd nici unul dintre ofertanti nu ofera cel putin pretul de pornire al
licitatiei;

- la data desfasurarii primei licitatii s-a inscris un singur ofertant;

- au fost depuse doua sau mai multe oferte, dar nici una nu este eligibila;

- dacd dupa organizarea celei de-a doua licitatii nu se depune nici o oferta;

- contractul de inchiriere nu poate fi semnat de catre ofertantul castigator, cu
exceptia unor situatii de fortd majora temeinic dovedite;

e) Comisia de evaluare este legal intrunita numai In prezenta tuturor membrilor;

f) Presedintele comisiei mentioneaza publicatiile in care au fost publicate anunturile de
inchiriere, conditiile inchirierii, lista participantilor, prezintd modul de desfasurare a licitatiei si
constatd indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de desfasurare;

g) Se intocmeste de catre comisie procesul — verbal de constatare in care sunt
mentionate ofertele depuse pand la termenul limitd pentru depunerea a ofertelor. in cazul in
care nu sunt depuse cel putin doua oferte, licitatia se anuleaza;

h) Se trece la desfasurarea licitatiei, verificandu-se existenta actelor doveditoare de
platad a garantiei de participare, si ale celorlalte acte solicitate pentru participarea la licitatie. in
cazul in care sunt prezenti ofertantii, se verifica identitatea ofertantilor, pe baza actului de



identitate/ delegatiei / procurii de reprezentare. Se verifica situatia obligatiilor fiscale ale
ofertantului, in sistemul informatic propriu;

i) Neprezentarea ofertantilor la licitatia publicd nu atrage excluderea acestora de la
procedura;

j) Licitatia este valabild daca au fost depuse cel putin 2 oferte, cu documentatie
completa. Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la sedinta de deschidere a ofertelor;

k) Dupa analizarea continutului plicului exterior comisia intocmeste procesul — verbal
de deschidere a ofertelor in care se va preciza rezultatul analizei;

1) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului — verbal
prevazut la lit. k, de catre membrii comisiei si de ofertantii prezenti la licitatie;

m) Contractul de inchiriere va fi adjudecat in favoarea ofertantului care ofera cel mai

mare pret, dar nu mai mic decét pretul de pornire al licitatiei;

n) In urma analizirii ofertelor financiare de citre comisia de evaluare se intocmeste un
proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu Indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora. Procesul verbal de deschidere al ofertelor financiare
se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare;

0) In baza procesului — verbal de deschidere al ofertelor financiare, comisia de
evaluare, in termen de o zi lucrdtoare, Tntocmeste Raportul privind rezultatul licitatiei si 1l
comunica organizatorului;

p) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
organizatorul informeaza In scris, cu confirmare de primire, ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului de inchiriere;

r) Municipiul Sfantu Gheorghe poate sa incheie contractul numai dupa Tmplinirea unui

termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la art. 6.1, lit. p;

s) Castigatorul licitatiei este obligat sa semneze contractul de inchiriere, In termen de
20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului prevazute la art. 6.1 lit. r.;

t) In cazul in care, cu exceptia unor situatii de forti majord, temeinic dovedite,
contractul de inchiriere nu este semnat, ofertantul declarat céstigdtor pierde dreptul la
restituirea garantiei de participare. In acest caz, procedura va fi anulati, urméind a fi reluati in
conditiile prezentului Documentatie de atribuire;

u) Toate documentele licitatiei publice intocmite pe parcursul desfasurarii procedurii
de licitatie publica se vor pastra intr-un dosar al licitatiei;

v) Dosarul licitatiei este alcatuit din urmatoarele acte:

e Hotararea Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe privind aprobarea
inchirierii prin licitatie publica deschisa, cu oferte 1n plicuri sigilate, a spatiului
comercial de 53,50 mp, situat in imobilul de la str. Gréf Miké Imre nr.1 din
municipiul Sfantu Gheorghe;

¢ Dispozitia primarului municipiului Sfintu Gheorghe de constituire a comisiei de
evaluare a ofertelor/solutionare a contestatiilor;

e anunturile privind organizarea licitatiei publice;

e dosarul de participare la licitatie al fiecarui ofertant;

e declaratile membrilor comisiei de licitatie privind incompatibilitatea,
impartialitatea si obligatia de pastrare a confidentialitatii ;

e adresele prin care s-au solicitat clarificari, indiferent de forma in care au fost
primite (daca este cazul);

e raspunsul la clarificarile solicitate (daca este cazul);

e procesul — verbal de constatare

e procesul — verbal de deschidere a ofertelor

e procesul — verbal de deschidere al ofertelor financiare

e adrese de informare participanti



e orice eventuale contestatii (daca este cazul);

e decizia/deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor (daca este cazul);
e extrasul de carte funciara al imobilului;

e contractul de inchiriere.

6.2. RELUAREA PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA
a) Se va organiza o noud procedura de licitatie in urmatoarele cazuri:

. daca nici unul dintre ofertanti nu ofera cel putin pretul de pornire al licitatiei;
. la data desfasurarii primei licitatii s-a inscris un singur ofertant;
° au fost depuse doud sau mai multe oferte, dar nici una nu este eligibila;

b) Reluarea licitatiei va avea loc in termen de 25 de zile de la data anuldrii primei
licitatii.

¢) In situatia in care la a doua licitatie se prezinti un singur ofertant cu documentatia
completa, imobilul se va adjudeca la pretul oferit, dar nu mai mic decat pretul de pornire a
licitatiei.

6.3. ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA

Municipiul Sfantu Gheorghe are dreptul de a anula procedura de licitatie in
urmatoarele situatii:

a) in situatia Tn care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului;

b) In sensul prevederilor lit. a) procedura de licitatie se considera afectata in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

- in cadrul documentatiei de atribuire si/sau Tn modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conducd, la randul lor, la incdlcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG nr.
57/ 2019 privind Codul administrativ;

¢) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale 1n vigoare;

d) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor
la procedura de licitatie, In cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atit incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

7. ETAPA SOLUTIONARII CONTESTATIILOR

7.1. Comisia de solutionare a contestatiilor este desemnata prin Dispozitia primarului
nr. 1263/2021.

7.2. Orice persoana care a depus oferta poate formula contestatie dacd se considera
vatamata prin modul 1n care au fost evaluate documentele de participare la licitatie. Nu pot fi
contestate prevederile prezentului Documentatii de atribuire.

7.3. Contestatia se formuleaza in scris si se Tnregistreaza in termen de 3 zile lucratoare
de la data comunicarii rezultatului licitatiei.

7.4. Contestatia va contine urmatoarele elemente:

® numele, prenumele, domiciliul sau resedinta contestatorului, nr. de telefon fix/
mobil, adresa de e-mail, pentru persoane fizice autorizate;

e 1n cazul persoanelor juridice, denumirea, sediul, nr. de Tnregistrare de la Registrul
Comertului, C.U.I/C.I.LF, administratorul/administratorii, persoana imputernicitd sd reprezinte
persoana juridica si calitatea acestora, nr. de telefon fix / mobil, adresa de e- mail;

e obiectul contestatiei;

® motivarea in fapt si in drept a contestatiei;

* mijloacele de probd pe care se sprijind contestatia;

* numele / prenumele / semnatura persoanei care a formulat contestatia.



7.5. Comisia de solutionare a contestatiilor va comunica rezultatul contestatiei in
termen de 3 zile lucratoare de la data Tnregistrarii acesteia la sediul autoritdtii contractante,
Compartimentul Relatii cu Publicul, Informatii, Registraturd din cadrul Primdriei Municipiului
Sfantu Gheorghe.

7.6. In cazul in care contestatorul nu este multumit de solutionarea contestatiei acesta
poate introduce actiune Tmpotriva actelor emise in conformitate cu Legea 554/2004 legea
contenciosului administrativ in termen de 15 zile de la primirea rezultatului solutionarii
contestatiei.

8. ETAPA INCHEIERII CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE

Municipiul Sfantu Gheorghe poate sda incheie contractul de inchiriere numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii In scris, cu
confirmare de primire, cétre ofertanti a deciziilor referitoare la atribuirea contractului de
inchiriere.

Contractul de 1inchiriere se incheie in forma scrisd, Tn limba romina, in doua
exemplare, cate unul pentru fiecare parte sub sanctiunea nulitatii. Predarea-primirea bunului se
face pe baza de proces-verbal.

CAP.III.
CAIETUL DE SARCINI

1. OBIECTUL LICITATIEI; Descrierea si identificarea bunului imobil care
urmeaza si fie inchiriat

1.1. Obiectul procedurii de licitatie 1l constituie inchirierea prin licitatie publica
deschisa, cu oferte in plicuri sigilate, a unui spatiu comercial, U10, in suprafata de 53,50 mp
valoare de inventar 20.395,71 lei, din imobilul situat in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Gréf
Miké Imre nr.1, inscrisd in CF nr. 37411 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 37411-C1, identificat in
anexa nr. 1 la documentatia de atribuire.

Accesul 1n spatiul comercial oferit spre inchiriere este asigurat din exteriorul cladirii
principale.

1.2. Imobilul care adaposteste spatiul comercial apartine domeniului public al
municipiului Sfantu Gheorghe, si se afla in administrarea Consiliul Local al Municipiului
Stantu Gheorghe;

1.3. Imobilul nu este grevat de sarcini, nu face obiectul niciunui litigiu si nu este scos
din circuitul civil.

2. PROCEDURA APLICATA

Procedura aplicatd in vederea inchirierii spatiului comercial descris anterior este
licitatia publica cu ofertd 1n plic Inchis, organizatd in baza OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

3. DESTINATIA BUNURILOR IMOBILE INCHIRIATE

Spatiul comercial U10, in suprafatd de 53,50 mp va putea fi amenajat de catre
locatar/chirias, creand conditii corespunzatoare, destinate exclusiv pentru desfasurarea
urmatoarelor activitati comerciale:

3.1. MAGAZIN DE CADOURI, CU SPECIFIC LOCAL

Spatiul comercial va fi destinat exclusiv desfasurdrii de activitdti de comercializare si
productie a suvenirurilor si obiectelor de artizanat cu specific local. Codurile CAEN pentru
comercializarea suvenirurilor cu specific local/regional:

- 4778 — Comert cu amanuntul al altor bunuri noi (vanzare de suveniruri si obiecte de
cadou, obiecte decorative lucrate manual, ceramicd, textile artizanale, insigne, plachete,
bijuterii artizanale, -neindustriale din metale, ceramica, lemn, textile, sticla s.a.),

- 4771 - Comert cu amanuntul al Tmbracdmintei (porturi populare si asimilate)

- 4772 - Comert cu amanuntul al Incaltdmintei si articolelor din piele

- 4777 - Comert cu amanuntul al ceasurilor si bijuteriilor

In magazin se pot desfasura activitdti complementare: workshopuri educative, cu
activitate creativa, ateliere de creatie pt. realizare cadouri specifice handmade, workshop-uri de
natura artistica etc.



3.2. MAGAZIN DE PRODUSE COSMETICE ARTIZANALE

Magazinul de comercializare a produselor cosmetice artizanale, va functiona cu
produse realizate Th mod ecologic, pe baza de ingrediente naturale, locale, provenite din resurse
regenerabile, respectand principiile sustenabilitatii si ale traditiilor locale.

Coduri CAEN, (se va da importantd comercializarii bunurilor naturale, cu specific
local/regional):

- 4775 - Comert cu amanuntul al produselor cosmetice si de parfumerie
(Comercializarea cu amanuntul, Tn magazin a produselor cosmetice si de parfumerie, fabricate
in atelierul propriu sau achizitionate de la alti producatori autorizati: creme, uleiuri, lotiuni,
parfumuri, produse de ingrijire personala, artizanale),

- 4778 — Comert cu amanuntul al altor bunuri noi (pentru magazine de produse naturale
locale, ecologice, ca textile eco, sapunuri, perii de lemn etc., suveniruri eco, handmade),

In magazin se pot desfasura activitdti complementare: workshop educativ, cu activitate
practicd, creativa, ateliere de creatie pt. cosmeticd handmade etc.

3.3. FLORARIE

Chiriasul va desfdasura activitati In domeniul floral si artizanal, cu componentd de
creatie florald (aranjamente florale, buchete, decoratiuni etc.)

Cod CAEN:

- 4776 — Comert cu amanuntul al florilor, plantelor si semintelor; comert cu amanuntul
al animalelor de companie si a hranei pentru acestea (vanzarea cu amanuntul a florilor taiate,
buchetelor gata facute, a plantelor in ghiveci, semintelor, bulbilor si decoratiunilor specifice in
cadrul unei florarii, precum si produse conexe, coronite, aranjamente de masa, decoratiuni
florale si tematice, productie artizanalda de obiecte decorative si aranjamente de sezon din
materiale naturale, flori uscate etc);

In magazin se pot desfisura alte activititi complementare: workshopuri educative,
tematice, activitdti comunitare practice, de creatie, educatie non-formala, activitati recreative
cu scop educational, ateliere de aranjamente florale, design floral, aranjamente florale si
decoratiuni personalizate, precum si alte activitati de design floral In cadrul unui atelier
propriu.

3.4. LIBRARIE, CU ACTIVITATI CONEXE

Coduri CAEN:

- 4761 - Comert cu amanuntul al cértilor (vAnzarea cu amanuntul a cartilor de toate
tipurile (literaturd, carti pentru copii, manuale, dictionare, albume, ghiduri etc.) n cadrul unei
librarii fizice, precum si 4762 - Comert cu amanuntul al ziarelor si articolelor de papetdrie

- 4764 - Comert cu amanuntul al jocurilor si jucariilor (jucarii educative, puzzle-uri, carti
de colorat)

- 4778 - Comert cu amanuntul al altor bunuri noi (suveniruri, jocuri educationale,
cadouri etc.)

In magazin se pot desfisura alte activititi complementare: organizare ateliere pentru
copii, de ilustratie, design, cluburi de lecturd, workshopuri de scriere creativa, cursuri tematice
informale, spectacole pt. lansari de carte, lectura publicd, activitati artistice asociate, cafenea in
cadrul librariei s.a.

3.5. COFETARIE/ BRUTARIE ARTIZANALA / BISTRO

Activitati de alimentatie publica, cofetdrie, brutarie artizanald, cafenea, bar thematic,
bistro sau alte servicii conexe. Spatiul va fi amenajat pentru a sustine activitdti locale,
sustenabile si cu specific regional, incluzind posibilitatea de productie alimentara proprie,
atelier deschis pentru clienti si servire pe loc:

Cofetarie artizanala, cu specific local, unde traditia Tntdlneste naturaletea, cu accent
pe produse proaspete, naturale, realizate cu creativitate, prdjituri si deserturi de “casd”,
pregatite zilnic 1n atelier propriu, cu retete inspirate din traditia regionald, prezentate in forma
moderna, cuprinzind activitati de productie si comercializare,

Brutérie artizanala, cu specific local, care poate functiona impreund cu un atelier
artizanal, de productie mestesugareascd, unde se pot prepara produse de panificatie si alte
produse alimentare traditionale, folosind metode si ingrediente natural,



Gastropub, bistro, cocktailbar, specialty bar, cu specific local, precum si alte
servicii conexe, la un standard ridicat de calitate. Barul va oferi mancaruri si bauturi realizate
preponderent din ingrediente locale, natural, de calitate superioard, cu accent pe sustenabilitate,
traditie culinard regionald si servicii moderne. Servirea preparatelor poate fi ,, la carte”, se pot
organiza evenimente gastronomice si/sau ateliere culinare legate de cultura locala

- Coduri CAEN:

- 4724 — Comert cu amanuntul al péinii, produselor de patiserie si produselor zaharoase
(Comercializarea produselor de cofetarie si patiserie proprii)

- 5611 - Restaurante (tip bistro)

- 5630 - Baruri si alte activitati de servire a bauturilor (Servirea de bauturi alcoolice si
nealcoolice de calitate superioara, inclusiv cocktailuri artizanale, sucuri naturale, specialitdti pe
baza de cafea si infuzii, intr-un spatiu dedicat cu design atractiv, cu specific local si identitate
proprie, folosind ingrediente autohtone, siropuri, infuzii si retete inspirate din traditiile
gastronomice ale regiunii, cu experientd vizuald, activitate intr-un format modern, interactiv
(bar deschis, show de mixologie, prezentare live, pairing tematic).

- 4725 - Comert cu amanuntul al bauturilor (Comercializarea de bauturi artizanale
alcoolice si nealcoolice imbuteliate - proprii sau ale producatorilor locali, ca pachete cadou sau
suveniruri gastronomice care reflectd identitatea zonei)

- 4727 - Comert cu amanuntul al altor produse alimentare (Vanzarea in locatie a
produselor artizanale proprii: dulciuri traditionale, condimente, mixuri traditionale, produse
locale certificate, preparate artizanale).

In magazin se pot desfasura activititi complementare: organizarea de seri tematice,
degustari ghidate, demonstratii de mixologie, workshopuri si evenimente private, ateliere
culinare, degustdri, evenimente gastronomice cu scop educational si de promovare a
patrimoniului culinar local, workshop educativ, cursuri pentru adulti, ateliere pentru copii, cu
activitate  practicd, creative, atelier  artizanal care completeazd  activitatea
cofetariei/brutdriei/bistro-ului.

4. DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii este de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin semnarea unui act
aditional.

5. PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATEI

Pretul minim de pornire a licitatiei a fost determinat pornind de la valoarea de chirie
potential obtenabild, stabilitd in raportul de evaluare emis In data de 27.08.2025, intocmit de
Evaluatorul Proprietati Imobiliare Kuna Adriene, membru titular ANEVAR (nr. leg. 18174),
in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 publicate de ANEVAR 1n vigoare
la data evaludrii, luand 1n considerare valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare si perioada
concesionarii.

Valoarea minimd de pornire a licitatiei publice pentru inchiriere, respectiv oferta
financiara minimd pentru chirie 14 euro/m*/luna.

6. CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Criteriul de atribuire este cea mai mare valoare a chiriei oferita peste pretul de pornire
al licitatiei.

7. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIA PUBLICA

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana juridicad roménd cat si persoand
fizica autorizatd, asociatie familiala, intreprindere individuald, care indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:

7.1. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

7.2. a depus oferta, cererea de participare la licitatie, Tmpreuna cu toate documentele
solicitate Tn documentatia de atribuire, la termenele prevazute in documentatia de atribuire;

7.3. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

7.4. nu este intr-una din situatiile prevazute din Legea nr. 85/2014 privind procedurile
de prevenire a insolventei si de insolventd cu modificarile si completdrile ulterioare, nu sunt in
stare de faliment ori lichidare, afacerile nu sunt conduse de administrator judiciar, activitatile



nu sunt suspendate in tot sau In parte, nu au aranjamente cu creditorii, nu se afla intr-o situatie
similara cu cele anterioare, reglementate de lege,.

7.5. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare
la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-
teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie.
Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare la licitatie.

8. GARANTIA DE PARTICIPARE

8.1. Garantia de participare reprezintd o garantie pentru organizator privind
comportamentul corespunzator al ofertantului pe perioada de derulare a procedurii de licitatie
panad la semnarea contractului de Inchiriere.

8.2. Garantia de participare la licitatie este de 2.500 lei.

8.3. Garantia de participare se va achita pana la data depunerii ofertelor, se depune in
lei, sau Ordin de plata 1n contul municipiului Sfintu Gheorghe, cont nr.
ROS1TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Municipiului Sfantu Gheorghe, cu
specificatia la obiectul platii — “garantie de participare la licitatia pentru inchirierea prin
licitatie publica deschisa, cu oferte In plicuri sigilate, a unui spatiu comercial de 53,50 mp,
situat in str. Groéf Miké Imre nr. 17

8.4. Garantia se poate constitui si prin scrisoare de garantie bancard, cu termen de
valabilitate de 60 de zile, incepand de la data licitatiei.

8.5. Garantia de participare se restituie ofertantilor care au participat la procedura de
licitatie (necastigatori), in termen de 15 zile de la data desemnarii ofertantului castigator.

8.6. Daca din diferite motive, licitatia se amana sau se anuleaza, decizia de amanare sau
anulare nu poate fi atacata de catre participanti. In acest caz, ofertantilor li se va restitui in
termen de 5 zile lucratoare garantia de participare la licitatie, pe baza unei cereri scrise si
inregistrate la Primaria municipiului Sfantu Gheorghe.

8.7. Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul:

1) revoca oferta, In cazul in care a fost declarat castigator;

2) fiind declarat castigétor, refuza incheierea contractului.

9. DOCUMENTE DE PARTICIPARE

9.1. Pentru inscrierea la licitatie persoanele juridice vor depune urméatoarele acte:

a) copie dupa cartea de identitate si imputernicire in original privind reprezentarea
societatii;

b) fisa cu informatii privind ofertantul (anexa nr. 3 la documentatia de atribuire),
semnatd de ofertant, fard Ingrosari, stersaturi sau modificari;

c) declaratia de participare la licitatie (anexa nr. 2 la documentatia de atribuire)
semnatd de ofertant, fard Ingrosari, stersaturi sau modificari;

d) copia certificatului de inregistrare;

e) certificat constatator valabil emis de catre Oficiul Registrul Comertului;

f) certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generala a Finantelor Publice
a judetului Covasna / Agentia Nationald de Administrare Fiscald (in original) (in original);

g) dovada  achitdrii  contravalorii  caietului de  sarcini, 1n  contul
RO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria SfAntu Gheorghe;

h) dovada achitarii = garantiei de participare la licitatie 1n  contul
ROS1TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

i) contul bancar n care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul
ofertelor necdstigatoare);

J) plic interior sigilat, cuprinzand: Declaratia cu oferta propriu-zisa (anexa nr. 4 la
documentatia de atribuire).

9.2. Pentru inscrierea la licitatie persoanele fizice autorizate, asociatiile familiale,
intreprinderile individuale, vor depune urmatoarele acte:

a) copia actului de identitate;

b) fisa cu informatii privind ofertantul (anexa nr. 3 la documentatia de atribuire),
semnatd de ofertant, fard Ingrosari, stersaturi sau modificari;
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¢) declaratia de participare la licitatie (anexa nr. 2 la documentatia de atribuire)
semnatd de ofertant, fard Ingrosari, stersaturi sau modificari;

d) certificat de atestare fiscala valabil emis de Directia Generala a Finantelor Publice
a judetului Covasna / Agentia Nationala de Administrare Fiscala (in original);

e) imputernicire acordatd reprezentantului desemnat pentru participare la licitatie,
(daca este cazul);

f) certificat cod unic de inregistrare;

g) dovada  achitdrii  contravalorii  caietului de  sarcini, 1n  contul
RO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria SfAntu Gheorghe;

h) dovada achitarii = garantiei de  participare la licitatie 1n  contul
ROS1TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

i) contul bancar In care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul
ofertelor necdstigatoare);

J) plic interior sigilat, cuprinzand: Declaratia cu oferta propriu-zisa (anexa nr. 4 la
documentatia de atribuire) ;

10. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

10.1. Locatorul are urmdtoare drepturi si obligatii

a) sd predea bunul pe baza de proces — verbal 1n termen de 30 de zile de la data
constituirii garantiei;
b) sd beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere,

stabilita la nivelul contravalorii a doud chirii; Locatorul are dreptul ca, in caz de neplata chiriei,
precum si orice alte prevederi Incélcate referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de
catre titularul dreptului de Inchiriere, sa retina contravaloarea acestora din garantie;

c) sd restituie garantia constituitd de titularul dreptului de Inchiriere, prevazuta la
art. 10.2. lit. g), la incetarea contractului;

d) sd mentind bunul In stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii;

f) sa Incaseze chiria, Tn conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

g) sa refactureze contravaloarea cheltuielilor de Intretinere, energia electrica, apa,

canalizarea, in functie de consum contorizat, iar cheltuielile cu incélzirea calculate in functie
de suprafata;

h) s& controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cite ori este nevoie, fard a stinjeni
folosinta bunului de céatre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit.

10.2. Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sd inspecteze locatia Tnainte de procedura de licitatie;

b) sa semneze contractul de inchiriere Tn termen de 20 de zile calendaristice de la
data tmplinirii termenului prevazut in Cap. IL., art. 8 in prezenta documentatie de atribuire. in
cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de atribuire
se anuleaza;

c) sd amenajeze si sd pund in functiune locatia In termen de 3 luni de la data
preludrii spatiului;

d) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publica al Municipiului Sfantu
Gheorghe, prin faptele si actele juridice savarsite;

e) sd nu schimbe destinatia imobilului stabilit prin prezentul contract;

) sd pliteascd chiria, In cuantumul si la termenele stabilite Tn contractul de
inchiriere, precum si taxele si impozitele aferente bunului Tnchiriat;

2) sa constituie cel tarziu pana la data incheierii contractului de Inchiriere garantia

in contul nr. ROS5SITREZ2565006XXX146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe,
reprezentind contravaloarea a 2 (doud) chirii lunare. Garantia va fi actualizatd pand la data de
31 ianuarie pentru fiecare an.
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h) sa execute la timp si In conditii optime lucrarile de intretinere curente ce i
incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
Incheierii contractului;

1) sd depund la Directia Generala Economicd si Fiscala Sfantu Gheorghe — in
termen de 30 de zile de la semnarea Contractului de inchiriere — declaratiile de impunere
pentru stabilirea taxelor pe cladire, si a altor taxe locale, dupd caz, in temeiul prevederilor
actelor normative ce reglementeaza domeniul fiscal;

1)) sd suporte, ITn mod regulat, de la data preludrii bunului, cheltuielile necesare
folosintei acestuia, cheltuielile de utilitati refacturate, energia electrica, apa, canalizarea, in
functie de consum contorizat, iar cheltuielile cu Incélzirea calculate in functie de suprafata;

k) sa respecte prevederile Legii nr. 307/2006 pentru apararea impotriva
incendiilor precum O.M.A.L. nr. 163/2007 privind aprobarea normelor generale de apdrare
impotriva incendiilor, fiind rdspunzator pentru pagubele rezultate din cauza nerespectarii
acestora;

D sd apere bunul Tnchiriat contra uzurpdrilor, datordnd despdgubiri pentru
prejudiciile suferite de locator datorita nerespectarii acestei obligatii;

m) sd obtind toate avizele, acordurile, aprobarile si autorizatiile necesare pentru
indeplinirea obiectului contractului, pentru activitatea desfasurata;

n) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la Incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionald avutd la data preluarii, mai putin
uzura aferentd exploatarii normale;

0) de a folosi liber amplasamentul, atit timp cit acesta nu deranjeazd ordinea si
linistea publicd, locatarul si/sau vizitatorii sdi se va/se vor abtine de la orice fapt de naturd a
crea zgomot, daune, pericole sau perturbarea linistii, conform destinatiei;

P) s solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului Tn stare
corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

CAP.1V.
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

1. Documentatia de atribuire privind organizarea si desfasurarea licitatiei publice se
poate procura de la Biroul Relatii cu Publicul, Informatii, Registraturd din cadrul Primariei
municipiului Sfantu Gheorghe.

2. Oferta se depune 1n doua plicuri sigilate (unul exterior si unul interior), care vor fi
inregistrate la Biroul Relatii cu Publicul, Informatii, Registraturd din cadrul Primariei
municipiului Sfantu Gheorghe.

3. Ofertantul trebuie sd depund documentele solicitate si propunerea financiard n
plicuri sigilate.

4. Declaratia de ofertd propriu zisa se va introduce intr-un plic separat (denumit plic
interior), pe care se va mentiona ,,propunere financiara”.

5. Celelalte documente solicitate se vor introduce impreund cu plicul interior, intr-un
alt plic (denumit plic exterior), care se va sigila.

6. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei publice pentru care este depusa
oferta si va contine urmatoarele:

6.1. Fisa cu informatii privind ofertantul, anexa nr. 3 la documentatia de
atribuire, semnata de ofertant (fara Tngrosari, stersaturi sau modificari)
6.2. Declaratie de participare semnata de ofertant, anexa nr. 2 la documentatia
de atribuire (fard ingrosari, stersaturi sau modificari);
6.3. Acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, precum si
acte doveditoare privind intrarea Tn posesia caietului de sarcini:
Persoanele juridice vor depune urmatoarele documente:

e copie dupd cartea de identitate si imputernicire in original privind reprezentarea

societatii;
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e declaratia de participare la licitatie (anexa nr.2 la documentatia de atribuire), fara
Ingrosari, stersaturi sau modificari;
e copia certificatului de Tnregistrare;
e certificat constatator valabil emis de catre Oficiul Registrul Comertului;
e certificat de atestare fiscala valabil emis de Directia Generala a Finantelor Publice
a judetului Covasna / Agentia Nationald de Administrare Fiscald (in original);

e dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in contul
ROO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

e dovada achitarii garantiei de participare la licitatie 1n  contul
ROS51TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

e contul bancar In care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul
ofertelor necdstigatoare);
Persoanele fizice autorizate, asociatiile familiale, intreprinderile individuale vor
anexa urmatoarele documente:

e copia actului de identitate;

e declaratia de participare la licitatie (anexa nr.2 la documentatia de atribuire) fara

Tngrosdri, stersaturi sau modificari;
e imputernicire acordatd reprezentantului desemnat pentru participare la licitatie,
(daca este cazul);
e copia certificatului de Tnregistrare;
e certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generald a Finantelor Publice
a judetului Covasna / Agentia Nationala de Administrare Fiscala (in original);
e dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in contul
RO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;
e dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie 1n  contul
ROS5S1TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;
e contul bancar 1n care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul
ofertelor necdstigatoare);
6.4. Pe plicul sigilat - ,plic interior”, care contine oferta propriu-zisa, anexa nr.
4 la documentatia de atribuire, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

7. Termenul limita de depunere a documentelor pentru participarea la licitatia publica
este cel prevazut in anuntul publicitar.

8. Oferta poate fi depusd direct de catre ofertanti la Biroul Relatii cu Publicul,
Informatii, Registraturd din cadrul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe. Ofertele se
inregistreaza 1n ordinea primirii, Tnregistrandu-se data si ora primirii.

9. Oferta care este depusd la o altd adresd decdt cea a organizatorului stabilitd in
prezentele instructiuni ori care este primitd de cdtre organizator dupa expirarea datei si orei
limita pentru depunere va fi respinsa si se returneaza nedeschisa.

10. Orice ofertant are dreptul sa-si retragd oferta Tnainte de data limita stabilitd pentru
depunerea ofertei si numai printr-o solicitare scrisd in acest sens.

11. Ofertantul nu are dreptul sd-si retragd oferta dupa expirarea datei limitad stabilite
pentru depunerea ofertelor, sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura de licitatie si a
pierderii garantiei de participare.

12. Contestatiile referitoare la actele, deciziile sau hotararile emise de organizatorul
licitatiei cu privire la derularea prezentei licitatii pot fi depuse de catre ofertanti la sediul
organizatorului licitatiei — Municipiul Sfantu Gheorghe - Compartimentul Relatii cu Publicul,
Informatii, Registraturd din cadrul Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe. Continutul,
termenul de depunere si solutionare a contestatiilor este prevazut in Instructiunile privind
organizarea si desfasurarea procedurii.

13. Valoarea documentatiei de atribuire este 50 lei, care se achitd la casieria institutiei
sau la contul ROO2TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe.
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CAP. V.
CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit peste pretul de pornire al licitatiei,
conform procedurii de desfasurare a licitatiei.

CAP. VL.
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

1. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la
atribuirea contractului de Inchiriere, ofertantii pot depune contestatii 1n scris impotriva modului
in care au fost respectate dispozitiile privind evaluarea documentelor de participare la licitatie.

2. Contestatiile se vor depune la Compartimentul Relatii cu Publicul, Informatii,
Registraturd din cadrul Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe.

3. In cazul in care contestatorul nu este multumit de solutionarea contestatiei acesta
poate introduce actiune impotriva actelor emise 1n conformitate cu Legea 554/2004 legea
contenciosului administrativ in termen de 15 zile de la primirea rezultatului solutionarii
contestatiei.

CAP.VIL
CONTRACT CADRU CONTINAND CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

1. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, cu sediul in str. 1 Decembrie 1918, nr.
2, jud. Covasna, CIF: 4404605, reprezentat prin Primar - Antal Arpid Andrés, in calitate de
proprietar/locator, pe de o parte

si

1.2. cu sediul in /domiciliat str.
, judetul Covasna, nr. Reg. Comertului / avand CNP
, CUI / act de identitate___seria/nr. , avand cont nr.
, deschis la , reprezentatd prin
administrator , in calitate de chirias/locatar, pe de alta parte,
avand in vedere H.C.L. nr /2025 privind aprobarea inchirierii prin licitatie

publicd deschisd, cu oferte 1n plicuri sigilate, a unui spatiu de 53,50 mp, proprietate publicd a
municipiului Sfantu Gheorghe, situat in str. Gr6f Miko Imre nr. 1,

avand in vedere Raportul comisiei de evaluare nr. incheiat la data de ,

au convenit, de comun acord, la incheierea prezentului contract de inchiriere, cu
respectarea urmatoarelor clauze:

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului il constituie transmiterea dreptului de folosintd asupra
spatiului comercial U10 (compus din P9+P10), in suprafatd de 53,50 mp, valoare de inventar
20.395,71 lei, situat in strada Gréf Miké Imre nr.1, identificat Tn anexa nr. 1 la prezentul
contract.

2.2. Imobilul care adaposteste spatiul comercial este amplasat in centrul istoric,
apartine domeniului public al municipiului Sfantu Gheorghe, si se afla In administrarea
Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe. Imobilul este racordat la retelele de
utilitati: energie electrica, apd, canalizare, incalzire;

2.3. Locatarul va amenaja spatiul comercial ca
(se va completa in functie de rezultatul licitatiei).

3. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata inchirierii este de 5 ani, incepand cu data semnarii prezentului.

3.2. Durata contractului va putea fi prelungit prin acordul scris al ambelor parti, prin
semnarea unui act aditional.
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4. CHIRIA DATORATA SI MODALITATEA DE PLATA

4.1. Chiria datoratd de locatar pentru folosinta spatiului comercial ce face obiectul
prezentului contract este de ............. euro/mp/lund, calculat 1n lei la cursul valutar leu/euro
comunicat de BNR, valabil la data emiterii facturii.

4.2. Chiria se achita lunar, in termen de 30 zile de la data emiterii facturii. Factura se
emite in perioada 5-9 a fiecarei luni pentru luna 1n curs.

4.3. In situatia neachitdrii chiriei in termenul stipulat la art. 4.2, locatarul va fi obligat
la plata unei dobanzi penalizatoare pentru fiecare zi de intarziere, egald cu dobanda datorata
pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare, iar dupa 3 luni de intdrziere intervenind
sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fard interventia instantelor de judecatd, in baza
unei notificari transmise locatarului.

4.4. Plata chiriei se poate face prin virament bancar, 1in contul
RO29TREZ25621A300530XXXX deschis la Trezoreria mun. Sfantu Gheorghe. Orice
schimbare privind contul locatorului va fi comunicata in scris in termen de cel mult 5 zile de la
operarea schimbarii.

5. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Locatorul are urmaétoarele obligatii:

a) sa predea bunul pe bazd de proces — verbal in termen de 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

b) sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul Inchirierii;

c) sa restituie garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere la incetarea
contractului;

d) sa mentina bunul 1n stare corespunzdtoare de folosintd pe toatd durata Inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop.

5.2. Locatorul are urmatoarele drepturi:

a) sa Incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile cap. 4 al prezentului contract de
inchiriere;

b) sd refactureze contravaloarea cheltuielilor de intretinere, energia electricd, apa,
canalizarea, in functie de consum contorizat, iar cheltuielile cu incélzirea calculate in functie
de suprafata;

c¢) sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere, stabilita la
nivelul contravalorii a doud chirii; Locatorul are dreptul ca, in caz de neplata chiriei, precum si
orice alte prevederi incalcate referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre
titularul dreptului de Inchiriere, sa retind contravaloarea acestora din garantie;

d) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cite ori este nevoie, fard a stinjeni
folosinta bunului de céatre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit.

5.3. Locatarul are urmaétoarele obligatii:

a) sd amenajeze si sa pund 1n functiune locatia in termen de 3 luni de la data
preludrii spatiului;

b) sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publicd al municipiului Sfintu
Gheorghe, prin faptele si actele juridice savarsite;

c) sd nu schimbe destinatia imobilului stabilit prin prezentul contract;

d) sd plateascd chiria, In cuantumul si la termenele stabilite prin prezentul
contract, precum si taxele si impozitele aferente bunului Inchiriat;

e) sd constituie cel tarziu pana la data incheierii contractului de Inchiriere garantia

in contul nr. ROS5S1TREZ2565006XXX146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe,
reprezentand contravaloarea a 2 (doud) chirii lunare. Garantia va fi actualizata pana la data de
31 ianuarie pentru fiecare an.

f) sd execute la timp si 1n conditii optime lucrdrile de intretinere si reparatii
curente ce ii incumba, In vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului;

2) sd depund la Directia Generala Economicd si Fiscala Sfantu Gheorghe — in
termen de 30 de zile de la semnarea Contractului de inchiriere — declaratiile de impunere
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pentru stabilirea taxelor pe clddire, si a altor taxe locale, dupd caz, in temeiul prevederilor
actelor normative ce reglementeaza domeniul fiscal;

h) sd suporte, Tn mod regulat, de la data preludrii bunului, cheltuielile necesare
folosintei acestuia, cheltuielile de utilitati refacturate, energia electrica, apa, canalizarea, in
functie de consum contorizat, iar cheltuielile cu Incélzirea calculate in functie de suprafata;

1) sd respecte prevederile Legii nr. 307/2006 pentru apararea impotriva
incendiilor precum O.M.A.L. nr. 163/2007 privind aprobarea normelor generale de apdrare
impotriva incendiilor, fiind rdspunzator pentru pagubele rezultate din cauza nerespectarii
acestora;

1) sd apere bunul Tnchiriat contra uzurpdrilor, datordnd despdgubiri pentru
prejudiciile suferite de locator datorita nerespectarii acestei obligatii;

k) sd obtind toate avizele, acordurile, aprobarile si autorizatiile necesare pentru
activitatea desfasurata;

D sd obtind toate avizele, acordurile, aprobarile si autorizatiile necesare pentru
indeplinirea obiectului contractului;

m) sd restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a

contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionald avutd la data preluarii, mai putin
uzura aferentd exploatarii normale;

5.4. Locatarul are urmatoarele drepturi:

a) de a folosi liber amplasamentul, atat timp cat acesta nu deranjeaza ordinea si linistea
publicd, locatarul si/sau vizitatorii sdi se va/se vor abtine de la orice fapt de naturd a crea
zgomot, daune, pericole sau perturbarea linistii, conform destinatiei.

b) sa solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului 1n stare
corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

6. SUBLOCATIUNEA SI CESIUNEA CONTRACTULUI

Subinchirierea sau darea in folosinta sub altd formd a spatiului Inchiriat este interzisa.

7. INCETAREA CONTRACTULUI

Contractul de inchiriere inceteaza prin:

a) la expirarea termenului stabilit, in masura in care partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile prevazute in cap. 3 al prezentului contract;

b) prin acordul de vointa al partilor exprimat in mod expres;

c) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului imobil inchiriat, sau in

disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la
inchiriere. Locatorul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de locatar;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre locatar, prin reziliere de
drept de cétre locator, cu plata unei despagubiri 1n conditiile legii, in sarcina locatarului (ex.
abuz de folosinta, schimbarea destinatiei bunului, s.a.);

e) in cazul denuntdrii unilaterale, cu obligatia notificdrii prealabile, cu un termen
de preaviz de 30 de zile, la expirarea cdruia locatarul este obligat sd predea spatiul liber de
orice sarcini;

f) in cazul in care interesul local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
locator. In acest caz locatorul va notifica de indati intentia de a denunta unilateral contractul de
inchiriere si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

8. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

8.1. In cazul in care, pe parcursul derulirii contractului, Locatorul ingradeste in orice
mod accesul Locatarului la imobilul inchiriat, va plati acestuia daune-interese egale cu chiria
ce trebuie platita pe perioada cat dureaza ingradirea.

8.2. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neindeplinirea partiald sau
neexecutarea vreunuia din obligatiile prezentului contract, dacd acea neindeplinire partiald sau
neexecutare s-a datorat aparitiei unui caz de fortd majora.
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9. FORTA MAJORA

9.1. Forta majora exonereaza de raspundere contractuala partea care o invoca.

9.2. Partea careia invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen
de 48 ore producerea evenimentului si sd ia toate mdsurile posibile In vederea limitarii
consecintelor lui.

9.3. Daca in termen de 30 de zile de la producerea evenimentului respectiv, cauza de
fortd majord nu iInceteaza, partile au dreptul sd considere prezentul contract incetat de plin
drept, fara ca vreuna dintre ele sa aiba dreptul la daune interese.

10. NOTIFICARILE INTRE PARTI

10.1.0rice notificare adresatd de una dintre parti celeilalte, se va face 1n scris, prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire.

10.2. Notificarile verbale nu se iau in considerare.

11. LITIGII

11.1. Litigiile se solutioneaza pe cale amiabila.

11.2. In situatia in care solutionarea litigiilor pe cale amiabila nu este posibila, acestea
vor fi solutionate de instantele judecatoresti competente de la sediul locatorului.

12. CLAUZE FINALE

Orice modificare intervenita asupra clauzelor contractului se face numai in baza
acordului de vointd a partilor contractante, manifestat sub forma unui act aditional la contract,
care va face parte integranta din acesta.

Caietul de sarcini constituie anexa nr.2 la prezentul contract de Inchiriere, din care face
parte integranta.

Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte
contractanta si intrd in vigoare la data semnadrii de catre parti.

PROPRIETAR/LOCATOR: CHIRIAS/LOCATAR:

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

PRIMAR, )
ANTAL ARPAD-ANDRAS

SECRETAR GENERAL,
KULCSAR TUNDE-ILDIKO

Consilier juridic,

Cap. VIIL

Formulare si modele de documente, Anexe:

Anexanr. 1  Datele de identificare ale spatiului comercial
Anexanr. 2 Formular Declaratie de participare la licitatie
Anexanr. 3 Formular Fisa de informatii privind ofertantul
Anexa nr. 4 Formular Declaratie de oferta propriu-zisa

Anexanr.5  Formular Declaratie de impartialitate si confidentialitate

Prezenta Documentatie de atribuire a fost aprobatd prin HCL nr. /2025, din care
face parte integranta.
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Anexa nr. 1 la Documentatia de atribuire

DATELE DE IDENTIFICARE
ale spatiului comercial de 53,50 mp, situat in Municipiul Sfantu Gheorghe, judetul
Covasna, Tn administrarea Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe, destinat
inchirierii prin licitatie publica deschisd, cu oferte in plicuri sigilate

Nr. | Denumirea bunului| Adresa | Caracteristicile Nr. CF Valoarea | Situatia juridica
Crt. bunului tehnice ale | ------------—- contabila actuala
bunului imobil Nr. inventar a
mijloc fix spatiului
—————— la data
Nr. poz. in prezentei
inventarul atestat al (lei)
bunurilor din
domeniul public al
municipiului Sfantu
Gheorghe
1 Spatiu Str. Grof Spatiu 1n Domeniul public
comercial U10 Miké Imre | suprafata utila CF nr. 37411-Cl1 20.395,71 | al municipiului
(P9+P10) nr. 1, de 53,50 mp Sf. Gheorghe Stantu Gheorghe,
Municipiul | | s conform HCL nr.
Stantu 364F 18/2015
Gheorghe, | | smemmem-
judetul 670
Covasna
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Anexa nr. 2 la Documentatia de atribuire
Aceasta anexa se introduce - dupa completare - in plicul exterior

Declaratie de participare la licitatia publica

privind inchirierea prin licitatie publica deschisa, cu oferte in plicuri sigilate, al unui spatiu
proprietate publica a municipiului Sfantu Gheorghe, situat pe str. Grof Miké Imre nr.1, n

suprafata de 53,50 mp

Subsemnatul/a ..., cu domiciliul in
] nr...... bl...... SCereenn ap.e... din oo , posesor al
actului de identitate seria ........ nr............ CNP Do, emis de
............................................................. in data de ............. in calitate de
.............................................................. al
OFEItaANUIUL...c.vveiiiiiieiiii e , avand nr. de inregistrare la
ONRC 1J........ oeonnn. ovuans nr de Tnregistrare fiscalda RO........ccccooviviiriiiininnnns cont la

Declaram pe propria rdspundere sub sanctiunea aplicatd faptei de fals in acte
publice ca societatea comerciald ofertanta nu se afld Intr-una din situatiile prevazute de
Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa cu
modificdrile si completarile ulterioare, respectiv nu este in stare de faliment ori de
lichidare; afacerile nu sunt conduse de administrator judiciar; activitatile sale comerciale
nu sunt suspendate 1n tot sau 1n parte; nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii; nu este
in situatie similard cu cele anterioare, reglementate de lege.

Subsemnatul/a declar cad informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si Inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii
suplimentare privind eligibilitatea noastra, precum si buna credinta, experienta, competenta
si resursele de care dispunem.

Subsemnatul/a declar cd nu am fost desemnatd castigitoare la o licitatie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale Tn ultimii 3
ani, dar nu am Tncheiat contractul ori nu am platit pretul, din culpa proprie.

Subsemnatul/a autorizez prin prezenta Declaratie orice institutie, societate
comerciala, societate pe actiuni, bancd, alte persoane juridice sd furnizeze informatii
reprezentantilor autorizati ai autoritatii contractante Consiliul Local al Municipiului Sfantu
Gheorghe cu privire la orice aspect.

Prezenta Declaratie este valabild pana la data semnarii Contractului de inchiriere.

Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar/declaram ca cele
consemnate in prezentul certificat sunt adevérate si Intrutotul conforme cu realitatea.

Semnatura
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Anexa nr.3 la Documentatia de atribuire

Aceasta anexa se introduce - dupa completare - in plicul exterior

FISA DE INFORMATII
privind ofertantul, pentru participarea la procedura inchirierii prin licitatie publica
deschisa, cu oferte 1n plicuri sigilate, a unui spatiu proprietate publica a municipiului
Stantu Gheorghe, situat pe str. Gréf Miko Imre nr. 1, in suprafata de 53,50 mp

Subsemnatul/a  ......coooiiiii e cu domiciliul Tn  Str ...
nr......bl...... SCuvrrerens ap...din......ccoceeveennne posesor al actului de identitate seria...... 1) USSR
CNP...oooeeee, emis de .ocoeviiiiiiiieieeee in data de ... , In calitate de
............................................................. reprezentant legal al ofertantului ..........cccecvevvevieniennennne.
avand nr. de Inregistrare la ONRC J....... [overeeinann [oiiiniinnn, s

In calitate de participant la licitatie publica deschisa fara preselectie si cu oferte in plic
sigilat organizat pentru inchirierea a unui spatiu, proprietate publici a municipiului Sfantu
Gheorghe, situat pe str. Grof Miké Imre nr.1, in suprafatd de 53,50 mp, declar pe propria
raspundere ca documentele anexate prezentei, corespund realitatii:

* copie dupa cartea de identitate si Tmputernicire 1n original privind reprezentarea societatii

e declaratia de participare la licitatie (anexa nr. 2 la documentatia de atribuire) fara Tngrosari,
stersaturi sau modificari

* copia certificatului de nregistrare

e certificat constatator valabil emis de catre Oficiul Registul Comertului;

e certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generalda a Finantelor Publice a
Judetului Covasna (in original)

e dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in contul
ROO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe

e dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in contul
ROS5I1TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe

e contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul ofertelor
necastigatoare)

e plic interior sigilat, cuprinzdnd: Declaratia cu oferta propriu-zisd (anexa nr. 4 la
documentatia de atribuire);

Semnadtura ofertantului si stampila (daca este
cazul)
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Anexa nr. 4 la Documentatia de atribuire

Aceasta anexa se introduce - dupa completare - in plicul interior §i se sigileaza!

DECLARATIE DE OFERTA PROPRIU ZISA
in scopul participarii la procedura privind inchirierea prin licitatie publica deschisa,
cu oferte in plicuri sigilate, a unui spatiu comercial, proprietate publica a
municipiului Sfantu Gheorghe, situat pe str. Gréf Mikoé Imre nr. 1,
in suprafata de 53,50 mp

SUbSEMNAUL/A. ...cc.eeiiiiiiiiiieie e cu domiciliul
TN e UL ettt nr........ , bl.....
scara............. ap....... posesor al actului de identitate BI/CI seria ... nr.........
CNP..ooiiiiiiceeeee, EIMIS A8 eeeeiiiiiiiiieieeee e in
data de ....cccooveenieniiniene , In calitate de titular / reprezentant legal al ofertantului
......................................................................... , avand nr. de TInregistrare la ONRC
T, Lo oo, , nr.de inregistrare fiscalda R.........c.cc.c... cont la
banca.......ccoeeerienicic 5 COMENT. weeiiiiiiiieeeiee ettt et e s

Declar pe propria raspundere ca:

1. Sunt interesat de a participa la licitatia publicd deschisa pentru Inchirierea spatiului
comercial U10 in suprafata de 53,50 mp, proprietate publicd a municipiului Sfantu
Gheorghe, situat pe str. Gréf Miké Imre nr.1. Fatd de pretul de pornire de 14
euro/mp/lund, oferta noastrd este de euro/mp/luna, platibil 1n lei,
indexat in functie de evolutia cursului oficial leu/euro comunicat de BNR, la data
emiterii facturilor.

2. Mentin oferta de la data deschiderii ofertelor si pdna la semnarea Contractului de
inchiriere.

3. Inteleg ca sunteti obligati sd acceptati oferta cu pretul cel mai mare oferit peste pretul
minim de pornire la licitatie.

Data completarii: ........ccoceevveervierneenienieenene

Semnadtura reprezentantului legal si stampila
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Anexa nr. 5 la Documentatia de atribuire

DECLARATIA DE IMPARTIALITATE SI CONFIDENTIALITATE

Subsemnatul avand calitatea de ,
avand C.I serie ____ nr. , al comisiei de evaluare pentru inchirierea
prin licitatie publica deschisd, cu oferte in plicuri sigilate, a unor spatii comerciale din
incinta imobilului situat in strada Gréf Miké Imre nr. 1, monument istoric, proprietate
publicad a municipiului Sfantu Gheorghe, inscris in CF nr. 37411 Sfantu Gheorghe, nr. cad.
37411-C1, numit prin Dispozitia Primarului nr. 1263 /2021, declar pe propria raspundere
urmatoarele:

- Nu ma aflu 1n niciuna din situatiile de mai jos:
a) sot sau ruda pana la gradul al treilea inclusiv cu unul dintre Ofertanti
b) in ultimii trei ani nu am avut contracte de munca sau de colaborare cu unul
dintre Ofertanti sau care au facut parte din consiliul de administratie sau de orice alt organ de
conducere sau de administratie al acestora
c) nu detin parti sociale sau actiuni din capitalul social subscris al unuia dintre
Ofertanti
- Nu am niciun interes financiar in derularea procedurii licitatiei
- Nu am niciun interes financiar fata de oricare dintre Ofertanti
- Nu am nicio afinitate sau o inclinatie personald care ar putea sd-mi afecteze deciziile In
legatura cu procesul de selectie
- Nu am nicio obligatie personala sau debite financiare ori de altd natura fatd de niciun

Ofertant, care ar putea sa-mi afecteze deciziile in legatura cu procesul de evaluare

Voi anunta autoritatea contractantd 1n situatia aparitiei unui conflict potential sau
aparent si care ar putea impieta asupra procesului de evaluare pentru care am fost nominalizat.

Daca ma aflu in oricare din situatia de mai sus Inteleg s fiu de acord cu inlocuirea
mea cu alta persoana.

Prin termenul informatie inteleg orice data, document, grafic, hartd, planuri de
executie, programe de calculator, baze de date si alte asemenea stocate prin orice mijloc si de
asemenea orice informatie pusd la dispozitie in legatura directd ori indirectd cu evaluarea
ofertelor pentru atribuirea contractului sau cu activitate din cadrul Primariei.

Voi trata orice informatie la care am acces sau mi-a fost datd ori adusa la cunostinta
drept secretd si confidentiald si nu voi transmite unei terte parti fard aprobarea in scris a
conducerii autoritatii contractante sau a unui potential contractant dupa cum este cazul.

Inteleg de asemenea ca aceasta obligatie nu se aplica in cazul in care transmiterea
informatiilor se face ca o consecintd a unei obligatii legale.

Informatiile pe care le detin le voi folosi 1n unicul scop de a efectua evaluarea ofertelor
pentru atribuirea contractului.

Ma angajez sa nu copiez, sa nu multiplic si sd nu reproduc informatia fard aprobarea 1n
scris a autoritdtii contractante si sd nu permit persoanelor 1n afara comisiei de evaluare sa intre
in contact cu informatia. Voi lua toate masurile rezonabil posibile pentru a impiedica accesul la
informatia aflatd sub controlul meu precum si copierea acesteia.

Voi informa imediat conducerea autoritatii contractante dacd am cunostinte despre
orice acces neautorizat la orice informatie si modul 1n care a avut loc acest acces.

Dau prezenta declaratie de confidentialitate si impartialitate pe propria raspundere,
cunoscand prevederile legale cu privire la confidentialitatea si pastrarea secretului informatiei.

Semnatura
Data
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