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Catre,

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Stimate Domn / Stimatd Doamna,

In urma solicitarii dvs., am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru
bunurile, parcele de TEREN INTRAVILAN, situate in Sfintu Gheorghe, str.Mileniului, nr.6, judetul
Covasna, inscrise in CF nr.42988 si 28337.

Pentru intocmirea prezentului raport am avut ca baza atit informatiile furnizate de d-voastra,
cét si date furnizate de piata specifica si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele
ce urmeazi, se dovedeste a fi incorectd sau incompletd, acuratetea prezentei evaluiri poate fi afectatd
si, in conformitate, ne rezervam dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport a fost intocmit de cétre un Evaluator Autorizat calificat sa ofere consultantd in
ceea ce priveste evaluarea proprietatea imobiliard studiatd. Acest raport a fost realizat in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 1n vigoare la data intocmirii prezentului raport de
evaluare.

Luand in calcul bazele subliniate anterior si, dupd cum este expus in acest raport, opinia
noastrd asupra valorii proprietitii analizate se regdseste in decursul raportului.

Aceastd valoare se supune atét termenilor si conditiilor noastre, cét si oriciror ipoteze expuse.

De asemenea, aceastd valoare este validd la data intocmirii prezentului raport si poate fi
reconsideratd la o datd ulterioard. Trebuie subliniat faptul cd aceastd evaluare este furnizatd exclusiv
destinatarului prezentei scrisori si nu se acceptd nicio responsabilitate transmisi unei terte parti. Se
interzice publicarea sau expunerea, in totalitate sau partial, fard acordul prealabil al semnatarului
prezentei scrisori.

in plus, certific faptul ca nu am niciun interes direct cu privire la bunurile ce fac obiectul
prezentului raport de evaluare si nicio influentd legatd de partile implicate, asadar, avind aptitudinea
de a oferi consultantd in mod deliberat.

Am increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stau la
dispozitie pentru eventuale informatii ulterioare.

Februarie 2023, Sf. Gheorghe

Cu stima,

Evaluator KUNA ADRIENE

Specializare EPI

Membru Titular ANEVAR — legitimatie nr. 18174
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P?,‘M IH%
KUNA ADRIENE
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1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: dreptul de proprietate absolut asupra proprietitii imobiliare,
parcele de teren intravilan, situate in Sfintu Gheorghe, str.Mileniului, nr.6, judetul Covasna, Inscrise
in CF nr.42988 si 28337;

Zoni: zona perifericd, subzona UTR17(ZLM.u.17), zoni rezidentiala cu locuinte mici P, P+1E,P+2E;

Scopul raportului de evaluare: informarea clientului asupra valorii de piatd a proprietétii in scopul
valorificarii acesteia;

Drept de proprietate evaluat: drept absolut;

Tipul valorii estimate: valoare de piati;

Client: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE , cu sediul in Sfantu Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918,
nr.2, judetul Covasna, avind CIF 4404605,

Proprietar(i): MUNICIPIUL SF ANTU GHEORGHE - domeniu privat

Utilizator(i): MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE ;

Dati inspectie: 24 februarie 2023. Inspectia imobilului s-a efectuat la aceastd datd, personal de cétre
evaluator in prezenta d-lui Bartha Istvan, reprezentantul clientului.

Dati evaluare: 24 februarie 2023. Valoarea estimata 1n prezentul raport este valabila la data evaludrii
si poate fi diferitd pentru alt moment de timp, aceasta determin&ndu-se in functie de conditiile de piat,
economice sau politice de 1a acel moment de timp.

Data emiterii raportului: 28 februarie 2023
Rezultatele evaluarii:

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE VALABILA
LA DATA EVALUARII iN OPINIA EVALUATORULUI ESTE DE:

PROPRIETAR ADRESA DENUMIRE | NC/CF SUPRAFATA VALOARE EVALUATA
o STR MILENTULUIL NR.6,
SF:.GHEORGHE JUD.COVASNA INTRAVILAN 28337 280 mp 27.440€ | 134.922RON
TOTAL 33.026 € 162.388 RON
Evaluator KUNA ADRIENE
Specializare EPI

Membru Titular ANEVAR — legitimatie nr. 18174

DATOREGES
P’gw ll%

gy KUNA ADRIEN
Lopitimaa Nr. 16178 &
Valabil 2023
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2. CERTIFICAREA

Lucrarea este executatd de catre evaluator KUNA ADRIENE Evaluator Proprietéti Imobiliare
(EPI) Membru Titular ANEVAR - legitimatie nr. 18174.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ci faptele prezentate in
acest raport sunt adevéarate si corecte. De asemenea, certific cd analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile personale, neinfluentate de nici un factor si nu sunt supuse in nici un mod
vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate. in plus, certific ¢a nu am nici un interes
prezent sau de perspectiva in achizitionarea bunurilor imobile care fac subiectul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influent legata de pértile implicate.

Suma ce 1mi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legéturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze
clientul.

De asemenea certific cd nu sunt influentatd de nicio constringere legati de bunul evaluat in
raportul de evaluare sau de péartile implicate in aceasti activitate de evaluare. Implicarea mea in
aceastd activitate de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea din partea nim&nui, de obtinere a unor
rezultate predeterminate.

Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform reglementérilor din Standardele De
Evaluare A Bunurilor 2022 — publicate de ANEVAR.

Ca elaborator declar c& am respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul de etica
al profesiei, aferent indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizata in concordantd cu Standardele De
Evaluare A Bunurilor 2022 — publicate de ANEVAR. De asemenea, raportul de evaluare a fost
intocmit conform SEV 103 — Raportare, editia 2022.

Bunurile imobile au fost inspectate personal de evaluator. in elaborarea prezentului raport nu
s-a acordat asistentd semnificativd din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza raportul.

Prezentul-raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de cétre unul
din membrii autorizati special (acreditati pentru proprietéti imobiliare) Tn acest sens.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire al
ANEVAR.

Evaluatorul a incheiat o asigurare de raspundere profesionald pe anul 2022 la societatea de

asigurare — reasigurare ALLIANZ TIRIAC.

Evaluator KUNA ADRIENE
Specializare EP1
Membru Titular ANEVAR - legitimatie nr. 18174

e ATOREGR
F‘M llll% o
g’ KUNA ADRIENE
Legitimatie Nr. 16178 5

Valabit 2023

Soecializare: €%
S ANSVAR
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3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
3.1. IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

Lucrarea este executatd de citre KUNA ADRIENE Membru Titular ANEVAR autorizat
pentru E.P.L. avénd legitimatia nr. 18174/2022;

Date de identificare a evaluatorului:

- Adresa: Sf.Gheorghe, str. Grof Miko Imre, nr.6, et.1V, judetul Covasna
- Telefon: 0744.452.616;
- E-mail: adrienekuna/@pmail.com.

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectivd si impartiald. Evaluatorul detine cunostintele,
aptitudinile si experienta necesare realizirii, in mod competent, a prezentei lucrdri de evaluare. Pe
durata procesului de evaluare, evaluatorului nu i-a fost oferit3 asistentd profesionald semnificativa.

Evaluatorul nu are niciun interes legat de proprietatea imobiliard evaluatd, de partile implicate
in evaluare sau de mérimea valorii estimate in prezentul raport.

3.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI

Client: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE , cu sediul social in Sfantu Gheorghe, Str. 1
Decembrie 1918, nr.2, judetul Covasna, avind CIF 4404605;

3.3. IDENTIFICAREA UTILIZATORULUI SAU ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI
Utilizator(i): MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE ;
3.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARII

Obiectu! prezentului raport de evaluare il reprezintd dreptul de proprietate absolut asupra
proprietdtii imobiliare denumitd in continuare Imobilele Subiect, reprezentat de parcele de teren
INTRAVILAN, situate in Sfdntu Gheorghe, str.Mileniului, nr.6, judetul Covasna, inscrise in CF
nr.42988 si 28337.

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate absolut. Dreptul de proprietate este acel drept real
care permite titularului sdu sa stdpaneasca bunul, sa il foloseascd, si-i culeagd foloasele materiale si s
dispun de el in mod exclusiv si perpetuu, cu respectarea dispozitiilor legale.

Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia — implicd exercitarea de cétre titular a unei
stipaniri efective asupra bunului din punct de vedere material; folosinta — reprezintd dreptul
proprietarului de a-si pune bunul in valoare, obtindnd astfel foloase materiale; dispozitia — este
prerogativa proprietarului de a hotéri cu privire la soarta bunului, atit din punct de vedere juridic, cét
si din punct de vedere material.

Dreptul de proprietate asupra imobilelor evaluate ii apartine MUNICIPIULUI SFANTU
GHEORGHE.

Dreptul de proprietate evaluat nu este afectat de limitari sau sarcini impuse de alte drepturi
subordonate dreptului de proprietate.

3.5. MONEDA EVALUARII

Moneda in care se exprimd valoarea din prezentul raport de evaluare este EURO convertit in
RON la cursul de schimb anuntat de BNR pentru data evaludrii.

3.6. SCOPUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare a fost comandat pentru informarea clientului asupra valorii de
piatd a proprietatii in scopul valorificarii acesteia. Pentru orice alt scop decat cel declarat mai sus,
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proprietatea imobiliard supusa evaludrii poate avea o valoare diferitd de cea evidentiatd in prezentul
raport.

3.7. TIPUL VALORII

Pe baza intentiei de utilizare a lucrérii, precum si a solicitérii beneficiarului, tipul de valoare
estimat 1n prezentul raport il reprezinti valoarea de piatd. Tipul valorii in prezentul raport de evaluare
este in conformitate cu Standardele de Evaluare, iar valoarea de piatd este definitd in SEV 104 —
Tipuri ale valorii (sectiunea 30), astfel:
< Valoarea de piata reprezinti suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaluiirii, intre un cumpiriitor hotirit si un vénzitor hotirat, intr-o
tranzactie nepirtinitoare, dupi un marketing adecvat si in care pirtile au actionat fiecare in
cunostinti de cauzi, prudent si firi constringere.>

Valoarea de piata este pretul cel mai probabil care se poate obtine in mod rezonabil pe piaté,
la data evaluirii, in conformitate cu definitia valorii de piatd. Acesta este cel mai bun pret obtenabil in
mod rezonabil de catre vanzitor si cel mai avantajos pret obtenabil in mod rezonabil de cétre
cumpdritor. Conceptul de valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piatd deschisd si
concurentiald unde participantii actioneaz in mod liber.

3.8. DATA EVALUARII

Inspectia Imobilului Subiect a fost realizata la data de 24 februarie 2023.
Data evaluérii — 24 februarie 2023, curs de schimb anuntat de BNR, 1 EUR = 4,9170 RON.
Data emiterii raportului de evaluare: 28 februarie 2023.

3.9. NATURA SI AMPLOAREA ACTIVITATILOR EVALUATORULUI

Evaluatorul a identificat si- inspectat proprietatea vizual in prezenta d-lui Bartha Istvan,
reprezentantul clientului. Documentarea necesard pentru elaborarea raportului de evaluare precum si
studiul foto aferent au fost realizate la data inspectiei efectuate la fata locului. S-a efectuat o inspectie
vizuald a stérii de fapt a proprietatii, aceste aspecte sunt prezentate in prezentul raport de evaluare in
cadrul capitolului 4.3 - Descrierea proprietétii.

3.10. NATURA S$1I SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare:

Reglementiri si cadru legal

SEV 101 Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)
Standarde de evaluare a bunurilor | SEV 103 Raportare (IVS 103)

2022 SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400) |
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile o |
' SEV 400 Verificarea evaluarii ]

]
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general) |
|
J
|

» Legislatia in vigoare;
» Informatii privind piata imobiliard specificd proprietatii (studii, analize, etc);
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» Informatii culese de céatre evaluator referitoare la pozitionare, zona in care este amplasatd
proprietatea, etc;
De asemenea au fost utilizate documente si informatii puse la dispozitie de cétre beneficiar,
dupd cum urmeaza:
- Extrase de Cirti Funciare pentru informare
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului
- Certificate de urbanism

3.11. IPOTEZE SEMNIFICATIVE si/sau IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmétoarele:

Evaluatorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de catre
beneficiar/client; locatia si limitele proprietdtii indicate se considera a fi corecte.

Evaluatorul nu are calificarea necesard pentru a masura si garanta cd locatia si limitele
proprietatii corespund cu documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima o valoarea
proprietatii in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele puse la dispozifia
evaluatorului de catre client. Orice neconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din
documentele de proprietate invalideazi corespondenta dintre valoarea estimatd si proprietatea atestata
de documentele de proprietate dar pastreazi validd valoarea estimati pentru proprietatea identificatd
in prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE:

» Valoare opinata in prezentul raport este estimata in conditiile realizirii ipotezelor care urmeaza si
in situatiile in care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara celor
prezentate pe parcursul raportului; dacd se va demonstra cd una sau mai multe ipoteze, sub care a
fost realizat raportul de evaluare, nu este valabila, valoarea estimatd poate fi invalida;

» Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) si cele legate de posibilitatea de
utilizare in continuare a proprietatii se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate
de catre client;

» Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil. Evaluatorul nu este responsabil
pentru problemele de natura legald, care afecteazi fie proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul
de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre evaluator. in acest sens se
precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune cé actele de
proprietate sunt valabile si se pot tranzactiona, ci nu existd datorii care au legéturd cu proprietatea
evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriatd. Proprietatea imobiliard se evalueaza pe baza
premisei cd aceasta se afla In posesie legala.

» Se presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale solului care sa influenteze valoarea
proprietatii; evaluatorut nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
efectuarea unor studii necesare pentru a le descoperii;

> Situatia actuald a proprietatii imobiliare a stat la baza selectirii metodelor de evaluare si a
aplicarii acestora in vederea estimarii celei mai probabile valori;

» Din informatiile detinute de citre evaluator, nu existd prezenta unor contamindri naturale sau
chimice asupra proprietitii analizate sau a proprietdtilor vecine care sd afecteze valoarea
proprietatii studiate. Evaluatorul nu a efectuat o inspectie si nu are cunostintd de efectuarea unor
inspectii care s indice prezenta contamindrilor cu substante/materiale periculoase. Valorile sunt
exprimate 1n ipoteza ci nu existi asemenea contamindri. In cazul in care se va stabili ulterior ci
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totusi existd asemenea contamindri pe proprietatea studiatd sau pe cele din vecindtatea acesteia,
poate duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie asupra existentei conditiilor ascunse sau
neaparente ale solului, ale structurii cladirii sau altor factori nevizibili la inspectie care ar putea
influenta valoarea. Evaluatorul nu fisi asumi responsabilitatea pentru asemenea conditii sau
efectuarea unor studii necesare pentru a descoperii aceste aspecte ascunse;

Previziunile, proiectiile sau estimérile continute in studiu se bazeaza pe conditiile curente de pe
piatd, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de inexistenta (inca)
a unei economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbérii conditiilor viitoare.
Orice modificare a conditiilor pietei poate duce la modificarea rezultatelor raportate;

Evaluatorul considerd cid presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile avand in vedere datele disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd ci acestea sunt adevérate si
corecte. Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea in privintei acuratetei informatiilor furnizate
de terte parti. Informatiile furnizate de cétre terti sunt considerate autentice dar nu se da nici o
garantie asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;

Se presupune cd proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisa
si luatd in considerare in prezentul raport;

Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si fotografii ale imobilului, pentru a da o
imagine cit mai completd asupra dimensiunilor si a stirii acestuia si pentru a ajuta pe client in
aprecierea corectd calitativa;

Continutul acestui raport de evaluare este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va
dezvalui unei terte persoane, cu exceptia sitvatiilor previzute de Standardele de Evaluare si/sau
atunci cand proprietatea a intrat In atentia autorititii judiciare.

Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat s acorde consultantd ulterioara sau sa
depund marturie in instantd. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor privind
proprietatea analizat;

Evaluatorul isi asumi intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de
evaluare. Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre destinatar,
precizia lor fiind responsabilitatea acestuia;

in conformitate cu practicile din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data
prezentatd in raport. Dacd in viitor acestea se modificd semnificativ evaluatorul nu este
responsabil decét In limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii;

Orice estimare a valorii continute in studiu se aplica Intregii proprietatii si orice impértire sau
divizare a totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimatid dacad acestea nu au fost
stabilite in raportul de evaluare;

Imobilul a fost identificat conform datelor si a actelor puse la dispozitie de citre beneficiar,
precizia/autenticitatea lor fiind responsabilitatea acestuia;

Imobilul este evaluat in ipoteza “liber de sarcini” deoarece in situatia in care va fi tranzactionat,
acesta se va vinde fara sarcini;

Prezenta lucrare a este intocmitd in baza datelor puse la dispozitie de cétre reprezentantul
clientului.

IPOTEZE SPECIALE: nu au fost identificate ipoteze speciale.
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3.12, TIPUL RAPORTULUI

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, intocmit in conformitate cu
SEV 103 — Raportarea evaluirii, fird nici o excludere, si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor,
analizelor, calculelor si judecitilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra
valorii raportate.

3.13. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului si In scopul precizat. Nu este
permisa folosirea raportului de citre o tertd persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al
clientului, autorului evaludrii si evaluatorului verificator.

Nu se asumi responsabilitatea fatd de nici o altd persoand 1n afara clientului, destinatarului
evaludrii si celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de
pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor
Intreprinse pe baza acestui raport.

Concluziile prezentate in acest raport pot fi valabile numai la data evalurii si raportul de
evaluare nu trebuie si fie utilizat partial. Orice estimare a valorii continute in studiu se aplica intregii
proprietatii si orice Impértire sau divizare a totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimatd
daca acestea nu au fost stabilite in raportul de evaluare.

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. Acest
raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru informarea clientului si a utilizatorului
desemnat.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru orice modificare neautorizatid adusd
raportului. Pentru validitatea raportului de evaluare este necesara semnatura original.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru efecte juridice.

Capitolele si partile studiului (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului), nu vor fi difuzate public prin reclami, relatii publice, stiri, agentii de vdnzare sau alte
cdi mediatice, f&rd acordul scris si prealabil al evaluatorului.

Evaluatorul isi rezervd dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare in baza
proprie de date cu respectarea drepturilor de confidentialitate prevazute in legislatia specifica.

Evaluator KUNA ADRIENE
Specializare EPI
Membru Titular ANEVAR - legitimatie nr. 18174

"?M % o
gy KUNA ADRIENE
Legitimania Nr. 18174

Valabil 2023
FPeciaifzarea 87
$ ANEVAR ®
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4. PREZENTAREA DATELOR

4.1. IDENTIFICAREA SI DESCRIEREA JURIDICA

Imobilele subiect sunt proprietiti imobiliare, parcele de teren intravilan, situate in Sfintu
Gheorghe, str.Mileniului, nr.6, judetul Covasna, inscrise in CF nr.42988 si 28337.

La data inspectiei proprietitile imobiliare au fost regésite la adresa mentionatd si cu
caracteristici specifice prezentate la descrierea proprietitii. Dreptul de proprietate este intabulat in
Carti Funciare; nu au fost puse la dispozitia evaluatorului documente care ar atesta contrar afirmatia
anterioara.

La data evaludrii, dreptul de proprietatea evaluat este absolut (deplin) asa cum este definit in
SEV 230 — "Drepturi asupra proprietétii imobiliare” (p. C1, lit. a).

Conform extraselor de carti funciare anexate nu sunt mentionate sarcini, raportul de evaluare
este intocmit in ipoteza “liber de sarcini” deoarece in situatia in care vor fi tranzactionate, acestea se
vor vinde féra sarcini.

Proprietarul imobilelor subiect este MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, conform
documentelor puse la dispozitia evaluatorului si prezentate in cadrul capitolului 3.10..

4.2. DATE DESPRE ZONA, ORAS, VECINATATI ST AMPLASARE

Imobilele evaluate sunt situate in zona perifericd a localitatii Sfantu Gheorghe, subzona
UTR17(ZLM.u.17), zona cu cladiri rezidentiale P - P+2E.

Municipiul Sfantu Gheorghe este situat in depresiunea Brasovului, pe ambele maluri ale
Oltului, la o altitudine de 550 m. Se afla la intersectia cAtorva drumuri, cel mai important fiind DN12
ce leagd municipiul Brasov de municipiul Miercurea Ciuc. Conditiile de relief si clima au oferit un
cadru favorabil dezvoltarii acestei localitati. Municipiul Stfantu Gheorghe este stribatut de raul Olt, in
care se varsi raurile Porumbele, Debren si Sambrezi.

Principalele activititi economice ale municipiului se desfisoard in industriile textild si de
confectii, a mobilei, a procesdrii laptelui si a carnii, Tn domeniul comertului si al serviciilor, precum si
in turism.

S

Wy

I/, B
‘

Evaluator autorizat: KUNA ADRIENE — nr. legitimatie 18174 Pagina 10/ 38



Raport de evaluare - TEREN INTRAVILAN

Sursa: Google Earth (reprezentirile grafice sunt orientative, pentru a vedea forma exactd a terenului se
recomanda consultarea documentatiei de cadastru respectiv planul de situatie).
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Sursa: http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html

4.3. DESCRIEREA PROPRIETATII

ADRESA

s

NUMAR CARTE FUNCIARA
NUMAR CADASTRAL
SUPRAFATA

FORMA

TOPOGRAFIE

CATEGORIE DE FOLOSINTA
ZONARE

DATE TEREN
CF 42926

OBSERVATII

ADRESA

NUMAR CARTE FUNCIARA
NUMAR CADASTRAL
SUPRAFATA

FORMA

TOPOGRAFIE

CATEGORIE DE FOLOSINTA
ZONARE

DATE TEREN
CF 28793

OBSERVATH

Evaluator autorizat: KUNA ADRIENE — nr. legitimatie 18174

Sf.Gheorghe, str.Mileniului, nr.6, jud. Covasna

42988

42988

114 mp

regulati

putind panti

CcC

zond periferica cu cladiri rezidentiale P -P+2E

Conform Certificatului de Urbanism anexat, parcela
este neconstruibild, deoarece nu indeplineste
conditia de suprafata miniméa de 200 mp.

Sf.Gheorghe, str.Mileniului, nr.6, jud. Covasna

28337

28337

280 mp

regulatd

putind pantd

Arabil (conform CF), CC (conform CU anexat)
zond periferica cu clddiri rezidentiale P -P+2E
Conform Certificatului de Urbanism anexat, parcela

este construibila.
Accesul pe proprietate se face prin CF 42988.
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FOTOGRAFII

e

e

5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliarad se poate defini ca “un set de aranjamente in care cumpardtorii si vanzatorii
sunt reuniti prin mecanismul pretului; totalitatea cumpéritorilor si vanzitorilor posibili si a
tranzactiilor dintre ei” sau “o adunare de oameni pentru cumpdrarea si vanzarea de lucruri; prin
extensie, oameni adunati pentru acest scop” conform The Dictionary of Real Estate Appraisal, Sth ed.,
Appraisal Institute, 2010.

Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie
de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparitori care actioneaza
este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesitid o putere mare de cumpdrare,
ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
numadrul de locuri de muncé precum si s fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobénzile, etc. in general, proprietitile imobiliare
nu se cumpara cu bani cash iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori
influentatd de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietéti imobiliare pot
tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existdnd intotdeauna un
decalaj intre cerere si ofertd.
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Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sd se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori s& existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.
Cumpdrétorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati. De multe ori, informatiile despre
preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vinzare este lung.

Datorit3 tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, privind proprietitile, s-au creat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot
fi impartite in piete mai mici, specializate, numite sub-piete, acesta fiind un proces de segmentarea a
pietei si dezagregare a proprietatii.

In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietétii.
Din punct de vedere geografic piata imobiliard analizatd este cea a zonei periferice, zond cu cladiri
rezidentiale P - P+2E.

CEREREA - Nu exista date exacte despre cererea de proprietiti similare cu proprietatea subiect. Din
analiza piefei a fost identificat o singura cerere similara.

S Stefan Manole

ST et 1R 08

Buné riua, doresc 33 cumpdr 1000 mp. teren intravilan curti-constructiizona strézitor
Wandtorilor Gavoafel Privighetordi, Salcamilor, Primdveril, Ghicceilor pret ofedti1of
sure/mptel 07229151 10

Sursa: https://www.facebook.com/groups/1029927350486060/search/?d=teren

OFERTA - Analizdnd informatiile de pe site-urile de specialitate, s-au identificat oferte de vinzare
pentru imobile similare in zona studiata.
Aceste comparabile sunt ofertate la data evaludrii si sunt prezentate in continuare:

b2t f g et e

el PRAFATA . ; i Biscuintay

1 31.03.2021  str. Losy Schmodt Ede 600 mp intravilan constructii 15 mi 90,00 €/mp 54000€ en.el, apé, canal, gaz la strada
2 ..25.08.2022 str.Prunului 650 mp intravilan constructii 18 ml 90,00 €/r_np 58.500€ ia stradd
3 06.09.2021 str.G.Enescy 1.000 mp intravilan constructii n/a 120,00 £/mp 120.000 € toate
77777 4 22052021 zona Garoafei 1.037 mp intravilan constructii nfa 89,00 €/mp 92.293 € la strad3
5 31.08.2022 str. Paraului 1.079 mp intravilan constructii 20mi 74,14 £/mp 80.000 € fa strada
6 15.11.2022 str.G.Enescu 1.250 mp intravilan constructii n/a 130,00 €/mp 162.500€ toate
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BRET S

6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietitii, selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urméatoare ale lucrarii.

Cea mai bund utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie si indeplineascd patru criterii. Ea
trebuie s fie:

e permisibila legal
® posibila fizic

o fezabild financiar
e maxim productiva

O utilizare care nu este legal permisd sau nu este fizic posibila, nu poate fi considerat ca fiind
cea mai buna utilizare. O utilizare permisa legal si posibila fizic, poate cere evaluatorului, cu toate
acestea, s justifice de ce este rezonabil probabild. Dupa ce a rezultat din analiza ci una sau mai multe
utilizari sunt rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare. Utilizarea din care
rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utiliziri, este consideratd cea mai buna utilizare.
“ Utilizarea curenti se presupune a fi cea mai buni utilizare daci nu exista indicatii din pia¢i
sau alti factori care sa conduci la concluzia ci existi o alta utilizare care ar maximiza valoarea
subiectului evaluirii.” (Paragraful 37 GEV 630, Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2022).

Prudential, se recomanda evaluarea proprietatii la utilizarea actuald.

7. EVALUAREA PROPRIETA’[II IMOBILIARE

7.1. EVALUAREA TERENULUI

Estimarea valorii terenului constituie o analizd distinctd, realizatd inainte de aplicarea celor 3
abordari ale valorii. Valoarea de piatd a terenului trebuie estimatd avdnd in vedere cea mai bund
utilizare a acestuia.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionald, sunt derivate din cele
trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piaté, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

O clasificare a metodelor de evaluare a terenului liber este prezentatd in continuare (conform
Standardelor de evaluare a bunurilor imobile, editia 2022 — GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile):

» Metoda comparatiei directe
» Metode alternative:

®»  Extractia de pe piatad

= Alocarea (proportia)
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= Metoda reziduald
» Capitalizarea rentei funciare
= Metoda parceldrii si dezvoltarii
Comparatia directd este cea mai credibild metoda de evaluare a terenurilor libere. Prin aceasta
metoda se analizeaza si se compara preturile de vanzare sau de ofertd ale unor parcele de teren libere
similare cu cea evaluati, si se aplica ajustari acestor preturi in functie de diferentele existente intre
caracteristicile parcelelor, redate prin asa numitele elemente de comparatie.
Conform Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2022 - Glosar, termenii de teren si
amplasament sunt utilizati astfel:

. terenul viran - pentru a descrie " Teren pe care nu au fost ficute amenajari. Terenul in starea
sa naturali inainte de nivelare, de construire, de parcelare sau de instalare a utilitatilor "
. amplasament ~ pentru a descrie o suprafatd de teren liber, delimitata fizic si ,,amenajat astfel

incét este pregitit pentru o anumita utilizare"

in raportul de evaluare evaluatorul a utilizat preponderent sintagma de "teren considerat liber",
consideratd a defini cel mai bine proprietatea imobiliard descrisi corelatd cu analiza celei mai bune
utilizéri la data evaluarii.

Abordarea prin piatd — metoda comparatiei directe - determinarea valorii de piati a terenului

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietiti similare care au fost vindute recent sau
care sunt oferite pentru vanzare.

Oferta de proprietati similare - pentru ca nu exista date sigure despre tranzactii realizate recent,
s-a optat pentru prezentarea ofertelor de vanzare ale imobilelor asemanatoare din punct de vedere fizic
si juridic cu cel studiat.

S-au retinut oferte de vanzare din perioada imediat apropiatd pentru proprietdti asemanétoare
cu imobilul subiect, localizate 1n aceeasi zona..

S-au retinut numai ofertele pentru proprietitile al caror drept transferat este dreptul de
proprietate integral (neafectat de drepturi subordonate).

Elementele de comparatie includ:

- elemente de piatd — drepturi de proprietate; restrictii legale; conditii de finantare; conditii de vanzare;
conditii de piaté;

- caracteristici specifice — localizarea; caracteristici fizice; utilitdti disponibile; zonarea, cea mai buna
utilizare.

Comparabilele au fost selectate in functie de cea mai mare aseméanare cu terenurile subiect.
Comparabilele si calculele + analiza elementelor comparabile sunt detaliate in tabelele urmatoare.

7.1.1. ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Analiza pe perechi de date este o tehnicd cantitativd de estimare a valorii proprietétii imobiliare si
consta intr-un proces in care doud sau mai multe proprietafi oferite spre vdnzare sunt comparate
pentru a se obtine o indicatie asupra unei singure ajustdri aferente unei singure caracteristici.
Ajustirile obtinute sunt aplicate preturilor de vénzare sau de ofertid ale proprietitilor imobiliare
comparabile.
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Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel la toate comparabilele:

ELEMENTE DE COMPARATIE PROPRIETATE COMPARABILA COMPARABILA COMPARABILA
e e et sk o 5 0t £ £k £ 10 e £ AR AR RS AR SRS e 1 3 6
Suprafats ! 114 600 1.000 1.250
Pret de vénzare EURO/mp e 90 120 130
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
Tranzactie : - tranzactie ofertd oferta
Ajustare (%) 0% -6% -6%
0,0 -7,2 -7,8
90 113 122
! e proprietate depline depline depline depline
Ajustare (%} % % 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat : S0 113 122
Restrictii legale n/a n/a n/a nfa
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 4] 1]
Pret ajustat 90 113 122
Conditii de finantare rash/credit similare similare similare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 "] 0
‘Pret ajustat 90 113 122
( de vinzare normale normale normale
Ajustare (%) : normale 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat 90 113 122
Conditii de piaté February-23 31.08.2021 06.05.2021 15.11.2022
Ajusstare (%) 20% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 18 0 0
-Pret ajustat 108 113 122
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETﬂ]’lI
| OGALIZRRE S SF.GHEORGHE, str. Losy. S?hmidt Ede str.G.Enescu str.G.Enescu
. STRMILENIULUY, NR.6, similard similars similar
Ajustare (%) JUD.COVASNA 0% 0% 0%
Ajustare {(EURO/mp} 0 0 o]
»S}UPRAFATA {mp) 114 mp 600 mp 1.000 mp 1.250 mp
Diferentd suprafata -486 mp -886 mp -1.136 mp
‘Ajustare (%) -5% -9% -11%
Ajustare (EURO/mp) . =58 -106 136
V_Q_ESTINA]'IE {utilizarea terenului) p cC CcC cC cC
Ajustare (%) R 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
DESCHIDERE/ACCES ~ direct direct direct direct
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,0 0,0 0,0
TOPOGRAFIE putind pantd pland pland plana
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) L U . S 0
UTILITATI toate en-el, ap:t,r::;al, gazla toate toate
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (E - 0,00 0,00 0,00
URBANISM neconstruibil construibil construibil construibif
Ajustare (%) -47% -47% -47%
Ajustare (EURO/mp) -51 -53 -57
TOTAL AJUSTAR! PENTRU CARACTERISTICI FIZICE (%) -52,40% -56,43% -58,16%
TOTAL AJUSTARI PENTRU CARACTERISTICI FIZICE (EURO/mp) -57 -64 N
PRET AJUSTAT = 51 49 51
Alustare NETA -39 -64 -71
Ajustare NETA (%) -43% -53% -55%
Ajustare BRUTA absoluts 74,6 63,6 71,1
Ajustare BRUTA (%) absolut} 83% 53% 55%
NUMAR AJUSTARILOR 3 2 2
VALOARE UNITARA (EURQ/mp) 49
VALOARE TEREN -EURC- 5.586
VALOARETEREN-ROM- | 27466
i’ *cele mai mici ajustari au fost efectuate comparabilei 3 :

» Tranzactie — au fost necesare ajustdri la comparabilele 3 si 6 deoarece acestea reprezintd oferte
de pe piatd si marja de negociere sa estimat la nivelul de 6% in cazul proprietatilor similare,
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deoarece expunerea pe piatd a proprietitilor este mare. Aceastd ajustare nu se ia in considerare la
calculul ajustérilor nete si brute;

» Drepturi de proprietate — nu au fost necesare ajustari;

» Restrictii legale — nu au fost necesare ajustari;

» Conditii de finantare — s-au considerat similare si nu au fost efectuate ajustari;

> Conditii de vinzare — nu au fost necesare ajustari;

» Conditii de piatd — au fost necesare ajustari comparabilei 1, deoarece perioada de ofertare este
indepartata de data evaludrii;

» Localizare — nu au fost necesare ajustéri;

» Suprafati — au fost efectuate ajustdri pentru suprafatd, marimea acestora a fost determinati
conform diferentei dintre comparabile si elementul subiect;

» Destinatie - nu au fost necesare ajustiri;

» Deschidere / acces — nu au fost necesare ajustari;

» Topografie - nu au fost necesare ajustari;

»  Utilitdti — nu au fost necesare ajustari;

»  Urbanism —au fost efectuate ajustiri comparabilelor, deoarece elementul subiect este o parcela de
teren care nu indeplineste conditiile minime obligatorii a fi construibild; cuantumul ajustérii s-a
stabilit conform analizei de piata:

" PRETTEREN  PRETTEREN

LOCALITATE CONSRUIBIL NECONSTRUIBIL | AJUSTARE
.. AEUR/MP) . (EUR/MP) G
SF.GHEORGHE 75 38 49%
BRASOV, STUPINI 31 17 5%
BRASOV, STUPINI 32 17 o aT%

TABEL COMPARATII IMOBIL TEREN CF 28337 o
ELEMENTE DE COMPARATIE : PROPRIETATE COMPARABILA COMPARABILA COMPARABILA

: 1 3 6

{Suprafatd 280 : 600 1.000 1.25¢

\Pret de vanzare EURO/mp ; - ! 90 : 120 130

BN TE S I F IO RN A O AR e

Tranzactie - i tranzactie ofertd ofertd

Ajustare (%) i 0% -6% -6%

Ajustare (EURO/mp) 00 72 B 78

Pret ajustat 90 113 122

Drepturi de proprietate . depline ! depline depline

Ajustare (%) depline ; 0% ! 0% 0%

;Ajustare (EURO/mp) . | 0 0 0

| Pret ajustat 90 113 122

Restrictii legale nfa n/a n/a nfa

! Ajustare (EURO/mp) | 0 | 0 0

Pret ajustat 90 i 113 122

Conditii de finantare cash/credit similare : similare similare

Ajustare (%) . % o e

Ajustare (EUROD/mp) i 0 0 0

Pret ajustat 20 113 122

Conditii de vinzare normale normale normale

Ajustare (%) i normale : 0% 0% 0%

Ajustare (EURO/mp) : 0 0 0

Pret ajustat : . 90 113 122

:Conditii de piata February-23 31.03.2021 06.09.2021 15.11.2022

Ajustare (%) 20% 0% 0%

Ajustare (EURO/mp) 18 0 0

Pret ajustat ; 108 113 122

ELEMENTE SPECIFICEPROPRIETAT® '

I SF.GHEORGHE, str, Losy' S:.:'hn:idt Ede su'.'G.Enefn:u str.'G.I-E:efcu o

el STR.MILENIULUI, NR.6, = s s"'(‘]'%'a

Ajustare (EURO/mp) ) 1UD.COVASNA : 0 ! 0 0
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59!’3_’_\_5515('“9) 280 mp 600 mp 1.000 mp 1.250 mp
Diferenté suprafati -320 mp 720 mp -970 mp
Ajustare (%) -4% -8% -10%
Ajustare (EURO/mp) -3,8 -8,6 -11,6
- . arabil {conform CF) cC

DESTINATIE (utilizarea terenului) {conform CU) ! cC cC cC

i Ajustare (%) 0% 0% 0%
{Ajustare (EURO/mp) o 0 0 0
'DESCHIDERE/ACCES infundat direct direct direct
|Ajustare (%) -6% -5% -5%
Ajustare (EURO/mp) -6,0 -6,0 -6,0
TOPOGRAFIE putind panti pland pland plana
Ajustare {%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
U11LITAT1 toate en.el, apd, ca?al, gazla toate toate

stradd
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
URBANISM construibil construibil construibil construibil
Ajustare {%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) : 0 4] 0
TOTAL AJUSTARI PENTRU CARACTERISTICI FIZICE (%) -9,11% -12,98% -14,44%
TOTAL AJUSTARI PENTRU CARACTERISTICI FIZICE {EURO/rp) -10 -15 -18
PRET AJUSTAT = 98 a8 | 105

AjustareNETA ; 8 -15 -18 ‘
| Ajustare NETA (%) 9% -12% -14%
‘Ajustare BRUTA absoluts 27,8 14,6 17,6
Ajustare BRUTA (%) absoluti 31% 12% 14%
NUMAR AJUSTARILOR 3 2 2

. VALOARE UNITARA (EURO/mp) 98

{VALOARE TEREN -EURO- 27.440

'VALOARE TEREN -RON- 134.922

{ *cele mai mici ajustari au fost efectuate comparabilei | 3 |

Ajustirile cantitative s-au luat in considerare astfel la toate comparabilele:

» Tranzactie — au fost necesare ajustéri la comparabilele 3 si 6 deoarece acestea reprezintd oferte
de pe piata si marja de negociere sa estimat la nivelul de 6% in cazul proprietitilor similare,
deoarece expunerea pe piatd a proprietatilor este mare. Aceastd ajustare nu se ia in considerare la
calculul ajustérilor nete si brute;

»  Drepturi de proprietate — nu au fost necesare ajustéri;

»  Restrictii legale — nu au fost necesare ajustiri;

» Conditii de finantare — s-au considerat similare si nu au fost efectuate ajustari;

» Conditii de vanzare — nu au fost necesare ajustari;

» Conditii de piatd — au fost necesare ajustiri comparabilei 1, deoarece perioada de ofertare este
indepartata de data evaludrii;

» Localizare — nu au fost necesare ajustari;

» Suprafatd — au fost efectuate ajustdri pentru suprafatd, mérimea acestora a fost determinata
conform diferentei dintre comparabile si elementul subiect;

»  Destinatie - nu au fost necesare ajustari;

» Deschidere / acces — au fost necesare ajustdri, parcela de teren subiect este infundatd avand acces
prin CF 42988. Valoarea ajustérii s-a calculat astfel:

Lungime drum acces (m) 1208
Silimedivmacees(m) - Nk w3
Suprafatd drum acces (mp) 36,09
Valoare t'er‘e‘n/‘d‘rum (éur/mp)' o 49
Valoare teren/drum feur) 1768
Suprafatd terensublect(mp) ... .280
Valoarea ajustérii (eur/mp) _ 8

» Topografie - nu au fost necesare ajustari;

> Utilitati — nu au fost necesare ajustéri;

»  Urbanism — nu au fost necesare ajustéri;

Evaluator autorizat: KUNA ADRIENE - nr. legitimatie 18174
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8. ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Estimarea valorii de piatd a proprietitii subiect s-a realizat aplicAnd o singurd metodd de
calcul, fiind fundamentatd pe principiile economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficiilor
sau substitutiei. Rezultatul abordarilor este prezentat in capitolul anterior.

Pentru stabilirea valorii finale s-au avut in vedere principiile si criteriile de analizd a
rezultatelor. Aceste criterii sunt:

» Adecvarea — se alege valoarea rezultatd din metoda cea mai relevant, avind in vedere scopul si
destinatia evaludrii;

» Precizia — se alege valoarea rezultatd din metoda in care au fost utilizate cele mai recente
informatii de pe piata imobiliara, tindnd cont de scopul evaludrii;

» Cantitatea informatiilor — se alege valoarea rezultatid in urma aplicirii metodei ce a utilizat cele
mai multe informatii de pe piata imobiliara.

METODA COMPARATIEI
CRITERII DIREGTE
ADECVARE DA (+)
PRECIZIE MEDIE (+)
CANTITATEA DE INFORMATII SUFICIENTA (+)

Valorile obtinute prin abordari reflectd nivelul si asteptérile pietei imobiliare si este relevantd pentru
tipul de proprietate evaluat. Pentru proprietatea studiatd avand in vedere scopul si utilizarea raportului
de evaluare s-a optat pentru valorile determinate conform abordarii prin PIATA, metoda comparatiei
directe.

VALOAREA PROPRIETATII IMOBILIARE VALABILA LA DATA EVALUARII
iN OPINIA EVALUATORULUI ESTE DE:

PROPRIETAR ADRESA | DENUMIRE | NC/CF__ | SUPRAFATA VALOARE EVALUATA |

MUNICIPIUL SF.GHEORGHE, | TEREN 42988 114 mp 5.586 € . 27.466RON |

STR.MILENIULUL NR.6, | ‘ , | ;

SF.GHEORGHE JUD.COVASNA | INTRAVILAN 28337 280mp | 27.490€ 134.922 RON |
TOTAL 33.026€ 162.388 RON

= Cursul BNR utilizat la calcule este de 4,9170 RON/EUR din data de 24 februarie 2023;
= Valorile nu contin TVA;
Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii, precum si considerentele privind valoarea
sunt:
» Valoarea exprimata nu tine cont de TVA;
» Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate Tn prezentul raport;
» Valoarea estimatd in RON si EUR este valabila la data evaluarii;
> Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania);
» Valoarea este o predictie; Valoarea este subiectiva; Evaluarea este 0 opinie asupra unei valori.

= oy
Evaluator KUNA ADRIENE o DN
Specializare EPI KUNA ADRIENE
Legitimaa Nr. 18174 ;

Membru Titular ANEVAR — legitimatie nr. 18174

%th’ Valabil 2023
Pe, Lg% Y%
Clalizarea: 57

2 ANEVAR
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9. ANEXA 1-COMPARABILE

COMPARABILA 1 - Sursa: : BAZA DE DATE PROPRIE

Adresa: str. Losy Schmidt Ede
Suprafata: 600 mp

Utilitati: en.el, apa, canal
Topografie: putind panta
Pret: 90 eur/mp

Data tranzactiei: martie 2021

whgRean R ¥+

Evaluator autorizat: KUNA ADRIENE —nr. legitimatie 18174
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COMPARABILA 3 - Sursa: httos://www.olx.ro/d/oferta/teren-intavilan-1000-mp-IDeUgx3.htmI#95b5a0f2f9

Teren intavilan 1000 mp..

120 000 €

f pRomovERZR {3 RERCTOSLEEATA

=1 — = ——— R .
i Feusoania fizka ! l Bgmnils lare isrmian E | Supsfsm iz 90| ﬁ . commpinemms ()
W romact arest oo

Descriere

COMPARABILA 6 - Sursa: https://www.facebook.com/groups/1029927350486060/search/?a=teren
? Stefan Manole :
B sadber 27, 1040 - @
Teren

Fordlias megiekiniése

Stefan Manole

o

Buné ziua, vand 2500 mpteren de constructie cu foste ulilitatile zona Kolca ste.George
Enescutel 0722915110

Informatii suplimentare: parcelabil in 2;
Pret: 130 EUR/mp
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COMPARABILA teren neconstruibil pt studiu de piata: https://www.sfantugheorgheinfo.ro/hotarari/hotarari-c-5171

EZEmeT

WS SEANTY SHEORBHE
cousREn e

L5 520808 3 Sheunle
Bacembeie THIB ne.2

st Dovasns

Talo GRAT-FETEN
Faul GIRT-IRTVY

Eeail sonslidioedi@onnn

Gunciid

&

s T

Fusicipivs S5

e o Wlenivipiolol § 8 Shscughe |

=

w2 st
e g steads Vlaltodler s 1T

nin Sheerghs 5

foTiedsTe

PRESEDINTE DE SEDHTE couTRASERREATA
Erbess Tspashor SECRETAR B
Habeske Thnde-Hdi4
{ i ! i e T o 4 .
! Lapaazt  ge | Mun ST Gheorghe 575 2741
i | - doraenie privat
3 }
i M, 81 Ghearghe
| o Bty 3 8510
| ; 30338 80 - domeniu privat . °
; ! Mun. 81, Gheorgl ,
| LT I AN S SR 160 £.007
: ! 30 4 - domeniu privat 13 i ) B
; . i fun, S1 Oheorghe |

L4 CF30374 8 Ghe D30 27 e i L2 . &
4 % CF 30374 $ Ghoorghe i 30374 i - domeniv privat | 4238 : 10.300
Botsscaneiner ittt [OOSR PRI TP URR O - R S

Suprafata totald: 264 mp
Pret mediu: 38 eur/mp
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COMPARABILA teren construibil pt studiu de piatd: BAZA DE DATE PROPRIE

Tranzactie in dec 2019

Pret: 75 Eur/mp

Suprafata: 647 mp

Adres3: str.Mileniului, nr. 64

Front stradalcca 18 ml

Utilitdti: toate

Anunt in ziarul local Haromszek in data de 06.12.2019.
Info printel 0744 587248

irlen elthunyt,
Termnetése december T-6n,
sromibston 15 Srakor lesz a

sapsisentgyorgyl koads

 mee e eee A -
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COMPARABILA teren neconstruibil pt studiu de piata:

https://www.storia.ro/ro/oferta/loc-de-grdina-sau-spaiu-de-relaxare-in-brasov-1Dg Ykk.html

Lhoe de gridivg sae spativ de relenare in Brasew

L-2 TN g e o
St Ehdaniaie e Fettraday Padeadada Tavkonanke sevputastiterad e
TS s EIT RO T Erar )
Bagmnieawe

Prapeatare gengrsla

L B0 rEoe dntravitan

agantie

2 Taveng e

SFETRR PR S8
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COMPARABILA teren construibil pt studiu de piatd: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-stupini-IDgwyG.html

H
:
§ s Al e
:
:
i
H

Ternn de varears Stupini

- | B2 Sabenios 3 Yaiotis |

Famire Selusddu g 3 L
B T B i )

Fapbeiasgs

Epetinaidaae
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COMPARARBILA teren construibil pt studiu de piata: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-brasov-stupini-1Dg27f.html

Terern de vanzars Brasey Stugind o000 £
g’
| 2 Hebassen i Tavunity
Heipaniinis e Frayumatids ptpweiuhd B L85 1 sroned g -
AT M s RS B DA B ralia
s T

Preceatase generals
N EESQE taven Intraviian
ey plaz gt
’ apentia

Bl 1 50 B

presd Tngs Rl
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10. ANEXA 2 -DOCUMENTE

Oficiud de Cadastru gt Publicitate imobiliarh COVASNA
'f Biroul de Cadastru $i Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e v

;‘i‘?;i““?i**;? PENTRU INFORMARE éﬁﬁg%‘?
FEERITINE R RARR
Carte Funciard Nr. 42988 Sfantu Gheorghe ﬁgtﬁm E&ﬂ’ﬂ

A. Partea |, Descrierea imobiluluf

TEREN Intravilan Nr, CF vechii28323
Adresa: Loc. 5fantu Gheorghe, |ud. Covasna
g;i r. f:r??gsggic Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
| B | 42988 114 | l_mgie}m_mi piﬂa_‘i o gari di §en_1m__ o R
B. Partea i, Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
46638 7 19/12/2022

Act Administrativ nr Hotararea nr. 515, din 24/11/2022 emis de MUNICIPIUL SF.GHEORGHE, anexa la HCL
|nr, 515/2022-poz. _|
B85 [Intabulare, drept de PROPRIETATE , DOMENIUL PRIVAT, dobandit prm AL |

il.ege cota actuala 1/1 | —
] 1) MUNICIPIUL SF. GHEORGHE CIF: 4404605

; 1) 'CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE
C. Partea lll. SARCINI .

inscrieri priving dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referirte
de garantie si sarcini erint

I NUSUNT B
Document care coatine date Cu caractér personal, protefate de prevedenie Legil Nr. §77,2001. Pagina 1din 3
Extrase passiry inforraars prodine i wlress epay.ancploe Formular versiunen 1.1
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o - Carte Funciard Nr. 42988 Comuna/OrasfMumciplu: Sfantu Gheorghe |
Anexa Nr. 11LaParteal
Teren
Nr cadastral  [Suprafaia (mp)® Observatii / Referinte
42988 114 Imprefmuit partial cu gard de lemn,
* Suprafala este detarminetd in planul de projectie Steres 70,
e e T Rt A NERE ORI R D e -
3 3] .
| | |
f8874 : |
i |
+ |
| 4315 1
I
|
42988
3
5 z
Date referitoare la teren
nr | Categorie |mira | Suprafata . g =
crt | folosinga |vien | (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
1] et Al 134 - - -
constructil
Lungime Segmente ]
1} Valorite lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct] Lungime segment
inceput sfarsit i+ {m}
1 2 . 7328
2 3 - 6545
3 4 4.749
4 5 1747
s 6 1o
L 8 7] — 1183
Document care conline date cu caradter pessonyl, protejabe de prevederie Legil Nr. 877/2001. Pagina 2 din 3
Extease panbi afornare oorline 13 adrasy epay.anepise Formular corsiones 1.1
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Punct Punct Lungime segment
Tnceput sférsit o {m}
7 8 . 7.283

8 9 3.706

9 1 6.355

** Lungimlie segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite 1a 1 milimetra,
¥ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ¢e sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru,

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest

biroin

Prezentul extras de carte funciord este valabil la autentificarea de citre notarul public 8 acteler juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor; iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobillard cu codul nr, 231,

Data solutionarii,

28-12-2022

Data eliberdrii,

g g3, 703

Document care contine date cu caracter pérsonsi. protejate de prevederiie Legil NF. 87772001

Extrase pands

Asistent Registrator,
LOREDANA PIRLOAGA

iz saress epav.asnophio

Referent,

Pagina 2 din 3

Foemuli vorviunes 1.1
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y Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliar COVASHA
’ffﬁ Biroul de Cadastru §i Publicitate imobiliard Sfantu Gheorghe

e Carte Funcisrd Nr. 28337 Sfantu Gheorghe jg‘gﬁiéﬁéﬁiﬁﬁ%@@ﬁ

A, Partea L. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:491
TEREN Intravilan Nr. topografic2138/2/2

Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Jud, Covastia

[N, 4 rf
o [N gadastral Nl Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
AL 28337 280 Imprejmult partial cu gard de plasa side femn,

B. Partea W. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare 1a dreptul de proprietate st alte drapturi reale Referinte

46644 7 19/12/2022 - . = —z—wl
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 515, din 23/11/2022 emis de MUNICIPIUL ST.GHEORGHE, 3rexa 1a HELPF

315/2022-p02. 6; e -
| pa intabulare, drept de PROPRIETATE , DOMENIUL PRIVAT, dobandit ;@rml Al

lLege, cota actusla 1/1 = = = _

: gy (Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Leage, cota actuala| Al
w.o.. :
xf %WI%) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE, CIF:26752503 i
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrier! privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
“NU SUNT ==

{ 1) MUNICIPIUL SF.GHEORGHE, CiF:4404605

Dacument care confine date cu carscter personal, protejate de prevederiie Legil Nr. 6772001 Pagina 1din3

Exirase pertrl informare on-fins 12 atress epayancphro Foranstar vpsnmen 1.1
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Carte Funciard Nr. 28337 Comuna/Orag/Municipius Sfantu Gheorghe

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)” Observati / Referinte
28337 280 limprejmuit partial cu gard de plasa side lemn.
* Suprafata este determinatd in planul de prolectie Stereo 70,
SRR ' FE S T DETARH LNERE MOBIL 5 Ll
2
28798 28574 5y
!
i
42950
i
—
Date referitoare la teren
nr | Categorie |wra | Suprafata 1 X X
ore fol osgim;é i fmp)g Tarla Parceld Nr. topo Observati / Referinte
1 arabit DA 280 - 21387272
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
Inceput sfdrgit o {m)
1 20 11.814
2 3 - g9.102
3 4 9849
4 s B873
| 5 3 4.749
8| 7 5.648
Dogument care confing date cucaracter personal, protejste de prevederile Legl Nr. §77/2001. Psgiga 2din3

Extrase pantiy wlarmare en-fing 13 Soiass epay.anepire

formdar verthea 11
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- Carte Funciard Nr. 28337 Comuna/Crag/Municipiu: Sfntu Gheorghe
Punct] Punct| Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
| 7 & 5827
8 8 23|
g 10 o 177
| 10 1 ] 18.018
™ Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Steres 70 st sunt rotuniite a 1 millmetru,
**¢ Distants dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoares 1 milimetru,
Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciars originald, pastratd de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil fa autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precurn si pentry dezbateres succesiunilor, jar infofmatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul nr, 231,
Data solutionari, Asistent Registrator, Refarent,
29-12-3022 Claudia-Maria Maris 5
—_
Data sliberirnii, L i
dd {paraia 5 semmatura) {parafa si %{m’a}
19 AN 2603 /f'
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legh Nr. 877/2001. Pagira 3 din 3
Extase peine informarg on-dine is ailvtess epay.ancploo
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SR =

PLAN U ANPLASANDNT ST URLINITAKE A INUBK.ULUL
Bcara 1:500
- o . Sigtem de proiectie STEREQ ?{)l o -
Nr cadastrat: oy Supratala {8 a imobilulul Tmp) A4 itutut
Nr.top 21377274 ‘]7 b L0 } thmp _ Intr, mun, S, Gheorgne
Nr. Cartea Funclary: ) = ____Unitates Admunistrativ Teritotiale (UAT)
| SF Gheoruhe | S Gheoghe
3 g
1555529 il ) ! £60918 |
g L8
= ~
5%
e Jusmin Consiming St ;
p———n N
i '
w1
g
F lor uraanr-
17 SF GHEORGHE
| o s 263
§ Sseomp
g F
[
-
s
H
H &
i ®
i % Casn de
[ | B Setey
T s 3 LFHR IS - -Jll{?ll:'é 5 Em& T
3G pone o 570
nlop FIEFE &
neiop HATEE Sstlamp 06
LEGENDA,
fimitd GF 28223-8F GHEORGHE
o et iipfejmutne exisients &
S| s fimita CF.NR. 28302, 28337-SF.GHEORGHE i
- constiuctil sxistente 3
TS -
| §$5982Q bl 1 5&99?8;
g §§ | i
A, Date refecitoare ia teren . o
Nr parcels | Calecoris de folosinla SBuprafala (mp) . fentiuni _
. | | Curll si constructi 114 - .
Fotal 1 14 — fmprajmult padis cu gard de lemn
B. Date referitoare ia constructii
L God [ Destinatia |_Suprafala construita ta sl {mp) | Mentiuni |
| Yotal | | - N
Suprafata totala masurata a imobiiului=114 mp - Suprafata din act=194 mp O —
Exgoutant inaspactor
ing. de col. Kelernen Elod
Confitm executares masuratorilor la teren, corectitudings intoomiii Confirm introducersa imobilulul is baze de date integrata si atribuirsa
documentatiel cadastrale si corespondenta scestela cu realitatea din numarului cadasiral.
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Data: 14.07.2022 — L  Data. . o
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CERTIFICAT DE URBANISM
N S0 i R0RE0E

Inscopul;  INFORMARE -VANZARE TEREN PROPRIETATE PRIVATA A
MUNICIPIULUL SEANTU GHEORGHE

Ca urmare a Cereril adresate de. MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

cu domiciliulsedinl in judetul COVASNA municipiuberasubeomuna 8F ANTU GHEORGHE

satel  sectorul , cod postal 320080 st i DECEMBRIE 1918
[ L. et Lape o Jtelefondax email
inreglistratd fane, 0620 din 04022023

pentry imobilul - teren sifsan constructii - situat Tn judeiud

mursicipluloragul'comuna satul L sectoral
cod posal ) . st MIL EM( LLi
e 6 WbL o Lse. et Lap

san Wentificat prin Plan de §ncgdr:ar'§ in ;onsyi_zat de G.C.P.1

o lemeind reglementirilor Documentatiel de urbanism ny. 6 i 1998
faza PUG/PUZ/PUD, aprobail prin Hotiirirea Cousiliului Judetean / Local $faniu Gheorghe
e 367 4 29112008

in conformitate cu prevederile Legli nr. $0/1991 privind sutorizares executinit lueriirilor de constractii,
republicatd, cu modificirile st completiicile ulterinare,

SE CERTIFICA
1 REGIMUL JURIDIC:
Nr. CUF: 42988, 28337

Nr.Top CAD: 42988, 28337

Iniobile in proprietatea privata 3 Municipiulvi Sfantu Ghieorghe, situate in intravilan,

2. REGIMUL BCONOMIC:
FOLOSINTA ACTUALA: CURTT CONSTRUCTH
DESTINATIA CONFORM P.U.G. APROBATA PRIN HOL 3672018 ZONA REZIDENTIALA

CU LOCUINTE JOASE
ZONA DE IMPOZITARE FISCALA D" - CONFORM H.C.L. 581/28 decembrie 2022,
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Cils s4
3, REGIMUL TEHNIC:
S!2§?§22:§ cmzfam} P, ﬁ G Si RLU. &prﬁb&i ;xrin H. C L. Nr 36772018 - U RAT (ZRMa 1T,

parcelci §‘ 4 ixmpsres domeniutai pr;hhg, in
‘\Ciinf(;rm:isi;: cu firi:}} din RGU aprobat prin HLG. 525/1996. - Se vor respecta prevederile
Art 611 6167 din Codului Civil privinds pleatura streasinl, distante minime obligatorii fata de
timitele lnterale si posterioare ale pareelel, vederea asuprs proprietatii vecinilor. - Parcarile
necesare se vor realiza in interiorul paveelel, fara afectares domeniului public. - Exvrasul din
regulament si Plansa UTR 17 anexate certificatulul de urbansim, din care fac parte inmegrania,

4. REGIMUL DE ACTUALIZAREMODIFICARE & documentatiilor de urbanism sia
regulnmentelor locale aterente {art. 31, alind din Legea nr.350/2001, republicar i actuatizaty

Prezentul certificat de arbanism ;;Gaie i wtiliza in stcsﬁai declarat pem?uﬁ
INFORMARE -VANZARE TEREN PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULLUI SFANTU
. GHEORGHE

Soopul emited cort'iea de urbaniss presizavi solicitantulud, fermulath in cerdre

Certificaiul de urbanism NU fine loe de autorizatie de construire/desfiingare
$i NU conferd dreptul de a execuia lueriiri de constructii

5 OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUL DE URBANISM:

In scepu) elaborssil documentafiel pentru sitorizarea executdrii lucrrilor de construeli ~de
construire de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritiiii competents pentre protectia medi
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA - BULEVARDUL, GEN.GRIGORE BALAN, NRLH

S

in ﬁpﬁuﬁ!ﬁ'ﬁ Directive! Consiliulul 85337/ CCE (Direcriva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice &1 private asupra mediulul, modificasd prin Directiva Consiliului 97/ L.CE $i prin Dusctiva
Consiliulel s Parlamentului Buropean 2003 353CE privind participarea publicutui la claborares anumitor
p%amiré si programe Tn leglitura oy mediud s modificares, ca privire la participarea publicului 5 accesy! s
fustitie, a Directivei $5:337/CEE 3 a Directivel 96 6U/CE, prin certificatul de urbanism se comunicl
soticitantuluf obligatic de a wmaaté autoritaten teritoriald dé mediu pentry ca scesta 58 anglizeze 3i 52 deaids
dupd caz, Incadraven nefacadrarea projectulul investitie publice/private Tn Hsta proiectelor supuse evalulett
impagiili asupra mediutui .

T aplicares prevederilor Directivei Consiliutui 85/337/CEE, procedira de emitere a acorduiul e mediu
se desflisoard dupd emiterea cevtificatuinl de urbanism, anterior depunerii documentagiel pentoy autorizarsa
executirii luerdvilor de construclii 1a avtoritatea adminisiratiel publice competents.

in vederca satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere  avordulul de mediu, autonitatea
competentd pantra pr otectia mediului stabileste mecanismul asigurinti consuhdrii publice. contralizani opy
funilor publicului si al formularii uonui purict de vedere oficial cu privive la realizarea investitiel in avord
cu rezsltatele consulthrti publice

in aceste conditil:

s

Dupd primivea preverulul cartificat de urbanism, ticularsd are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia medivlul in vederes evaludrii intiiale a investitied 5 stabitinll necesitagil evatulnd
slovtelor avestela asupra mediviul, T urtos evaluinii initiale se va emite actul adminiéerarly 3l auwtoriai
competente entru proteciia mediudul

T siusatie In care autoritaten compelentd penira protectia mediuiui stabilegte necesitatea svalulrii efectelor
mvestipel asupra mediului, solicitantul are obligatiz de a notifica acest fapt avtoritalii administratiei publice
competente cu privive la menfineren cererii pentru antorizarea executicll lucririlor de construetii.

In situatia In care, Jupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derullirll procedurii de evalu are
slectelor investitiel asupra madivlad, solicitantel renuntd ta intentia de realizare 2 inmizgscL acesta are obi
iz de a notifica acest fapt autoritafii administratiel publice competente.
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ta s

6 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va £l lnsefitd de
urmitosrele docwmente:
a} eertificatu! de vrbasisny
By dovada Gtlslul asuprs fmobilulal, teren siisan constraciih, sru, dupd caz, exivasul de plan cadastond
sctusliizat la zi si extrasul de darte funéiard de informare actualizat b zi. Yo caxul Tn core Jegeds au dispune alifdd
{oopie lepatizaliiy
T1 docomentatia tebuied - LT, dupl caxns
2Tal L3 RTOL BT AL
iy ivieele 3i acordurile stabilite prin certificatu! de urbanism:
4,11 avize ¢ scordur privind wiilitiifile srbane sl infrastruetorn:

Adie o aeerdurs

e hatarale

almentan o api

vt efonizare

re v onargi cleotris bt proteetia

cu energle termicd TRpor wibiay aEaidlea ponalatics

8t

4.2% uvize ¢ acorduri privind:
Verifiowre b tonte corinjele mdamontake spliasbile (Jontl Legil 16719838y v profesian,

aeordiul propriatdrider

sentitic lopografied vizatd de O.0 P Covasng, Bl de Cadoestrs st Pabligitate imobitiartt $7ante (heorghe
“weprduri specifice gle sdwministratiel publice centrale shsau ale servielilor destentralivate

4.3} svize
sle avestors {copie) ¢

.43 studi de specialitae (4 exemplar in

e} setul administrativ al sutorithii competente pentry protectin medinluly
1 dovads privind achitares taxelor legale.
Documentels de plad ale urmiiearelor taxe {eopie):

Prezentul certificat de wbanism are valabilitate de 12 !
 Primar Beera
ANTAL ARPAD-ANDRAS KLULOSA

DEA UARMEN

b Ry

¥

nipomit .‘/

Hyds Aded

L

Achital taxa de Seatit de taxa | confhrm Chitanie oy, din j o
Preveniul certificat de wbanism a fost ransmis solicitantuluf direct/prin posta Ia data de 26 U2 73@2}
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