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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII:
LUCRARI DE REABILITARE TERMICA LA BL.33, SC.A,B, STRADA ROMULUS CIOFLEC NR.10

1.2. ORDONATORUL PRINCIPAL DE CREDITE:
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

1.3. ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR):
NU ESTE CAZUL

1.4. BENEFICIARUL INVESTITIEL:
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

1.5. ELABORATORUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE:

S.C. CONSULTANT TEHNIC FORTUNA S.R.L. CU SEDIUL IN MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, STR. VARADI
JOZSEF NR. 3A PARTER COMERCIAL, JUD. COVASNA, TEL: 0367402024.

2. SITUATIA EXISTENTA S| NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII

2.1. PREZENTAREA CONTEXTULUI: POLITICI, STRATEGII, LEGISLATIE, ACORDURI
RELEVANTE, STRUCTURI INSTITUTIONALE SI FINANCIARE

PREZENTAREA CONTEXTULUI POLITIC

Avand o contributie semnificativa la consumul energetic al UE, la utilizarea resurselor energetice
conventionale si la emisiile de dioxid de carbon, sectorul cladirilor face obiectul multor politici si obiective
pe termen mediu si lung de reducere a impactului negativ asupra schimbdrilor climatice. Obiectivele
formulate prin tinta ,,20-20-20”, pana in anul 2020, reprezinta setul de trei obiective-cheie pentru:

- reducerea cu 20% a emisiilor de gaze cu efect de serd din UE in raport cu nivelurile din
1999;

- cresterea cu 20% a ponderii energiei produse din surse regenerabile in UE;

- Imbunatatirea cu 20% a eficientei energetice in UE.

Intr-o perspectivé mai indepartats, UE a stabilit un set de obiective pe termen lung in cadrul unor foi
de parcurs pdnd in anul 2050. In ceea ce priveste sectorul clidirilor, principalele trei foi de parcurs sunt:
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- obiectivul UE pentru trecerea la 0 economie competitivd cu emisii scizute de dioxid de carbon
pana in anul 2050 (COM, 2011a), care a identificat necesitatea de a reduce cu 88%-91% emisiile
de dioxid de carbon din sectorul rezidential si din sectorul serviciilor (denumite colectiv sectorul
imaobiliar) pana tn 2050, comparativ cu nivelurile din 1990;

- perspectiva energeticd 2050 {(COM, 2011b), prin care ,cresterea potentialului de eficientd
energetica a cladirilor noi si existente este esentiald” pentru un viitor sustenabil din punct de
vedere energetic contribuie In mod semnificativ la scdderea cererii de energie, la sporirea
securitagii aprovizionarii cu energie si la o mai mare competitivitate;

Planul pentru o Europa eficientd din punct de vedere energetic (COM, 2011c), prin care s-a identificat
sectorul imobiliar ca fiind printre primele trei sectoare responsabile pentru 70%- 80% din totalul
impactului negativ asupra mediului. Realizarea de constructii mai bune si optimizarea utilizarii acestora
in cadrul UE ar scadea cu peste 50% cantitatea de materii prime extrase din subteran si ar putea reduce
cu 30% consumul de apa. Aceste foi de parcurs reprezinta o aspiratie pe termen lung, care nu este doar
dezirabild din punct de vedere social si economic, ¢i si esentiald din punct de vedere ecologic, in vederea
abordarii triplei provocdri reprezentate de schimbdérile climatice, de securitate energeticé si de epuizarea
resurselor. Deoarece sistemul energetic european se confruntd cu o nevoie din ce in ce mai presant3
pentru asigurarea cu energie durabild, accesibila si competitiva pentru toti cetatenii, Comisia European3
a adoptat, in 30 noiembrie 2016, pachetul legislativ "Energie curatd pentru toti europenii”, prin care se
urmdreste aplicarea strategiilor si masurilor pentru indeplinirea obiectivelor uniunii energetice pentru
prima perioadd de zece ani (2021-2030), in special pentru obiectivele UE privind energia si clima pentru
anul 2030 si se referd la:

- securitatea energeticd;

- piata energiei;

- eficienta energetica;

- decarbonizarea;

- cercetarea, inovarea si competitivitatea;

PREZENTAREA CONTEXTULUI STRATEGIC

Obiectivul general al Strategiei Energetice a Romaniei il constituie cresterea sectorului energetic
in conditii de sustenabilitate. La Indeplinirea obiectivului general vor contribui si cele opt obiective
strategice care structureaza intregul demers de analiza si planificare pentru perioada 2019-2030 cu
perspectiva anului 2050, cu respectarea reperelor nationale, europene si globale care influenteaz3 si
determinadrile politice si deciziile in domeniul energetic. SER 2019-2030, cu perspectiva anului 2050
prevede opt obiective generale pentru care sunt stabilite 23 obiective strategice (0S).

In ultimul deceniu, tarile din cadrul UE au implementat misuri de eficient energetica (EE) in toate
sectoarele economice, care au contribuit considerabil [a o scddere a consumului de energie. Cu toate
acestea, dupa o scadere treptatd intre 2007 si 2014, consumul de energie in UE a crescut intre 2014 s
2017, iar in prezent nivelul consumului primar si final de energie se situeazé usor deasupra traiectoriei
fixate in vederea realizarii tintei de economie de energie de 20% pana in 2020, stabilitd in 2012.

Sectorul energetic este unul dintre sectoarele cu cea mai mare influentd asupra calitétii aerului,
concretizatd prin urmatoarele efecte:

- Cresterea emisiilor de gaze cu efect de ser3;
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- Poluarea mediului cu hidrocarburi;

- Poluarea aerului provenitd din stocarea pe termen lung a deseurilor miniere (halde de steril
neacaoperite).

Activitatea energeticd este responsabild de existenta urmétorilor poluantilor, exprimati
procentual astfel: peste 50% din emisiile de metan si monoxid de carbon, aproximativ 70% din emisiile
de dioxid de sulf, aproximativ 50% din emisiile de oxizi de azot, aproximativ 80% din cantitatea de pulberi
in suspensie evacuate in atmosfera si aproximativ 80% din emisiile de dioxid de carbon.

n calitate de stat membru al Uniunii Europene si ca parte a Convetiei UNECE13/CLRTAP14,
Romania transmite anual estimdri ale emisiilor de poluanti atmosferici care cad sub incidenta Directivei
2001/81/CE privind plafoanele nationale de emisii (transpus3 in legislatia national prin HG 283/2017
pentru modificarea HG 1856/2005 privind plafoanele nationale de emisie pentru anumiti poluanti
atmosferici) si a protocoalelor conventiei mai sus mentionate.

O altd responsabilitate a statelor membre este cea a respectirii plafoanelor de emisii previzute
de Protocolul de la Gothenburg, prin adoptarea de mésuri de reducere a impactului activtitilor antropice
asupra mediului. Astfel, Roménia are obligatia de a reduce limitele anuale de gaze cu efect acidifiant si
eutrofizare si precursori ai ozonului, sub valorite de 918 kt pentru dioxid de sulf {SO2), 437 kt pentru oxizii
de azot (NOx), 523 kt pentru compusi organici volatili (NMVOC) si 210 kt pentru amoniac (NH3).

Tinand seama de toate aceste preocupdri strategice, politica UE referitoare la consumul energetic
al cladirilor a fost consolidatd prin Directiva privind performanta energeticd a clddirilor - EPBD,
(DIRECTIVA 2010/31/UE1) si Directiva privind eficienta energetica - EED (DIRECTIVA 2012/27/UE2), care
oferd un cadru prin care pot fi implementate masuri de politici menite s& reduca consumul de energie,
in special in sectorul cladirilor.

Municipiul Sfdntu Gheorghe se angajeazd in atingerea obiectivelor stabilite de Uniunea
Europeana privind: cresterea eficientei managementului energetic cit si atingerea obiectivelor legate de
energia regenerabhild si strategia climatica.

Cele mai importante domenii-{intd ale planurilor strategice de dezvoltare pentru anii urmatori
sunt: optimizarea §i reducerea consumului de energie, cresterea ponderii energiilor regenerabile,
atenuarea efectelor schimbdrilor climatice, reducerea emisiilor nocive, asistenta medicald EHealth,
infocomunicatiile atotcuprinzatoare, digitalizarea, industria 4.0 si Inteligenta Artificiald (Al). Aceste
domenii vor desemna si directiile de dezvoltare.

Cresterea eficientei energetice in clddirile publice (in principal la clidirile din administrarea sa) se
va realiza prin izolare termicd si alte lucrari similare, precum si printr-un amplu program de reabilitare
termica a blocurilor.

Cresterea automatizarii cladirilor, dezvoltarea sistemelor de contorizare si control al energiei cat
si utilizarea surselor de energie regenerabild sunt obiective strategice importante pentru managementul
orasului.

PREZENTAREA CONTEXTULUI LEGISLATIV

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009 privind cresterea performantei energetice a
blocurilor de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv LEGEA nr. 5 din 6 ianuarie 2010,
LEGEA nr. 158 din 11 iulie 2011, ORDONANTA nr. 30 din 31 august 2011, Ordonanta de Urgent3 a
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Guvernului nr. 63 din 30 octombrie 2012, legea nr. 238 din 15 iulie 2013 si legea nr. 180 din 30 iunie 2015
au fost adoptate ca urmare a situatiei extraordinare prevazute de art. 115 alin. {4) din Constitutia
Romaniei, republicatd, constdnd in necesitatea reducerii consumuliui de energie pentru incilzirea
blocurilor de locuinte, tn conditiile asigurarii si mentinerii climatului termic interior in apartamente, prin
promovarea de programe integrate Planului national de eficienta energetici.

Directiva 2006/32/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 5 aprilie 2006 privind eficienta
energetica la utilizatorii finali si serviciile energetice si de abrogare a Directivei 93/76/CEE a Consiliului
prevede, printre altele, ca statele membre sa ia toate mésurile pentru imbun3titirea eficientei energetice
la utilizatorii finali si stabilirea unei finte nationale de minimum 9% privind economiile de energie pentru
al 9-lea an de aplicare a directivei. Reducerea consumului de energie pentru incilzirea blocurilor de
locuinte are ca efecte reducerea costurilor de intretinere cu Incalzirea, diminuarea efectelor schimbarilor
climatice, prin reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd, cresterea independentei energetice, prin
reducerea consumului de combustibil utilizat la prepararea agentului termic pentru incilzire, precum si
ameliorarea aspectului urbanistic al localitatilor.

Totodata, prin adoptarea de urgenta a prezentului act normativ se vor realiza sustinerea cresteri
economice si contracararea efectelor negative pe care criza financiaréd internationald actual3 le poate

avea asupra sectorului energetic si al constructiilor, inclusiv prin utilizarea resurselor energetice
nationale.

Prin aplicarea prevederilor prezentului act normativ, pe termen scurt si mediu, se degreveaza
bugetul statului de cheltuielile cu combustibilul utilizat, se reduc cheltuielile cu intretinerea blocurilor de
locuinte prin reducerea facturilor cu incalzirea, se asigurd sustinerea operatorilor economici din domeniu!
constructiilor si se creeaza noi locuri de munca.

Neadoptarea de urgentd a prezentului act normativ conduce la neindeplinirea obligatiilor
asumate de Romania privind transpunerea Directivei 2006/32/CE a Parlamentului European si a
Consiliului din 5 aprilie 2006 privind eficienta energeticd la utilizatorii finali si serviciile energetice si de
abrogare a Directivei 93/76/CEE a Consiliului, precum si a Directivei 2002/91/CE a Parlamentului
European si a Consiliului privind performanta energeticd a clddirilor.

NOTA: Documentatia D.A.L.L se va elabora in conformitate cu H.G. nr. 907/2016, privind etapele

de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor
de investitii finantate din fonduri publice.

ACORDURI RELEVANTE

~Dezvoltarea si cresterea competitivitdtii economiei Roméniei, cresterea calitdii vietii si grija
pentru mediul inconjurator sunt indisolubil legate de dezvoltarea si modernizarea sistemului energetic.”
Aceasta este fraza care deschide proiectul Strategiei Energetice a Romaéniei, acesta este conceptul pe
care este construit acest proiect, iar principalul beneficiar al implementarii Strategiei Energetice va fi
consumatorul. Roménia are nevoie de repere de dezvoltare pragmatice, iar viziunea Strategiei Energetice
este de crestere a sectorului energetic roménesc. Dezvoltarea sectorului energetic presupune, pe de-o
parte, politici energetice coerente si clare, iar pe de altd parte - investitii. Cresterea economiei Roméanesti
fnseamnd, din perspectiva sectorului energetic, construirea de noi capacititi de productie a energiei;
retehnologizarea si modernizarea capacitatilor de productie, transport si distributie de energie;
fncurajarea cresterii consumului intern in conditii de eficientd energeticd; export. Strategia Energetica
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propune tinte concrete, stabileste direciii clare si defineste reperele prin care Romania isi va mentine
pozitia de producator de energie in regiune si de actor activ si important in gestionarea situatiilor de stres
la nivel regional. De asemenea, Strategia Energeticd fundamenteazd pozitionarea Roméniei In raport cu
propunerile de reformd a pietei europene de energie, iar un loc important este destinat analizei
contextului european si politicilor de creare a Uniunit Energetice din care Roménia va face parte. Prin
implementarea obiectivelor Strategiei Energetice, sistemul energetic national va fi mai puternic, mai
sigur si mai stabil. Avem resursele energetice necesare, avem un mix energetic echilibrat si diversificat si
avem determinarea de a face din Romaénia un furnizor de securitate energeticd in regiune.

STRUCTURI INSTITUTIONALE 51 FINANCIARE

La data de 3 noiembrie 2021, Consiliul Uniunii Europene a adoptat Decizia de punere in aplicare
a Consiliului de aprobare a evaludrii planului de redresare si rezilientd al Romaniei. Alocarea bugetar3
aferenta PNRR este de 29,18 miliarde de euro, din care sprijin nerambursabil in valoare de 14,23 miliarde
de euro, iar Tmprumutul se ridica la 14,94 miliarde de euro. Planul contine 171 de masuri {64 de reforme
si 107 de investitii}, 507 tinte si jaloane, structurate in jurul a sase piloni si cincisprezece componente;
Cele 15 componente acopera nevoile Romaniei si urmaresc concomitent priorititile Comisiei Europene:
tranzitia verde, transformarea digitald, crestere inteligentd, coeziune sociald si teritoriald, sdndtate si
rezilienta economica, sociala si institutionald, politici pentru generatia urmatoare, copii si tineri.

Etapele propuse pentru acest program ce trateaza lucrd pentru Energie si eficientd energetica
sunt:

Aprobarea si intrarea in vigoare a legislatiei relevante privind decarbonizarea sectorului
energetic, prin intrarea in vigoare a QUG nr. 108/2022 privind decarbonizarea sectorului energetic,
aprobata prin legea nr.334/2022, cu modificarile si completdrile ulterioare {Jalonul 114, T2/2022),

e Promovarea de investitii in productia de energie din surse regenerabile (energie eoliana
si solard), prin lansarea unui apel de proiecte dedicat (Jalon 124, T1/2022),

e Promovarea de investitii In construirea de electrolizoare noi pentru productia de hidrogen
din surse regenerabile, prin lansareaunui apel de proiecte dedicat si semnarea de
contracte de finantare (Jalon 129, T2/2022),

e Promovarea de investitii In construirea sau modernizarea instalatiilor de cogenerare inalta
eficientd pe gaz In termoficarea urbana, prin lansarea unui apel de proiecte dedicat si
semnarea de contracte de finantare {Jalon 133, 72/2022),

¢ Promovarea de investitii in eficienta energetica in industrie, prin lansarea a dou3 apeluri
de proiecte dedicate {Jalonul 140, T2/2022),

e Intrarea in vigoare a modificdrilor aduse cadrului legislativ existent privind cresterea
performantei energetice a blocurilor de locuinte, prin OUG nr. 31/2022 pentru
modificarea si completarea OUG nr. 18/2009 privind cresterea performantei energetice a
blocurilor de locuinte (Jalonul 80, T4/2022).

e Promovarea de investitii in renovarea si renovarea integrata in scopul asigurarii eficientei
energetice (consolidare seismicd si eficientd energeticd) pentru clddiri rezidentiale si
cladiri publice, prin lansarea unor apeluri si finantari dedicate {Jalonul 95, T1/2022).
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2.2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI IDENTIFICAREA NECESITATILOR SI A DEFICIENTELOR

a) ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Destinatia principald a cladirii: Bloc cu mai multe apartamente si spatiu comercial, depozite la
parter. Parterul complexului comercial nu face parte din proiect.

Se poate constata ca utilizatorii apartamentelor au intervenit asupra fatadelor prin schimbarea
tamplariei, termoizolarea partiald a peretilor exteriori, la scara A.

b) IDENTIFICAREA DEFICIENTILOR

Pe baza expertizei energetice s-a constatat faptul cd, clddirea analizatd nu corespunde din punct
de vedere termic. Cladirea analizata trebuie reabilitatd din punct de vedere termic. Peretii exteriori si
planseul superior nu satisfac cerinta de rezistentd termicd minim3, din acest motiv este necesara
termoizolarea lor.

Pe baza expertizei tehnice aferente s-a constatat ca obiectivul analizat se incadreaza in clasa Ill de
risc seismic, nefiind necesare interventii de consolidare. Nu exista fisuri si deformatii remanente in zone
critice, nu exista fracturi si fisuri longitudinale deschise in pereti produse de eforturi de compresiune, nu
exista fisuri pronuntate in plansee si nu exista degradari ale fundatiilor si ale terenului de fundare.

Avand in vedere vechimea imobilului, perioada in care nu s-a efectuat nici o interventie majora
asupra acestora, rezulta necesitatea interventiei la cresterea performantei energetice a cladirilor prin
izolarea termica a fatadelor si refacerea finisajelor, termoizolarea planseului peste ultimul nivel,
schimbarea corpurilor de iluminat cu eficientd ridicatd, lucrari conexe (repararea si hidroizolarea
acoperisului tip terasd, repararea trotuarelor de protectie, etc.).

Descrierea principalelor probleme cu care se confrunta cladirea in prezent:

- tencuiala fatadelor prezinta degradari

- izolatia termicad a cladirii nu este in conformitate cu reglementarile in vigoare
- acoperisul cladirii este in stare degradata

- instalatiile electrice invechite

2.3. OBIECTIVE PRECONIZATE A Fl ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE

Modificarile si lucrdrile propuse au la baza cerintele privind exploatarea corespunzétoare a
constructiei cu cresterea eficientei energetice prin :

- refacerea tencuielilor degradate;

- imbunatatirea calitatii termofizice a anvelopei cladirii prin izolarea termicd a peretilor
exteriori, a acoperisul, si a hidroizolatiei;

- reabilitarea si modernizarea instalatiilor existente de pe casele de scari;

- reparatii locale.
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Prin interventii se vor pastra caracteristicile arhitecturale ale constructiei si totodatd se pot
satisface conditiile tehnice pentru destinatia constructiei. Prin urmare, obiectivele preconizate a fi
atinse vizeaza imbunatatirea functionald a constructiei si reducerea consumurilor energetice.

Indicatorii sunt prezentati mai jos:

i bl S e s SRl L ot o e et Valoarea la finalul
Indicator de realizare (de | Valoarea la inceputul implementarii | . PSR e
output) aferent cladirii j proiectului ; implementgzltgg;ectukzt (1=

Consum anual specific de
energie finala pentru incalzire 286.00 138.12
(kWh/an.mp)

Consumul de energie primara
totala (kWh/an.mp)

674.30 308.63

Consumul de energie primara
utilizand surse conventionale 674.30 308.43
(kWh/an.mp)

Consumul de energie primara
utilizand surse regenerabile 0 0.20
(kWh/an.mp)

Nivel anual estimat al gazelor
cu efect de sera (echivalent 170.72 75.28
kgCO2/mp.an)

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI:
a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Imobilul cu destinatia bloc de locuinte se identifica prin extrasele CF: 23509; 23509-C1, 24197;
24197-C1; NR.CAD.: 23509; 23509-C1, 24197; 24197-C1. Terenul este proprietatea Statului Roman notat
drept de administrare in favoarea Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe. Imobil cliddire-bloc de
locuinte in proprietatea privata a mai multor persoane fizice si juridice. Dreptul de administrare operativa
il are Primdria Municipiului Sfantu Gheorghe in conformitate cu Certificat de urbanism nr.45 din
07.02.2023, eliberat de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

Cladirea propusa spre reabilitare este situatd pe strada Romulus Cioflec nr.10, bl.33, sc.A,B cu
regim de inaltime P+4E, construitd in anul 1974.

Terenul cu forma geometrica neregulatd, nu reprezinta diferente de nivel, conform masuratorilor
topografice. Cladirea are in plan forma geometrica neregulata .

— Suprafata terenului: St=1335,00 mp
- Nr. CF. 23509, nr.cad 23509 suprafata teren 505 mp (SC.A)

o)
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o e
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- Nr. CF. 24197, nr.cad 24197 suprafata teren 830 mp (SC.B)

— Suprafata construita totald: Sc=1254,00 mp

- Nr. CF. 23509-C1, nr.cad 23509-C1 suprafata construitd 486 mp (SC.A)
- Nr. CF. 24197-C1, nr.cad 24197-C1 suprafata construita 768 mp (SC.B)

Dupa masuratorile pe teren s-a constatat ca suprafata construitd desfasuratd in auditul
energetic si in expertiza tehnica nu corespunde realitatii, astfel suprafata construitd desfisurata
revizuita este 3710.00 pentru toata constructia, suprafata construitd desfasuratd corectd pentru
constructia studiata a celor doua scari de bloc este 2482.00 mp.

— Suprafata desfasurata: $d=2482.00 mp

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau céi de acces posibile;
Cladirea are doua accese la nivelul parterului, fiecare scara cate una dinspre sud-vest.
Vecinatati (vezi plan de situatie):
- sprenord: teren ingradit cu depozite si parcare
- spre vest: trotuare
- spre sud: trotuare
- spre est: trotuare

c) datele seismice si climatice;

Zona studiata face parte din marginea estica a Bazinului Sfantu Gheorghe, parte components a
Depresiunii intramontane Tara Barsei. Unitatea de relief din care face parte zona localitétii, este treapta
cea mai joasa de relief, altitudinea medie se situeaza intre cotele 520 — 545 m.

Relieful depresiunii este format din mai multe trepte concentrice, perimetrul cercetat
incadrandu-se in treapta joasd, caracterizandu-se prin valea Oltului (cea mai joas3 arie din zon3, care
prezinta maluri putin evidentiate si lunci uneori cu caracter mlastinos.

Din punct de vedere al solicitarilor din vant, amplasamentul corespunde unei presiuni de referint
a vantului de 0.60kPa, mediata pe 10 minute, la 10m, cu interval mediu de recurentd de 50 ani (2%
probabilitate anuald de depasire).

b
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Din punct de vedere al incdrcdrilor din zapada, amplasamentul corespunde unei valori caracteristice a
incarcarii din zapada pe sol sk=2.0kN/m2 avind intervalul mediu de recurentd de 50 ani.

Adancimea maximd de inghet este 1.10 m conform STAS 6054-77 si NP112/2014 Anexa C.
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Zonarea valorilor caracteristice ale incdrcdrii din zdpadd la sol sk, in kN/m?s pentru altitudini A<1000m

Conform hartilor de zonare seismicd, constructia se amplaseaza intr-o zona ce corespunde unei
acceleratii la nivelul terenului ag=0.20g, cu o perioada de colt a spectrului seismic Tc=0.7 secunde, pentru
un cutremur cu un interval mediu de recurentd de 225 de ani, cutremur ce trebuie considerat in
proiectarea la starea limita ultima. Coeficientul de amplificare dinamicad este conform normativului
P100/1-2013, Bo=2.50, pentru palierul Te-Tc.
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d) studii de teren:

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementérilor tehnice n
vigoare;

- studiul geotehnic este intocmit de catre SC DAVICONIN SRL.

- nu este necesara consolidarea a infrastructurii.
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(i) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului,
hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;

- studiul topografic este intocmit de citre SC TOPO-DALPI SRL.

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;
Sunt disponibile retelele municipale pentru electricitate, apa, canalizare menajerd si pluvialg,
telefonie, gaz metan, iar cladirea este racordata la acestea si toate sunt functionale.

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice
ce pot afecta investitia;
- nu este cazul.

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat fnvecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate.
- nu este cazul.

3.2. REGIMUL JURIDIC:

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemptiune;

Imobilul cu destinatia bloc de locuinte se identificd prin extrasele CF: 23509; 23509-C1, 24197;
24197-C1; NR.CAD.: 23509; 23509-C1, 24197; 24197-C1.

Terenul este proprietatea Statului Roman notat drept de administrare in favoarea Primariei
Municipiului Sfantu Gheorghe. Imobil cladire-bloc de locuinte in proprietatea privatda a mai multor
persoane fizice si juridice. Dreptul de administrare operativd il are Primaria Municipiului Sfintu Gheorghe
in conformitate cu Certificat de urbanism nr.45 din 07.02.2023, eliberat de Primaria Municipiului Sfantu
Gheorghe.

b) destinatia constructiei existente;
Folosinta actuala: bloc de locuinte si parter comercial la parter.

¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale
protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupé caz;

Nu este cazul.
d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dup4 caz.

Lucrarile de eficientizarea energeticd a anvelopei cladirii vor fi realizate cu respectarea Legii
nr.372/2005 privind performanta energetica a cladirilor.

3.3. CARACTERISTICI TEHNICE S| PARAMETRI SPECIFICI:
a) categoria si clasa de importanta;
Categoria de importanta conform HGR nr. 766/1997:

- Categoria de importanta C — normala.
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Clase de importanta si de expunere la cutremur si factori de importantd conform normativului
P100/1-2013:

- Clasa de importanta - lll - normala.
b) cod in Lista monumentelor istorice, dupé caz;
Nu este cazul.
c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
Cladirea a fost construita in anul 1974.
d) suprafata construita;

— Suprafata construita: Sc= 1254,00 mp

e) suprafata construitd desfasurata;

Dupa masuratorile pe teren s-a constatat ca suprafata construitd desfasuratd in auditul
energetic si in expertiza tehnica nu corespunde realitatii, astfel suprafata construitd desfisurat3
revizuita este 3710.00 pentru toata constructia, suprafata construita desfasuraté corect3 pentru
constructia studiata a celor doud scari de bloc este 2482.00 mp.

Suprafata desfasurata: S$d=2482.00 mp
f) valoarea de inventar a constructiei;

Nu este cazul.

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente;

EXISTENT PROPUS
Suprafata construita 1254.00 mp 1254.00 mp
Suprafata construita desf. 3710.00 mp 3767.12 mp
P.O.T. 93.93% 93.93%
C.U.T. 2.78 2.78
Suprafata teren 1335.00mp

3.4. ANALIZA STARII CONSTRUCTIEI, PE BAZA CONCLUZIILOR EXPERTIZEI TEHNICE SI/SAU
ALE AUDITULUI ENERGETIC, PRECUM SI ALE STUDIULUI ARHITECTURALO-ISTORIC
TN CAZUL IMOBILELOR CARE BENEFICIAZA DE REGIMUL DE PROTECTIE DE
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MONUMENT ISTORIC SI AL IMOBILELOR AFLATE TN ZONELE DE PROTECTIE ALE
MONUMENTELOR ISTORICE SAU TN ZONE CONSTRUITE PROTEJATE. SE VOR
EVIDENTIA DEGRADARILE, PRECUM SI CAUZELE PRINCIPALE ALE ACESTORA, DE
EXEMPLU: DEGRADARI PRODUSE DE CUTREMURE, ACTIUNI CLIMATICE,
TEHNOLOGICE, TASARI DIFERENTIATE, CELE REZULTATE DIN LIPSA DE
TNTRETINERE A CONSTRUCTIEI, CONCEPTIA STRUCTURALA INITIALA GRESITA SAU
ALTE CAUZE IDENTIFICATE PRIN EXPERTIZA TEHNICA.

a) Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice realizate

RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA cu nr.814/2022 a fost intocmit de expert tehnic Drd.ing.Crangus
Florea.

LUCRARI DE INTERVENTIE PROPUSE LA OBIECTIVUL EXISTENT

Ne este cazul lucrarilor de interventie la clddirea existentd in vederea majoririi sigurantei
constructiei la actiuni seismice.

STRUCTURA DE REZISTENTA
- bloc de locuinte P+4E.
- planseu din beton armat.

- pereti exteriori din diafragme din beton armat.

DEGRADARI Sl AVARII

In urma examindrilor efectuate la constructia analizatd, nu s-au constatat fisuri la elemente de
rezistenta si nu existd fenomenul de tasare diferentiatd la actiunea cutremurelor de intenstitate redusa,
care avut loc pe perioada de la construire, pana in prezent.

CONCLUZII S| RECOMANDARI

Constructia are asigurata cerinta minima de performanta pentru preluarea actiunilor seismice,
putand fi incadrata in clasa de resic seismic Ill (CRslll) — constructie la care, la incidenta cutremurului de
proiectare, probabilitatea de prabusire este redusd, dar sunt posibile degradéri ale elementelor
nestructurale, nefiind necesare lucrari de interventie la elemente structurale in vederea majorarii
sigurantei la actiuni seismice.

Lucrarile propuse se refera la elemente de compartimentare, anvelopare, tdmplarii etc. Fara rol
in preluarea incarcarilor gravitationale si seismice si la realizarea unor goluri de instalatii de mici
dimensiuni. De asemenea greutatea constructiei se modifica nesemnificativ. Prin urmare forta seismica
care ar putea actiona asupra constructiei ramane neschimbat ea fiind direct proportional cu greutatea
constructiei. Prin prezenta documentatie sunt interzise orice tip de interventii asupra elementelor de
rezistenta din beton armat.

Evidentiem faptul ca@ lucrarile propuse nu pun in pericol siguranta exploatdrii cladirii, iar
elementele structurale nu depasesc capacitatea de preluare a eforturilor statice si dinamice conform
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proiectului initial, lucrdrile propuse neafectdnd stabilitatea si rezistenta structurii existente, a
infrastructurii si a cladirilor invecinate.

b) Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor audit energetic

Peretii exteriori sunt alcatuiti din diafragme din beton armat. Conform notelor de calcul din
expertiza energetica, rezistenta termica corectata medie este R=0.42 m2K/W.

Planseul superior peste etaj este alcatuit din beton armat. Conform notelor de calcul din Auditul
energetic, rezistenta termica corectatda medie este R=0.52 m2K/W.

Planseul inferior este alcatuit din beton armat. Conform notelor de calcul din Auditul energetic,
rezistenta termica corectatd medie este R=0.52 m2?K/W.

Tamplaria exterioard aferentd ferestrelor este din lemn cu vitraj dublu, PVC si metal. Usile
exterioare principale si secundare de acces in cladire sunt din din tdmplarie metalicd cu geam simplu.
Rezistenta termica corectatd medie a acestora este R=0.39 m?K/W.

c) Analiza stérii constructiei, pe baza concluziilor studiului arhitecturalo-istoric

Nu este cazul.

3.5. STAREA TEHNICA, INCLUSIV SISTEMUL STRUCTURAL S| ANALIZA DIAGNOSTIC, DIN
PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE,
POTRIVIT LEGII.

Constructia care face obiectul prezentului proiect se prezinta din punct de vedere al structurii, in
starea tehnica corespunzdtoare, lucrdrile prevazute in documentatie nu vizeazd structura de rezistents
a constructiei.

3.6. ACTUL DOVEDITOR AL FORTEI MAJORE, DUPA CAZ.

Nu este cazul.

4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE SI, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC,
CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE

a) clasa de risc seismic;

Punctajul pentru conditia privind configuratia structurii, conditia privind interactiunile structurii,
si pentru conditia privind alcatuirea elementelor structurale, este R1=90.

Referitor la starea de degradare a elementelor structurale si nestructurale, nu avem degradari
structurale R2=100.

in ceea ce priveste capacitatea de rezistenta si de deformabilitate a structurii, R3=91.
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Avénd in vedere incadrarea constructiei in clasa de risc seismic Rslll, rezultd ca nu sunt necesare
interventii la structura de rezistenta pentru imbunatatirea acesteia la eventuale actiuni seismice.

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

Nu este cazul sa se efectueze lucrdri de interventie la cladirea existentd pentru majorarea
sigurantei constructiei la actiuni seismice.

c) solutiile tehnice si mdsurile propuse de catre expertul tehnic si, dup3 caz, auditorul energetic spre a fi
dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

Solutiile tehnice si masurile propuse de cétre expertul tehnic :

* Nu este cazul s3 se efectueze lucrdri de interventie la cladirea existentd pentru majorarea
sigurantei constructiei la actiuni seismice.

Solutiile tehnice si masurile propuse de catre auditorul energetic:

Prin Auditul energetic, intocmit de ing. Ganea Andrei, se propun urmétoarele solutii posibile de
reabilitare:

C1. - Izolarea termica a partii opace a fatadelor cu polistiren expandat grafitat , amplasat la exterior, cu
o grosime de minim 10 cm.

- Izolarea termicd a spaletilor golurilor de fereastra si a usilor, cu sistem termoizolant de grosime de
3cm
C2. - Izolarea termica suplimentara a planseului peste ultimul nivel cu polistiren extrudat cu grosime de
minim 20 cm
C3.- Schimbarea tédmplariilor cu tamplarie cu geam termopan R'min=0,77 m?K/W
C4.- Schimbarea corpurilor de iluminat cu eficienta ridicatd, si montarea panourilor solare fotovoltaice

Auditorul energetic a recomandat urmatoarele pachete posibile de reabilitare:

PM1: C1+C2+C4
PM2: C1+C2+C3+C4

Solutii recomandate pentru instalatiile cladirii, in urma reabilitarii anvelopei, lucrari conexe la lucrarile
de interventie:

- lucrari de demontare si remontare a conductelor de gaz de pe fatada, si protectia cablurilor
montate aparent pe fatadecarcasele metalice ce adapostesc contoarele si racordurile la utilitati,
nu se vor demonta. Ele se vor ingolba in grosimea termosistemului.

- lucrari de demontare si remontare a cablurilor, si a corpurilor de iluminat interioare, pe zonele ce
se termoizoleaza

- demontarea, remontarea si verificarea platbandei OL-Zn 25x4 mm, pentru instalatia de
paratrasnet, acolo unde este cazul

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform cerintelor si conform
exigentelor de calitate.

Optiunea recomandata de catre expertul tehnic :
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Nu este cazul sd se efectueze lucrdri de interventie la clddirea existentd pentru majorarea
sigurantei constructiei la actiuni seismice.

Optiunea recomandata de catre auditorul energetic:

Optiunea recomandata de catre auditorul energetic este pachetul 1 (PM1), acest pachet
propunand solutii de reabilitare care sunt cele mai bune din punct de vedere tehnico economic, raportate
la tipul de activitate din cadrul obiectivului.

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM
DOUA) S| ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

SCENARIUL 1

Acest scenariu presupune urmatoarele interventii:

- lzolarea termica a partii opace a fatadelor cu polistiren exapandat grafitat, amplasat la exterior,
cu o grosime de minim 10 cm.

- lzolarea termica a spaletilor golurilor de fereastra si a usilor, cu sistem termoizolant de grosime 3
cm

- lzolarea termica suplimentara a planseului peste ultimul nivel (acoperis tip teras3) cu polistiren
extrudat cu grosime de minim 20 cm.

- Schimbarea corpurilor de iluminat in casa scarii cu eficienta ridicata

- Reabilitarea si hidroizolarea acoperisului tip terasa

- Montarea panourilor solare fotovoltaice (4 buc)

SCENARIUL 2
Acest scenariu presupune urmatoarele interventii:

- lzolarea termica a partii opace a fatadelor cu polistiren exapandat grafitat, amplasat la exterior,
cu o grosime de minim 10 cm.

- lzolarea termica a spaletilor golurilor de fereastra si a usilor, cu sistem termoizolant de grosime
3ecm

- lzolarea termica suplimentara a planseului peste ultimul nivel (acoperis tip terasa) cu polistiren
extrudat cu grosime de minim 20 cm.

- Schimbarea corpurilor de iluminat in casa scarii cu eficientd ridicata

- Reabilitarea si hidroizolarea acoperisului tip terasa

- Montarea panourilor solare fotovoltaice (4 buc)

- Schimbarea témplariilor cu tamplarie cu geam termopan R’'min=0,77 m2K/W
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5.1. SOLUTIA TEHNICA, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNOLOGIC, CONSTRUCTIV, TEHNIC,
FUNCTIONAL-ARHITECTURAL S| ECONOMIC, CUPRINZAND:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

Nu este cazul sa se efectueze lucrari de interventie la cladirea existenta pentru majorarea
sigurantei constructiei la actiuni seismice.

Interventiile propuse nu aduc incarcari suplimentare constructiei existente, si au ca scop izolarea
anvelopei cladirii.

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse n solutia tehnica de interventie propuss,
respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente
constructiei, demontari/montari, debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupd caz,
fmbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii
constructiei reabilitate;

MASURI DE CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRII

Cladirea are regim de iniltime P+4E. in concordanti cu clasa si nivelul de performant stabilit prin
legislatia in vigoare, se vor realiza urmatoarele lucrari:

IZOLAREA TERMICA A PERETILOR EXTERIORI

Se propune solutia izolarii peretilor exteriori cu polistiren exapandat grafitat de 10 cm grosime,
protejat cu o masa de spaclu de minim 5 mm grosime si tencuiald decorativa structuratd de minim 1,5
mm grosime;

Se propune bordarea cu fasii orizontale continue cu vatda minerala bazaltica, clasa de reactie la
foc A. Se vor dispune in dreptul tuturor planselor cladirii cu ldtimea de 0,60 m si cu aceaasi grosime cu
cea a materialului termoizolant utilizat la termoizolarea fatadei.

n zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, la o indltime de cca 2,00
m de la cota trotuarului, se prevede dublarea tesaturilor din fibre sticla sau/si folosirea unor profile subtiri
din aluminiu sau din PVC.

Toate aerisirile existente pe fatada se vor mentine, se vor proteja, si se vor prevedea grile noi in
golurile existente, la nivelul fatadei reabilitate.

Placile de polistiren se monteaza pe fatada cladirii cu ajutorul unui mortar adeziv. Mortarul adeziv
va fi aplicat pe tot conturul placii si trei “mamaligi” in interior.

Tntre placi nu pot s& rimana spatii goale si, de asemenea, mortarul adeziv nu poate s& depaseasca
marginea placilor. in cazul in care apar anumite goluri intre plici, acestea trebuie umplute cu resturi de
placi (straifuri).

In ceea ce priveste balcoanele — se propune termoizolarea parapetilor existenti la balcoanele
inchise si deschise, fara schimabrea tamplariei.

Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat |a fatada:

- conductivitate termica minima a termoizolatiei: 0,031 W/mk
- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 80 kPa
rezistenta la tractiune perpendiculara- TR min.150 kPa

IZOLAREA TERMICA PERIMETRALA A FERESTRELOR (SPALETI LATERALI S| PARTEA DE SUB GLAF).

e i copiata. modificate sar multiple dla faré acordut scne al nsultant Tehnus Fortuna ©.R.L
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Este necesar ca pe conturul tampldriei exterioare sa se realizeze o captusire termoizolant3 din
polistiren exapandat grafitat, Tn grosime de cca 3 cm a glafurilor exterioare, previzandu-se si profile de
intarire-protectie adecvate din aluminiu, precum si benzi suplimentare din tesdturd din fibre de sticla.

IZOLAREA TERMICA A SOCLULUI

Tn zona soclului, termoizolarea se va efectua cu polistiren extrudat ignifugat XPS-CS(10/Y)300 de
5 cm, avand densitatea de minim 30kg/mc.

IZOLAREA TERMICA SUPLIMENTARA A PLANSEULUI PESTE ULTIMUL NIVEL (ACOPERIS TIP
TERASA)

Straturile sistemului de termoizolare :
- Start de difuzie
- Bariera contra vaporilor
- Termoizolatie din polistiren extrudat cu grosime de minim 20 cm
- Hidroizolatie cu membrana autoadeziv
- Hidroizolatie cu membrand bituminoas3 cu ardezie
Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat:
- Conductivitate termicad minima: 0,035W/mk
- Efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -C${10)- min 120kPa
- Clasa minima de reactie |a foc : B-s2,d0 XPS-EN13164-T3-DLT(2)5-C5{10/Y)300-CC{2/1,5/10)100-
WL{T)1,5-WD(V)2

INSTALATII ELECTRICE
SITUATIA EXISTENTA

Conform vizitei pe teren, in incinta caselor scarii este existentd instalatia electrica de iluminat.

Imobilul este alimentat cu energie electrica printr-un bransament electric conectat la reteaua

energetica de alimentare cu energie electricd. Alimentarea apartamentelor se face de la firida de
distributie si contorizare a cladirii.

Distributia curentului electric este realizatd prin trasee electrice cu montaj ingropat sau aparent.
SITUATIA PROPUSA

S-a prevazut inlocuirea corpurilor de iluminat de pe casele de sciri, s-a previzut alimentarea cu
energie verde a imobilului, s-a prevazut instalatie de protectie la trisnet.

Se propune inlocuirea tablourilor electrice de pe casele de scéri ce au in componenta sistemul de
lluminat al caselor de scdri si curentii slabi. Acolo unde nu avem tablouri existente pentru acestea, se

propune montarea unui nou tablou, ce va avea in componenta sa, doar instalatia electric3 de iluminat
(LED).

Datele electroenergetice de consum pentru investitia imobilului :

- Tensiunea de alimentare : 230V
- Puterea electrica instalatd pentru iluminat : 96 W
- Puterea electricd cerutd pentru iluminat : 96 W
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MONTAREA PANQURILOR FOTOVOLTAICE PENTRU PRODUCEREA ENERGIE]
ELECTRICE.

Pentru alimentarea iluminatulului in casele scarii cu energie alternativd, energie verde, se
prevede céte un sistem de panouri fotovoltaice on-grid { invertor ) pentru fiecare scard in parte, A,B,C.
Energia electrica produsa va fi utilizat3 exclusiv pentru a alimenta sistemul de iluminat din casele scarii.
Sistemele sunt compuse din cate 2 panouri fotovolatice monocristaline pentru fiecare scara cu o putere
de 150 W/ buc, total 300 W amplasate pe acoperisul cladirii de tip teras3, orientate spre SUD, 1 invertor
on grid { 1 Kw/sistem } si cite 1 contor pentru méasurarea energiei electrice produse. Sistemele
fotovolatice OnGrid de retea nu au baterii de acumualtori, iar energia electricd produsa pe durata zilei
este utilizatd pentru consumul propriu { iluminat casa scarii ), iar cantitatea nefolositd va fi injectat in
retea. Invertorul va fi montat la parter, 13nga tabloul electric general.Contorizarea energiei injectate in
retea se va face prin montarea unui contor de energie monofazat bidirectional.

INSTALATIE DE LEGARE LA PAMANT SI PARATRASNET

La instalatia de legare la pdmant existentd se va conecta suplimentar sistemul de ficare al
panourilor fotolvatice situate pe acoperisul tip terasd si coborarile instalatiei de paratrdsnet prin
platbanda Ol Zn cu sectiunea de 40 x 4. Platbanda se va monta la o adincime de 0.7-0.8 m iar la acesta
se vor suda electrozii din Ol Zn cu lungime de 2.00 m. La conectarea la priza de pdmant se vor prevedea
piese de conexiune.

Atentie : Se va masura priza de pamant pe teren, si se vor suda electrozii pand cind Rezistenta
prizei de pamant va fi < 1 , deoarece avem instalatie impotriva trasnetului.

Se va prevedea o instalatie de protectie la trdsnet de tip PDA dispozitv de amorsare ce va asigura
un nivel de protectie IV, Raza de protejare = 75 m, Hmontaj=3 m fatd de cota maximi a cladirii.
Dispozitivul se va racorda prin 2 coborari realizate din condcutor circular D=8mm Ol Zn. Conectarea
instalatiei de paratrasnet cu instalatia de legare la pdmént se va realiza prin intermediul unor piese de
separatie.

Montarea si interconectarea sistemului se va realiza cu respectarea prevederilor normativuli 17-
2011.

INSTALATII DE CURENTI SLAB] — CONTROL ACCES ( INTERFON )
Vor fi inlocuite unitatile interioare si exterioare ale sistemului, cat si cablajul acestuia. Unitatile

exterioare vor fi prevazute cu tag de proximitate pentru deschiderea usiilor.

Se va monta un intreg sistem de control acces, format din: cablaj, unitdti intericare, unitati
exterioare, amortizor hidraulic cu brat pentru usi 60-85 kg, yala electromagnetica, sursd de alimetare,
acumulator.

CONCLUZII S| RECOMANDARI

Lucrarile de interventii propuse in vederea reabilitdrii si cresterii eficientei energetice pentru
constructia vor respecta implementarea principiului de “a nu prejudicia in mod semnificativ’ (DNSH-"do
no significant harm”).
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Potrivit Regulamentului privind Mecanismul de redresare si rezilientd, principiul DNSH trebuie

interpretat in sensul articolului 17 din Regulamentul (UE) 2020/852 (,,Regulamentul privind taxonomia”),
conform caruia notiunea de ,prejudiciere in mod semnificativ” pentru cele sase obiective de mediu vizate
de Regulamentul privind taxonomia se defineste astfel:

1. Se considerd cd o activitate prejudiciazd in mod semnificativ atenuarea schimbdrilor climatice
in cazul in care activitatea respectivd genereazd emisii semnificative de gaze cu efect de serd
(GES);

2. Se considerd cd o activitate prejudiciazd in mod semnificativ adaptarea la schimbdrile climatice
in cazul in care activitatea respectivd duce la cresterea efectului negativ al climatului actual si al
climatului preconizat in viitor asupra activitdtii in sine sau asupra persoanelor, asupra naturii sau
asupra activelor;

3. Se considerd cd o activitate prejudiciazd in mod semnificativ utilizarea durabild si protejarea
resurselor de apd si a celor marine in cazul in care activitatea respectivd este nocivd pentru starea
bund sau pentru potentialul ecologic bun al corpurilor de apd, inclusiv al apelor de suprafatd si
subterane, sau starea ecologicd bund a apelor marine;

4. Se considerd cd o activitate prejudiciazd in mod semnificativ economia circulard, inclusiv
prevenirea generdrii de deseuri si reciclarea acestora, in cazul in care activitatea respectivd duce
la ineficiente semnificative in utilizarea materialelor sau in utilizarea directd sau indirectd a
resurselor naturale, la o crestere semnificativd a generdrii, a incinerdrii sau a elimindrii deseurilor,
sau in cazul in care eliminarea pe termen lung a deseurilor poate cauza prejudicii semnificative si
pe termen lung mediului;

5. Se considerd cd o activitate prejudiciazd in mod semnificativ prevenirea si controlul poluérii in
cazul in care activitatea respectivd duce la o crestere semnificativd a emisiilor de poluanti in aer,
apd sau sol;

6. Se considerd cd o activitate economicd prejudiciazd in mod semnificativ protectia si refacerea
biodiversitatii si a ecosistemelor in cazul in care activitatea respectivd este nocivd in mod
semnificativ pentru conditia bund si rezilienta ecosistemelor sau nocivd pentru stadiul de
conservare a habitatelor si a speciilor, inclusiv a celor de interes pentru Uniune.

c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbdri climatice
ce pot afecta investitia;

Nu este cazul.

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau Tn zona imediat nvecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate;

Nu este cazul.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate Tn urma realizarii lucrarilor de
interventie.

Parametrii specifici si caracteristicile tehnice:

|

EXISTENT 5 PROPUS
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Suprafata construita 1254.00 mp 1254.00 mp
Suprafata construita desf. 3710.00 mp 3710.00 mp
P.O.T. 93.93% 93.93%
C.U.T. 2.78 2.78
Suprafata teren 1335.00mp

5.2. NECESARUL DE UTILITATI REZULTATE, INCLUSIV ESTIMARI PRIVIND DEPASIREA
CONSUMURILOR INITIALE DE UTILITATI S| MODUL DE ASIGURARE A
CONSUMURILOR SUPLIMENTARE

Nu exista estimari de crestere a consumului de utilitati in cazul respectarii tehnologiei de lucru.

5.3. DURATA DE REALIZARE S| ETAPELE PRINCIPALE CORELATE CU DATELE PREVAZUTE IN
GRAFICUL ORIENTATIV DE REALIZARE A INVESTITIEI, DETALIAT PE ETAPE
PRINCIPALE

Se propune ca termen de executie a investitiei 12 luni, iar durata de realizare a investitiei va fi de
19 luni. Lucrarile vor fi etapizate in functie de graficul de realizare a investitiei.

Graficul de realizare al investitiei:

Graficul de realizare a investitiei

ACTIVITATE

Organizarea

procedurilorde |
achizitie publica- |
PT

Proiectare-PT

Organizarea
procedurilor de
achizitie publica

Consultanta
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Asistenta tehnica

Investitia de
baza

Organizare de
santier

Comisioane,cote,
taxe, costul
creditului

Cheltuieli diverse
si neprevazute

5.4. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEL:
Valoarea lucrarii:

1,910,856.21 RON fara TVA

2,271,062.08 RON cu TVA
Din care C+M

1,366,895,10 RON fard TVA

1,626,605.17 RON cu TVA

*COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIE, SUNT PREZENTATE IN ANEXA 1 CUPRINZAND
DEVIZUL GENERAL S| DOCUMENTATIA ECONOMICA A INVESTITIEI ANALIZATE.

5.5. SUSTENABILITATEA REALIZARII INVESTITIEL:
a) impactul social si cultural;

Urmare a mai multor studii realizate la nivel mondial in domeniu, impactul unei renovéri
energetice durabile a cladirilor poate fi rezumat dupa cum urmeaza:

e Beneficii economice - s-a estimat ca intensificarea activitatii economice ca rezultat al credrii de
locuri de muncd si al stimuldrii investitiilor genereaza de 1,5 ori valoarea economiilor de costuri
energetice sub forma de capacitati de productie suplimentare. Beneficiile aditionale necuantificate sunt
reprezentate de valorile mai mari ale proprietatilor;

e Beneficii sociale - imbunatdtirea eficientei energetice a locuintelor a fost de mult timp
recunoscutd de unele state membre ca fiind esentiald pentru a asigura necesarul de incilzire accesibil
financiar pentru familiile cu venituri modeste si pentru a aborda problema siriciei energetice, estimat3
ca afectand 10-25% din totalul populatiei U.E. Locuintele care dispun de o incélzire mai eficient ofers si
beneficii pentru sandtate, avand mai putine zone reci si curenti de aer, mai putin condens si o
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predispozitie mai redusa la mucegai, precum si o calitate mai ridicatd a aerului din interior. Pe lang3
aceasta, se stie ca o mare parte a populatiei din Romania nu este capabild - in general si in conditii
normale - sa Tsi asigure niveluri suficiente de confort termic in locuinte, avand in vedere costul ridicat al
energiei termice in raport cu veniturile.

e Beneficii pentru sistemele energetice - economiile realizate la solicitarea maxima a sistemelor
energetice urmare a imbunatatirii performantei energetice a cladirilor, inclusiv autogenerare de energie,
au aproximativ aceeasi valoare cu economiile in materie de costuri energetice, iar de acestea pot
beneficia toti utilizatorii.

b) estimari privind forta de muncd ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de
operare;

Numar de locuri de munca create in faza de realizare

Pentru realizarea investitiei se va contracta o firma specializatd in domeniu pe baza procedurii de
achizitie agsa cum s-a descris la punctele anterioare. Prin urmare putem spune ci proiectul de fat3 nu
creaza locuri de munca in faza de executie, intrucét activitatile de executare a lucrérilor de constructii nu
se vor realiza in regie proprie.

Totusi, in mod indirect, proiectul propus poate crea locuri de munca pentru agentii economici
care vor participa la realizarea acestei investitii. Acest lucru este insa greu de determinat intrucét depinde
de capacitatea actuala a fiecarui agent economic.

Numar de locuri de munca create in faza de operare.

Realizarea investitiei nu va crea locuri de munca in faza de operare.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversit&tii si a siturilor protejate,
dupa caz.

Protectia calitatii apelor

Cantitatea de apa utilizatd va fi inglobata in materialul de constructii, deci nu vor avea loc evacuiri
de ape uzate, rezultate din aceasta activitate.

Activitatea desfdsurata in cadrul interventiilor, nu genereaza surse poluante pentru ap3 .
Protectia calitatii aerului

Sursele de poluanti pentru aer, debite, concentratii si debite masice de poluanti:
in perioada executarii lucrarilor

O sursa generatoare de noxe pentru factorul de mediu -aer- in perioada de constructie a
obiectivulor este incdrcarea in mijloacele de transport si circulatia mijloacelor de transport.

Astfel se vor putea identifica urmatoarele surse de poluare a aerului:
Traficul rutier pentru aprovizionarea cu materiale .

Alte surse de poluanti degajati in aer de aceasta investitie nu exista, deci nu sunt necesare luiri de masuri
pentru protectia aerului.

Referitor la incadrarea emisiilor rezultate din traficul masinilor si al utilajelor, Ordinul 462/93
prevede urmatoarele:
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Emisiile poluante ale autovehiculelor rutiere se limiteaza cu caracter preventiv prin conditiile
tehnice prevazute la omologarea pentru circulatie a autovehiculelor rutiere, operatiune ce se efectueazi
la inmatricularea pentru prima datd in tard a autovehiculelor de productie indigena sau importate, cat si
prin Conditiile Tehnice prevazute la inspectiile tehnice periodice. Tindnd cont de volumul acestui tip de
trafic, precum si de perioadele scurte de functionare a motoarelor mijloacelor de transport, rezultd ci
lucrarile de constructii, nu vor creea probleme deosebite din punctul de vedere al protectiei calitétii
aerului. O masura de protectie a aerului in perioada lucrérilor de constructii constd in obligativitatea
constructorului si a beneficiarului de a folosi pentru transport numai mijloace auto care indeplinesc
conditiile tehnice prevdzute lainspectia tehnica a autovehiculelor, sau conditiile previzute la omologarea
lor.

Alte surse de poluanti degajati in aer de aceasta investitie nu sunt, deci nu sunt necesare luari de
masuri pentru protectia acestuia.

Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor

Avand in vedere amplasamentul si profilul lucrarii, nu sunt identificate surse deosebite de
zgomote si vibratii generate de aceasta, in perioada executarii lucrdrilor de constructii, deci rezult3 c3
lucrarea nu va ridica probleme deosebite din punctul de vedere al protectiei impotriva zgomotelor si a
vibratiilor. Se mentioneaza ca nivelul maxim de zgomot la limita amplasamentului constructiei , nu va
depasi 50 dB, valoare maxima admisd de STAS 10.009/88, pentru nivelul echivalent de zgomot la cl&dirile
cu alta destinatie din jur, astfel ca activitatea obiectivului nu va creea disconfort in zon&, datorit
zgomotului produs. in acest caz nu sunt necesare amenajari si dotari de protectie impotriva zgomotului
si a vibratiilor.

Protectia Tmpotriva radiatiilor

Lucrarile de constructii propuse prin prezentul proiect, nu presupun manipularea, depozitarea
sau utilizarea surselor radioactive, obiectivul neprezentdnd o sursd de radiatii. Activitatea care se va
desfasura nu presupune folosirea radiatiilor, deci nu existd o sursa de radiatii pentru populatia din jur.
Astfel, consideram ca nu sunt necesare amenajari si dotari de protectie impotriva radiatiilor.

Protectia solului si a subsolului

Nu sunt necesare luari de masuri sau dotari speciale de protectie a solului si subsolului, intrucat
activitatea desfasurata in obiectivul propus nu constituie o potentiald sursd de poluare a solului si a
subsolului.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Datorita faptului ca lucrarea se va executa in intravilanul orasului Sfantu Gheorghe , prin
proiectare s-au respectat normele tehnice privind protectia zonei de amplasament. in activitatea
obiectivului nu se vor folosi materiale, reactivi sau substante considerate a fi substante toxice pentru
ecosistemele terestre si acvatice. Concluzionam cd activitatea din cadrul constructiei, nu genereaza surse
care vor afecta fauna, flora, solul, apa, aerul, factorii climatici, peisajul si interrelatiile dintre acesti factori,
deci nu conduce la modificarea caracteristicilor din punctul de vedere al protectiei factorului de mediu —
eco-sisteme terestre si acvatice.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Obiectivul prin proiect respecta distantele de amplasare fata de alte obiective si retele , distante
reglementate de normative in vigoare si SR nr. 8591.
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Poluantii care ar putea afecta asezarile umane,:
- nu este cazul
Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Constructorul va asigura:

- Colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructii;

- Depozitarea temporara corespunzatoare a fiecarui tip de deseu rezultat (depozitare in recipienti
etansi, cutii metalice/ PVC, butoaie metalice etc;

- Efectuarea transportului deseurilor in conditii de siguranta la agentii economici speci-alizati in
valorificarea deseurilor;

- Este interzisa arderea / neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii, respectiv ne-
autorizate acestui scop:

Personalul de exploatare are obligatia ca in timpul lucrarilor de revizie, intretinere, si reparatii sa
ia toate masurile pentru a nu polua mediul (solul, subsolul, aerul, apele de suprafata si subte-rane etc.)
cu materialele rezultate din procesul de munca si/sau al utilajelor de interventie;

Deseurile reciclabile rezultate Tn perioada executiei lucrarii se vor valorifica prin unit3ti
specializate in acest sens, iar cele nereciclabile se vor depozita pe platforma de depozitare a localitatii;

Deseurile menajere rezultate in urma activitatii muncitorilor pe santier, vor fi adunate in pubele
si transportate la groapa de gunoaie;

Astfel, consideram cd nu este necesard luarea masurilor de protectie impotriva deseurilor
generate pe amplasament.
Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

Conform Legii Protectiei Mediului, substante si preparate chimice periculoase sunt considerate
produsele inflamabile sau organice, care reprezinta un risc semnificativ pentru om si pentru bunurile
materiale. La executarea lucrarilor de sapaturi si montare a elementelor, nu se lucreaza cu materiale ce
sunt considerate a fi toxice sau periculoase, care pot afecta starea de sandtate a populatiei. Deci,
consideram ca nu este necesara luarea masurilor de protectie impotriva substantelor si a preparatelor
chimice periculoase.

5.6. ANALIZA FINANCIARA S| ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE
INTERVENTIE

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea scenariului
de referinta;

n analiza financiara s-a luat in considerare faptul c3 proiectul este unul de naturd administrativa
ceea ce Inseamnd ca nu va genera venituri Primariei. Reabilitarea energeticd va duce in schimb la
reducerea cheltuielilor cu energia.

Investitia presupune realizarea de lucrari de reabilitare cu scopul de a eficientiza energetic
clidirea de locuinte colective. in realizarea acestui scenariu de referintd se va lua in considerare
propunerea expertului tehnic, cea a auditorului energetic dar si cea propusa de specialistii in arhitectura
si instalatii. Astfel, scenariul de referintd este adoptarea pachetului de solutii propuse de auditor, pachet
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complex ce inglobeazd o serie de solutii pentru instalatiile clddirii. Lucrérile de reabilitare aferente
scenariului de referintd sunt descrise in detaliu la subcapitolului 5.1. din cadrul prezentei documentatii.

in conformitate cu recomandarile Comisiei Europene pentru investitii in cladiri, analiza cost —
beneficiu a fost efectuata din punctul de vedere al proprietarului investitiei si a fost realizata pentru o
perioada de operare de 30 de ani.

Pentru alegerea celei mai bune variante de realizare a investitiei au fost analizate dou3 variante
(scenarii):

SCENARIUL 1

Acest scenariu presupune urmatoarele interventii:

- lzolarea termica a partii opace a fatadelor cu polistiren exapandat grafitat, amplasat la exterior,
cu o grosime de minim 10 cm.

- lzolarea termicd a spaletilor golurilor de fereastra si a usilor, cu sistem termoizolant de grosime
3cm

- lzolarea termica suplimentara a planseului peste ultimul nivel (acoperis tip terasa) cu polistiren
extrudat cu grosime de minim 20 cm.

- Schimbarea corpurilor de iluminat in casa scarii cu eficienta ridicata

- Reabilitarea si hidroizolarea acoperisului tip terasa

- Montarea panourilor solare fotovoltaice (4 buc)

SCENARIUL 2
Acest scenariu presupune urmatoarele interventii:

- lzolarea termica a partii opace a fatadelor cu polistiren exapandat grafitat, amplasat la exterior,
cu o grosime de minim 10 cm.

- lzolarea termica a spaletilor golurilor de fereastra si a usilor, cu sistem termoizolant de grosime
3cm

- lzolarea termica suplimentara a planseului peste ultimul nivel (acoperis tip terasa) cu polistiren
extrudat cu grosime de minim 20 cm.

- Schimbarea corpurilor de iluminat in casa scarii cu eficienta ridicata

- Reabilitarea si hidroizolarea acoperisului tip terasa

- Montarea panourilor solare fotovoltaice (4 buc)

- Schimbarea tamplariilor cu tdmplarie cu geam termopan R'min=0,77 m?K/W

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv
prognoze pe termen mediu si lung;

Municipiul Sfantu Gheorghe se angajeazd in atingerea obiectivelor stabilite de Uniunea
Europeana privind: cresterea eficientei managementului energetic cat si atingerea obiectivelor legate de
energia regenerabild si strategia climatica.

Cele mai importante domenii-tinta ale planurilor strategice de dezvoltare pentru anii urmatori
sunt: optimizarea si reducerea consumului de energie, cresterea ponderii energiilor regenerabile,
atenuarea efectelor schimbdrilor climatice, reducerea emisiilor nocive, asistenta medicald EHealth,
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infocomunicatiile atotcuprinzatoare, digitalizarea, industria 4.0 si Inteligenta Artificiald (Al). Aceste
domenii vor desemna si directiile de dezvoltare.

Cresterea eficientei energetice in cladirile publice (in principal la clddirile din administrarea sa) se
va realiza prin izolare termicd si alte lucrari similare, precum si printr-un amplu program de reabilitare
termica a blocurilor.

Cresterea automatizarii cladirilor, dezvoltarea sistemelor de contorizare si control al energiei cat
si utilizarea surselor de energie regenerabila sunt obiective strategice importante pentru managementul
orasului.

¢) analiza financiara; sustenabilitatea financiarg;
Din punct de vedere financiar si a sustenabilitatii celor 2 scenarii analizate au rezultat :

- Ambele scenarii intrunesc exigentele actuale de performanta energetica
- Durata de implementare pentru ambele scenarii 19 luni

- Valoare totala de investitie scenariul 1 = 2,271,062.08 RON cu TVA
- Valoare totala de investitie scenariul 2 = 2,867,699.57 RON cu TVA
d) analiza economicd; analiza cost-eficacitate;
Nu este cazul, investitia nu este generatoare de venit.
e) analiza de riscuri, mdsuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Analiza de risc scoate in evidenta principalele riscuri la care este supus proiectul, precum si
masurile de prevenire si solutionare a situatiilor nedorite, in cazul in care acestea survin. Categoriile de
riscuri avute In vedere la implementarea proiectului sunt urmétoarele :

Riscuri Masuri
. i s ; w Bugetul estimativ realizat a tinut cont
Riscul de depasire a costurilor prevazute: . . A
de aceste riscuri, utilizdndu-se

Duratele prevazute pentru derularea diverselor
etape ale proiectului pot conduce la situatia in
care estimarea bugetului proiectului sa nu mai fie
actuala.

preturi actuale, care probabil ca nu
vor suferi schimbari semnificative in
intervalul de timp pana la demararea
implementarii proiectului.

Riscul de intérziere:

Exista riscul ca perioada prevdzuta pentru
finalizarea proiectului sa nu poata fi respectata
din motive mai mult sau mai putin obiective.

Considerarea in realizarea graficului

de implementare a unor durate
acoperitoare  pentru  activitatile
prevazute.

Riscul tehnologic:

Este reprezentat de posibilitatea ca solutia
tehnologica aleasa sa devina inadecvata datorita
uzurii morale pana la finalizarea implementérii
proiectului.

Selectarea atenta si pe baza unor
criterii @ materialelor utilizate, ceea
ce va asigura sustenabilitatea solutiei
tehnice adoptate.
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6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

6.1. COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUS(E), DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC,
ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITATII SI RISCURILOR

Scenarile analizate sunt:
SCENARIUL 1

Valoarea lucrarii:
1,910,856.21 RON fard TVA
2,271,062.08 RON cu TVA
Din care C+M
1,366,895,10 RON fara TVA
1,626,605.17 RON cu TVA
SCENARIUL 2
Valoarea lucrarii:
2,412,955.77 RON fara TVA
2,867,699.57 RON cu TVA
Din care C+M
1,778,850.33 RON fara TVA
2,116,831.90 RON cu TVA

6.2. SELECTAREA S| JUSTIFICAREA SCENARIULUI/OPTIUNII OPTIM(E), RECOMANDAT(E)

Se propune realizarea SCENARIULUI 1, ce prevede termoizolarea blocurilor de locuinte cu
polistiren expandat grafitat fara schimbarea tamplariilor cu tamplarie cu geam termopan, deoarece
costurile de achizitionare sunt mai ieftine si majoritatea geamurilor au fost deja schimbate de catre
proprietarii apartamentelor.

6.3. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI INVESTITIEI

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si,
respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Valoarea totald a investitiei, inclusiv TVA este de 2,271,062.08 RON respectiv 1,910,856.21 RON
(fara TVA), din care C+M (constructii+montaj) 1,366,895,10 RON (inclusiv TVA), respectiv 1,626,605.17
RON (fara TVA)
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b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitéti fizice care sa
indice atingerea fintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele si reglementarile tehnice n vigoare;

Nu este cazul.

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si
tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Prin realizarea investitiei vor fi deserviti toti locatarii blocului.

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata de realizare a lucrarilor este estimata la 12 luni

6.4. PREZENTAREA MODULUI N CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU REGLEMENTARILE
SPECIFICE FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII
TUTUROR CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCTIEI, CONFORM
GRADULUI DE DETALIERE AL PROPUNERILOR TEHNICE

Realizarea proiectului documentatie de avizare a lucrdrilor de interventie s-a realizat in baza temei
de proiectare elaborata de beneficiar in conformitate cu legislatia existenta. Lucrarile de reabilitare vor
crea in final un tot unitar, care va ingloba toate functiunile care sunt necesare pentru desfasurarea in
conditii optime si decente a activitatii institutiei la standardele actuale si conforme cu legislatia aflata in
vigoare la data respectiva.

6.5. NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITIEI PUBLICE, CA URMARE A
ANALIZEI FINANCIARE $I ECONOMICE: FONDURI PROPRII, CREDITE BANCARE,
ALOCATII DE LA BUGETUL DE STAT/BUGETUL LOCAL, CREDITE EXTERNE
GARANTATE SAU CONTRACTATE DE STAT, FONDURI EXTERNE NERAMBURSABILE,
ALTE SURSE LEGAL CONSTITUITE

Sursa de finantare:

- din bugetul local si din fondurile europene aferente Planului national de redresare si rezilienta
in cadrul apelului de PNRR/2022/C5/1/A2/1— Axa de investitii 1: Schema de granturi pentru eficient3
energetica si rezilienta in cladiri rezidentiale multifamiliale — Operatiunea A2 - Renovare energetica
moderata a cladirilor rezidentiale multifamiliale pentru comunitdti expuse riscului de saracie si
excluziune social.

Deoarece proiectul nu genereaza venituri, acestea nu pot fi evaluate. Beneficiul estimat al
investitiei, constd in cresterea calitatii vietii pentru persoanele care va utiliza cladirea, prin asigurarea
unui climat de viata sanatos si igienic, fapt ce permite furnizarea de servicii la standarde de calitate.

Activitatile sprijinite in cadrul axei de investitii/operatiunii

Conform Ghidului finantarii prin intermediul acestei operatiuni vor fi sprijinite activitati/actiuni specifice
realizarii de investitii pentru cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale,
respectiv:
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Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopd a cladirii;
Lucrari de reabilitare termicd a sistemului de incélzire/a sistemului de furnizare a apei calde de
consum;

- Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice si/sau termice pentru
consum propriu; utilizarea surselor regenerabile de energie;
Lucrari de instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare si/sau ventilare mecanici
pentru asigurarea calitatii aerului interior;

- Lucrari de reabilitare/ modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri;

- Sisteme de management energetic integrat pentru cladiri;

- Sisteme inteligente de umbrire pentru sezonul cald;

- Modernizarea sistemelor tehnice ale clddirilor, inclusiv in vederea pregétirii cladirilor pentru
solutii inteligente;
Lucrari pentru echiparea cu statii de incarcare pentru masini electrice, conform prevederilor Legii
nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, republicats; Instalare de statii de
incércare rapida pentru vehicule electrice aferente cladirilor (cu putere peste 22kW), cu dou3
puncte de incarcare/statie.

7. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

DOCUMENTATIA COMPLETA VA CUPRINDE URMATOARELE:

7.1. CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS TN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE

7.2. STUDIU TOPOGRAFIC, VIZAT DE CATRE OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE
IMOBILIARA

7.3. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SPECIALE, EXPRES
PREVAZUTE DE LEGE

7.4. AVIZE PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR, IN CAZUL SUPLIMENTARII CAPACITATII
EXISTENTE

7.5. ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA
MEDIULUI, MASURI DE DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI DE COMPENSARE,
MODALITATEA DE INTEGRARE A PREVEDERILOR ACORDULUI DE MEDIU, DE
PRINCIPIU, TN DOCUMENTATIA TEHNICO-ECONOMICA

7.6. AVIZE, ACORDURI $I STUDII SPECIFICE, DUPA CAZ, CARE POT CONDITIONA SOLUTIILE
TEHNICE, PRECUM:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicatd pentru cresterea
performantei energetice;

Nu este cazul
b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupi caz;

Nu este cazul
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c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor n situri arheologice;

Nu este cazul
d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

Nu este cazul

e) studii de specialitate necesare Tn functie de specificul investitiei

Nu este cazul
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Antet stanga eDevize
Beneficiar: MUNICIPIUL SFANTU GHEQRGHE
Executant: ; Toahni
Projectant:  CONSULTANT TEHNIC FORTUNA gnsuitant Tehnic
Obiectivul:  LUCRARI DE REABILITARE TERMICA LA BL.33, SC.AB, STRADA FORTURA
ROMULUS CIOFLEC NR.10 Atelier de Proiectare
DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizarii
Efigthil valears (fara | Neeligibll valoare
Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA}
Nr. D pitelelor si sub de cheltuleli ? TVA} {fara TVA}
Lei Lai Lai Lai Lei
1 z 3 4 3 [ 7

oy

TOTAL CAPITOL 2

14 Obtinerea terenuiui 0,00/ 0,00 0,00 . 0.0.0 ‘0,00
1.2 Amenajarea lerenuiui 25.643,60, 5.082,28 31.705,89 2664360 0,08
121 OB-02 CRESTEREA EFICIENTE! ENERGETICE - 26.643,60 5.062,28 31.705,89 26.643,60 0,08
SISTEMATIZARE
01 ALEI-TROTUARE 26.643,60 5.062,28 31.705,89 26.643,60 0,00
1.3 Amenajari pentru prolectia mediului si aducerea 0,00 0,00] 0,00 0,00 0.00
teranului la stares initfala
1.4 Cheltuieli pentru relocareaiprotectia utilitatitor 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 26.643,60 5.062,28 31.705,89 26.643,60 0,00

3.3 Studii 2.650,00 503,50 3.153,50 2.850;00 0,00
3.1 Studii de teren 2.650,00: 503,50/ 3.153,50 2.650,00 0,00
342 Rapert privind impactul asupra mediulu 6,00, 0,08 0,00 8,00 0,00
313 Alte studii specifice 0,00 0,06 0,00 0.00 0,00
3.2 Decumentatirsuport si chelluiel pentru obtingraa de 10.500,00 4.895,00 12.495,00 10.500,00 0,00
avize, acorduri si autorizatii
33 Expertizare tehnica 9.567,18 1.817,76 11.384,94] 9.567,18 0,00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul 10.567,18 2.007,76] 12.574,94 10.567.18 0,00
energetic al cladirifor
3.5 Proiectare 134.696,74 25.592,76 160.291,50 134.698,74 0,00
3.5.1 Tema de proiectare 2.0008,00| 380.00 2.380,00 2.000,00 0,00
352 Studiu de prefezabilitate c.0o 0,00 0,00 0,00 0,00
3.53 Sludiv de fezabilitate/documentatie de avizare a $7.850,00 12.891,50] 80.741,50 67.850,00 0,00
lucrarilor de interventii st deviz general
3.54 Documentatille tehnice necesare in vederaa obtineri: 10.500,00/ 1.895,00 12.495,00 10.500,00 0,00
avizelorfagordurilorfautorizatiflor
3.55 Verificarea tehnica de calitate a protectulu tehnic st a 20.000.00 3.800,00 23.800,00 20.000,00 0,06
detalilor de executie
3.56 Proiect tehnic si detalii de execulie 34.348,74 6.526,26 40.675,00 34.348,74 0.00
34 Organizarea prosedurilor de achizitie 6,00 0,08 0,00 0,00 0,00
3.7 Consultanta 10.000,00 1.900,00 11.800,00 0.00 10.000.,00
3.7 Managementul de proiect pentru obiectivu! de investitii 5,00 0,00 0,00 0,00 Q.00
372 Auditul financiar 10.000,00] 1.800,00 11.800,00] 0,00 10.600,06
38 Asistenta tehnica 15.291,08| 2.905,31 18.196,39) 15.291,08 4.00
381 Asistenia tehnica din partea proiectantului 2.500,00] 380,00 2.380,00] 2.000,00 0,00
3.8  |pe penoada de executie a lucrariior 1.008,00 190,00 1.180,00 1.000,00 Q.00
3.8.1.2 jpentru participarea proiectantului Ia fazele incluse in 1.008,00 190,00 1.190,00 1.000,00 2,00
programul de contral al lucrarilor de execulie, avizat de
cate Inspectoratut de Stat in Constructii
382 Dirigentie de santier 13.281,08| 2.525,31 15.816,39 13.29108 Q.00
TOTAL CAPITOL 3 193.274,18 36.722,09 229,996,27 183.274,18 10.000,00




4.1 Constructii siinstalati 1.317.425,62 250.310,87 1.567.736,48] 1.317.425,61 0.0
411 0B-01 CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE - 1.231.662,84 234.021.64 1.465.714,48 1.231.692,84 0,00
ANVELOPARE
0t ANVELOPARE-TERMOIZOLAREA FATADELOR 923.863,10 175.533,99 1.099,397.05) 923.863,10 0,00
02 ANVELOPARE-TERMOIZOLAREA PLANSEULUI 307.82%,74 58.487,65 366.317,39 307.829,74 0,00
PESTE ULTIMUL NIVEL {TERASA)
412 0B-03 CRESTEREA EFICIENTE|I ENERGETICE - 55.429.87 16.531,68 65.961,55 55.429,87 .00
INSTALATY ELECTRICE INTERICARE
01 INSTALATI ELECTRICE INTERIDARE-ILUMINAT 55.429,87| 10.531,68 65.961,55) 55.429,87 0,00
4.1.3 QB-04 CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE - 21.154,66 4.0718,39 25.174,05 21,154.56 0.0¢
INSTALATH.PANCURI FOTCVOLTAICE
01 INST.PANOURLFOTOVOLTAICE 21.154,66 4.019,39) 25.174,05 21.154,66 0,00
4.14 08-05 CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE - - 6.148,24 173817 10.886,41 9.148,24 0,00
INSTALATHPARATRASNET
01 INST.ELECTRICE.EXT.PARATRASNET 9.148,24 1.738,17 10.886,41 9.148,24 0,00
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionaie 42246 80,27 502,73 422,48 0,00
4.2.1 QB-04 CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE - 331,53 62,99 394,52 331,53 0,00
INSTALATH PANOUR! FOTOVOLTAICE
02 MONTALINST.PANCURI.FOTOVOLTAICE 331,53 62,99 394,52 331,53 0,00
422 OB-05 CRESTEREA EFICIENTE! ENERGETICE - - 90,94 17,28 108,21 90,94 0,00
INSTALATH PARATRASNET
02 MONTAJLINST. PARATRASNET 90,94 17,28 108,21 90,94 0,00
4.3 Utllaje, echipamente tehnclogice si functionale care 11.260,00 2.139,40 13.399.40 11.260,00 0,00
necesita montaj
4.3.1 08-04 CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE - 5.760,00 1.094,40 £.854,40 5.760,00 0,80
INSTALATIL.PANOQURI FOTOVOLTAICE
432 OQB-05 CRESTEREA EFICIENTE ENERGETICE - - £.500,00 1.045.00 6.545,00 5.500,00 0,80
INSTALATILPARATRASNET
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0,00 0,00 0,00 0,00 020
necesita montaj si eshipamente de transport
45 Dotari 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
48 Active necorporale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAE CAPITOL 4 4.329.108,08, 252.530,54 4.581.638,62] 1.328.108,08 0,00

5.1 Organizare de santier 32,946,20 6.259,78 39.205,98 32.946,20 0,00

514 Lucrani de censtructi si instalati alerente organizarii de 22.403,42 4,256,865 26.660,07 22.403.42 8.00
santier

5441 |subsapitol 22.403,42 4.256,65 26.660,07| 2240342 00

5142 Cheltuiel: conexe grganizarii santierului {0.8% din 10.542,78 2.003,13 12.545,%1 10.542,78 0,00
4.1.1,4.1.2,41.3,4.1.4, 421, 4.2.2}

5.2 Comisicane, cote, taxe, costui creditulut 22.535,85 1.425,00 23.980,85 22,535.86 0,00

524 Comisicanele si dobanzile aferente credituiu bangii 0,00 0,00 0.60 0.00 .06
finantatoare

5.2.2 Cota aferenta 1SC pentru controlul calitati lucrariior de 6.834.48 4,00 6.634,48 6.834,48 4,00
constructii (0.5% din G+M)

523 Cola aferenta ISC pentru controlul statului in 1.366,90 0,00 1.366,90 1.366,90 0,00
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru aulorizarea
{ucrarilor de constructi (0.1% din C+M)

5.2.4 Cola aferenta Casei Sogiale 2 Constructotilor - CSC 6.834,48 0,00/ 6.834,48 6.834 48 0,06
(0.5% din C+M)

525 Taxe pentru acordurl, avize conforme st autonzaha de 7.500,00 1.425,00 8.925,00] 7.500,00 0,00
conslruire/desfintare

53 CheRuieli diverse si neprevazule 301.148,30 57.218,18 358,366 48 301.148,30 0,00

531 subcapitol (20.0% din 1.2.1, 1.3, 1.4, 2, 3.5.1. 3.5.2, 301.148,30 57.218,18 358.366.48] 301.148,30 0,00
3.53,3.54,355 356,381,382, 41,42, 4.3, 4.4,
4.5, 4.6}

5.4 Cheltuigh pentre imformare s1 publicitate 5.200,00, 988,00 €.188.00 5.200.00 0,00

TOTAL CAPITOL 5 361.830,35 65.820,96 427.721,34 361.836,35) 0,00




6.1

TOTAL Constructii+Montaj

0,00

1,366.895,10

259.710,07

Pregatirea personaluiui de exploatare 0,00 0,00, 0,00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnolagice si teste 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,60 0,00 0.00

1.626.605,17 1.366.895,08

0,00

Director

Ofertant



Antet stanga

eDevize

Beneficiar: MUNICIPIUL SFANTU GHEQORGHE
Executant: /V\ :
Proiectant:  CONSULTANT TEHNIC FORTUNA ' nsultant Tehnic
Obiectivul:  LUCRARI DE REABILITARE TERMICA LA BL.33, SC.A.B, STRADA FORTUNA
ROMULUS CIOFLEC NR.10 Atelier de Proiectare
DEVIZUL OBIECT-ELIGIBIL
privind cheltuielile necesare realizarii
Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3 4 &
CAPITOL 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 1.317.425,61 250.310,87 1.567.736,49
411 Terasamente, sistematizare verticala si amenajari 0,00 0,00 0,00
exterioare
4.1.2 Rezistenta si Arhitectura 1.231.692,84 234.021,64 1.465.714,48
OB-01 CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE - 1.231.692,84 234.021,64 1.465.714,48
ANVELOPARE
4.1.3 Instalatii 85.732,77 16.289,24 102.022,01
0B-03 CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE - 55.429,87 10.531,68 65.961,55
INSTALATI!I ELECTRICE INTERIOARE
OB-04 CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE - 21.154,66 4.019,39 25.174,05
INSTALATIL.PANOURI FOTOVOLTAICE
OB-05 CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE - - 9.148,24 1.738,17 10.886,41
INSTALATIL.PARATRASNET
TOTAL | -subcap. 4.1 1.317.425,61 250.310,87 1.567.736,49
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 422 47 80,27 502,73
0B-04 CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE - 331,63 62,99 394,52
INSTALATI.PANOURI FOTOVOLTAICE
OB-05 CRESTEREA EFICIENTEl ENERGETICE - - 90,94 17,28 108,21
INSTALATIL.PARATRASNET
TOTAL Il -subcap. 4.2 422 47 80,27 502,74
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 11.260,00 2.139,40 13.399,40
necesita montaj
OB-04 CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE - 5.760,00 1.094,40 6.854,40
INSTALATIL.LPANOQURI FOTOVOLTAICE
OB-05 CRESTEREA EFICIENTE! ENERGETICE - - 5.500,00 1.045,00 6.545,00
INSTALATIL.PARATRASNET
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0,00 0,00 0,00
necesita montaj si echipamente de transport
45 Dotari 0,00 0,00 0,00
46 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 11.260,00 2.139,40 13.399,40
TOTAL (i+11+111) 1.329.108,08 252.530,54 1.581.638,62

Director

Ofertant




Antet stanga

eDevize

Beneficiar:  MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Executant:

Proiectant:  CONSULTANT TEHNIC FORTUNA il
Obiectivul:  LUCRARI DE REABILITARE TERMICA LA BL33, SC.A.B, STRADA

ROMULUS CIOFLEC NR.10

DEVIZUL OBIECT-NEELIGIBIL
privind cheltuielile necesare realizarii

/é;

sultant Tehnic

FORTUNA

Atelier de Proiectare

Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
21 Constructii si instalatii 0,00 0,00 0,00
411 Terasamente, sistematizare verticala si amenajari 0,00 0,00 0,00
exterioare
4.1.2 Rezistenta si Arhitectura 0,00 0,00 0,00
41.3 Instalatii 0,00 0,00 0,00
TOTAL | -subcap. 4.1 0,00 0,00 0,00
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00
TOTAL Il -subcap. 4.2 0,00 0,00 0,00
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0,00 0,00 0,00
necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0,00 0,00 0,00
necesita montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL lll - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0,00 0,00 0,00
TOTAL (I+l1+111) 0,00 0,00 0,00

Director

Ofertant




