Anexanr. 2 la HCL nr. 317 /2023

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

cu plata in rate lunare

Prezentul contract de védnzare-cumpdrare se incheie in baza Sentintei Civile nr. 1204/2017,
pronuntati de Judecitoria Sfantu Gheorghe, rimasi definitiva prin Decizia Curtii de Apel Bragov nr.
153/Ap/2018, in dosar nr. 1695/305/2016, in temeiul prevederilor Legii 112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinaia de locuinte, trecute in proprietatea statului,
cu modificdrile si completérile ulterioare, ale HG nr. 20/1996 pentru stabilirea Normelor Metodologice
privind aplicarea Legii nr. 112/1995 si art. 1755 si urmétoarele din cod civil, avand in vedere: ~---------

Hotararea nr. emisi de Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe,
la data de =

Dispozitia nr. emisd de Priméria Municipiului Sfintu Gheorghe, la data
de ;

Intervenit intre:

STATUL ROMAN prin Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe, cu sediul in Sfantu
Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, jud. Covasna avind cod fiscal 4404605, reprezentat de
, numit in baza Dispozitiei nr. emisd de Primarul
Municipiului Sfantu Gheorghe, in calitate de vinzitor,

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, prin Consiliul Local al Municipiului Sfintu
Gheorghe, cu sediul in Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, jud. Covasna avand cod fiscal
4404605, reprezentat de , numit in baza Dispozitiei nr.
emisd de Primarul Municipiului Sfintu Gheorghe in calitate de CONSTITUITOR.

Subsemnata KOPACZ ANNAMARIA cu domiciliul in municipiul Sfantu Gheorghe, strada
Martinovics, nr. 11, judetul Covasna, CNP , avand CIP, seria  nr. . , eliberata

de . ~ _ ladatade , n calitate de cumpdritor, am incheiat prezentul
contract in forma si continutul ce urmeaza:

Obiectul contractului: : - , v
Vénzatorul, prin reprezentant transmit cumparitorului, cu plata pretului in rate, din domeniul
privat, dreptul de proprietate ca bun propriv/comun asupra imobilului situat in municipiul Sfantu
Gheorghe, strada Martinovics, nr. 11, jud. Covasna, inscris in CF nr. 28876-C1-U2 a localititii
Sfintu Gheorghe, nr. top 780/1/11, 781/1/11, apartamentul nr. 2, parter, cu 2 camere si dependinte,

avand suprafata utild de 74,00 mp, cu cota de participare la partile de uz comun speciale de 1/6
parte.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra



cotelor-pérti de constructii si instalatii, precum si asupra dotérilor care, prm natura lor, nu se pot folosi
decét in comun. e S

Terenul aferent locuintei individualizate la art. 2.1. este proprietatea Statului Romén si va
urma regimul juridic previzut de art. 36 alin. (2), coroborat cu alin. (6) din Legea nr. 18/1991 a
fondului funciar republicata, cu modificérile si completarile ulterioare.--

Transmiterea dreptului de proprietate se va realiza DOAR la data platii integrale a pretului.—-

Dreptul de proprietate al campdritorului se va nota in cartea funciari in temeiul art. 902
alin. 2 pet. 9 Cod civil, inscrierea definitivi a dreptului de proprietate in cartea funciard urméind
a se realiza in baza declaratiei vanzitorului privind primirea integrala a pretului de vanzare.----

Modalitatea de dobédndire a proprietitii. Garantii-- —
Vénzitorul, prin reprezentant declar ¢d am dobéndit dreptul de proprletate asupra 1mob11ulu1
ce face parte din domeniul privat - in baza Deciziei nr. 322/1973 emisi de Consiliul Popular Sfantu
Gheorghe, dreptul de proprietate fiind inscris conform incheierii nr. 1862/15.11.1983; ==-----
Vénzatorul, prin reprezentant declar ci imobilul nu face obiectul unei cereri de revendicare, ca
nu am incheiat anterior niciun act de vinzare-cumparare, ca nu este grevat de sarcini sau procese,
precum si ci nu a fost scos din circuitul civil. memee
Transferul dreptului de proprietate asupra locuintei se va produce dupi achitarea
integralii a valorii de vinzare, cu indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege.-----—-
Pini la achitarea valorii de vinzare, locuinta va rimine in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Sfintu Gheorghe, péni la data transferului de proprietate §i schimbarea
rolului fiscal pe numele cumpiritorului. De la data semnirii contractului de viAnzare cu plata in
rate lunare egale si pind la achitarea integrali a valorii de vinzare, cheltuielile pentru
intretinere, reparatii curente, precum si reparatiile capitale revin in sarcina cumpiritorului.
Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea
obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, aluneciirilor de teren si inundatiilor,
republicati, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor,
alunecirilor de teren s§i inundatiilor §i plitii primelor de asigurare obligatorii revin
cumpiritorului. -
Vénzitorul, prin reprezentant garantez ci situatia din CF mai sus expusi este identici cu cea de
azi, data autentificirii prezentului contract si, de asemenea, garantez pe cumpiiriitor si pe
subdobanditori conform art.1706 Cod Civil de evictiune si autorizez inscrierea in CF a dreptului lui
de proprietate.

Pretul contractului:
Pretul stabilit - in conformitate cu prevedenle Legii 112/1 995 modlﬁcatﬁ si completatd — in baza
H.CL. or este,de 102.052,76 Lei, valoare stabilita in Raportul de expertizi tehnica-judiciard
intocmit de inginer Szént6 Emese-Judit, respectiv 68.499,28 lei, cireia i s-a aplicat coeficientul de
crestere a castigurilor salariale medii nete pe economie in luna decembrie 2022 fatd de luna ianuarie
1990 care a fost de 14.898,37 conform Comunicatului de presa nr. 41/15 februarie 2023 al Institutului
National de Statisticd. Anterior semnirii prezentului s-a achitat un avans de 30% din suma de
83.997,70 lei stabilita Raportul de expertizd tehnicd-judiciard, respectiv suma de 25.199,13 lei,
conform OP nr. 7/22.02.2022 in contul nr. RO78TREZ25621390203XXXXX deschis pe numele
vanzitorului la Trezoreria Municipiului Sfintu Gheorghe. Restul de plati, adici suma de




76.853,63 lei se va achita in rate lunare, ceea ce pértile recunosc §i prin semnarea prezentului inscris.-

Subsemnatele parfi cunoscand consecintele ce privesc falsul in declaratii, cele privind
simulatia in acte, prevederile Legii nr. 241/2005 pentru combaterea evaziunii fiscale, declardim pe
propria rdspundere cd pretul declarat in prezentul act este cel real si ca insistim in perfectarea
contractului la preful de mai sus.

Valoarea rimasi de plati dupi achitarea avansului mentionat mai sus, se va pliti in rate
lunare egale, inclusiv dobdnda aferentii, pe o perioadi de 15 ani. Valoarea ratelor lunare este de
426,96 lei cu exceptia ultimei rate care are valoarea de 427,79 lei. Dob4dnda aferenti este cea
previzuti de art. 9 din Legea nr. 112/1995, respectiv jumiitate din dobinda de referinti stabilita
anual de Banca Nationald a Rominiei.

Cumpiritorul se obligi sid achite ratele incepind cu luna urmitoare incheierii
contractului de vinzare-cumpdrare, lunar péni in ultima zi lucritoare a fiecirei luni pentru
luna in curs, la casieria Biroului Locativ si Ocuparea Domeniului Public din cadrul Primiriei
municipiului Sfintu Gheorghe, situati pe strada Kérosi Csoma Sédndor, nr. 5.

Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de plati, acesta datoreazi majoriri
de intirziere conform prevederilor Codului de Proceduri Fiscali. Neplata a 6 rate scadente de
citre cumpdiriitorul locuintei duce la executarea siliti asupra locuintei si evacuarea
detinitorului, in conditiile legii, conform art. 15 din Legea nr. 85/1992 privind vinzarea de
locuinte si spatii cu altid destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unititilor
economice sau bugetare de stat, republicati.

Cumpiritorul are posibilitatea de a achita in avans, in totalitate sau partial, ratele
rimase, inclusiv dobinda, péni la data achitirii integrale a valorii rimase. in cazul platii
anticipate a ratelor, dobédnda se recalculeazi, stabilindu-se cea efectiv datoratd in raport cu
valoarea rimasi de achitat.

Alte clauze :

Vénzatorul, prin reprezentant i cumpéritorul declardm ca nu am incheiat anterior prezentului
nicio altd conventie in care sa fie specificat alt pret sau alte conditii privind vinzarea imobilului.---=----

in vederea incheierii prezentului nu este necesar prezentarea certificatului de atestare fiscala
de citre vanzitor, avAnd in vedere cd aceasta este scutit de plata oricdror taxe (impozite), in
conformitate cu prevederile art. 456 din Cod fiscal.
Subsemnatul cumpéritor declar cd am verificat personal existenta titlului de proprietate al
vanzatorului asupra imobilului obiect al acestui inscris, inainte de cererea de redactare si autentificare
a actului, asigurAndu-ma ca imobilul nu este scos din circuitul civil.

Obligatiile partilor:
Onorariul notarial precum si taxele de notare a prezentului in cartea funciara au fost suportate
de catre cumpdritor, iar impozitul aferent imobilului vindut revine de la data dobandirii dreptului de
proprietate in sarcina cumparitorului.

inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard se va realiza pe cheltuiala cumpératorului
la momentul executarii integrale de catre acesta a obligatiei de plata, astfel cum este aceasta cuprinsi



in prezentul contract, concomitent cu inscrierea dreptului de pr_opr:ie‘tate, urménd a se radia notarea
prezentului in cartea funciari. ' S— st
Partile mentioneazi faptul cd imobilul apartament nu face parte dintr-o asociatie de
proprietari.
Subsemnatul cumpdrditor declar cd am luat cunostinti de obligatia mea de a inregistra
prezentul contract la Primdria Municipiului Sfintu Gheorghe, Directia Generald Economicd si
Finante Publice Municipale in termen de 30 de zile de la data dobéndirii dreptului de proprietate.-—

i o

in ceea ce priveste cheltuielile cu furnizorii de utilititi, acestea au fost suportate de citre
cumpérﬁto. . , _ . S .
Prezentul contract a fost intocmit In baza extrasului C. F ehberat de O.C. PI Covasna B.C.PI
Sfantu Gheorghe -
Subscrisul vanzitor, prin reprezentant declar cd am prezentat cumpdratorului certificatul de
performanta energetica nr. 97/10.07.2023 eliberat de auditor energetic Siklodi Imre Lorand atestat cu
certificat atestare anditor energetic pentru cladiri seria UA, nr. 01693, conform dispozitiilor Legii nr.
372/2005, privind performanta energetica a clidirilor cu modificirile si completirile ulterioare, iar eu,
cumpératorul declar ci am primit acest certificat. :
Vanzitorul, prin reprezentant mé oblig sd 1l garantez pe cumpdritor de evictiune §i vicii
ascunse ale imobilului. Totodatd declar sub sanctiunea prevazuti de art. 326 Cod penal c& imobilul nu
face obiectul nici unei cereri de revendicare sau litigiu privind dreptul de proprietate sau
dezmembréminte ale acestuia, ¢3 nu este trecut in proprietate publics, precum si ¢d am dobéndit in
mod legal dreptul de proprietate asupra imobilului conform celor de mai sus descrise.-----------------
Intrarea in stépanirea fapt asupra imobilului se va face de citre cumpiriitor azi, data incheierii
prezentului contract, iar intrarea in stipanirea de drept se va face la data platii integrale a prefului de
vanzare.,
Imobilul se vinde si se va preda cumpdritorului in starea in care se afla in prezent, stare
cunoscutd si acceptati de aceasta, cu toate dotrile, accesoriile i instalatiile, care, pnn natura lor, sunt
de folosinta perpetua a imobilului.- : '
Actul s-a intocmit, la Biroul Notarial, azi data autentificérii, intr-un exemplar original care
raméne in arhiva biroului notarial §i 4 (patru) duplicate, din care unul va riméne in arhiva biroului
notarial, una se transmite BCPI Sfantu Gheorghe si doua exemplare duplicat s-au eliberat partilor.--
VANZATOR,
STATUL ROMAN

prin Consiliul Local al Municipiului Sfintu Gheorghe,
reprezentat prin 5
CONSTITUITOR,

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

prin Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe
reprezentat prin R
CUMPARATOR,




