Anexanr. 2 la HCL nr. 313/2026

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE CASA DE CULTURA ,, KONYA ADAM”
SFANTU GHEORGHE
Nr. inregistrare: / 2026 Nr. inregistrare: / 2026

CONTRACT DE ADMINISTRARE

I. PARTILE CONTRACTANTE:

1.1. Municipiul Sfantu Gheorghe, cu sediul pe str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, judetul
Covasna, tel. 0267-311243, fax 0267-351781, avand Cod fiscal nr. 4404605, reprezentat
prin primar Antal Arpad-Andrés, si secretar general Kulcsar Tiinde-11dikd, in calitate de
proprietar, si

1.2. Casa de culturd ”Kénya Adam” Sfiantu Gheorghe, cu sediul in municipiul
Stantu Gheorghe, strada Kossuth Lajos, nr. 13, jud. Covasna, tel./fax nr. 0267/352460, CIF
4925603, reprezentat prin manager Damian Diana, 1n calitate de administrator,

in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe nr. /2026,
au convenit Incheierea prezentului contract de administrare, cu respectarea urméatoarelor
clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului de administrare il constituie transmiterea dreptului de
administrare asupra imobilului situat municipiul Sfantu Gheorghe, strada Tutunului nr. 1,
domeniu public al municipiului Sfintu Gheorghe, evidentiat in CF nr. 43673 Sfantu
Gheorghe, nr. cad. 43673, 43673-C1 si 43673-C3, identificat in anexa la prezenta hotarare
din care face parte integranti, in favoarea Casei de culturd "Kénya Adam” Sfantu
Gheorghe, in vederea utilizarii acestuia pentru desfasurarea activitdtilor de sediu pentru
functionarea Colectiei Publice ,,Steaua Rosie — Muzeul Comunismului” din municipiul
Stantu Gheorghe”.

2.2. Predarea-primirea bunurilor va fi consemnata prin proces-verbal de predare-
primire 1n 30 de zile de la intrarea in vigoare a prezentului contract.

ITII. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Prezentul contract de administrare se incheie incepand cu data semnarii si pe
toatd durata deruldrii activitatii Colectiei Publice ,,Steaua Rosie — Muzeul Comunismului”
din municipiul Sfantu Gheorghe.

IV. DREPTURI SI OBLIGATII
4.1. Drepturi

4.1.1. Drepturile proprietarului:

a) Proprietarul are dreptul sd verifice, pe toatd perioada deruldrii contractului de
administrare, modul in care se respectd conditiille si clauzele acestuia de cétre
administrator, are dreptul sa inspecteze si sd verifice modul de intretinere a bunurilor si
modul 1n care este satisfacut interesul public, si sd ceard rezilierea contractului, in cazul 1n
care administratorul nu-si respecta obligatiile asumate in prezentul contract.

b) Proprietarul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementard a
contractului de administrare, cu notificarea prealabila a administratorului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local.
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4.1.2. Drepturile administratorului:
a) Administratorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea
sa, bunurile imobile ce fac obiectul contractului de administrare, in conditiile legii;
b) Administratorul are dreptul de a nu fi tulburat in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de administrare.

4.2. Obligatii

4.2.1. Obligatiile proprietarului:

a) Proprietarul are obligatia s predea bunurile imobile pe bazd de proces — verbal
intr-un termen de 30 zile de la semnarea prezentului contract de administrare;

b) Proprietarul are obligatia sd inventarieze bunurile predate, si ori de cite ori este
nevoie, sd verifice modul in care sunt respectate conditiile de folosintd stabilite prin
contract si prin lege;

c) Proprietarul este obligat sa asigure folosinta linistitd si utild, sa nu il tulbure pe
administrator 1n exercitiul drepturilor rezultate din contractul de administrare;

d) Proprietarul are obligatia sd notifice administratorului aparitia oricdror
imprejurdri de natura sa aducd atingere drepturilor acestuia.

4.2.2. Obligatiile administratorului:

a) Administratorul este obligat sa-si execute obligatiile potrivit termenilor si
conditiilor prevdzute in contract, Tn acord cu prevederile legale specifice bunurilor,
respectiv a conditiilor de utilizare, exploatare si de intretinere;

b) Administratorul este obligat sa permitd proprietarului accesul pentru efectuarea
controlului asupra spatiilor;

¢) Administratorul este obligat sa pastreze destinatia bunurilor stabilita in art. 2.1 al
prezentului contract, are obligatia sd asigure exploatarea eficienta a acestora, In regim de
continuitate si permanentd, cu diligenta unui “bun gospodar”, sa mentind bunul in stare
corespunzitoare de folosinta pe toatd durata administrarii, potrivit destinatiei sale;

d) Administratorul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura imobilului
(conditii de siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind
folosirea si conservarea patrimoniului etc.), sd asigure paza si protectia bunurilor, ca un
bun proprietar;

e) Administratorul este obligat de la data preludrii bunurilor, sa suporte toate
cheltuielile cu utilitdti si toate cheltuielile necesare unei bune functionari;

f) Administratorul este obligat s nu aduca atingere dreptului de proprietate publica
a municipiului Sfantu Gheorghe, prin faptele si actele juridice savarsite;

g) Administratorul este obligat sd informeze in scris despre orice tip de pagube
produse bunurilor, in termen de 3 zile de la data producerii acestora; sd despagubeasca
potrivit legii proprietarul pentru pagubele pricinuite ca urmare a Intretinerii
necorespunzdtoare a bunurilor administrate;

h) Administratorul este obligat sd suporte toate cheltuielile necesare pentru aducerea
imobilelor la starea corespunzatoare de folosintd, in cazul degradarii acestora, ca urmare a
utilizarii necorespunzatoare sau neasigurarii pazei;

i) Administratorul este obligat sd facd toate demersurile pentru inregistrarea n
evidentele de Carte funciara a modificarii regimului juridic al imobilelor;

j) Administratorul este obligat sd depuna la Directia Generald Economica si Fiscald a
Municipiului Sfantu Gheorghe, Serviciul de constatare, impunere, control — in termen de
30 de zile de la semnarea Contractului de administrare — declaratiile de impunere pentru
stabilirea impozitului/taxelor locale, dupa caz, In temeiul prevederilor actelor normative ce
reglementeazad domeniul fiscal;
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k) Administratorul este obligat ca, la Tncetarea contractului, sa restituie bunul imobil
in starea in care l-a primit, in deplind proprietate, in mod gratuit si liber de orice sarcini,
inclusiv investitiile realizate, in afard de ceea ce a pierit sau a deteriorat din cauza
vechimii;

1) Administratorul este obligat sd informeze proprietarul cu privire la orice tulburare
adusa dreptului de proprietate, precum si la existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de natura sa conducd la imposibilitatea exploatarii imobilului;

m) Administratorul este obligat sd respecte prevederile Legii nr. 307/2006 privind
apdrarea Tmpotriva incendiilor precum si ale O.M.A.L. nr. 163/2007 privind aprobarea
normelor generale de aparare impotriva incendiilor, fiind rdspunzitor pentru pagubele
rezultate din cauza nerespectarii acestora;

V. INCETAREA CONTRACTULUI

5.1. Contractul de administrare inceteaza prin:

a) La expirarea termenului stabilit, incetarea cauzei care a stat la baza atribuirii;

b) Prin acordul de vointa a partilor, exprimat Tn mod expres;

c¢) La revocarea dreptului de administrare prin Hotarare a Consiliului Local al
Municipiului Sfantu Gheorghe;

d) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre administrator, prin
reziliere de drept de cdtre proprietar, cu plata unei despagubiri in conditiile legii, in sarcina
administratorului;

e) Prin denuntare unilaterala de citre Proprietar, atunci cand interesul public local
sau national o impune, cu notificarea prealabila a Administratorului

f) La incetarea activitatii Colectiei Publice ,,Steaua Rosie — Muzeul Comunismului”
din municipiul Sfintu Gheorghe;

) In cazul pieirii bunurilor - obiect al prezentului contract;

h) Nerespectarea art. 4.2.2. lit. c¢) atrage rezilierea de drept a contractului fard nicio
altd formalitate, cu o notificare prealabild de 15 zile din partea proprietarului (pact
comisoriu de gr. IV).

VI. FORTA MAJORA

6.1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau
executarea Tn mod necorespunzdtor - totald sau partiald - a oricérei obligatii care ii revine
in baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a
obligatiei respective a fost cauzatd de forta majora asa cum este definita de lege.

6.2. Partea care invoca forta majord este obligatd sd notifice celeilalte parti In
termen de 48 ore producerea evenimentului si sd ia toate mdsurile posibile in vederea
limitarii consecintelor lui.

6.3. Daca 1n termen de 30 zile de la producerea evenimentului respectiv, cauza de
fortd majord nu Inceteaza, partile au dreptul sa considere prezentul contract incetat de plin
drept, fara ca vreuna dintre ele s aiba dreptul la daune-interese.

VIL. NOTIFICARILE INTRE PARTI

7.1. Orice notificare adresatd de una dintre parti celeilalte, este valabil indeplinita
daca este transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezentului contract si
este confirmata de primire in scris sau prin e-mail.

VIII. LITIGII

8.1. In cazul in care rezolvarea divergentelor ivite in legiturdi cu executarea
prezentului contract nu este posibila pe cale amiabild, ele vor fi supuse spre competenta
solutionare instantelor judecatoresti.
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IX. CLAUZE FINALE

9.1. Orice modificare intervenita asupra clauzelor prezentului contract se face numai
in baza acordul de vointa a partilor contractante, manifestat sub forma unui act aditional la
contract.

9.2. Prezentul contract reprezinta vointa partilor.

Prezentul contract a fost incheiat astazi, , in doua exemplare originale,
cate unul pentru fiecare parte contractantd, si intrd in vigoare la data semndrii de catre
ambele parti.

PROPRIETAR ADMINISTRATOR
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE CASA DE CULTURA ,,KONYA ADAM”
SFANTU GHEORGHE
prin prin
PRIMAR ) MANAGER
ANTAL ARPAD-ANDRAS DAMIAN DIANA
SECRETAR GENERAL

KULCSAR TUNDE-ILDIKO

Vizat din punct de vedere juridic,
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Anexa la Contractul de administrare nr. /2026

DATELE DE IDENTIFICARE

ale bunurilor imobile transmise Tn administrarea
Casei de culturd “Kénya Addam” Sfantu Gheorghe

Nr. | Denumirea | Adresa Caracteristicile tehnice Nr. CF Valoarea Situatia
Crt. bunului bunului ale bunului imobil | —=mmemmeceeceaea contabila totala juridica
Nr. inventar a bunului (lei) actuala
mijloc fix
strada Domeniul privat al
Tutunului CF nr. 43673 Sfantu 1919.772.47 samunicipiulu:
Murilr{ci’iul Teren intravilan, in suprafata de Gheorghe, anz:)nfof;]rg e
1 Teren Sin 51 5.913 mp, categoria de folosinta nr. cad. 43673 HCL al
curti-constructii ISR
Gheorghe, ’ ’ MF nr. 739901 Municipiului
judetul nr. Sfantu Gheorghe
Covasna nr. 24/2006
Proprietate privata
a municipiului
CF nr. 43673 Sfantu Sfantu Gheorghe
d Cladire Colectie publica Steaua Gheorghe, conform
Cladi T sttra 6{ . Rosie — Muzeul Comunismului, nr. cad. 43673-C1 HCL al
Coloctie St edificat in anul 1968, reabilitat si Municipiului
ublica Munici’iul refunctionalizat in 2026, regim Sfantu Gheorghe
2 Ste ‘EJ 2 Rosie — Sfﬁntrl)l de inaltime D+P+2+acoperis MF nr. 739162 78.634.410,46 nr. 24/2006, si
Muzeul Gheorghe terasd, suprafata construitd la sol Autoriz%l;ie de
Comunismului judetul 1992,8 mp, suprafata construitd 10%‘;;:)2“; or.
Covasna desfasuratd 7509,9 mp » FTOCes
verbal de receptie
finala nr.
462238/30.07.2026
Proprietate privata
T S‘radﬁi i CF nr. 43673 Sfantu S?Am“ng}ilpi“mlil
u;?ni'l u Constructie Turn, edificat in anul Gheorghe, dn:(])nfor?]rg ¢
Municiniul 2026, regim de iniltime P+1, nr. cad. 43673-C3 Autorizatie de
3 Turn de pazd unimplu suprafata construitd la sol 17.2 .
Sfantu : fat Cruits 30.250,00 construire nr.
Gheorghe, mp, supralata construita 100/2024, Proces
judetul desfasurati 25 mp verbal de receptie
Judet MF nr. 743287 recept
Covasna finala nr.

462238/30.07.2026
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