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MEMORIU GENERAL PUZ

1.Introducere

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii PUZ LOTIZARE LOCUINTE INDIVIDUALE
Amplasament Chilieni, municipiul Sfantu Gheorghe, jud. Covasna
beneficiar Primaria municipiului Sfantu Gheorghe

Initiatori Iuga Florin Liviu si luga Roxana

Proiectant general B.I.A. Serban Monica

proiect nr. 1909/2019

volum PUZ

1.2.0biectul lucrarii

1.2.1.Solicitari ale temei-program
Prin tema de proiectare initiatiorul lucrarii solicita lotizarea parcelei in vederea construirii de
case de locuit individuale.

Obiectul lucrarii
Aceasta documentatie a fost elaborata in vederea extinderii intravilanului localitatii Chilieni Tn
scopul relizarii unei zone de locuinte individuale.

Documentatia este elaborata pe baza prevederilor din Certificatul de Urbanism
nr.29/27.01.2020, si a Avizului de Oportunitate nr. 6/ 04.12.2019 eliberate de Primaria Sfantu
Gheorghe.

Lotul ce face obiectul studiului are o suprafata de 16 800mp si este in proprietatea
initiatorilor studiului (luga Florin Liviu si luga Roxana) conform extrasului de carte funciara
nr. 39649 Sfantu Gheorghe anexat in copie prezentei documentatii.

o Proprietarii doresc sa delimitze loturi construibile pentru locuinte individuale.

Conform documetatiilor de urbanism aprobate, respectiv PUG si PUZ aprobate terenul este:

e partial ( 3 344mp) in intravilan, reglementat prin PUZ trup B sector 5 Chilieni

o partial (13 456mp) in extravilan
Conform PUG reactualizat, proiect in faza de avizare, intregul teren este prevazut a fi
introdus in intravilan ca zona de locuinte.

Prin acest PUZ se propune introducerea in intravilan a intregii parcele si a drumurilor
adiacente in vederea lotizarii pentru case de locuit individuale.

Obiectul P.U.Z.-ului consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale si tehnice din
teren Tn acord cu strategia de dezvoltare a admnistratiei locale.

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, OUG 7/2011 cu modificari si completari la Legea 350/2001 precum si de Ghidul
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privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planul Urbanistic Zonal aprobat de
M.L.P.A.T cu indicativ GM — 010 — 2000.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent devin odata cu
aprobarea lor acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereaza certificatele de wurbanism si autorizatii de construire pe teritoriul supus
reglementarilor vizate.

1.2.2.Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform Planului Urbanistic General (PUG) aprobat al localitatii terenul este

partial ( 3 344mp) in intravilan, reglementat prin PUZ aprobat si partial (13 456mp) in
extravilan

Conform PUG reactualizat, proiect in faza de avizare, intregul teren este prevazut a fi
introdus in intravilan ca zona de locuinte.

PUZ-uri apobate
e Lasud de zona studiata - PUZ Zona de locuit si servicii - nr.316/2018 elaborat de BIA
Elena Bereczk
e lanord PUZ Trup B — sector 1 — pr. nr.915-30/1998.
Acesta prevede loturi pentru case de locuit individuale si se suprapune cu partea din
nord a parcelei ce face obiectul acestei lucrari (partea din intravilan)

1.3. Surse de documentare-baza topografica

n vederea elaborarii acestui studiu au fost consultate urmatoarele surse de documentare:
-Planul Urbanistic General aprobat al municipilui Sfantu Gheorghe

-Planul Urbanistic General reactualizat al municipilui Sfantu Gheorghe, proiect in faza de
avizare

- PUZ Zona de locuit si servicii - nr.316/2018 elaborat de BIA Elena Bereczk

- PUZ Trup B — sector 1 — pr. nr.915-30/1998

-Planul topografic al zonei a fost redactat in anul 2019, la scara 1:1000, de catre o firma de
specialitate in baza comenzii emise de initiatorii lucrarii.

Documentatia s-a intocmit in conformitate cu prevederile legislative, principalele acte

normative avute in vedere sunt:

e Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarie si
completarile ulterioare.

e« HG.R. nr. 525 / 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicata

e Ordinul nr. 119 / 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei

e Codul Civil

« Reglementarea tehnica - ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal - Indicativ G.M.010-2000 aprobat cu ORD.nr.176/N/08.16.2000
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2. Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice

2.1. Evolutia zonei

Conform PUG aprobat terenul este:

o partial ( 3 344mp) in intravilan, reglementat prin PUZ aprobat .

« partial (13 456mp) in extravilan
Conform PUG reactualizat, proiect in faza de avizare, intregul teren este prevazut a fi
introdus in intravilan ca zona de locuinte.

La sud de teren s-a aprobat recent un PUZ — pr. nr.316/2018 PUZ Zona de locuit si servicii
Restrictii definitive de construire: nu exista

Modul de integrare in zona

Terenul ce face obiectul lucrarii este amplasat intre str. Campului si PUZ Zona de locuit si
servicii. Lotul ce face obiectul studiului este arabil, pe teren nu exista constructii

Pe strada Campului exista case de locuit unifamiliale, la sud exista un PUZ aprobat cu
aceeasi destinatie. Practic prin acest PUZ se completeaza zona rezidentiala a localitatii.

2.2. Incadrarea in localitate
Terenul este amplasat la sud de strada Campului.

Vecinatati:
o vest: drum de exploatare partial in intravilan, partial in extravilan
e est teren arabil in extravilan
« sud drum de exploatare si terenuri arabile in extravilan
e nord str. Campului

2.3.Date despre teren

Terenul este relativ plan si este liber de constructii.

Terenul apartine unor persoane fizice, cf. extrasului CF anexat, respectiv familiei luga Florin
Liviu si luga Roxana, initiatorii acestui PUZ.

Suprafata parcelei care a generat acest PUZ este de 16800mp si este folosit ca teren agricol.

2.3.1. Elemente ale cadrului natural
Terenul este plan, nu exista riscuri de alunecari de teren.
Nu exista cursuri de apa in zona, deci nu exista risc de inundatii.
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2.3.2. Analiza geotehnica
Extras din studiul geotehnic elaborat de ing. geolog Muntean Georgeta anexat lucrarii.

CONDITII NATURALE

I CADRUL NATURAL.:

[I.1 Date geografice si morfologice:

Chilieni este un sat ce apartine municipiului Sfantu Gheorghe, Transilvania si este situata pe
malul stang al raului Olt,

Depresiunea Sfantu Gheorghe este o] unitate de relief in judetul
Covasna, Transilvania, Roménia, ce ocupa partea central-nordica a Depresiunii Brasovului.
Ea se caracterizeaza prin prezenta unui piemont cunoscut sub numele de Campu Frumos si
o regiune de lunca si mlastina drenata de cursurile raurilor Olt, Raului Negru, Tarlung .

Din punct de vedere geologic amplasamentul in studiu se situeaza in Depresiunea
Brasovului, depresiune intramontana, formata prin afundarea in Pliocenul Superior a unui
sector de la interiorul zonei de curbura a Carpatiilor Orientali.

Depresiunea Brasov este o depresiune intracarpatica de origine tectono-eroziva, situata pe

raul Olt si afluentii sai: Barsa si Raul Negru. Este limitata de Muntii Bodoc si Baraolt la nord,

de Muntii Ciucas, Barsei, Bucegi si Piatra Craiului la sud, de Muntji Vrancei la est si Persani la

vest. Suprafata depresiunii este de circa 1.800 km?2 Relieful este unul de piemonturi,
sesuri,terase silunci.

Datorita prezentei a doua zone de ingustare si anume Poarta Sanpetru (cu o latime de circa

7 km, cuprinsa intre Dealul Lempes si Tampa) si Poarta de la Reci (latd de 8 km cuprinsa
intre localitatile Anghelus si Magherus), Depresiunea Brasovului se imparte in trei subdiviziuni
cu o orientare aproximativa NE-SV: Tara Barsei la vest, Depresiunea Sfantu Gheorghe in
centru si Depresiunea Targu Secuiesc la est.

Depresiunea Brasovului are drept umplutura o suita de depozite reprezentate prin
argile, marme, nisipuri, pietrisuri, piroclastice, andezitice si in anumite zone strate de carbuni.

In Cuaternar si Postcuaternar apele de siroire, torentii si organismele moarte au
contribuit la acumularea unor depozite propice agriculturii cu inclinare usoara de la sud catre
nord si de la vest catre est.

Din punct de vedere tectonic Depresiune Brasovului prezinta o structura foarte simpla.
Practic deformari tectonice nu se cunosc, stratele avand o pozitie aproape orizontala.
Eventuale falii nu pot fi detectate totul fiind acoperit de depozitele actuale.

Fata de nivelul marii zona in care este amplasat obiectul de studiu, se situeaza in
jurul cotei de 522-525m.



SM BIA proiect nr. 1909/2019

tel 0728 320 794 tel/fax 0267 318006 e-mail: monicasherban@yahoo.com

Succesiunea litologica pusa in evidenta de cele 2 sondaje este urmatoarea:

S1:

0,00m-0,20m Sol vegetal, prafos, nisipos, cafeniu galbui

0,20m- 2.10m Praf argilos cafeniu inchis; argila prafoasa

2,10m - 4.10m Argila prafoasa, nisip prafos, mediu indesat, galben, praf nisipos,
consistent, cafeniu.

4,10m- 5,90m Nisip argilos, argila nisipoasa lentile de pietris cu elemente de
dimensiuni mici si medii cu indesare medie.

S2:
0,00m - 0,30m Sol vegetal, prafos, nisipos, cafeniu galbui
0,30m- 1.90m Praf argilos cafeniu inchis; praf nisipos, plastic consistent, cu

precipitate calcaroase albe.

1,90m - 3,90m Nisip prafos, mediu indesat, galben, praf nisipos, slab plastic,
consistent, rugini, argila prafoasa.

3,90m- 5.80m Nisip argilos, argila nisipoasa lentile de pietris cu elemente de
dimensiuni mici si medii cu indesare medie.

1.2 Date hidrotehnice:
Date de ordin general

In zona terenului cercetat acviferul nu a fost interceptat. Stratificatia fiind relativ
orizontala si fiind in acelasi timp constituit din niveluri impermeabile sau semipermeabile
acestea se prezinta uscat si fara acvifere pana la adancimi de 10-12 m.

Apa pluviala are tendinta de infiltrare in nivelurile inferioare. Avand in vedere
sensibilitatea nivelurilor superioare la fenomene de umiditate si gelive se recomanda
proiectarea unei rigole de colectare si drenare a apelor pluviale din jurul obiectivului.

Imobilul in studiu nu este afectat de nici o artera hidrografica.

1.3 Adancimea de inghet;:
in zona Chilieni, adancimea de inghet de care trebuie sa se tind seama la proiectarea
fundatiilor conform STAS 6054/84 este de 1,00-1.10m.

1.4 Intensitatea seismica:

Conform cod P.100-1/2013 privind proiectarea antiseismica a constuctiilor- valoarea
de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag pentru cutremure avand intervalul mediu
de recurenta IMR=225ani, este ag =0, 20g.

Zona Chilieni, se incadreaza in zona seismica de calcul “D” caracterizata prin intensitate
seismica |=7, coeficient KS=0,16 si perioada de colt Tc= 0,7sec.

Terenul se incadreaza in zona de macroseismicitate | = 7, pe scara MSK (unde ,+
corespunde unei perioade de revenire de 50 ani), conform SR 11100/1 — 93:
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1.5 Climatul regiunii :

Judetul Covasna are o clima moderata, cu veri calduroase si ierni geroase.
Temperatura medie anuala este de +7,6°C, Maxima absolutd a temperaturii a fost de 39,3
grade, iar minima absoluta, de -35,2 grade.

Circulatia generala a aerului este caracterizata prin frecventa mare a
curentilor de aer temperat - oceanic dinspre vest (mai ales in sezonul cald) si de
patrunderi frecvente de aer temperat - continental dinspre est (mai ales in sezonul
rece).

Cantitatea medie anuala a precipitatiilor este de peste 700 ml, cele mai multe

precipitatii cad n luna iunie iar cele mai putine in februarie.

Procesul de incalzire globala ce se manifesta in aceasta perioada va determina
modificari privind temperatura medie anuala, precum si regimul de precipitatii, astfel
incat vor aparea perioade cu temperaturi foarte ridicate in alternanta cu perioade cu
temperaturi scazute. Anotimpurile de tranzitie (primavara, toamna) se vor caracteriza prin
perioade cu precipitatii cu debite foarte mari in alternanta cu perioade secetoase.
Conform STAS 1709/1-90, zona studiata are tip climatic Ill, cu indicele de umiditate
Thornthwaite Im>20.

Din punct de vedere al potentialului de producere al alunecarilor de teren, imobilul in studiu
se afla in zona de risc mediu, cu probabilitatea moderata de alunecare  (conform GT 007):

in conformitate cu NP — 082, valoarea caracteristicd ale presiunii de referintd a vantului
mediata pe 10 minute, avand 50 ani interval mediu de recurenta, este de 0,4 kPa.

STABILIREA CATEGORIEI GEOTEHNICE

Conform Normativului NP074/2014, toate lucrarile ce se vor executa pe acest sector se
prezinta din calcule cu un risc geotehnic de tip “redus”, respectiv o incadrare in "categoria
geotehnica 17, cu un calcul total de 9 puncte, cu conditia ca apele pluviale sa nu aiba
posibilitatea de a se infiltra sub baza fundatiei obiectivului de investitie.

Inclinarea stratelor si a nivelurilor de terenuri nu depaseste 3-5°, morfologia terenului
insa prezinta pante de pana la 9-10°. Imobilul in studiu nu prezinta alunecari de teren si nu
s-au constatat nici miscari reologice ale nivelurilor coezive de pamanturi.

CONDITII DE FUNDARE S| RECOMANDARI
La data efectuarii studiului geotehnic perimetrul cercetat este stabil, neafectat de alunecari,
curgeri superficiale de pamant, eroziuni sau alte fenomene geologice care sa puna in pericol
exploatarea terenului pe care se construieste .

Pentru imobilele prevazute in cadrul PUZ-ului (locuinte individuale) se vor executa studii
geotehnice individuale care vor stabili caracteristiciile solului cat si conditiile de fundare in
conformitate cu calculul de presiune conventionala si a celui de rezistenta, precum si
eventualele masuri particulare in procesul construirii.

2.3.3. Analiza fondului construit existent
Lotul ce face obiectul studiului este teren arabil, nu exista constructii sau imprejmuiri.

10
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Pe strada Campului exista case de locuit individuale.
La vest de terenul studiat sunt gradini ale unor gospodarii individuale, cu imprejmuiri
provizorii.

2.4, Circulatii

Terenul este accesibil de pe drumuri existente, respectiv;

-la nord, strada Campului, strada partial asfaltata, fara trotuare
-la vest si sud: drumuri de exploatare agricola

2.5. Ocuparea terenurilor

Bilant teritorial - zana reglementata

mp %
Teren arabil 16 800 88.89
Circulatii 2100 11.11
total 18 900 100.00
Bilant teritorial — CF 39649

mp %
Teren arabil in extravilan 13 456 80.11
Teren arabil in intravilan cu destinatie locuinte 3 344 19.89
total 16 800 100.00

POT= 0.00%
CUT=0.00

2.6. Echiparea edilitara
Echipare edilitara exista pe str. Campului, pe drumurile de exploatare nu exista retele.

2.6.1. Alimentare cu apa
Pe strada Campului exista retea de alimentare cu apa PEHD-D110mm, la care sunt racordate

constructiile de pe strada.

2.6.2. Canalizare menajera
Pe strada Campului exista un colector de canalizare menajera PVC-KG-200mm.
Casele de pe strada Campului sunt racordate la reteaua de canalizare.

2.6.3.Canalizare pluviala
Canalizarea pluviala de pe strada Campului se face prin rigole de suprafata.

11
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2.6.4.Alimentare cu enerie elecrica

In Strada Campului exista linie subterana de distributie publica 0,4kV, pe partea stanga a
strazii.

in fata Salii de evenimente Lila Orhidea existd postul de transformare 20/0,4kV PT 9
Chilieni.

Langa DN 12 pe partea estica exista linii electrice subterane de distributie publica 0,4kV
care alimenteaza cutiile electrice de distributie Cd-uri existente langa DN 12 si in Str.
Campului

Elemente care stau la baza elaborarii documentatiei:
- Instiitare nr. 70602008880/25.02.2020 al S.D.E.E. Covasna catre solicitant;
- date si planuri de situatie din documentatia PUZ;
- date culese de proiectant pe teren (relevee, inventarieri)

2. Date tehnice

2.1. Tema cu fundamentarea necesitatii gi oportunitatii
In retragere de aproximativ 80m la est de DN 12 in localitatea Chilieni se vor amenaja 26
buc. lotizari pentru gospodarii cu construiri de locuinte, anexe si imprejmuiri.
Loturile vor avea zona de curte cu cladirile de locuit independente, zona de gradina sau/si
livada. Spatiile neocupate cu constructii si amenajari vor fi configurate ca spatii verzi.
Se vor realiza plantatii de arbori si arbusti pentru fixarea solului si pentru protectie. Se vor
configura loturi independente pentru case de locuit cu P+M nivele.
Aceste amenajari cu imprejmuiri, gospodarii si locunite necesita instalatii de alimentare cu
energie electrica.
Beneficiarul instaltiilor de alimenare cu energie elctrica va fi SDEE Transilvania Sud —
SDEE Covasna in calitate de distribuitor, respectiv luga Florin si luga Roxana in calitate de
detinatori de teren.

2.2. Situatia energetica din zona

- Terenul zonei studiate, suprafata edificabila, este liber de retele de utilitati de orice tip.

- Liniile electrice subterane LES 0,4kV de distributie publica existente din Str. Campului si
cele de langad DN 12 sunt racordate la postul de trnsformasre existent PT 9 Chilieni care
alimenteaza cutiile electrice de distributie publica CD-uri de pe traseul LES existente.

- Consumatorii de energie electrica din zona sunt alimentate din aceste linii si cutii de
distributie existente.

2.6.5.Alimentare cu gaz
In localitate nu exista retele de distributie gaz.

2.7. Probleme de mediu
In urma analizarii situatiei existente a rezultat ca nu exista probleme de mediu cu exceptia
drumurilor neamenajate.

12



SM BIA proiect nr. 1909/2019

tel 0728 320 794 tel/fax 0267 318006 e-mail: monicasherban@yahoo.com

2.8. Optiuni ale populatiei

In urma discutiilor avute cu proprietarul terenului si cu reprezentantii administratiei publice
locale s-a stabilit ca acest proiect este oportun a fi realizat pe acest amplasament, raspunde
cerintelor populatiei de a construi case de locuit in zona.

Pentru lucrare s-a emis avizul prealabil de oportunitate nr.6 din 04.12.2019. eliberat de
Primaria municipiului Sfantu Gheorghe In prealabil s-a ficut consultarea populatiei in
vederea emiterii acestui aviz.

SITUATIA PROPUSA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Avand in vedere simplitatea functiunilor si importanta locala a zonei, nu sunt necesare studii
de fundamentare a solutiilor sau a temei. Comanda elaborata de beneficiar se incadreaza in
specificul zonei, in elaborarea acestui plan urbanistic zonal se vor respecta normativele in
vigoare

Studii elaborate :
o Studiu geotehnic,
Conform acestuia terenul se preteaza la construirea de case de locuit
« Studiu pedologic: teren este teren arabil clasa a lll-a de calitate

3.2. Prevederi ale PUG - corelare cu documentatii urbanistice avizate sau in curs de
elaboare
Conform PUG aprobat terenul este:

o partial ( 3 344mp) in intravilan, reglementat prin PUZ aprobat .

o partial (13 456mp) in extravilan
Conform PUG reactualizat, proiect in faza de avizare, intregul teren este prevazut a fi
introdus in intravilan ca zona de locuinte.
La sud de teren s-a aprobat recent un PUZ — pr. nr.316/2018 PUZ Zona de locuit si servicii

Extindere intravilan

Intravilanul propus prin acest PUZ se inscrie in intravilanul propus prin PUG in curs de avizare
si continua limita stabilita prin PUZ—ul cu care se invecineaza.

Din totalul de 16 800mp care reprezinta intreaga parcela suprafata de 13 456mp aflata
momentan in extravilan va fi introdusa in intravilan.

Drumurile, inclusiv terenul necesar modernizarii acestora vor fi introduse in intravilan.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Acesta va pus in valoare prin sistematizare, plantatii decorative si de aliniament.

Un rol important in zona il va avea sistematizarea circulatiei din incinta si amenajarea cu
imbracaminti definitive a carosabilelor, protejand astfel prin delimitari clare mediul natural
existent. Constructiile nu vor produce o interventie brutala in peisaj. Acestea vor fi realizate
din materiale durabile. Constructiile vor fi adaptate la la specificul local.
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3.3.1 Spatii verzi

in spatiul public se prevede o fasie de 0.5m de iarba de-a lungul strazilor. Sub aceasta fasie
se vor amplasa retele edilitare.

Spatiile verzi realizate in incinte vor reprezenta min. 30% din totalul fiecarui lot.

3.4. Modernizarea circulatiei

Nu se propun strazi publice pe trasee noi.

Reglementarea circulatiei este facuta in concordanta cu strada existenta — str. Campului la
nord si cu reglementarile propuse prin PUZ aprobat la sud.

Strazile sunt de categoria lll, cu un prospect de 10m, cu urmatorul profil stradal: carosabil de
7m, cu rigola de pluvial pe o parte si o zona verde pe cealalta parte si trotuare de ambele
parti.

Zona carosabila propusa nu afecteaza limitele de proprietate existente in vest. Largirea strazii
din vest se face pe terenul aflat in prorietatea beneficiarului lucrarii, respectiv pe o fasie de
4.5m de pe terenul acestuia.

La reglemetarea drumurilor s-a tinut cont de:
« situatia din teren, respectiv drumul existent, limitele de proprietate si marginea
terenului agricol
« PUZ aprobat, respectiv propunerile referitoare la traseul drumului si profilul
transversal al acestuia

Propunerea drumului s-a facut pe urmatoarele criterii:

e se mentine drumul propus prin PUZ aprobat la sud

« se mentine linia gardurilor existente pe partea opusa a strazii Campului, strada se va
lati la 10m catre sud, pe terenul beneficiarului lucrarii de fata

« se vaindrepta drumul de exploatare existent in partea vestica (momentan e un drum
sinuos vag definit)

« aliniamentul propus pe lotul ce face obiectul acestui studiu de oportunitate este retras
cu 4,5m fata de limitele de vest si nord a proprietatii (cf. Plansei de reglemetari), cu
2m fata de linia sud, terenul respectiv va fi trecut in domeniul public cu destinatia de
circualtii

Circulatii private

Accesul la loturile din spate se va face cu o alee carosabila cu o latime de 6m comuna pentru
cate doua loturi.

in zona de acces la cele doua loturi, se prevede o supralargire, zona libera pentru intoarcere.
Aceasta este dimensionata pentru autoturisme si camioane pana la 8m (masini de gunoi si
pompieri, camioane 6t). Supralargirea asigura un carosabil de 12m pe o latime de peste 6m.
3.4.1. Profiluri transversale caracteristice si solutii de amenajare pentru artere de
circulatie

- prospect de 10m pentru toate strazile, respectiv str. Campului, strada din sud, reglementata
prin PUZ aprobat si strada din vest (carosabil de 7m, fasie de zona verde 0.5m pe o parte,
rigola de pluvial de 0.5m pe cealalta parte si troturare de 1m pe ambele parti)

Largirea drumului se va face in modul urmator:
- 10m fata de aliniamentul de pe partea opusa pe strada Campului.
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- la vest se propune largirea strazii cu 4.5m spre est (pe terenul initiatorului PUZ)

3.4.2. Parcaje
Se vor asigura in fiecare curte spatii de parcare (sau garaj) pentru locatari si vizitatori.
Nu se admite stationarea vehiculelor in spatiul public.

3.4.3. Sistematizarea verticala
Terenul este relativ plan, nu sunt probleme de sistematizare verticala

3.4.4. Valorificarea cadrului natural

Acesta va pus in valoare prin sistematizare, plantatii decorative si de aliniament.

Un rol important in zona il va avea sistematizarea circulatiei din incinta si amenajarea cu
imbracaminti definitive a carosabilelor, protejand astfel prin delimitari clare mediul natural
existent. Constructiile nu vor produce o interventie brutala in peisaj. Acestea vor fi realizate
din materiale durabile pe baza unor proiecte autorizate.

3.5. Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial

3.5.1

Bilant teritorial - zona reglementata

existent propus
mp % mp %
Teren arabil 16 800 88.89 - -
Zona rezidentiala (inclusiv circulatii private) - - 14 971 79.21
Circulatii 2100 1.1 3929 20.79
TOTAL 18 900 100.00 18 900 100.00
Bilant teritorial comparativ — CF 39649
existent propus
mp % mp %
Teren arabil in extravilan 13 456 80.11 _ _
Teren arabil in intravilan 3 343 19.89 _ _
Teren aferent loturi case individuale _ _ 13 846 82.42
Zona aferenta circulatii publice 1830 10.89
Zona aferenta circulatii private (acces la loturi) 1124 6.69
TOTAL 16 800 100.00 16 800 100.00
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3.5.2.Lotizare

Se propune lotizarea pentru construirea a douazeci si sase de locuinte unifamiliale.

Avand in vedere numarul mare de loturi si cerintele indentificate pe piata imobiliara de catre
peoprietarul terenului se propun mai multe tipuri de loturi:

- Lotizare intr-un singur rand, cu acces direct din strada: loturi dreptunghiulare cu un front
stradal de 15m si 0 adancime de 47-48m, cu suprafate de aprox.710mp

- la nord doua loturi cu acces direct de pe strada Campului

- la sud doua loturi cu acces direct de pe strada propusa prin PUZ aprobat

- Lotizare pe doua randuri: loturi patratoase, cu un front stradal de 21m, cu suprafate de
aprox. 510-525mp. Loturile din spate vor avea acces printr-o alee carosabila comuna pentru 2
case, alee prevazuta cu zona de intoarcere in zona portilor.

Loturile pot fi comasate cu respectarea indicilor urbanistici si a reglementarilor propuse
Loturile se pot comasa, cu respectarea reglemetarilor propuse (POT, CUT, regim de inaltime,
retrageri)

3.5.3 Functiuni propuse
e Functiune principala
case de locuit individuale
« functiuni complementare
anexe gospodaresti, garaje, foisoare, parcaje acoperite, retele edilitare
o functiuni admise cu conditii
-birouri, spatii comerciale si prestari servicii, cazare turistica, cu conditia ca amprenta la sol a
acestora sa nu depaseasca 120mp

3.5.4. Regimul de inaltime

Regimul maxim de inaltime al cladirilor:

P.+1+M, cu sau fara subsol pentru locuinte si alte functiuni admise (servicii, sediu firma,
comert)

P pentru anexe

Inaltimi maxime admise
pentru locuinte si alte functiuni secundare admise

e Inaltimea maxima la streasina: 7.5 m

e |naltimea maxima la coama: 14m

e sarpanta va avea o panta de max. 45°
pentru anexe

¢ Inaltimea maxima la streasina: 3m

e |naltimea maxima la coama: 6m

3.5.5. Aliniamentul

Aliniamentul reprezinta demarcarea intre spatiul privat si cel public.

Acesta este stabilit la marginea strazilor propuse, respectiv:

- 10m fata de aliniamentul de pe partea opusa pe strada Campului.

- 4.5m fata de linia prorietatii pe latura vestica

- conform PUZ aprobat in zona sudica, respectiv 5m fata de axul drumului propus
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3.5.6. Amplasarea in parcela
Toate constructiile vor fi amplasate in zona edificabila a parcelei

Zona edificabila

Pe fiecare lot s-a stabilit zona edificabila, se va respecta plansa de reglementari, respectiv:
- fata de aliniament: min. 5m

- fata de vecinatati: min. 1.5m

Retrageri minime obligatorii
-spre strada: 5m fata de aliniament
-spre vecinatati: min. H/2 din inaltimea la cornisa a constructiei

3.5.7. Regimul de aliniere al constructiilor
Cladirile vor fi in principiu aliniate la limitele de proprietate.

3.5.8. Modul de utilizare al terenului

in vederea folosirii ih mod eficient a suprafetei de teren existente in zona s-au stabilit valori
maxime ale coeficientului de utilizare a terenului (CUT) si a procentului de ocupare a terenului
(POT) in zona studiata si care sunt indicate in fisa de reglementari existente in cadrul
Regulamentului urbanistic zonal.

zona locuinte:
POT max. 30%
CUTmax=0.9

3.6. Echiparea edilitara
3.6.1. Alimentarea cu apa
-Necesarul de apa potabila conform breviarului de calcul anexat este urmatorul :

Necesarul total pentru zona studiata
Q zi med. =21,84 mc/zi

Q zi max. =28,39 mc/zi

Q h max. =2,36mc/h = 0,66l/s

Necasarul de apa pe cladire :

Q zi med. =0,84 mc/zi
Q zi max. =1,09 mc/zi
Q h max. =0,09 mc/h = 0,025 I/s

MASURI P.S.I
Conform SR- 1343/1-2006 tabel 4. pt. localitati cu un nr. de locuitori mai mic de 5.000, si
cladiri cu 1-4 etaje debitul de incendiu exterior Qinc.ext =5 I/s.

Pentru asigurarea necesarului de apa pentru consum menajer si incendiu exterior s-a
propus realizarea unei retele de distributie PEHD-De-110 mm pe intreaga lungime a strazii
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aferente zonei de locuinte cu racordare la reteaua de apa PEHD -De 110 mm amplasata pe
str. Campului.

La aceasta conducta de distributie propusa urmand a se racorda cladirile din zona
studiata ( cu excepria celor doua cu deschidere la str.Campului care se vor racorda la
conducta de apa din str.Campului)

Racordarea cladirilor la reteaua de distributie propusa se va realiza prin intermediul a
cate 1 buc bransament pentru fiecare proprietate.

Masurarea consumuluii de apa a se va realiza prin intermediul a cate unui apometru

montat in camin la limita proprietatii.
Pentru asigurarea debitului de incendiu exterior sferent zonei studiate respectiv Qinc.ext=5,0
I/'s, s-a propus montarea a 2 buc hidranti de incendiu exterior Dn 65 mm, racordati la
conducta de distributie PEHD -100 mm propusa (conf planului de situatie Echipare edilitare,
anexat)

3.6.2. Canalizarea menajera

Canalizarea menajera in varianta finala este propusa a fi realizata prin extinderea retelei
publice de pe str. Campului

Avand in vedere complexitatea realizarii canalizarii menajere stradale cu racordare la
canalizarea menajera existenta in str.Campului ( fiind necesara si realizarea unei statii de
pompare ape uzate menajere) SE PROPUNE CA INTR-O PRIMA ETAPA apele uzate
menajere provenite de la instalatiile sanitare interioare sa fie colectate si evacuate la cate un
bazin vidanjabil cu un volum de V= 10 mc (aferent fiecarei cladiri cu exceptia celor 2 loturi cu
deschidere la str.Campului care urmeaza sa se racordeze la canalizare menajera din
str.Campului)

Aceste bazine vidanjabile (izolate corespunzator) vor fi evacuate prin vidanjare ori de cate ori
este cazul la statia de epurare a loc Ozun de catre o firma autorizata in acest domeniu.

In momentul cand se va realiza reteaua de canalizarea menajera stradala

PVC-KG-200 mm, toate cladirile din zona studiata se vor racorda la aceasta.

-Debitul de apa uzata menajera conform breviarului de calcul anexat este:
Total apa uzata menajera aferent zonei studiate
Q uz.zi med. =21,84 mc/zi
Q uz.zi max. =28,39 mc/zi
Q uz. h max. =2,36 mc/h = 0,66 I/s

Debitul de apa uzata menajera pe cladire :

Q uz.zi med. =0,84 mc/zi
Q uz.zi max. =1,09 mc/zi = 0,013l/s
Q uz. h max. =0,09 mc/h = 0,025 I/s

3.6.3. Canalizarea pluviala
Colectarea apelor meteorice de pe partea carosabila a noii strazi se va putea face prin rigole
deschise .
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Apele meteorice colectate de pe acoperisuri sunt ape conventional curate, vor fi colectate,
prin jgheaburi si burlane si deversate in fiecare incinta spre zonele verzi, respectiv spre
rigolele stradale.

Protectia lucrarilor edilitare

Realizarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare menajera se va face tinand cont de
toate Normativele si STAS-rile in vigoare existente la data elaborarii etapelor urmatoare de
proiectare.

3.6.4. Alimentarea cu energie electrica

3. Descrierea functionala
3.1._Caracteristicile consumatorilor de energie electrica
- Viitorii consumatori se vor incadra in categoria de consumatori casnici conform
Regulamentului de furnizare a energiei electrice.
- Conform Normativului pentru proiectarea retelelor electrice de distributie publica
(PE132/2003) viitorii consumatori vor necesita urmatoarele puteri electrice:
- case din mediu urban cu 3 — 4 camere avand varinta de dotare ,C” — cu receptoare
electrocasnice de iluminat, de conservare hrana, audiovizual, activitati gospodaresti,

de
asigurarea apei calde si gatitul electric la bucatarii:
- puterea instalata Pi pe gospodarie va fi Pi = 18,00 kW iar
puterea ceruta Pc va fi Pc = 5,00 kW;
- coeficientul de simultaneitate pentru determinarea puterii de calcul necesar
dimensionarii elementelor de retea pentru 26 buc. consumatori casnici in mediu
urban

are valoarea de 0,45.
Astfel pentru viitorii consumtori din zona va rezulta:
- putere totala instalata Pi= 463,00kW
- putere totala ceruta ~ Pc= 130,00kW
- puterea maxima simultan absorbita Pa — 26 x 5,0 kW x 0,45 = 58,50 kW

3.2. Cerintele consumatorilor privind calitatea energiei electrice furnizate

- tensiunea de utilizare: 0,4 kV/0,23 kV;
- frecventa nominala: 50 Hz;

- variatii de tensiune admise: + 10 %;

- variatii de frecventa admise: + 0,5 Hz;

- durata maxima de restabilire a alimentarii in cazul unor intreruperi neplanificate
prevazuta
in cadrul Standardului de performanta pentru serviciul de distributie a energiei
electrice este:
a) 12/24 ore (urban/rural), in conditii normale de vreme;
b) 72 ore in conditii meteorologice deosebite.

- Durata maxima de restabilire a alimentarii in cazul unor intreruperi neplanificate acceptata
de utilizator prin cererea de emitere a avizului de racordare este de 72 ore.
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3.3._Descrierea solutiei:
- Luand n cosiderare sporul de putere rezultat prezenta documentatie propune pentru
alimentare cu energie electrica urmatoarele:
- realizare linie electrica subterana LES 0,4kV de distributie publica racordata la PT 9
Chilieni
condusa pana la amplasamentul loturilor propuse, cu realizarea buclarii cu LES
0,4kV existent din
Str. Campului;
- montare 6 buc. cutii de distributie CD(E3)0,4kV + 6 buc. cutii de distributie -
contorizare
stradale FDCS(4a,5a), alatur de CD-uri, langa incinta loturilor pe domeniul public;
- alimentarea consumatorilor (locuinte) din FDCS prin linii (coloane) electrice
subterane (cablu)
individuale.

3.4. Coexistenta cu retele electrice existente, alte instalatii si constructii
- Suprafata amplasamentul studiat, zona edificabila, este liber de orice retele sau constructii.
- Pentru portiuni noi de retele electrice se vor respecta prescriptile normativului NTE
007/08/00 privind
distantele si conditiile de pozare subterana a cablurilor.

3.5._Caracteristicile tehnice si constructive ale instalatiilor propuse
- Liniile electrice subterane de distributie si de racord LES 0,4kV se vor realiza cu cabluri tip
ACYABY cu sectiunea de 3x150+70mmp pentru distributie spre CD-uri, 4x50mmp pentru
FDCS-uri si cu sectiunea de 4x16mmp pentru racord locuinte.
- Cutiile tablourilor electrice CD si FDCS se vor monta pe domeniul public la limita de
proprietate a loturilor.

- Prizele de pamant de protectie la CD+FDCS vor fi cele prevazute in normativele si
proiectele tip existente in vigoare, si anume: - priza de pamant de protectie cu valoarea R, <
4,0 Q.

Pentru respectarea conditiilor de coexistenta cu alte retele edilitare posibile, la momentul
executarii lucrarilor de alimentare cu enrgie electrica, se impune efectuarea de sondaje
pentru determinarea exacta a adancimilor de pozare a acestora in functie de constatari
efectuate cu ocazia acestor sondaje (prin
determinarea exacta a adancimilor de pozare ale acestor instalatii), si se alege varianta
optima de realizare
a lucrarilor de alimentare cu energie electrica, cu respectarea normativelor in vigoare si cu
consultarea personalului de exploatare al acestor instalatii edilitare.

4. Masuri de protectie a instalatiilor:

Protectia conductoarelor liniei electrice subterane LES de joasa tensiune la supracurent si
la scurtcircuit se va realiza cu sigurante MPR cu fuzibile calibrate conform schemelor electrice
monofilare, montate Tn
CD-uri si FDCS-uri.
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Firidele de distributie si de contorizare staradale FDCS-uri se va echipa pentru fiecare
consumator cu intrerupator automat 32A, intrerupator diferential 300mA, dispozitiv de
protectie contra supratensiuni DPST si contor de energie electrica.

Priza de pamant protectia impotriva socurilor electrice se va realiza Ianga cutia tabloului
electric FDCS, utilizand materiale de otel zincat, platbanda OL—Zn 40x4 mm si electrozi
teava OL-Zn @ 2,0" de 2,5 m lungime.

Valoarea rezistentei de dispersie a prizei de pamant artificiale trebuie sa fie Rd < 4,0 Q.

5. Delimitarea instalatiilor si masurarea energiei electrice

in amonte de punctul de delimitare instalatiile de alimentare propuse vor fi trecute in
gestiunea si exploatarea S.D.E.E. Covasna.

Punctul de delimitare dintre furnizor si consumatori se va stabili la bornele de iesire din
contoare, iar coloanele individuale vor fi in gestiunea consumatorilor.

Decontarea energiei electrice pentru consumatori se va face prin intermediul contoarelor
de energie electrica montate in FDCS.

6. Date tehnice ale investitiei:
6.1. _Statutul juridic al terenului, care urmeaza a fi ocupat:
6.1.1 Suprafata si situatia juridica a terenului din zona de realizare ale instalatiilor de
alimentare:
- liniile electrice subterane de distributie LES de joasa tensiune propuse se vor poza la
marginea
trotuarelor si a drumurilor de acces, pe domeniul public.
6.1.2 Regimul juridic:
- terenul pe care se vor poza si monta instalatiile electrice de alimentare se vor afla in
intravilanul
localitatii Chilieni pe domeniul public.
6.1.3 Suprafete de de teren ocupate in total vor fi de aproximativ: - 500mp din care
- temporar 494 mp pentru traseu LES 0,4kV de alimentare si
- definitiv aproximativ 6 mp pentru fundatia cutiilor CD+FDCS.

6.2. Caracteristicile climato-meteorologice si geofizice ale terenului din amplasament
- Topografia terenului: - Nu se impun conditii speciale
- Clima si fenomene specifice: - zona: A conform PE 106/2003 si NTE 003/03/00; - altitudinea
peste

nivelul marii: <1000 m; - temperatura ambianta: - maxima: + 40°C; - medie: + 15°C ; - min.:
-30°C.
- Geologie si seismicitate: - conform normativului ,P100 - 1/2006 - Cod de proiectare
seismica”

- Zona localitatii se caracterizeaza printr-o acceleratie a terenului pentru proiectare “= = 0,20
g avand interval mediu de recurenta IMR = 100 ani si perioada de colt a spectrului de raspuns
Tc=0,7sec.
6.3. Elemente principale ale constructiilor
- Se propune executarea lucrarilor:
- linie electrica subterana LES0,4kV cablu ACYABY 3x150x70mmp ~ 320m;
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- linie electrica subterana LES0,4kV cablu ACYABY 4x50mmp ~ 10m;
- linie electrica subterana LES0,4kV cablu ACYABY 4x16mmp ~ 380m;
- montare 1 buc. FDCS E2+23;

- priza de pamant artificiala la FDCS.

6.4. _Structura pentru construciii si retele
- Lucrarile propuse se vor realiza dupa tehnologii omologate.
Pentru coexistenta instalatjilor electrice proiectate cu instalatii si constructji din zona se vor
respecta prevederile din Normativele NTE 007/08/00, NTE 003/04/2004.

6.5. Impactul cu mediul si factorul uman
- Instalatiile electrice propuse nu impun luarea de masuri speciale pentru protectia

mediului si a apei, nu vor fi poluante pentru mediul Tnconjurator. Nu se proceseaza si nu se
obtin produse sau substante toxice si periculoase, care sa polueze mediul inconjurator.

Depozitarea pamantului rezultat din sapatura se va face in afara carosabilului, iar pamantul
suplimentar rezultat va fi evacuat din zona strazii si transportat la rampa ecologica.

Dupa terminarea lucrarilor, suprafetele de teren afectate se vor aduce la starea intiala.

Se vor respecta:
- OUG. nr. 195/ 22.12.2005 privind Protectia mediului, aprobata cu modificarile si
completarile ulterioare aduse de Legea nr. 265/29.06.2006 ;
- Ord. MEF nr. 1667/4.05.2007
- Legea nr. 211/15.11.2011 privind regimul deseurilor ;

- Sursele si poluantii posibili poluante pentru apele de suprafata si subterane in timpul
executiei si dupa darea in folosinta a obiectivului: - Nu vor fi surse de poluanti pentru apele
subterane.

- Sursele emitatoare de noxe si tipul acestora, evacuate in atmosfera in timpul executiei si
dupa darea

in folosinta a obiectivului: - Noxe de la gazele de esapament emise Tn aer cu ocazia
transportului

materialelor.

- Masuri de protectie care se impun atat pe parcursul executiei lucrarii cat si dupa darea in
folosinta a obiectivului: - Aerul nu va fi afectat.

- Sursele emitatoare de zgomot si vibratii, tipul acestora si nivelul zgomotului generat in timpul
executiei si dupa darea in folosinta a obiectivului: - Zgomotul mult sub limita adm. provenite
de la transportul materialelor si la saparea mecanizata a santurilor cat si spargerea stratului
decarosabil de beton.

- Modul in care se face organizarea de santier astfel incat afectarea mediului sa fie
minimizata, depozitarea utilajelor, materiilor prime si a materialelor rezultate din inlocuiri,
organizarea parcului auto, drumuri de acces, etc.. - Depozitarea materialelor si
echipamentelor necesare efectuarii lucrarilor precum si a deseurilor de pamant si pietre
rezultate din lucrarile se va face in locuribine stabilite, special amenajate,
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pentru ca materialele si echipamentele sa fie ferite de intemperii si mediul sa nu fie afectat de
depozitarea acestora. Executantul are obligatia efectuarii lucrarilor fara a produce fenomene
de poluare sau de insalubrizare in zona.

7. Durata de realizare si etapele principale: - Durata de realizare estimata este de 60 zile.

8. Sanatatea si securitatea in munca si situatii de urgenta ( PSI + Aparare Civila):
- La elaborarea documentatiei de executie se vor respecta prevederile:
- Instructiuni specifice ISP-SU-004/20010din PE 009/93;
- IPSM - IEE- 001/2012 Instructiuni proprii de securitate si sanatate a muncii;
- Legea protectiei Muncii 319/2006;
- HG 1425/2006 -Norme metodologice de aplicare a prevederilor Legii securitatii gi
sanatatii in
munca nr. 319/2006 modificata si completata cu HG 955/2010;
- HG 955/2010 pentru modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare
a prevederilor
Legii securitatii si sanatatii in munca nr. 319/2006;
- HG 300 /2.03.2006 privind cerintele min. de securitate si sanatate pentru santiere;
- Legea nr.53/2003 — Codul muncii;
- OUG 65/2005 - Modificari la Codul muncii;
- Legea nr.94/2007- Modificare si completarea Codului muncii;
- Legea privind apararea impotriva incendiilor 307/2006;
- O.RE-IT1/2004 Instructiuni ptr. protectia impotriva electrocutarii.

Executarea lucrarilor se va face in stricta conformitate cu prevederile NPM in vigoare. Nu
se va lucra sub tensiune ! Lucrarile se vor executa cu respectarea stricta a masurilor tehnice
si organizatorice prevazute de “Instructiuni proprii de securitate si sanatate in munca pentru
instalatii electrice in exploatare (IPSM - IEE - 001/ 2012). La inceperea lucrarilor se va
intocmi un program de lucru intre constructor si organele de exploatare in cadrul caruia se
vor stabili conditiile necesare pentru perioada de executie a instalatiilor, fixarea intreruperilor
necesare, precum si responsabilitatile organelor respective. Lucrarile prevazute n
documentatie se vor executa pe baza autorizatiei de lucru eliberata de organele de
exploatare a instalatiilor si numai dupa intocmirea formalitatilor de admitere la lucru.

Delimitarea materiala a zonei de lucru se va face prin ingradiri electroizolante si avertizoare
de securitate, care sa asigure prevenirea accidentarii membrilor formatiei de lucru, dar si a
persoanelor care ar putea patrunde accidental in zona, conform IPSM - |IEE - 001/2012.

3.6.5. Incalzirea
Incalzirea cladirilor se va realize individual prin intermediul unor centrale termice proprii pe
combustibil solid sau energie electrica.

3.6.6. Alimentarea cu gaze naturale
Nu exista retele de distributie gaze naturale in zona amplasamentului.

3.6.7. Gospodaria comunala
In zona studiata se va rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporara a
deseurilor menajere. Acestea se vor colecta containerizat si se vor depozita apoi in depozite
agrementate din zona.
Materialele refolosibile, PET-uri, textile, sticla si metal se vor colecta separate si se vor preda
la unitati specializate de colectare.
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3.7. Protectia mediului
Orice interventie antropica in mediu are repercusiuni asupra acestuia.
-Obiectivul propus prin prezentul proiect este un ansamblu de constructii al caror specific
este neagresiv fata de factorii de mediu : apa, aer,sol, subsol si asezari umane.
Nu se pune problema emanatiilor nocive, nu se produc noxe si deseuri periculoase pentru
mediu.
In consecinta, aspectele de protectie a mediului se rezuma la rezolvarea utilitatilor de asa
maniera incat sa nu impieteze asupra integritatii factorilor de mediu, conform celor propuse la
capitolele respective, folosind instaltii, echipamente si utilaje ale caror caracteristici sunt
compatibile cu normele de protecie a mediului.
Spatiile verzi amenajate vor avea o pondere de min 30% din fiecare lot.
3.8. Obiective de utilitate publica
3.8.1. Lista obiectivelor de utilitate publica

o strazi

« retele edilitare

3.9.1. Proprietatea asupra terenurilor
Zona aferenta locuintelor si circulatiile de incinta sunt si vor ramane in proprietate privata.
Strazile sunt si vor raméane in domeniul public.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Partea lotului de teren aflata in extravilan va fi introdusa in intravilan, la fel si strazile aferente.
Suprafata totala introdusa in intravilan: 14 821mp

Trenul necesar modernizarii strazilor (1830mp) va fi trecut in domeniul public, conform
plansei de circulatie a terenurilor.

4.Concluzii — masuri in continuare
Prin lucrarea de fata se propune sistematizarea zonei, respectiv:

« se stabilesc functiunile zonei cu subzonele aferente.

« Se stabileste profilul stradal puvlic si privat

» se stabileste delimitarea spatiului public si cel privat

« Se stabileste regulamentul de urbanism al incintei si se fac fise de reglementari pentru
fiecare subzona

e PUZ-ul respecta legislatia in vigoare

« functiunea propusa nu va afecta mediul si nici nu va incomoda persoanele fizice sau
juridice adiacente

« Amplasamentul este potrivit functiunii propuse

« 1incazul in care in zona se vor face comasari de loturi zona edificabila va fi corelata cu
prezenta documentatie pentru a obtine un caracter unitar al intregii zone

e Dupa avizarea PUZ-ului terenul va fi dezmembrat in conformitate cu plansa de
reglementari
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Masuri in continuare:

o Planul Urbanistic Zonal se va supune avizarii organismelor interesate, conform
Certificatului de Urbanism. Planul Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si avizarii
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului de pe langa Consiliul
Judetean Covasna.

e Planul Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al
municipiului  Sfantu Gheorghe, dupa aprobare, reglementarile cuprinse in
documentatie vor fi respectate conform prevederilor legale in vigoare.

e Pentru realizarea investitiilor, beneficiarii vor face demersurile necesare in continuare,
conform legii.

e Terenul va fi parcelat in conformitate cu prevederile prezentei documentatii

Costurile necesare implentarii proiectului

Toate costurile vor fi suportate de catre investitori, inclusiv racordurile la retelele edilitare.
Strazile vor fi modernizate pe baza unui proiect unitar pentru intreaga zona prin grija
primariei.

intocmit,
arh. Monica Serban
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ANEXA 1 BREVIAR DE CALCUL APA-CANAL

S.C. EUROCAD S.R.L. SF.GHEORGHE
PROIECTARE IN CONSTRUCTII, ALIMENTARI CU APA SI CANALIZARI
SFANTU GHEORGHE STR. GODRI FERENC Nr.19 BI.5 Sc.E. AP.5
Tel/Fax. 0367-407737, mobil 0744527587, e-mail, eurocadproiect @ gmail.com

BREVIAR DE CALCUL
APA-CANAL

1. Necesarul de apa

S-a calculat conf. STAS 1343-1/2006 Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru
localitati urbane si rurale pct 4.3.2 — Debit specific de apa pentru nevoi menajere, Tabel 2,
Normativ 19/2009 Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatilor sanitare

aferente cladirilor Anexa 2 — Necesarul de apa rece si calda in functie de destinatia cladirii si
STAS 1478-91

Necesarul de apa total pentru zona studiata
Nr.persoane = 104 pers.

q sp = 210 l/pers

Kzi=1,3
Ko=2,00
104 x 210
Q med zi = -~ = 21,84 mc/zi
1000

104 x210x 1,3
Q max zi = -----mmmmmmeeee = 28,39 mc/zi

(104 x 210) x 1,3 x 2,00

Q max h = = 2,36 mc/h = 0,66l/s
24 1000

Necesarul de apa pentru o locuinta

4 x210
Q med zi = -~ = 0,84 mc/zi
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1000
8x210x 1,3
Q max zi = -----mmmmmmeeee =1,09 mc/zi
1000

(8x210)x 1,3 x 2,00
Q max h = = 0,09mc/h = 0,025l/s
24 1000

MASURI P.S.1

Conform SR- 1343/1-2006 tabel 4. pt. localitati cu un nr. de locuitori mai mic de 5.000, si
cladiri cu 1-4 etaje debitul de incendiu exterior Qinc.ext =5 I/s.

Pentru asigurarea debitului de incendiu exterior sferent zonei studiate respectiv
Qinc.ext=5,0 I/s, s-a prevazut (propus) montarea a 2 buc hidranti de incendiu exterior Dn
65 mm, racordati la conducta de distributie PEHD -100 mm propusa (conf planului de
situatie Echipare edilitare, anexat)

2. Debitul de apa uzata menajera pentru zona studiata

Debitul de apa uzata menajera se stabileste conf. STAS-1478/1/2006 —Canalizari
exterioare —Prescriptii de proiectare — Determinarea debitelor de ape uzate de canalizare
pct4.2.1

Debitul de apa uzata pentru zona studiata
Quz.max.zi = Qmax.zi apa
Quz.max.zi = 28,39 mc/zi
Quz.max.h = Qmax.h
Quz.max.h = 2,36 mc/h = 0,66 I/s

Debitul de apa uzata menajera pt. o locuinta

Quz.max.zi = Qmax.zi apa
Quz.max.zi = 1,09 mc/zi
Quz.max.h = Qmax.h

Quz.max.h = 0,09 mc/h = 0,025 I/s
Intocmit
Nicolae Moldovan
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