Anexa nr. 2 la HCL nr. 206/2025

Nota de fundamentare privind necesitatea
si oportunitatea finantarii privind obiectivul de investitii
Refunctionalizare si extindere imobil str. Fabricii, nr. 41

Conform Strategiei de dezvoltare a serviciilor sociale in judetul Covasna pentru perioada
2021 — 2027 in domeniul protectiei persoanelor adulte cu dizabilitdti in judetul Covasna sunt
regdsite urmatoarele servicii sociale:
- Centru de ingrijire si asistentd pentru persoane adulte cu dizabilitati Targu Secuiesc,
24 de locuri;
- Centru pentru viatd independentd pentru persoane adulte cu dizabilitati Targu
Secuiesc, 14 locuri;
- Centru de servicii de recuperare neuromotorie de tip ambulatoriu pentru persoane cu
dizabilitati Targu Secuiesc;
- Centru de integrare prin terapie ocupationald, de tip Centru de zi pentru persoane cu
dizabilitati — Sfantu Gheorghe;
Conform capitolului 8.2.2. al Strategiei a fost identificatd o lipsd acuta de servicii rezidentiale
si de zi pentru persoane cu dizabilitati i se constatd o nevoie de servicii pentru o categorie de
persoane cu dizabilitati care ar necesita asistentd rezidentiald si pentru care nu exista solutii
momentan in judet — persoanele cu dizabilitdti neuropsihice. In momentul elaboririi
Strategiei au existat la nivel de judet 16 persoane care au beneficiat de servicii rezidentiale in
alte judete. Conform datelor actuale numarul acestor persoane este 20, iar 8 persoane sunt in
asteptare.

Conform Strategiei, capitolul 8.1. Intre nevoile identificate de citre autoritatile publice locale
privind dezvoltarea serviciilor sociale Tn acest domeniu se regédsesc diverse servicii sociale,
dintre care s$i necesitatea unor servicii de zi/rezidentiale pentru persoane cu
afectiuni/dizabilitati psihice in municipiul Sfantu Gheorghe. Totodatd, Strategia, in urma
analizarii nevoilor identificate si a sugestiilor constatd, cd serviciile sociale care ar trebui
dezvoltate/infiintate sunt cele de sprijin pentru persoanele varstnice si pentru persoanele cu
dizabilitati.

Conform datelor existente la nivelul Directiei de Asistentd Sociald numarul persoanelor cu
dizabilitati se compune din: 704 de persoane incadrate n grad grav de handicap cu asistent
personal/indemnizatie de asistent personal, 119 persoane incadrate in grad grav de handicap
fara asistent personal, 869 persoane incadrate in grad accentuat de handicap, 354 persoane
incadrate Tn grad mediu de handicap, 43 persoane incadrate Tn grad usor de handicap.

Avand in vedere nevoile identificate ale persoanelor cu dizabilitati, din prisma altor institutii
specialitate (de expl. institutii medicale) care se confruntd cu probleme de solutionare a unor
cazuri care necesitd interventie complexa prin diverse servicii sociale, se constatd, ca numarul
si tipul serviciilor existente la nivel local nu sunt suficiente si diversificate, in asa fel Incat sa
corespunda unei interventii centrate pe persoana.

In municipiul Sfintu Gheorghe nu exista serviciu de tip rezidential pentru persoanele cu
dizabilitati, momentan existd un Centru de integrare prin terapie ocupationald, de tip Centru



de zi pentru persoane cu dizabilitati si o Echipa Mobila de interventie pentru persoanele cu
dizabilitdti, ambele fiind furnizate de catre Fundatia Crestind Diakonia Sfantu Gheorghe.

Pentru a asigura conditiile furnizarii unor servicii sociale de calitate si eficiente, municipiul
Sfantu Gheorghe a dezvoltat Strategia de dezvoltare a serviciilor sociale a municipiului
Sfantu Gheorghe pe perioada 2020-2025. In aceastd strategie reabilitarea, modernizarea si
extinderea cladirilor sociale reprezintd un obiectiv specific.

Avand 1n vedere necesitatea dezvoltarii sistemului de servicii sociale, Municipiul Sfantu
Gheorghe face toate demersurile pentru a obtine fondurile necesare pentru furnizarea
serviciilor sociale mentionate.

Se contureazd si se constatd la nivel local necesitatea unor servicii sociale care vizeaza
asigurarea drepturilor fundamnetale ale persoanelor adulte cu dizabilitati, abordarea integrata
si centratd pe persoand in furnizarea de servicii, alegerea alternativei celei mai putin
restrictive Tn determinarea sprijinului si asistentei necesare, integrarea si incluziunea sociald a
persoanelor cu handicap, respectarea nevoilor specifice persoanelor cu handicap.

Situatia existenta si necesitatea realizirii lucririlor de interventii

Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare.Obiectivul general al proiectului propus se Inscrie in contextul
general al reabilitarilor structurale. Scopul centrului refunctionalizat este de a crea spatii
corespunzitoare unui centru de ingrijire si asistentd pentru persoane adulte cu dizabilitati.
Centrul de ingrijire si asistentd pentru persoane adulte cu dizabilitati este serviciul social de
tip rezidential care cuprinde un ansamblu de activitati realizate pentru a raspunde nevoilor
individuale specifice persoanelor adulte cu dizabilititi, in vederea mentinerii/dezvoltarii
potentialului personal. Standardele specifice minime obligatorii de calitate pentru aceste
servicii sociale de cazare sunt definite in Ordinul 82/2019. Se va alege varianta cea mai
avantajoasa din punct de vedere tehnic si functional, astfel Incat cheltuielile de exploatare si
intretinere ale investitiei sa fie scazute, cu privire la cresterea eficientei energetice a cladirilor
si imbunatatirea calitatii mediului prin reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd, reducerea
consumului anual de energie primard si promovarea utilizdrii surselor regenerabile de
energie.

Prezenta documentatie de avizare a lucrarilor de interventii (D.A.L.L)) a fost elaborata in
conformitate cu continutul cadru oferit de HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice.

Regimul juridic

Natura proprietdtii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune. Imobilul este situat Tn intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, str. Fabricii,
nr. 41., judetul Covasna.

Nr. CFE. 25701, 28448.

Nr. Top. 1869, CAD: 28448, 28448-C1, 28448-C2

Se afld in proprietatea municipiului Sfantu Gheorghe, liber de sarcini.

Regimul economic: Zond rezidentiald, institutii publice si servicii; folosinta actuald teren
curti constructii, clddiri administrative; zona de impozitare fiscald ,,D” - conform HCL
350/28.11.2019.

Regimul tehnic: subzona conform PUG — UTR 5. POT 40%, CUT 1,2

Descrierea amplasamentului, situatia existenta

Obiectivul general al proiectului propus se inscrie in contextul general al reabilitarilor
structurale. Scopul centrului refunctionalizat este de a crea spatii corespunzitoare unui centru




de ingrijire si asistentd pentru persoane adulte cu dizabilitati. Centrul de Ingrijire si asistentd
pentru persoane adulte cu dizabilitati este serviciul social de tip rezidential care cuprinde un
ansamblu de activitati realizate pentru a rdspunde nevoilor individuale specifice persoanelor
adulte cu dizabilitdti, in vederea mentinerii/dezvoltarii potentialului  personal.
Amplasamentul se afld in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, str. Fabricii nr. 41,
judetul Covasna, CF 28448 si CF 25701 si este 1n proprietatea municipiului Sfantu Gheorghe.
Pe terenul cu CF 25701 (1198 m?) existd un atelier de caramida (230 m?) care nu face
obiectul prezentei documentatii.

Ansamblul de pe terenul cu CF 28448 este format din 2 corpuri de cladire alipite.
Corpul 1 este o cladire parter + etaj, construitd aproximativ intre anii 1930-1940.

Corpul 2 (in forma de L) este alcatuit tot din parter + etaj, anul estimat al constructiei fiind
1968-1970.

Cladirile sunt utilizate ca ateliere de manufacturi si spatii de birouri de citre Fundatia
Crestind Diaconia.

Reglementarile urbanistice aplicabile zonei sunt conform Documentatiei de urbanism nr
6/1995 faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotdrarea Consiliului Judetean/Local Sfantu
Gheorghe nr. 367/29.11.2018.:

Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Principala motivatie In sustinerea acestui proiect o constituie dorinta si nevoia de a creea o
institutie care sd aiba un rol major in reintegrarea in societate a persoanelor defavorizate. La
ora actuald corpurile existente se afld Intr-o stare avansatd de degradare si necesita renovare
completa cit mai urgenta.

Obiectivele urmadrite sunt:

« Imbunatitirea serviciilor oferite persoanelor cu handicap in conformitate cu standardele in
vigoare, astfel incat acestea sd corespunda cerintelor speciale ale persoanelor asistate;
» Cresterea si consolidarea autonomiei personale si sociale;

* Recuperarea si integrarea in societate in functie de restantul functional al fiecaruia;
» Cresterea eficientei energetice;

* Reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd;

* Reducerea consumului de energie primara;

» Utilizarea surselor regenerabile de energie;

* Crearea unor spatii sociale moderne care sd respecte normativele in vigoare.
Cladirile se confruntd cu gradul avansat de uzura care pune in pericol siguranta utilizatorilor
acestora.

Serviciul propus va functiona cu respectarea Ordinului nr. 82/2019 din 16 ianuarie 2019
privind aprobarea standardelor specifice minime de calitate obligatorii pentru serviciile
sociale destinate persoanelor adulte cu dizabilitdfi si a Hotdrarii nr. 867/2015 din 14
octombrie 2015 pentru aprobarea Nomenclatorului serviciilor sociale, precum si a
regulamentelor-cadru de organizare si functionare a serviciilor sociale, respective alte legi
speciale in domeniu.



Oportunitatea

Oportunitatea finantérii cerute pentru Centru de Tngrijire §i asistentd pentru persoane adulte
cu dizabilitati va contribui la punerea in functiune al cladirii in care se vor furniza servicii
sociale pentru persone adulte cu dizabilitati/persoane cu afectiuni psihice si crearea unor noi
locuri de muncd, min. 13 angajati, al carui numar se poate schimba 1n functie de legislatia in
vigoare.

Situatia proiectata

Din punct de vedere structural, cele doua corpuri de cladire C1 si C2 existente formeaza cate
un ansamblu independent de cladiri aliturate. In final, la sfarsitul lucrarilor va fi intabulat
doar un singur corp de cladire.

LUCRARI DE DESFACERI SI DEMOLARI

Demolarea garajelor;

Demolarea scarii langa Corp 1;

Demolari partiale de ziduri interioare de compartimentare conform planselor de arhitectura;
Peretele exterior din axul B 1-6 se va demola 1n totalitate (Corp 1);

Desfaceri de pardoseli existente totale conform planselor de arhitecturd (ambele corpuri);
Desfacerea tencuielilor existente interioare si exterioare la pereti cat si a tencuielilor de pe
tavane (ambele corpuri);

Desfacere astereala si Tnvelitoare existentd (ambele corpuri);

Demontari tamplarii exterioare si interioare (ambele corpuri);

Demontari tavane existente (Corp 1);

Desfacere elemente de fatada (Corp 2);

Demontarea totald a planseului de peste sol si planseului de peste parter si etaj cu toate
straturile aferente acestuia (Corp 1);

Demontare totald a instalatiilor interioare — cea noud trebuie sd corespundd noii
compartimentari (ambele corpuri);

Toate demolarile se executa Tn vederea extinderii pe verticala a corpurilor de clddire cu un
nou nivel, si acoperis nou.

Directia generald de dezvoltare, proiecte VICEPRIMAR,
SZTAKICS EVA JUDIT



