ROMANIA

Judetul Covasna:

Priméria Mumcxplulu: Sféntu Gheorghe
Arhitect-gef :

‘Nr. mreglstrare 16166 /18.03.2025

Ca urmare a cererii adresate de Nagy Mlhaily si Szilagyi Jénos cu dom;cﬂlul/sed-rul in

_]ude;ulQ " comuna ', satul: “sectorul -, cod postal, str,n  ~ -
-, ap. -, telefon/fax e-mail - mreglstrati lanr. 13628 din 06.03.2025 T

in confonmtate cu prevedenle Legn nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
-urbanismul, cu modlﬁcanle si completanle ultenoare', se emite urmétorul

. AVIZDE OPORTUNITATE
“Nr.1 dm 18.03.2025

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal—,,Zona locumte ]oase str. Padum”

. Municipiul Sfantu Gheorghe;

-generat de imobilele: terenuri cu categorie de folosmti »arabil” inscrise in CF nr.
42895 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. cad: 42895, in suprafa‘;é de 5000 mp, si CF
33959 Mumc:p}ul Sfantu Gheorghe sub nr. cad/top: 853/4/1/1 86172, in suprafata de 5000
mp.;

-cu’ respectarea urmﬁtoarelor condl’;u rezultate in urma dezbaterii din sedinfa Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism din data de 12.03.2025:

1. Teritoriul care urmeazé sé fie reglementat prin PU.Z.:
Zona cuprinsi:

- -limita nordici — drum de exploatare fn prelunglrea strizii Padurii, zoni de
locuinte §1 functiuni complementare conform PUZ Zonﬁ de locuit” str. Padurii
aprobat prin HCL 99/2007 ; :

-11m1ta sudica — drum de exploatare fn prelungu'ea strazii Dozsa Gyorgy, périul
Sambrezii;
- -limita esticd — terenuri intravilane, proprletatea prlvati a unor persoane fizice ;
~limita vestlcé teremm extravnlane, proprletatea privatii a unor persoane fizice.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti
_-Functiunea existentii: Conform prevedenlor Planului -Urbanistic General —aprobat prin
HCL 93/1999 si prelunglta valabilitatea prin HCL 367/2018 terenul este ‘sitiat in
extravilanul' localitdtii, fiind previzut a fi introdus in intravilan conform proiectului
' Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Sfantu Gheorghe —in curs de aprobare.
: -Func;mnea principald propusi:

-Extinderea intravilanului cu zoni functionald de locuinte joase si functiuni
complementare. :



3. Indicatori urbanistici propusl (limite valori minime si maxnne)
- reglementarea se va trata intr-un singur UTR;
‘ .-POTM‘—SS%, ) CUTmax—07 '
- -regim de 1na1§1me, max: P+M;. .
- méltlmea max1mé adm1sa se va stab111 pnn PUZ

= edlﬁcabllul s va stabili prin ] PUZ cu respectarea Codulul 01v11 a normelor de? 1nsor1re §1 a

" zonelor de protectie are;elelor ed111tare. L e
- -forma si dimensiunile minime si max1me ale parcelel mclusxv condmlle in care se pot face‘ L

parcelﬁnle, se vor stablh pr1n PUZ

' 4 Dotanle de mteres pubhc necesare, as1gurarea acceselor parca_]elor utllltﬁplor
- echipare tehnico-edilitarii: constructiile propuse se vor racorda corespunzétor la

’-"re;elele edilitare publice, pentru a31gurarea utilitatilor necesare functiunii propuse, prin grija = -
B cheltuiala beneficiarului/investitorului. in cazul in care racordarea la reteaua de canalizare
~ nu este p051b11a din motive tehnice, investitorii au ‘obligatia de a infiinta sisteme adecvate de

_colectare a apelor uzate, conform prevederilor art.150 din Legea 241/2006 privind pnvmd B

_ serviciul de alimentare cu ap3 §i de canalizare, cu modificarile si completanle ulterioare prin
grija’ si din- fondunle beneﬁc1ar110r In vederea alimentirii cu api, in baza avizului -

furmzorulm de apd, se va asigura suprafa;a necesari amplasarii unei statii de pompare a apei.

- asigurare accesuri carosabile si pletonale - documentatia va cuprinde delimitarea

}suprafete]or necesare asigurarii accesurilor corespunzﬁtoare la un drum public (direct sau prin
~ servitute) pentru toate parcelele construibile; caracteristicile accesurilor la drumunle pubhce
' ;trebule s permiti interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. '

. -se va avea in vedere necesnatea instalarii de retele de comumca;n electronice’
pentru zona reglementaté, potrivit art. 26 din Legea nr. 159/2016 privind regimul
infrastructurii fizice de comunicatii electronice, precum si pentru stablhrea ‘unor mésurl
pentru reducerea costului instalarii retelelor de ccomunicatii electronice.

- Toate lucririle noi de infrastructuri, necesare functionirii obiectivelor propuse
vor fi realizate prin grija si din fondurlle mvestltorulul sau ale beneficiarilor

o mvestltnlor, conform planulm de acglune

5. Capaclta;ﬂe de transport adnnse :
- -pentru transportul ‘auto, capacitatea de tramsport a tronsoane]or de strizi

‘propuse spre reglementare va fi analizatii prin PUZ;
-se va obtine Avizul Com1s1e1 de Circulatie pentru accesul dm strazile Padurii si

Dézsa Gyorgy

6. Acordun/Av1ze specifice ale orgamsmelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

- potrivit legislatiei in vigoare;
: -conform Certificat de Urbanism nr. 488/14.10. 2024

. 7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile speciﬁCe" de informare :si
consultare a publicului:

- ~informarea pubhculul prm anuntarea in ziarele locale a lntentlel de elaborare a

‘documentaglel de urbanism;
-se vor parcurge etapele de consultare si informare a publicului, conform

. Ordinului 'MDRT nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si



consultare a publlculm cu prlvnre la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
‘a teritoriului si de urbanism. : .

-identificarea proprletanlor direct. afectatl cu implementarea investitiei
'(nume/prenume, adres, nr. telefon/fax, e-mail pentru toate vecinititile parcelelor pentru care
se solicitd reglementarea); -

- -documentatia pentru- publicarea pe site-ul prlmarlet si consultarea publicului se
va depune intr-un exemplar original complet, pe hirtie si in format digital. (Certificatul
de urbanism, extrasele CF, avizele cu plansele aferente, studiile de fundamentare —in format
* pdf,;piesele scrise in format editabil *.doc; piese desenate -in format *.dwg sau *.dxf;
plansa Reglementarl urbanistice-format *.dwg sau * .dxf - in sistem de coordonare STEREO
70). ’

Planul urbamstlc zonal se va elabora in format analogic si digital (piese scrise si desenate) pe
suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinti Stereo 1970,
actualizat pe baza ortofotoplanunlor sau pe baza unor masuritori la teren, avizat de ciitre
OCPI Covasna, cu respectarea §i integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de
cadastru i pubhcnate imobiliara, in acord cu prevedenle Anexei 5 Norme tehnice privind
seturile de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism, din cadrul Ordlnulm MDRAP
nr. 233/2016 (Anexa 1 a Ordinului MDLPA nr. 904/2023). :

intocmirea documentatiei de urbanism obhgatorlu va avea la bazi:
- -Aviz geotehmc preliminar

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 488/14.10.2024, emis de Primiria municipiului Sfintu
Gheorghe.

Achitat taxa de 350 lei, conform chitantei. nr. 47259 . din 25.11.2024
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin p0§ta'1 ladatade . coooevenererereerercrenenns :

Arhitect-gef,-
Berszan Ruxangra-Carmen



PLAN -U-RBANIS | | | Plan .de situatie amplasament-pr-opus |

LEGENDA
B N W Umita zons studiate

P!ua 4 A Umita intravitan existent confrom PUG Mun. Sfantu Gheorghe- pr.nr.
6/1896 - proiectant URBANPROIECT s| PUZ-uri aprobate

[ onic=ai i

Limia prolect Actuall, PUG Mun. Sfantu Gheorghe
EEEE - pr.nr. 1333/2008, prolectant V8K S.R.L. - In curs de avizare
ANBRERR
—— —

] Umita prop iten prin p PUZ
Limita proprietatl inltiatorilor prezentulul demers - Aimka terenulut ce &
generat prezentul PUZ

- Umita PUZ "Zona de lecuit str, Padurii’, Elena Bereczk BIA,
eSS orar701/2007, aprobat cu HCL 99/2007

Cal de comunicatie rutiera existente

&1

Constructii existente

- Zona cu locuinte Individuale mici s functiuni complementare

existenta conform PUG Municlplul Sfantu Gheorghe sl PUZ-url aprobate

Zona rezidentiala locuinte joase si functiuni complementare propusa prin
prezentul PUZ
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