Anexa la HCL nr. 189/2023

CONTRACT DE CESIUNE
AL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Nr. 308/25.11.2022

1. PARTILE CONTRACTANTE:

URBAN - LOCATO SRL cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe, strada Fabricii nr.
41, jud. Covasna, inmatriculatd la Registrul Comertului sub nr. J/14/151/2009, CUI 25624425,
reprezentatd legal prin administrator Szabé Maria — Magdolna, in calitate de cedent,

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe str.
1 Decembrie 1918 nr. 2, CIF 4404605, reprezentat prin primar Antal Arpad - Andrés, in
calitate de cesionar,

si )

Bartok Arpad, domiciliat fin , avand CNP
, In calitate locatar cedat,

In baza HCL nr. /2023, a intervenit prezentul contract de cesiune, avand

urmatoarele clauze:

Art. 1. Obiectul contractului 1l reprezinta cesionarea Contractului de inchiriere nr.
308/25.11.2022 incheiat intre URBAN - LOCATO SRL si Barok Arpéd, avand ca obiect
constructiile situate in str. Nicolae Iorga nr. 10, sc. B, Unitate 2 si 3, evidentiate in CF nr.
24190- C1 — U3 nr. top. 1925/2/2/XVI B, 1925/4/1/XVI B, 1938/3/1/XVI B,
1941/3/b/1/1/XVI B, 1936/4/3/1/XVI B, 1940/3/1/XVI B si CF nr. 24190-C1-U4 nr. top.
1925/2/2/XVII B, 1925/4//1/XVII B, 1938/3/1/XVIl B, 1941/3/b/1/1/XVII B,
1936/4/3/1/XVIL B, 1940/3/1/XVII B, catre Municipiul Sfantu Gheorghe, cu sediul in
municipiul Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, jud Covasna.

Art. 2. incepand cu data semndrii prezentului act aditional, cesionarului 1i revin toate
drepturile si 1i incumba toate obligatiile stabilite prin Contractul de inchiriere nr.
308/25.11.2022 si a prezentului Contract de cesiune.

Art. 3. Se modifica Cap IV. ”Chiria, modalititi de platd” si va avea urmatorul cuprins

”4.1. Chiria datorata de locatar pentru folosinta imobilului ce face obiectul prezentului
contract este echivalentul in lei potrivit cursului valabil la data facturdrii a sumei de 500
euro/luna.

4.2. Factura se emite pana la data de 5 al fiecarei luni, termenul de plata a facturii este
ultima zi a fiecarei luni.

4.3. In situatia neachitirii chiriei in termenul stipulat la art. 4.2, locatarul va fi obligat la
plata unei dobanzi penalizatoare pentru fiecare zi de intarziere, egald cu dobanda datoratd
pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare, iar dupd 3 luni de intarziere intervenind
sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fara interventia instantelor de judecatd, in baza
unei notificari transmise locatarului.

4.4. Plata chiriei se poate face prin virament bancar, in contul
RO29TREZ25621A300530XXXX deschis la Trezoreria mun. Sfantu Gheorghe. Orice
schimbare privind contul locatorului va fi comunicata in scris in termen de cel mult 5 zile de la
operarea schimbarii.”

Art. 4. Se modifica Cap. V “Obligatiile partilor” si va avea urmatorul cuprins:

”5.1. Obligatiile locatorului:

a) sd asigure folosinta linistitd si utila, sd se abtind de la orice actiune, care ar avea
drept consecinta tulburarea locatarului in folosinta lucrului.

b) sd garanteze locatarul pentru viciile ascunse ale bunului dat in locatiune, care
impiedica Intrebuintarea bunului conform destinatiei.

¢) sa notifice 1n prealabil o eventuala verificare sau efectuarea unor lucrari publice ce
pot afecta bunul Inchiriat.

d) sa restituie garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere la Incetarea
contractului;

e) sd mentind bunul 1n stare corespunzatoare de folosinta pe toatd durata inchirierii.



5.2. Drepturile locatorului:

a) sa incaseze chiria, In conformitate cu dispozitiile contractului de Inchiriere;

b) sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de Inchiriere, care este
stabilit la nivelul contravalorii a doua chirii;

¢) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avind dreptul sa constate, ori cite ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de céatre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit.

5.3. Drepturile locatarului

a) are dreptul de a folosi liber spatiul, atat timp cat acesta nu deranjeazd ordinea i
linistea publicd, locatarul si/sau vizitatorii sdi se va/se vor abtine de la orice fapt de naturd a
crea zgomot, daune Locatiei, pericole sau perturbarea linistii.

5.4. Obligatiile locatarului:

a) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate privatd al Municipiului Sfantu
Gheorghe, prin faptele si actele juridice savarsite;

b) sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin prezentul contract,

c) sa constituie o garantie la contul nr. RO5S1TREZ2565006XXX146 deschis la
Trezoraria Sfantu Gheorghe, reprezentdnd 2 chirii lunare in termen de 30 de zile, de la
semnarea prezentului contract. Garantia va fi actualizatd pand la data de 31 ianuarie pentru
fiecare an.

d) sa execute la timp si in conditii optime lucrdrile de intretinere curente si reparatii
normale ce 1i incumba, 1n vederea mentinerii bunului Inchiriat 1n starea in care l-a primit in
momentul Inchirierii contractului;

e) sa achite la scadenta la bugetul local atat chiria cat si a taxele si impozitele aferente
bunului Inchiriat;

f) sa depund la Directia Generald Economica si Finante Publice Municipale Sfantu
Gheorghe — 1n termen de 30 de zile de la semnarea Contractului de cesiune — declaratiile de
impunere pentru stabilirea impozitului pe teren si pe cladire, a taxelor locale, dupa caz, in
temeiul prevederilor actelor normative ce reglementeaza domeniul fiscal;

g) sa respecte prevederile Legii nr. 307/2006 pentru apdrarea Importiva incediilor
precum O.M.A.L nr. 163/2007 privind aprobarea normelor generale de apdrare impotriva
incedilor, fiind raspunzator pentru pagubele rezultate din cauza nerespectarii acestora;

h) sd apere contra uzurpdrilor, datordnd despdgubiri pentru prejudiciile suferite de
locator datoritd nerespectarii acestei obligatii;

i) sa suporte de la data preluarii bunului, cheltuielile necesare folosintei acestuia;

j) sa restituie bunul, pe baza de proces —verbal, la incetarea, din orice cauzd, a
contractului de inchiriere, in starea tehica si functionald avuta la data preluarii, mai putin uzura
exploatarii normale;”

Prezentul contract de cesiune s-a incheiat in 3 exemplare originale, cate unul pentru

fiecare parte §i intrd Tn vigoare de la data de , data semnarii de catre partile
contractante.
CEDENT CESIONAR
URBAN - LOCATO SRL MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
AMINISTRATOR PRIMAR )
SZABO MARIA - MAGDOLNA ANTAL ARPAD-ANDRAS
SECRETAR GENERAL
LOCATAR CEDAT KULCSAR TUNDE-ILDIKO
BARTOK ARPAD

Vizat din punct de vedere juridic



