Anexanr. 2 la HCL nr. 17/2024

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica deschisa, cu oferte in plicuri sigilate, al unui
spatiu aflat in administrarea Liceului Tehnologic *Puskas Tivadar” Sfantu Gheorghe,

Spatiu destinat pentru bufet scolar:
25 mp, situat in Str. Pescarilor, nr. 41, Sfantu Gheorghe, jud. Covasna

Documentatia de atribuire confine:

I. Caiet de sarcini

II. Fisa de date a procedurii

III. Instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei
IV. Contract-cadru continidnd clauzele contractuale obligatorii
V. Formulare si modele de documente

L. CAIET DE SARCINI
Cap. 1. Datele de identificare ale proprietarului si ale organizatorului licitatiei

Proprietar: Municipiul Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, Sfantu
Gheorghe, jud. Covasna, Cod fiscal 4404605

Administrator:  Liceul Tehnologic ”Puskas Tivadar” Sfantu Gheorghe, str. Pescarilor nr.
41, Sfantu Gheorghe, jud. Covasna, Cod fiscal 4201791

Numar telefon: +40 267.313771
Numar fax: +40267.318743
Adresa e-mail: administratie@puskastivadar.ro

Cap. I1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat

Obiectul procedurii de licitatie il constituie inchirierea prin licitatie publicid a unui
spatiu din imobilul aflat in proprietatea publici a municipiului Sfintu Gheorghe si in
administrarea Liceului Tehnologic ”Puskas Tivadar” Sfantu Gheorghe, situat in Str. Pescarilor
nr. 41, in suprafatd utild de 25 mp, inscris in CF nr. 28037 Sfintu Gheorghe, nr. cad. 28037-
C2.

Spatiul oferit pentru inchiriere este dotat cu instalatii interioare de api potabili, de
canalizare menajera, curent electric, si incalzire central.

Accesul in spatiul oferit pentru inchiriere se realizeaza prin curtea institutiei.

Imobilul apartine domeniului public al municipiului Sfintu Gheorghe si face obiectul
Contractului de administrare nr. 19559/2013 incheiat intre Municipiul Sfantu Gheorghe si
Liceul Tehnologic ”Puskas Tivadar” Sfantu Gheorghe.

Imobilul susmentionat nu este grevat de sarcini, nu face obiectul niciunui litigiu.

Cap. II1. Destinatia bunului inchiriat

Spatiul oferit pentru inchiriere este destinat amenajérii unui bufet scolar si va fi folosit
doar pentru acest scop.

Se interzice subinchirierea sau darea in folosinta sub orice altid formd a spatiului care
face obiectul inchirierii, in afara cazurilor de reorganizare judiciard a Locatarului. In acest caz
special se transmite dreptul dobandit prin inchiriere, impreuna cu obligatia ca noul Locatar sa
respecte intocmai conditiile si clauzele Contractului de inchiriere consemnate initial.

Cap. IV. Conditiile de exploatare al obiectului inchirierii

Bufetul scolar are ca obiect de activitate vinzarea cu aminuntul a produselor
alimentare si nealimentare complementare, corespunzitoare consumului in incinta unititilor
de invatiméant preuniversitar (reglementat prin Ordinul Ministerului Sanatatii Publice nr.
1563/2008 pentru aprobarea Listei alimentelor nerecomandate prescolarilor si scolarilor si a
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principiilor care stau la baza unei alimentatii sdndtoase pentru copii si adolescenti si Legea nr.
123/2008 pentru o alimentatic sénitoasd in unititile de Invitimant preuniversitar, cu
modificarile si completérile ulterioare).

Spatiul oferit pentru inchiriere va trebui dotat cu utilaje specifice moderne si mobilier
functional in stare buna destinate unui bufet de scoala.

Bufetul scolar trebuie si fie aprovizionat numai de la agenti economici autorizati din
punct de vedere sanitar, sanitar-veterinar si de protectic a mediului. Aprovizionarea cu
mérfuri alimentare de buni calitate, specifice consumului in incinta scolii, trebuie si fie
ritmicd, astfel incat alimentele oferite sa fie mereu proaspete.

Atentie: La constituirea sortimentatiei produselor alimentare oferite spre vAnzare prin bufetul
scolar se vor respecta cu strictete prevederile Ordinului ministrului sanatitii publice nr.
1563/2008 pentru aprobarea Listei alimentelor nerecomandate prescolarilor si scolarilor si a
principiilor care stau la baza unei alimentatii s&nétoase pentru copii si adolescenti si Legea nr.
123/2008 pentru o alimentatie sanétoasa in unitatile de invatdmant preuniversitar.

Personalul angajat trebuie sa fie calificat in domeniu, corespunzitor desfasuririi in
mod profesional a activitatii de comert cu aménuntul in bufetul de scoala.

Programul de lucru saptdmanal si orarul zilnic de functionare al bufetului de scoala,
modul de servire a elevilor care frecventeaza cursurile Liceului Tehnologic ”Puskas Tivadar”,
al personalului didactic, didactic auxiliar si nedidactic care isi desfisoari activitatea in cadrul
institutiei de Invatdmant preuniversitar, se va stabili printr-o conventie incheiatd intre Locator
si Locatar, act care va constitui anexa la Contractul de inchiriere.

Amenajarea si dotarea in mod corespunzator al bufetului de scoald si organizarea in
conditii normale a activititii desfisurate in interiorul si in zona adiacenti spatiului inchiriat,
va respecta prevederile legale referitoare la protectia mediului, derularea Intregii activititi
legate de bufetul de scoald va avea un impact nesemnificativ asupra mediului inconjuritor.

Este INTERZISA comercializarea bauturilor alcoolice, articolelor de tutun, a
materialelor halucinogene, obscene sau care nu respectd prevederile Ordinului ministrului
sdndtdtii publice nr. 1563/2008 pentru aprobarea Listei alimentelor nerecomandate
prescolarilor si scolarilor si a principiilor care stau la baza unei alimentatii sdnitoase pentru
copii si adolescenti.

Cap. V. Durata inchirierii

Durata inchirierii este de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin act aditional, cu cel
mult o perioada egald cu durata initiala al contractului.

Cap. VL. Procedura aplicati

Procedura aplicatd pentru inchirierea imobilului va fi licitatia publica cu ofertd in plic
inchis.

Cap. VIIL. Pretul minim de pornire a licitatiei

Pretul minim de pornire al licitatiei este de 5 Euro/mp/luni,la care se adaugi plata
utilitatilor in valoare de 30 euro/luni, aprobat de Consiliul de Administratie al Liceului
Tehnologic ”Puskas Tivadar” prin Hotérarea nr. 32 din 05.01.2023.

Locatarul va pliti chirie lunard pentru fiecare lund din an, indiferent de numarul zilelor
de scoald sau vacantd, cu exceptia perioadei de vacantd de vard, pentru care nu se percepe
chirie.

Cap. VIIL. Criteriul de atribuire

Criteriul de atribuire va fi chiria cea mai mare oferitd peste pretul de pornire al
licitatiei, conform procedurii de desfasurare a licitatiei.

Cap. IX. Conditii de participare la licitatie

1) La licitatie pot participa persoane juridice roméne precum si striine, care au firme cu
sediu social Inregistrate in Roménia, care nu sunt intr-una din situatiile previzute din Legea
nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa cu modificarile si
completdrile ulterioare, nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile nu sunt conduse de
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administrator judiciar, activitatile nu sunt suspendate in tot sau in parte, nu au aranjamente cu
creditorii, nu se afld intr-o situatie similaré cu cele anterioare, reglementate de lege.

2) Persoane juridice romédne precum si striine, care au prevdzute in actul constitutiv
activitatea specificd de comert alimentar sau activitate de vanzare cu amanuntul a produselor
alimentare si nealimentare complementare compatibile specifice consumului in incinta
unititilor de invatdimént preuniversitar (reglementat prin Ordinul Ministerului Sanatatii
Publice nr. 1563/2008 si Legea 123/2008).

3) Agenti economici asociati prin acord de asociere/scrisoare preliminard de asociere
care oferteaza impreund pentru indeplinirea conditiilor previzute la punctul 2).

4) Ofertantul a plétit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare.

5) Ofertanul a depus oferta, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de
atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire.

6) Ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local.

7) Nu are dreptul s& participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

Cap. X. Documente de participare

Pentru inscrierea la licitatie vor depune urmétoarele acte:

1) copie dupd cartea de identitate i imputernicire in original privind reprezentarea
persoanei juridice;

2) declaratia de participare la licitatie (anexa nr.2 la documentatia de atribuire) farad
ingrosdri, stersdturi sau modificari;

3) copia certificatului de inregistrare;

4) certificat constatator valabil emis de catre Oficiul Registul Comertului;

5) certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generald a Finantelor Publice a
judetului Covasna (in original);

6) certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generald Eonomici si Fiscala (in
original);

7) dovada  achitarii contravalorii caietului de sarcini, in contul
RO16TREZ25621E335000XXXX (cod fiscal 4201791) deschis la Trezoreria Sfintu
Gheorghe;

8) dovada  achitérii  garantiei de  participare la  licitatie in  contul
RO45TREZ2565006XX002291 (cod fiscal 4201791) deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

9) contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie,

10) plic interior sigilat, cuprinzdnd: Declaratia cu oferta propriu-zisi (anexa nr.4 la
documentatia de atribuire).
Cap. XI. Garantia de participare

1)Garantia de participare reprezintd o garantie pentru organizator privind
comportamentul corespunzétor al ofertantului pe perioada de derulare a procedurii de licitatie
péna la semnarea contractului de inchiriere.

2) Garantia de participare la licitatie este de 100 lei.

3) Garantia de participare se va achita pana la data depunerii ofertelor, se depune in
numerar la casieria institutiei, sau prin virament cu ordin de platd in contul Municipiului
Sfantu Gheorghe, cont nr. RO45TREZ2565006XXX002291 deschis la Trezoreria
Municipiului Sfantu Gheorghe, cu specificatia la obiectul platii — “garantie de participare la
licitatia pentru inchirierea spatiului pentru bufet scolar din incinta Liceului Tehnologic
”Puskas Tivadar” Sfantu Gheorghe”.



4)Garantia se poate constitui §i prin scrisoare de garantie bancari, cu termen de
valabilitate de 60 de zile, incepéand de la data licitatiei.

5)Garantia de participare se restituie ofertantilor care au participat la procedura de
licitatie, In termen de 15 zile de la data desemnarii ofertantului castigator.

6)Daca din diferite motive, licitatia se amand, se revocd sau se anuleazi, decizia de
améinare, revocare, sau anulare nu poate fi atacati de citre participanti. In acest caz,
ofertantilor li se va restitui in termen de 5 zile lucritoare garantia de participare la licitatie, pe
baza unei cereri scrise si inregistrate secretariatul Liceului Tehnologic ”Puskas Tivadar”
Sfantu Gheorghe.

7) Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul:

7.1) revocd oferta, in cazul in care a fost declarat castigitor;
7.2) fiind declarat castigitor, refuza incheierea contractului.
Cap. XII. Obligatiile partilor

A. Locatorul are urmitoare obligatii:

1) s& predea bunul pe bazad de proces — verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei;

2) sd mentind spatiul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

3) sé asigure folosinta linistita si utild, sa se abtina de la orice actiune, care ar avea drept
consecintd tulburarea locatarului pe tot timpul inchirierii;

4) sa asigure Locatarului accesul la curent electric, apd potabila si incalzirea spatiilor in
perioadele de incélzire, — contra cost;

5) sd restituie garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere la incetarea
contractului;

B. Locatorul are urmitoare drepturi:

1) s& incaseze chiria si contravaloarea cheltuielilor cu utilitdti, in conformitate cu
dispozitiile contractului de inchiriere;

2) sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere, care este
stabilitd la nivelul contravalorii a doud chirii, platibil in lei, calculat in baza cursului oficial
lei/euro comunicat de BNR pentru ziua licitatiei;

3) sé controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avind dreptul sd constate, ori cite ori este nevoie, fird a stinjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integrititii spatiilor si
destinatia pentru care sunt folosite.

C. Locatarul are urmitoarele drepturi si obligatii:

1) s& semneze Contractul de inchiriere dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului,
dar nu mai tarziu de 40 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii;

2) sd constituie In minimum 15 zile de la data incheierii contractului o garantie,
lei/euro comunicat de BNR pentru ziua licitatiei. Garantia va fi actualizatd pani la data de
31.01 pentru fiecare an, plitibil in lei, calculat in baza cursului oficial lei/euro comunicat de
BNR pentru prima zi lucrétoare a anului in curs;

3) sé plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

4) sa plateascad contravaloarea utilitdtilor, in cuantumul si la termenele stabilite prin
contract;

5) sd respecte orarul zilnic de functionare si programul siptdmanal de lucru, asigurdnd
servirea elevilor in fiecare zi de curs;

6) sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publicd al municipiului Sfintu Gheorghe
prin faptele si actele juridice sdvarsite, sau al dreptului de administrare a Liceului Tehnologic
”Puskas Tivadar” Sfantu Gheorghe;



7) sé execute la timp si In conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii
normale ce ii incumbd, in vederea mentinerii spatiilor inchiriate in starea in care le-a primit in
momentul inchirierii contractului;

8) igienizarea si executarea eventualelor lucrdri de intretinere, reparatii curente ale
partilor constructiei si instalatiilor, precum si procurarea si montarea utilajelor frigorifice si a
dotérilor destinate expunerii marfurilor oferite spre vinzare in sistem de bufet de scoala,
urmeaza sé fie asigurate prin grija, raspunderea, riscul si cheltuiala Locatarului;

9) obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor necesare pentru activitatea de vinzarea cu
amanuntul a produselor alimentare si nealimentare complementare compatibile specifice
consumului In incinta unititilor de Invatimant preuniversitar (reglementat prin Ordinul
Ministerului Sénétatii Publice nr. 1563/2008 si Legea 123/2008), este sarcina exclusiva a
Locatarului;

10) locatarul va folosi bunurile luate in chirie cu prudentd si diligenta, potrivit destinatiei
stabilite prin prezentul Caiet de sarcini si Contractul de inchiriere;

11) la incetarea Inchirierii, Locatarul este obligat sa restituie bunurile luate in chirie in
starea in care le-a primit, pe bazi de proces-verbal,

12) locatarul raspunde pentru degradarea bunurilor inchiriate in timpul folosintei sale,
inclusiv cele cauzate de incendiu, daci nu dovedeste ca a survenit o forta majora. El rispunde
inclusiv pentru degradarea cauzatd de alte persoane carora le-a ingiduit in orice mod
folosirea, detinerea sau accesul la bufet;

13) neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incélcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de cétre Locatar dau dreptul Locatorului la retinerea contravalorii
acesteia din garantie. Locatarul este obligat sa reintregeasci garantia.

Cap. XIIL Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

1) Caietul de sarcini si Instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei publice
se pot procura de la Secretariatul Liceului Tehnologic Puskés Tivadar” Sfantu Gheorghe;

2) Ofertele se depun in doud plicuri sigilate, (unul exterior si unul interior), care vor fi
inregistrate la secretariatul Liceului Tehnologic ”Puskés Tivadar” Sfantu Gheorghe;

3) Ofertantul trebuie sd depund documentele solicitate si propunerea financiard in plicuri
sigilate;

4) Declaratia de ofertd propriu-zisd se va introduce intr-un plic separat (denumit plic
interior), pe care se va mentiona ,,propunere financiara”;

5) Celelalte documente solicitate se vor introduce impreund cu plicul interior, intr-un alt
plic (denumit plic exterior), care se va sigila;

6) Pe plicul exterior se va indica licitatia publicd pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va contine:

a) Declaratia de participare la licitatie (anexa nr. 2 la documentatia de atribuire),
fara ingrosari, stersdturi sau modificéri;

b) Fisa cu informatii, anexa nr. 3 la documentatia de atribuire, semnati de
Ofertant (fara ingroséri, stersaturi sau modificari);

c) copie dupd cartea de identitate si mputernicire in original privind
reprezentarea persoanei juridice;

d) copia certificatului de inregistrare;

e) certificat constatator valabil emis de catre Oficiul Registul Comertului;

f) certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generald a Finantelor
Publice a judetului Covasna (in original);

g) certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generald Economica si
Fiscala (in original);

h) dovada achitirii contravalorii caietului de sarcini, in contul
RO16TREZ25621E335000XXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;
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1) dovada achitirii garantiei de participare la licitatiec in contul
RO45TREZ2565006XXX002291 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

j) contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie;

k) plicul interior pe care se inscriu numele sau denumirea Ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul acestuia, dupé caz, in care se introduce Declaratia cu oferta propriu-zisa,
anexa nr. 4 la documentatia de atribuire, si se sigileaza.

7) Termenul limitd de depunere a documentelor pentru participarea la licitatia publicd
este cel prevazut In anuntul publicitar. Ofertele pot fi transmise prin postd sau depuse direct
de catre ofertanti secretariatul Liceului Tehnologic ”Puskas Tivadar” Sfintu Gheorghe.
Ofertele se Inregistreazd in ordinea primirii, inregistrdndu-se data si ora primirii.

Oferta care este depusd la o altd adresd decét cea a organizatorului stabilita in prezentele
instructiuni ori care este primita de citre organizator dupa expirarea datei si orei limitd pentru
depunere va fi respinsa si se returneaza nedeschisa.

Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai inainte de data limitd stabilitd
pentru depunerea ofertei si numai printr-o solicitare scrisd in acest sens.

Ofertantul nu are dreptul sa-si retragéd oferta dupd expirarea datei limita stabilite pentru
depunerea ofertelor, sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura de licitatie si a
pierderii garantiei de participare.

Cap. XIV. Instructiuni privind desfisurarea licitatiei publice deschise
Sectiunea 1: Deschiderea ofertelor

a) Comisia de evaluare a ofertelor si comisia de solutionare a contestatiilor vor fi numite
prin decizia directorului unitétii scolare.

b) Comisia isi desfdsoard activitatea la sediul Liceului Tehnologic “Puskas Tivadar”
Sfantu Gheorghe, str. Pescarilor, nr. 41, in prezenta majorititii membrilor acesteia. Membrii
comisiei vor semna declaratia de confidentialitate §i impartialitate (anexa nr. 5 la
documentatia de atribuire).

c¢) Deschiderea ofertelor se va face de cétre comisia de evaluare la data si ora din anuntul
publicitar.

Sectiunea a 2-a: Examinarea documentelor care insotesc oferta
a) Ofertele vor fi examinate de catre comisia de evaluare.
b) Comisia de evaluare are dreptul de a respinge o oferta in urmatoarele situatii:
- oferta nu respecti cerintele prevazute in prezentul Caiet de sarcini;
- oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, care sunt in mod
evident dezavantajoase pentru locator.
Sectiunea a 3-a: Criteriul aplicat pentru adjudecarea ofertelor

a) Criteriul dupi care se va stabili oferta castigitoare este criteriul ,,preful cel mai mare
oferit”.

b) Ofertele sunt analizate de cétre o comisie de evaluare, iar rezultatul evaludrii se va
consemna intr-un proces-verbal, care va contine clasamentul in ordinea descrescitoare a
valorii ofertelor.

¢) In cazul in care doi ofertanti se afla pe primul loc cu oferte egale, comisia le va solicita
acestora reofertarea In plic inchis. Oferta cu pretul cel mai mare va fi declarata céstigitoare.

Sectiunea a 4-a: Comunicarea privind rezultatul aplicarii procedurii

Organizatorul licitatiei va comunica tuturor ofertantilor rezultatul aplicarii procedurii
in cel mult 3 zile de la data deschiderii ofertelor.

Sectiunea a S-a: incheierea contractului

a) Liceul Tehnologic ”Puskés Tivadar” Sfantu Gheorghe are obligatia de a stabili oferta

castigitoare pe baza criteriului de atribure precizate in documentatia de atribuire.

b) Contractul se incheie dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la
data realizarii comunicérii deciziei referitoare la atribuirea contractului, dar nu mai tarziu de
40 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.
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¢) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul atrage dupa sine plata
daunelor—interese.
Sectiunea a 6-a: Contestatii
Contestatiile referitoare la actele, deciziile sau hotararile emise de organizatorul
licitatiei cu privire la derularea prezentei licitatii pot fi depuse de cétre ofertanti la sediul
organizatorului licitatiei — Secretariatul Liceului Tehnologic ”Puskas Tivadar”, termenul de
depunere si solutionare a contestatiilor este prevazut in Instructiunile de organizare si
desfasurare a licitatiei.
Cap. XV. Dispozitii finale
1) Garantia de participare la licitatie este de 100 lei
2) Cont bancar garantia de participare: RO45TREZ2565006XXX002291 (cod fiscal
4201791) deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe
3) Pretul caietului de sarcini este de 50 lei
4) Cont bancar Caiet de sarcini: RO16TREZ25621E335000XXXX (cod fiscal
4201791) deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe
Prezenta Documentatic de atribuire a fost aprobat de prin Hotardrea nr. 32 din
05.01.2024 a Consiliul de Administratie al Liceului Tehnologic ”Puskas Tivadar” Sfantu
Gheorghe, si aprobat prin HCL nr. /2024, din care face parte integranta.



I1. FISA DE DATE A PROCEDURII

A. Denumirea si sediul institutiei publice:

Denumire: LICEUL TEHNOLOGIC "PUSKAS TIVADAR” Sfintu Gheorghe
Sediu : str. Pescarilor, nr. 41, Sfantu Gheorghe, jud. Covasna

Cod fiscal: 4201791

Numar telefon: +40 267.313771

Numdr fax: +40 267.318743

Adresd e-mail: administratie@puskastivadar.ro

B. Obiectul inchirieii:

Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice si/ sau fizice interesate sd depuna
oferte In vederea inchirierii spatiului din imobilul proprietate publicd a municipiului Sfantu
Gheorghe, aflat in administrarea Liceului Tehnologic “Puskas Tivadar” Sfantu Gheorghe,
situat In Municipiul Sfantu Gheorghe, situat in str. Pescarilor nr. 41, avand suprafati utild de
25 mp, inscris in CF nr. 28037 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 28037-C2 , destinat amenajarii unui
bufet scolar.

C. Motivele care justifica initierea inchirierii:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveaza inchirierea
spatiului sunt urmatoarele:

- valorificarea spatiului disponibil, asigurare pentru elevi si cadre didactice a
care aduc o contributic importantd la furnizarea de nutrienti, ce pot creste nivelul de
concentrare si imbunitétire a atentiei in clasa.

D. Procedura de inchiriere:

Licitatie publica deschisd, cu ofertd in plic inchis si sigilat, si presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea a VI-
a, Intr-un cotidian de circulatie nationald, si unul de circulatie locali si pe pagina de internet a
autoritatii,

- participarea persoanelor interesate la licitatia publicd cu ofertd, organizata in
vederea Inchirierea spatiului.

E. Elementele de pret:

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 5 euro/mp/luna, la care se adaugi plata
utilitdtilor in valoare de 30 euro/lund, aprobat de Consiliul de Administratie al Liceului
Tehnologic Puskas Tivadar” Sfantu Gheorghe prin Hotérarea nr.32 din data 05.01.2024. si
aprobat prin HCL nr. /01.2024.



I11. Instructiunile privind organizarea si desfisurarea licitatiei

privind aprobarea Inchirierii prin licitatie publica deschis3, cu oferte in plicuri sigilate, al unui
spatiu aflat in administrarea Liceului Tehnologic ”Puskas Tivadar” Sfantu Gheorghe

Art. 1. Prezenta Instructiune stabileste conditiile pentru inchirierea prin licitatie
publicd al spatiului situat in str. Pescarilor nr. 41, municipiul Sfintu Gheorghe, spafiu
destinat amenajdrii unui bufet scolar, avand suprafata utila de 25 mp, inscris in CF nr. 28037
Stantu Gheorghe, nr. cad. 28037-C2.

Art. 2. Inchirierea spatiului este organizati in conformitate cu prevederile Ordonantei
de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare si ale prezentei Instructiuni.

Art. 3. Inchirierea imobilului se va desfisura prin licitatie publici cu oferts in plic
inchis, criteriul de adjudecare fiind chiria cea mai mare ofertata.

Art. 4. Principiile care stau la baza selectarii ofertelor si participarii ofertantilor la
licitatia publicd pentru inchirierea spatiilor pentru bufet scolar, ce fac obiectul prezentei
Instructiuni sunt :

a) transparenta;

b) tratamentul egal pentru toti ofertantii;
) proportionalitatea;

d) libera concurenti;

€) nediscriminarea;

) eficienta utilizare a domeniului public.

Art. 5. in sensul prezentulei Instructiuni, termenii de mai jos se definesc astfel :

a) organizatorul licitatiei — Liceul Tehnologic ”Puskés Tivadar” Sfantu Gheorghe

b) ofertanti - persoane juridice roméne sau striine care transmit o ofertd care se
calificd in cadrul sedintei de evaluare, din cadrul licitatiei publice;

) oferta - oferta financiard impreund cu toate documentele pentru participare la
licitatia publica.

Art. 6. Procedura de inchiriere prin licitatie publicd cu ofertd in plic inchis,
cuprinde trei etape:

a) etapa premergatoare procedurii de licitatie;

b) etapa desfasurérii propriu - zise a licitatiei;

c) etapa solutiondrii contestatiilor (daci este cazul).

a) Etapa premergitoare procedurii de licitatie

(1) Organizatorul licitatiei, prin grija compartimentului financiar-contabil, va initia
procedura de licitatie;

(2) Anuntul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a,
intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de
internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice. Anuntul de licitatie
se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

(3) Continutul anuntului licitatiei va cuprinde urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractants, precum: denumirea, codul
de identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;
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c¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autorititii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si
conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei, dacd este cazul; data-limitd pentru
solicitarea clarificérilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numérul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii §i termenele pentru
sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

(4) Dupa publicarea anuntului privind inchirierea spatiului din imobilul situat in str.
Pescarilor nr. 41, va fi numitd Comisia de evaluare a ofertelor si Comisia de solutionare a
contestatiilor prin decizia directorului Liceului Tehnologic Puskas Tivadar” Sfantu
Gheorghe.

(5) Comisia de evaluare va fi alcatuitd dintr-un numér impar de membri, care nu poate
fi mai mic de 5 (cinci), dupa cum urmeaza:

a) presedinte cu drept de vot ;
b) 4 membri cu drept de vot;
¢) secretar fira drept de vot;
d) 2 membri supleanti.

(6) Membrii comisiei de licitatie au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(7) Persoanele desemnate s faca parte din comisia de evaluare sunt obligate si dea in
prealabil o declaratie privind compatibilitatea, impartialitatea si obligatia de pastrare a
confidentialitatii in raport cu calitatea de membru al comisiei de evaluare, declaratii care se
vor pastra la dosarul licitatiei. (Anexa nr. 5 la Documentatia de atribuire)

(8) Comisia de licitatie va avea in principal urmétoarele atributii:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor

d) intocmirea proceselor-verbale;

e) desemnarea ofertei castigatoare.

(9) Comisia de evaluare va lucra in prezenta majoritdtii membrilor sii.

(10) Orice persoana interesatd are dreptul sd solicite clarificari privind documentatia
de licitatie. La clarificdrile solicitate se va raspunde in mod clar, complet si fird ambiguititi,
intr-o perioada care nu trebuie sa depéseasca 5 zile lucratoare de la primirea solicitarii.

(11) Modificérile intervenite in documentatia de licitatie, ulterior publicérii anuntului
publicitar de inchiriere, vor fi comunicate celor care au achizitionat-o, prin orice mijloace, cu
5 zile inainte de ziua stabilitd pentru licitatie.

(12) Prezentarea ofertelor va respecta urmatoarea procedura:
a) Ofertele se depun si se inregistreaza la secretariatul Liceului Tehnologic
“Puskas Tivadar” Sfantu Gheorghe, in plic sigilat, conform cerintelor solicitate prin Caietul
de sarcini, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora Tnregistrarii.
b) Ofertele se depun pand la data si ora limitd stabilite pentru participarea la
licitatie.



b) Etapa desfisurarii propriu-zise a licitatiei

Licitatia se va desfasura conform procedurii prezentate mai jos:

(1) Continutul ofertelor trebuie sd raméana confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora. In ziua si la ora anuntatid pentru desfisurarea licitatici, presedintele
comisiei mentioneazd publicatiile in care a fost facut anuntul de inchiriere, conditiile
inchirierii, lista participantilor, prezintd modul de desfasurare a licitatiei si constatid
indeplinirea / neindeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

(2) Procedura de licitatie se poate desfasura dacd in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(3) Se trece la desfiigurarea licitatiei, deschizand plicurile exterioare, verificandu-se
existenta actelor doveditoare de plati a garantiei de participare, a celor solicitate pentru
participarea la licitatie; se verificd identitatea ofertantilor, pe baza actului de identitate/
delegatiei / procurii de reprezentare.

(4) In urma analizarii continutul plicurilor exterioare de cétre comisia de evaluare, pe
baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care
mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urmé de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre
toti membrii comisiei de evaluare.

(5) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(6) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

(7) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd si anuleze procedura si si
organizeze o noud licitatie prevazutd la Sectiunea 4 al OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare. Orice ofertant are dreptul de a fi
prezent la sedinta de deschidere a ofertelor. Neprezentarea ofertantilor la licitatie nu
presupune excluderea ofertei.

(8) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la pct. 5 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantii prezenti la
licitatie.

(9) in cazul in care se indeplinesc conditiile prevazute la pct. (2) si (3) se trece la
deschiderea plicurilor interioare.

(10) Dupa deschiderea plicurilor interioare in sedintd publicd, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu respecta prevederile caietului de sarcini.

(11) Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupi
deschiderea plicurilor interioare, cel putin doud oferte sd intruneasca conditiile previzute in
caietul de sarcini.

(12) Dupa analizarea continutului plicului interior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(13) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc cerintelor de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

(14) in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
financiare valabile, ofertele care nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urmé de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti
membrii comisiei de evaluare.

(15) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la pet. 14 comisia
de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.



(16) in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(17) Raportul prevazut la pct. (15) se depune la dosarul licitatiei.

(18) Comisia de evaluare stabileste oferta castigitoare, criteriul de departajare fiind
cel mare pret oferit.

(19) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(20) in baza procesului-verbal cu privire la castigatorul licitatiei, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

(21) Liceul Tehnologic Puskas Tivadar” Sfantu Gheorghe are obligatia de a informa
ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului in scris, cu confirmare de
primire, nu mai tirziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

(22) Liceul Tehnologic ”Puskas Tivadar” Sfantu Gheorghe poate si incheie contractul
numai cu ofertantul al carui ofertd a fost stabilita ca fiind céstigitoare, dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.

(23) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(24) In cazul in care, cu exceptia unor situatii de fortd majors, temeinic dovedite,
contractul de iInchiriere nu este semnat, ofertantul declarat castigitor pierde dreptul la
restituirea garantiei de participare. In acest caz, procedura va fi anulatd, urmand a fi reluati in
conditiile prezentei Instructiuni.

(25) Toate documentele licitatiei publice intocmite pe parcursul desfasurarii
procedurii de licitatie publicd se vor péstra intr-un dosar al licitatiei.

(26) Dosarul licitatiei este alcdtuit din urmétoarele acte:

a) Hotérarea Consiliului Local nr. / 2024 privind aprobarea
inchirierii al unui spatiu din imobilul aflat in administrarea Liceului Tehnologic “Puskas
Tivadar” Sfantu Gheorghe

b) Decizia directorului Liceului Tehnologic “Puskas Tivadar” Sfantu
Gheorghe de constituire a comisiei de evaluare a ofertelor/solutionare a contestatiilor;

)] anuntul privind organizarea licitatiei publice;

d) procesul verbal de adjudecare a bunului imobil;

) dosarul de participare la licitatie al fiecarui ofertant;

1) declaratiile membrilor comisiei de licitatie privind incompatibilitatea,
impartialitatea si obligatia de pastrare a confidentialitatii ;

2) adresele prin care s-au solicitat clarificari, indiferent de forma in care
au fost primite;

h) raspunsul la clarificérile solicitate;

1) dispozitia de numire a comisiei de solutionare a contestatiilor;

1) orice eventuale contestatii;

¢) Etapa solutionirii contestatiilor

(1) Comisia de solutionare a contestatiilor va fi desemnati prin decizia directorului
Liceului Tehnologic “Puskds Tivadar” Sfintu Gheorghe. Din comisia de solutionare a
contestatiilor nu pot face parte membrii desemnati in comisia de evaluare a ofertelor.

(2) Orice persoand din cele participante la procedura de licitatie poate formula
contestatie dacd se considerd vatdmatd prin modul in care au fost evaluate documentele de
participare la licitatie.

(3) Procedura de solutionare a contestatiilor se desfasoara cu respectarea urmatoarelor
principii:

a) contradictorialitate
b) celeritate
c) legalitate



d) respectarea dreptului la aparare
(4) Contestatia se formuleazi In scris si se inregistreaza in termen de 3 zile de la data
comunicérii rezultatului licitatiei.
(5) Contestatia va contine urmétoarele elemente:
a) numele, prenumele, domiciliul sau resedinta contestatorului, nr. de telefon fix/
mobil, adresa de e-mail.
b) in cazul persoanelor juridice, denumirea, sediul, nr. de inregistrare de la
Registrul Comertului, C.U.I/C.I.F , administratorul / administratorii, persoana
imputernicitd s reprezinte persoana juridica si calitatea acestora, nr. de telefon
fix / mobil, adresa de e- mail;
c) obiectul contestatiei;
d) motivarea in fapt si in drept a contestatiei;
e) mijloacele de prob pe care se sprijind contestatia;
f) numele / prenumele / semnétura persoanei care a formulat contestatia.
(6) Comisia de solutionare a contestatiilor va comunica rezultatul contestatiei in
termen de 3 zile de la data Inregistririi acesteia la sediul autoritatii contractante - secretariatul
Liceului Tehnologic ”Puskés Tivadar”

Art. 7. Reluarea licitatiei
(1) Se va organiza o noud procedura de licitatie In urmatoarele cazuri:
a) daca nici unul din ofertanti nu ofera cel putin pretul de pornire al licitatiei;
b) au fost depuse doud sau mai multe oferte, dar nici una nu este eligibila;
¢) dacd dupi organizarea celei de-a doua licitatii nu se depune nici o oferta.
(2) Reluarea licitatiei va avea loc In termen de 25 de zile de la data anuldrii primei
licitatii.
(3) In cazul in care la licitatie se prezinta un singur ofertant cu documentatia complets,
imobilul se va adjudeca la pretul oferit, dar nu mai mic decét pretul de pornire a licitatiei.

Art. 8. Anularea licitatiei

Liceul Tehnologic ’Puskés Tivadar” Sfantu Gheorghe are dreptul de a anula procedura
de licitatie in urmatoarele situatii:

1) in situatia n care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

2) in sensul prevederilor de la pct. 1), procedura de licitatie se consider3 afectatd in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la art.
311 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

b) autoritatea contractanti se afla in imposibilitatea de a adopta misuri corective,
fird ca acestea sa conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ;

3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

4) Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atit incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.



IV. CONTRACT-CADRU DE iNCHIRIERE

1. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. LICEUL TEHNOLOGIC ”PUSKAS TIVADAR” SFANTU
GHEORGHE, cu sediul in str. Pescarilor, nr. 41, jud. Covasna, CIF: 4201791, reprezentat
prin Director Sz6ke Ana-Maria, in calitate de locator, pe de o parte

si
1.2. SRL/SA cu sediul in str.
; judetul Covasna, nr. Reg.
Comertului: R CUL s
avand cont nr. , deschis la R
reprezentatd prin administrator , in calitate de locatar, pe
de alta parte,
avand in vedere HCL nr. /2024 si a Consiliului de Administratie nr.

32/05.01.2024 pt. inchirierea prin licitatie publicd deschisd, cu oferte in plicuri sigilate, al
unui spatiu aflat in administrarea Liceului Tehnologic ”Puskas Tivadar” Sfantu Gheorghe,
avand in vedere procesul-verbal de adjudecare nr.  incheiat la data de /2024,
de comun acord au convenit la incheierea prezentul contract de inchiriere cu

respectarea urméatoarelor clauze:

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului il constituie transmiterea dreptului de folosintd asupra unui
spatiu in suprafatd de 25 mp din imobilul aflat in administrarea Liceului Tehnologic
”Puskas Tivadar” Sfantu Gheorghe, situat in str. Pescarilor nr. 41, Sfantu Gheorghe, jud.
Covasna, inscris in CF nr. 28037 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 28037-C2.

2.2. Spatiul va avea destinatia de bufet scolar.

3. DURATA CONTRACTULUI
3.1. Spatiul se inchiriaza pe o duratd de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin act
aditional pentru o perioadd de maximum __ ani, incepand din data semnrii Contractului

de inchiriere.

3.2. Durata contractului poate fi modificatd prin acordul de voin{d a pértilor
contractante, acord manifestat sub forma unui act aditional la contract.

4. CHIRIA DATORATA SI MODALITATEA DE PLATA

4.1. Chiria datoratd de locatar pentru folosinta spatiului ce face obiectul prezentului
contract este de euro/mp/lund, la pretul chiriei se adaugd plata utilititilor in
valoare de 30 euro/lund, plitibil in lei, la cursului oficial leu/euro comunicat de BNR
pentru ultima zi din luna pentru care se intocmeste factura.

4.2. Chiria se achitd lunar pani la data de 10 a fiecarui luni pentru luna anterioar3.

4.3, In situatia neachitirii chiriei in termenul stipulat la art. 4.2, locatarul va fi
obligat la plata unei dobanzi penalizatoare pentru fiecare zi de intarziere, egala cu dobanda
datoratd pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare, iar dupa 3 luni de intirziere
intervenind sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fard interventia instantelor de
judecati, in baza unei notificari transmise locatarului.

4.4. Plata chiriei se poate face prin virament bancar, in contul
RO28TREZ25621E300530XXXX (cod fiscal 4201791) deschis la Trezoreria Mun. Sfantu
Gheorghe, sau numerar la casieria Liceului Tehnologic “Puskds Tivadar” Sfintu
Gheorghe, pe bazd de facturd emisa de locator. Orice schimbare privind contul locatorului
va fi comunicati in scris in termen de cel mult 5 zile de la operarea schimbarii.

4.5.  Se va excepta de la plata chiriei pe perioada vacantei de vara.
5. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
5.1. Obligatiile locatorului :
a) s predea spatiul pe bazid de proces—verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data constituirii garantiei.




b) sa asigure folosinta linistitd si utild, sd se abtind de la orice actiune, care ar
avea drept consecintd tulburarea locatarului in folosinta lucrului.

) sd mentind spatiul in stare corespunzitoare de folosinii pe toatd durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest
scop, sd garanteze locatarul pentru viciile ascunse ale bunurilor date in chirie, care
impiedica intrebuintarea acestora conform destinatiei.

d) sd asigure Locatarului accesul la curent electric, apd potabila si incélzirea
spatiilor in perioadele de incalzire, — contra cost.
€) sd restituie garanfia constituitd de titularul dreptului de inchiriere la

Incetarea contractului.
5.2. Drepturile locatorului:

a) sd Incaseze chiria, in valoare de euro/mp/lund impreund cu suma de 30
euro/luna, plata utilititilor in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
b) sd beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere,

care este stabilit la nivelul contravalorii a 2 chirii lunare platibil in lei, calculat in baza
cursului oficial lei/euro comunicat de BNR pentru ziua licitatiei;

) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avnd dreptul si constate, ori céte ori este nevoie, fard a
stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integrititii
bunului si destinatia in care este folosit;

5.3. Drepturile locatarului:

a) are dreptul de a folosi liber spatiul, atat timp cét acesta nu deranjeazi
ordinea si linistea public, locatarul si/sau vizitatorii sdi se va/se vor abtine de la orice fapt
de naturd a crea zgomot, daune, pericole sau perturbarea linistii, conform destinatei
prevazute in art. 2.2.

5.4. Obligatiile locatarului:

a) sd semneze Contractul de inchiriere dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizirii comunicérii deciziei referitoare la atribuirea
contractului, dar nu mai tarziu de 40 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii;

b) prin faptele si actele juridice sdvarsite sd nu aduca atingere dreptului de
proprietate publicd/privata al municipiului Sfantu Gheorghe, si al dreptului de administrare
al Liceului Tehnologic ”Puskas Tivadar” Sfantu Gheorghe;

©) sd depund la Directia Generald economica si fiscald — in termen de 30 de
zile de la semnarea Contractului de inchiriere — declaratiile de impunere pentru stabilirea
taxelor pe teren si pe cladire, a taxelor locale, dupé caz, in temeiul prevederilor actelor
normative ce reglementeazi domeniul fiscal;

d) sd achite chiria la termenul fixat n contract;

e) sa achite contravaloarea utilitédtilor in sumd de 30 euro/luna, in conformitate
cu dispozitiile contractului de inchiriere;

f) sa achite la scadentd la bugetul local taxele si impozitele aferente bunului
inchiriat;

g) sd amenajeze si sd doteze In mod corespunzitor cu mobilier functional si

utilaje moderne bufetul de scoald si sd organizeze in conditii normale activitatea
desfasuratd in interiorul si in zona adiacentd spatiului inchiriat;

h) sa foloseasca spatiile inchiriate conform destinatiei stabilite in contract;

1) sd constituie in minimum 15 zile de la data incheierii contractului o
garantie, reprezentand contravaloarea a 2 chirii lunare platibil in lei, calculat in baza
cursului oficial lei/euro comunicat de BNR pentru ziua licitatiei. Garantia va fi actualizata
pand la data de 31.01 pentru fiecare an, platibil in lei, calculat in baza cursului oficial
lei/euro comunicat de BNR pentru prima zi lucritoare a anului in curs;

i) programul de functionare ale bufetelor scolare va fi stabilit de Locator fard
sa diminueze n nici un fel obligatiile de plata stabilite in prezentul contract;



k) s execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si
reparatii normale ce ii incumba, in vederea mentinerii spatiilor inchiriate in starea in care
le-a primit in momentul inchirierii contractului;

) sd demareze activitatea mentionatd la art. 1. din prezentul contract doar
dupa obtinerea tuturor avizelor si/sau autorizatiilor necesare derularii activititii specifice si
numai dupa obtinerea tuturor avizelor si/sau autorizatiilor necesare eventualelor constructii
provizorii demontabile;

m) la constituirea sortimentatiei produselor alimentare oferite spre vanzare prin
bufetul de scoald si respecte cu strictete prevederile Ordinului ministrului sinatatii publice
nr. 1563/2008 pentru aprobarea Listei alimentelor nerecomandate prescolarilor si scolarilor
si a principiilor care stau la baza unei alimentatii sdnétoase pentru copii si adolescenti si al
Legii nr. 123/2008 pentru o alimentatie sdn&toasd in unititile de invatimént preuniversitar,
cu modificérile si completdrile ulterioare;

n) sd nu efectueze nici un fel de modificéri, amenajari sau constructii spatiilor
inchiriate, fard aprobarea prealabild si scrisi a Locatorului. Cheltuielile suportate de
Locatar cu modificari, amenajari ori adaugiri la spatiul inchiriat nu sunt opozabile
Locatorului, care nu-1 va despégubi pe Locatar. Adaugirile pot fi ridicate de Locatar la data
ajungerii la termen a contractului sau, in caz de reziliere, numai dacd nu afecteazi
constructia spatiului ori suprafata zugraviti. Eventualele modificari, amenajari,
modernizéri efectuate in interiorul spatiilor inchiriate de catre locatar care se vor efectua
ulterior incheierii contractului, nu vor aduce atingere in nici un fel prevederilor referitoare
la obligatiile de plati stabilite in prezentul contract;

0) s& asigure curdtenia si igienizarea spatiului inchiriat si a partilor de folosinta
comund pe toatd durata contractului;
p) locatarul va asigura in permanentd curdtenia in spatiul inchiriat efectuAnd

dezinfectia, dezinsectia si deratizarea in conformitate cu normele igienico-sanitare.
Locatarul va asigura evacuarea si transportul reziduurilor rezultate din prestarea activitatii;

q) locatarul va respecta normele sanitare si igienice, normele de prevenire si
stingere a incendiilor si de protectie a mediului Inconjuritor. Pe linia prevenirii si
stingerilor incendiilor locatarul isi va procura pe cheltuiala sa stingitoarele de incendiu
necesare, ce vor fi apoi verificate si reincarcate periodic conform legislatiei in vigoare;

r) sd respecte prevederile Legii nr. 307/2006 pentru apérarea importiva
incediilor precum O.M.A.L nr. 163/2007 privind aprobarea normelor generale de aparare
impotriva incedilor, fiind rdspunzitor pentru pagubele rezultate din cauza nerespectirii
acestora;

s) locatarul raspunde pentru degradarea bunurilor inchiriate in timpul
folosintei sale, inclusiv cele cauzate de incendiu, dacd nu dovedeste ci a survenit o fortad
majord. El rdspunde inclusiv pentru degradarea cauzati de alte persoane cirora le-a
ingaduit In orice mod folosirea, detinerea sau accesul la bufet;

t) verificarea si Intretinerea mijloacelor P.S.1. din spatiul respectiv se va face
pe cheltuiala Locatarului. Locatarul isi va obtine, inainte de inceperea activititii in spatiul
pus la dispozitie, avizul, autorizatia, P.S.I. de la organele ISU. Obtinerea avizelor si/sau
autorizatiilor ISU necesare se va face pe cheltuiala Locatarului. Locatarul va intocmi
planul de evacuare si de organizare a primei interventii la locul de munci. Asigurarea
interventiei in caz de incendiu se va face de cétre personalul Locatarului existent la locul
de munca. Locatarul va purta integral radspunderea in cazul unor eventuale incendii produse
in spatiul respectiv sau a altor evenimente ce pot conduce la producerea de pagube sau alte
prejudicii Liceului Tehnologic "Puskas Tivadar”;

u) sd nu deranjeze activitatea didacticd care se desfisoara in imobile;

V) sd nu comercializeze si sd expund spre vanzare bauturi alcoolice, materiale
halucinogene, tipérituri si inregistrari audio si video cu continut obscen;

W) sa nu efectueze trafic de valuta sau alte activitéti ce contravin legilor statului
roman;



x) sd protejeze spatiul inchiriat contra efractiei. Paza aparaturii si a obiectelor
amplasate in spatiule atribuit revine in totalitate Locatarului;

y) sd permita inspectiile reprezentantilor Locatorului pentru a verifica folosirea
spatiului inchiriat conform contractului;
zZ) sa se abtind de la orice activitate care tulburd sau limiteaza buna utilizare a

spatiilor didactice;

aa)  la expirarea sau rezilierea contractului sa restituie spatiul inchiriat in starea
in care le-a primit in folosintd. Locatarul va intretine spatiul Tnchiriat in bune conditii si le
va restitui in aceleasi conditii in care le-a preluat. In cazul degradirii, va rispunde din
punct de vedere civil cu suma aferenta remedierii stricaciunilor;

bb)  neplata chiriei, precum gi orice alti prevedere incélcati referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre Locatar dau dreptul Locatorului la
refinerea contravalorii acesteia din garantie. Locatarul este obligat si reintregeascd
garantia.

6. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA CONTRACTULUI

-6.1. Se interzice subinchirierea sau darea in folosintd sub altd formd a spatiului
inchiriat.

7. INCETAREA CONTRACTULUI

7.1. Contractul de inchiriere inceteaza prin:

a) acordul de vointi al pértilor exprimat in mod expres;

b) expirarea termenului pentru care care a fost incheiat;

¢) pierirea bunului dat in chirie;

d) rezilierea de drept pentru neexecutarea obligatiilor principale (abuz de
folosintd, schimbarea de destinatie a spatiului);

e) denuntarea unilaterald, ca obligatia notificérii prealabile, termenul de
preaviz este de 30 de zile, la expirarea céiruia locatarul este obligat si predea spatiile liber
de orice sarcini;

f) dacé interesul local il impune, cu un preaviz de 30 de zile.

8. SUSPENDAREA CONTRACTULUI

8.1. In timpul vacantelor de vara prezentul contract se suspendd in sensul ci

Locatarul nu pliteste chirie. Aceastd suspendare nu se refera la plata utilititilor.

9. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

9.1. In cazul in care, pe parcursul deruldrii contractului, Locatorul ingradeste in
orice mod accesul Locatarului la imobilul Inchiriat, va pliti acestuia daune-interese egale
cu chiria ce trebuie plititd pe perioada cat dureazi ingradirea.

9.2. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neindeplinirea partiald sau
neexecutarea vreunuia din obligatiile prezentului contract, dacd acea neindeplinire partiala
sau neexecutare s-a datorat aparitiei unui caz de fortad majora.

10. FORTA MAJORA

10.1. Forta majora exonereaza de raspundere contractuald partea care o invoca.

10.2. Partea céreia invocd forta majoréd este obligatd sa notifice celeilalte parti in
termen de 48 ore producerea evenimentului §i si ia toate maisurile posibile in vederea
limitdrii consecintelor lui.

10.3. Dacd in termen de 30 de zile de la producerea evenimentului respectiv, cauza
de fortd majord nu inceteaza, partile au dreptul si considere prezentul contract incetat de
plin drept, fara ca vreuna dintre ele sa aibd dreptul la daune interese.

11. NOTIFICARILE INTRE PARTI

11.1.0rice notificare adresatd de una dintre parti, celeilalte se va face in scris, prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire.

11.2. Notificérile verbale nu se iau in considerare.

12. LITIGIIL.

12.1. Litigiile se solutioneaza pe cale amiabila.
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12.2. In situatia in care solutionarea litigiilor pe cale amiabild nu este posibila,
acestea vor fi solutionate de instantele judecétoresti competente de la sediul locatorului.

13. CLAUZE FINALE

13.1. Documentatia de atribuire aprobat prin HCL nr. /2024 face parte
integrantd a prezentului contract.

13.2. Orice modificare intervenitd asupra clauzelor contractului se face numai in
baza acordului de vointa a partilor contractante, manifestat sub forma unui act aditional la
contract, care va face parte integrant din acesta.

Prezentul contract s- a incheiat azi, in data de , in 2
exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR ) LOCATAR
LICEUL TEHNOLOGIC ”PUSKAS TIVADAR”

_ DIRECTOR ADMINISTRATOR
SZOKE ANA-MARIA

ADMINISTRATOR FINANCIAR
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Anexa nr. 2 la Documentatia de atribuire
Aceastd anexd se introduce - dupd completare - in plicul exterior

Declaratie de participare la licitatia publica

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica deschisd, cu oferte in plicuri sigilate, al
unui spatiu proprietate publicd a municipiului SfAntu Gheorghe, aflat in administrarea
Liceului Tehnologic ”Puskas Tivadar” Sfantu Gheorghe, situat in Municipiul Sfantu
Gheorghe, situat in str. Pescarilor nr. 41, cu suprafata utild de 25 mp, inscris in CF nr.
28037 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 28037-C2 , destinat amenajarii unui bufet scolar

Subsemnatul/a ..o, cu domiciliul in
13 GO nr...... bl...... SCeeueenne ap..... diN coceeeiriiienieeeeeee. , posesor al
actului de identitate seria ........ nr............ CNP DI.ciiiiiccrcceerenenene emis de
............................................................. in data de ... in calitate de
.............................................................. al
OfertantulUi.....c.coveueemeeieiiirccierere e , avand nr.de inregistrare la
ORC 1J........ [oveunans I nr de inregistrare fiscald RO......cccocvimiioiireceneennns cont la
banca........ccceeecircreenieennen. TIT.seueeenrerueerneenseeseesosesssaesseasesseesssesssesssnesssnansessaressesssensaesanns

Declaram pe propria raspundere sub sanctiunea aplicatd faptei de fals in acte
publice ca societate comerciald ofertantd nu se afld Intr-una din situatiile previzute de
Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd cu
modificédrile si completdrile ulterioare, respectiv nu este in stare de faliment ori de
lichidare; afacerile nu sunt conduse de administrator judiciar; activitdtile sale comerciale
nu sunt suspendate in tot sau in parte; nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii; nu este
in situatie similard cu cele anterioare, reglementate de lege.

Subsemnatul/a declar céd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii
suplimentare privind eligibilitatea noastra, precum si buna credinta, experienta, competenta
si resursele de care dispunem.

Subsemnatul/a declar cd nu am fost desemnati céstigitoare la o licitatie publicd
anterioard privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu am incheiat contractul ori nu am plétit pretul, din culpa proprie.

Subsemnatul/a autorizez prin prezenta Declaratie orice institutie, societate
comerciald, societate pe actiuni, banca, alte persoane juridice si furnizeze informatii
reprezentantilor autorizati ai autoritatii contractante Consiliul Local al Municipiului Sfantu
Gheorghe cu privire la orice aspect.

Prezenta Declaratie este valabild pana la data semnérii Contractului de véanzare-
cumparare.

Sub rezerva sanctiunilor previzute de legislatia in vigoare, declar/declardm ca cele
consemnate in prezentul certificat sunt adevérate si intrutotul conforme cu realitatea.

Semndétura

...................................................................



Anexa nr. 3 la Documentatia de atribuire
Aceastd anexd se introduce - dupd completare - in plicul exterior

FISA DE INFORMATII

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici deschisé, cu oferte in plicuri
sigilate, al unui spatiu proprietate publicd a municipiului Sfantu Gheorghe, aflat
in administrarea Liceului Tehnologic ”Puskas Tivadar” Sfantu Gheorghe, situat
in Municipiul Sfantu Gheorghe, situat in str. Pescarilor nr. 41, cu suprafata utild
de 25 mp, inscris in CF nr. 28037 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 28037-C2 , destinat
amenajdrii unui bufet scolar

Subsemnatul/a ......cccoceerrreereriiereneneeenene cu domiciliul In  Str ..
nr......bl.....sC..c........ ap...din......cccoeeennn posesor al actului de identitate seria...... 111 TR
CNP...oooveeeeeeeeeeeen, emis de .oooveveeieeneeeeree, in data de ... , In calitate de
............................................................. reprezentant legal al ofertantului ................................. avand
nr de inregistrare la ONRC J......./........... feeerereenens ,

in calitate de participant la licitatie publici deschisa fara preselectie si cu oferte in plic sigilat
organizat pentru inchirierea publicd al spatiului situat in municipiul Sfintu Gheorghe, str.
Pescarilor nr. 41, cu suprafata de 25 mp, declar pe propria raspundere ca documentele anexate
prezentei, depuse 1n copii xerox corespund realitétii:

» copie dupd cartea de identitate si imputernicire in original privind reprezentarea societatii

» declaratia de participare la licitatie (anexa nr. 2 la documentatia de atribuire) fara ingrosari,
stersdturi sau modoficari

* copia certificatului de inregistrare

+ certificat constatator valabil emis de citre Oficiul Registul Comertului;

» certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generald a Finantelor Publice a
Judetului Covasna (in original)

+ certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generald economic si fiscald (in
original)

*+ dovada achitirii contravalorii caietului de sarcini, in contul
RO16TREZ25621E335000XXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe

* dovada  achitirii = garantiei de  participare la  licitatie  in  contul
RO45TREZ2565006XXXX 002291 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe

« contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul ofertelor
necdgtigdtoare)

* plic interior sigilat, cuprinzind: Declaratia cu oferta propriu-zisi (anexa nr. 4 la
documentatia de atribuire) ;

Semnitura ofertantului si stampila (daca este
cazul)



Anexa nr. 4 la Documentatia de atribuire
Aceastd anexd se introduce - dupd completare - in plicul interior §i se sigileazd!

DECLARATIE DE OFERTA PROPRIU-ZISA

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd deschisa, cu oferte in plicuri
sigilate, al unui spatiu proprietate publica a municipiului Sfintu Gheorghe, aflat
in administrarea Liceului Tehnologic “Puskas Tivadar” Sfantu Gheorghe, situat
in Municipiul Sfantu Gheorghe, situat in str. Pescarilor nr. 41, cu suprafata utila
de 25 mp, inscris in CF nr. 28037 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 28037-C2 , destinat
amenajdrii unui bufet scolar

SUDSEMNALUL/A....c.ceviriiiiiiriiiiieertete e reetrreteesvesre e s s eeressesaeaas cu domiciliul
/1 1 TR ] 1 (OSSR nr........ , bl.....
SCArA......cernne. ap....... posesor al actului de identitate BI/CI seria .. nr........
CNP...eeeetrectr e EMIS dE .oveeviiricicreieereeenret ettt in
datade ....ccceervvienennennnennee. , in calitate de titular / reprezentant legal

al ofertantului  SC.....ccoeeevviivirerreeieeee e SA/SRL, avind nr de
inregistrare la ORC J.......... [eoeereneanenn I , nrde Iinregistrare fiscala
Rt , cont la DanCa....cccueeeveeeiiriirriernneeenne , cont

Pe propria raspundere declaram ca:

1. Sunt interesat de a participa la licitatia publica deschisd pentru inchirierea
unui spafiu aflat in administrarea Liceului Tehnologic ”Puskds Tivadar” Sfantu
Gheorghe, spatiu destinat pentru bufet scolar, cu suprafatd de 25 mp situat pe str.
Pescarilor, nr.41.

2. Fatd de pretul de pornire de 5 euro/mp/lunii, oferta noastri este de

, la care se adauga plata utilititilor in valoare de 30 euro/luni
platibil in lei, la cursul oficial leu/euro comunicat de BNR pentru ultima zi din luna
pentru care se intocmeste factura.

3. Mentinem oferta de la data deschiderii ofertelor si pand la semnarea Contractului de
inchiriere.

4. Intelegem ca sunteti obligati s& acceptati oferta cu pretul cel mai mare oferit peste
pretul minim de pornire la licitatie.

Data completarii: .....ccocveeveeeveereeecceeneeerieenenen.

Semnétura reprezentantului legal si stampila

................................................................



Anexa nr.5 la Documentatia de atribuire

DECLARATIA DE IMPARTIALITATE SI CONFIDENTIALITATE

Subsemnatul avand calitatea de
al , avand C.I serie KV nr. , membru al comisiei de
, numit prin declar

pe propria raspundere urmatoarele:
- nu ma aflu in niciuna din situatiile de mai jos:
a) sof sau ruddi pand la gradul al treilea inclusiv cu unul dintre
Ofertanti/Candidati/Concurenti
b) 1n ultimii trei ani nu am avut contracte de munca sau de colaborare cu unul dintre
Ofertanti/Candidati/Concurenti sau care au facut parte din consiliul de administratie sau
de orice alt organ de conducere sau de administratie al acestora
¢) nu detin parti sociale sau actiuni din capitalul social subscris al unuia dintre
Ofertanti/Candidati/Concurenti
- nu am niciun interes financiar in derularea procedurii licitatiei cu exceptia onorariului
cuvenit pentru serviciile prestate
- nu am niciun interes financiar fati de oricare dintre Ofertanti
- nu am nicio afinitate sau o inclinatie personald care ar putea sd-mi afecteze deciziile in
legétura cu procesul de selectie
- nu am nicio obligatie personald sau debite financiare ori de altd naturad fati de niciun

Ofertant, care ar putea si-mi afecteze deciziile in legaturd cu procesul de evaluare

Voi anunta autoritatea contractanti in situatia aparitiei unui conflict potential sau aparent si
care ar putea Impieta asupra procesului de evaluare pentru care am fost nominalizat.

Dacé ma aflu 1n oricare din situatia de mai sus inteleg si fiu de acord cu inlocuirea mea cu
alti persoana.

Prin termenul informatie inteleg orice datd, document, grafic, hartd, planuri de executie,
programe de calculator, baze de date i alte asemenea stocate prin orice mijloc si de asemenea orice
informatie pusé la dispozitie in legétura directa ori indirecta cu evaluarea ofertelor pentru atribuirea
contractului sau cu activitatea din cadrul institutiei.

Voi trata orice informatie la care am acces sau mi-a fost daté ori adusa la cunostinta drept
secretd si confidentiald si nu voi transmite unei terte parti fiara aprobarea in scris a conducerii
autoritatii contractante sau a unui potential client dup cum este cazul.

inteleg de asemenea ca aceasta obligatie nu se aplici in cazul in care transmiterea
informatiilor se face ca o consecinta a unei obligatii legale.

Informatiile pe care le detin le voi folosi in unicul scop de a efectua evaluarea ofertelor
pentru atribuirea contractului.

M4 angajez sd nu copiez, s& nu multiplic si s& nu reproduc informatia fard aprobarea in
scris a autoritdtii contractante si sd nu permit persoanelor in afara comisiei de evaluare si intre in
contact cu informatia. Voi lua toate masurile rezonabil posibile pentru a impiedica accesul la
informatia aflatd sub controlul meu precum si copierea acesteia.

Voi informa imediat conducerea autoritatii contractante dacd am cunostinte despre orice
acces neautorizat la orice informatie si modul in care a avut loc acest acces.

Dau prezenta declaratie de confidentialitate si impartialitate pe propria rispundere,

cunoscénd prevederile legale cu privire la confidentialitatea i pastrarea secretului informatiei.

Semndétura
Data




