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ROMANIA
Judetul COVASNA

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 76  din  20.02.2020

cu domiciliul/sediul in judetul ~ COVSNA  municipiul/orasul/comuna  ILIENI

satul ,sectorul ,cod postal ,ste. B
nr. | bl ,sc. ,et. ,ap.  ,telefonffax( lr ,email
inregistratd lanr. 9989 din 17.02.2020

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul COVASNA
municipiul/orasul/comuna vSFANTU_ GHEORGHE satul , sectorul

nr. 91 ,bl ,SC. et. , ap.

sau identificat prin Plan de incadrare in zona vizat de O.C.P.1

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanismnr. 7.~/ 1995
faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin Hotararea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe
nr. 39 / 25.07.1997

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicata, cu modificarile §i completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 24036

Nr. Top CAD: 24036

Imobil in proprietate privata, situat in intravilan. Notat interdictie de instrainare si grevare,
repectiv drept de uzufruct viager in favoarea Bokor Hajnal Carmen si Bokor Ferenc Attila.

2. REGIMUL ECONOMIC:

ZONA DE LOCUINTE
FOLOSINTA ACTUALA CURTI CONSTRUCTII
ZONA DE IMPOZITARE FISCALA "D "



CU.: 76/ 2020
3. REGIMUL TEHNIC:

REGLEMENATARF TEHNICA lNDlCATlV GM 010- 2000 -

»

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat si actualizat):

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizrii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si NU conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

S. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritd{ii competente pentru protec{ia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe n legdtura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta sa analizeze si sa decida
dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifie publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii
impactului asupra mediului

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administragiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizirii opy
iunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord
cu rezultatele consultarii publice

In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investigiei si stabilirii necesitatii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii inifiale se va emite actul administrativ al autoritifii
competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritd{ii administratici publice
competente cu privire la mentinerca cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situagia n care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
electelor investitiei asupra mediului. solicitantul renunid la intengia de realizare a investitiei. acesta are obligal
ia de a notifica acest fapt autoritatii administragiei publice competente.




CUi: 76/ 2020
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizatd);

c) documentatia tehnica - D.T. , dupi caz:
~ DTAC " D.T.OE. [ DTAD

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

v alimentare cu apa V' gaze naturale Alte avize/acorduri:

. ~ . | i ¢ . . .
v canalizare Vv (elefonizare | securitate la incediu
v alimentare cu energie electrica salubritate l protectia civila

alimentare cu energie termica  transport urban [ sanatatea populatiei
] d.2) avize si acorduri privind:
' Verificare la toate cerintele functionale de calitate [ ] aviz proiectant initial
{_] acordul proprictarilor
V! Documentatie topografica vizatd de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie) : h

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

d.4) studii de specialitate (1 exemplar in original)

e) actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are M 12 luni
Prir--- \ Secretar
ANTAL ARP; KULCSAR

" , Arhitect-sel
S/ & BIRTALAN ERZSERET CSILLA

I~ A1

Achitat taxa de: 2,00 lci , conform Chitantei nr. 15798 din 20.02.2020

5
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
Nr. 76 An: 2020

de la data de  20.02.2021 pana la datade 19.02.2022
Cu Conditia:

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este pogibila, solicitantul urmand sd obfina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
Primar Secretal &neral )
ANTAL ARPAD-ANDRAS T T T o

n .

\

Arhite¢t-sef
BIRTALAN ERZSEBET CSILLA

&) \
/
Data prelungirii valabilitatii: 09.02.2021
Achitat taxa de 6,60 lei , conform Chitantei nr. 10429 Vdin 08.02.2021

Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.



Primdria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyérgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
ARHITECT - SEF

Ca urmare a cererii adresate de Bokor Attila LaszIé cu domiciliul/sedist in judetul Covasna,
sar |~ ", com. o nr. , telefon/fax -, Inregistrata la nr. 49606 din 15.09.2020,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ
Nr. 8 din 03.11.2020

( pentru Plan Urbanistic de Detaliu pentru ,, Modificare PUZ aprobat cu HCL 39/1997”, str.
Salcamilor, nr. 91, Municipiul Sfantu Gheorghe
generat de imobilele:

- CF nr. 24036 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 24036;

Initiator: Bokor Attila Laszlé
Proiectant general: BIA Domahidi Ildiké
Subproiectant: -
Specialist cu drept de semnéturd RUR: -arh. Domahidi Ildiko;
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.:
-limita nordica — str. Salcimilor
-limita vestica — teren de constructie —proprietar Botos Denes
-limita estica — curte, constructie nr. Cad. 23514
-limita sudica — curte, constructie nr. Cad. 37360
-suprafata PUD: S= 1500 mp;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior:

- intravilan, reglementat conform PUZ aprobat cu HCL 39/1997

- regim de construire: P, P+1, P+2;

- functiuni predominante: constructii de locuinte individuale

- Hmax=7mpt P+1, si 10 m pt P+2;

- POT max =50%

- CUT max =0,74

- retragerea minimd fata de aliniament: constructiile vor fi amplasate in mod
obligatoriu la min. 5-10 m;

- retrageri fata de limitele laterale: implantarea noilor constructii se va face la o
distantd mai mici de 2/3 din iniltimea la cornisia clidirii celei mai inalte;

- retrageri fata de limitele posterioare: se recomandi o distanti minimi de 5 m;

V!

Str. 1 Decembrie 1918 nr. 2 + 520008 Sfantu Gheorghe - Jud. Covasna + Romania
Tel.: +40 267 316 957 » Fax: +40 267 311 243
E-mail: info@sepsi.ro « www.sfantugheorgheinfo.ro / www.sepsi.ro



Primdria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgy6rgy Polgarmesteri Hivatala

Prevederi P.U.D. - R.L.U. propuse:
- aliniere conform Plangei de reglementiri — A03;
- modificarea pantei acoperisului de la 37-60° la 10°
- circulatii si accese: acces in incinti direct din drumul public: str. Salcimilor;
- echipare tehnico-edilitard: extindere de la retelele stradale existente din strada
Salcamilor;

Toate lucrarile de infrastructuri cad in sarcina investitorului.

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
16.09.2020 se avizeazd favorabil/eu—eonditiifnefaverabil Planul urbanistic de Detaliu si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

FARA CONDITII

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si initiatorul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 (actualizati) privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare. ’

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate

intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 76 din 20.02.2020, emis de Primiria Municipiului Sfantu
Gheorghe.

Arhitect-gef,
Birtalan Erzsébet-Csilla

|
el
1 r N i
‘l“l I
|
Str. 1 Decembrie 1918 nr. 2 « 520008 Sfantu Gheorghe « Jud. Covasna * Romania
Tel: +40 267 316 957 - Fax: +40 267 311 243
E-mail: info@sepsi.ro « www.sfantugheorgheinfo.ro / www.sepsi.ro




Arhitect sef %%
Féépitész
Chief Arhitect

Consiliul Judetean Covasna
Kovaszna Megye Tanacsa
Covasna County Council

AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC DE DETALIU
ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUDETEAN
Nr. 335 din .27.:0.4....2021.
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de BOKOR ATTILA-LASZLO, cu domiciliul/sediul in judetul COVASNA,
municipiul/orasul/comuna ._._..., satul 7T, sectorul -, cod pcstal -, str. -, nr. ©, bl. -, sc. -, et. -, ap.-, telefon/fax
e-mail -, inregistrata cu nr. 335 din 13.01.2021,
in baza concluziilor consemnate in procesul verbal din 27.01.2021 al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului Si
urbanism si a avizelor emise de institutile competente, respectiv:
- Certificatul de urbanism nr. 76 din 20.02.2020, eliberat de Primaria municipiului Sf. Gheorghe;
- Avizul arhitectului sef al municipiului Sf. Gheorghe nr. 8 din 03.11.2020 ;
- Decizia etapei de incadrare nr. 41 din 22.10.2020 a Agentiei pentru Protectia Mediului Covasna;
- Acord Gospodarie Comunala SA Sf. Gheorghe nr. 2362 din 25.09.2020;
- Aviz amplasament SDEE Transilvnia Sud nr. 70602009462 din 01.10.2020;
- Aviz Telecom Romania Communications SA nr. 65 CV din 28.09.2020;
- Aviz Distrigaz Sud nr. 315537250 din 29.09.2020;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 2 din .27:9/...2021

pentru Planul urbanistic de detaliu pentru modificare PUZ aprobat cu HCL Sf. Gheorghe nr. 39/1997 — Simeria Vest -
(nr. proiect 27/2020)

generat de imobilul situat in judetul Covasna, municipiul Sf. Gheorghe, str. Salcamilor, nr. 91, extras CF nr. 24036 Sf.
Gheorghe;
Initiatori: BOKOR ATTILA-LASZLO
Proiectant general: B.I.A. Domahidi lldiko;
Specialist cu drept de semnéatura R.U.R.: arh. Domahidi lldiko;
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.D.: zona studiata se afla intravilanul municipiului Sf. Gheorghe, cu
urmatoarele vecinatati: la vest - teren de construtie, aflat in proprietate privata, la est si sud - curti si constructii, iar la nord:
strada Salcamilor;

Prevederi P.U.G. —R.L.U. aprobate anterior:

- functiune dominanta: locuire; functiuni admise: functiuni complementare
- inaltimea maxima a constructiilor masurata de la cota terenului amenajat pana la cornisa: 7,0 m pentru cladirl P+1
nivele si 10,0 m pentru P+2 nivele. Regim de construire: maxim P+2
- indici urbanistici: POT max. 50%, CUT max. 0,74

Prevederi P.U.D. propuse conform certificat de urbanism, asumate de proiectant:

- regim de construire: maxim P+2;

- modificarea tipului acoperisului, se propune acoperis terasa si sarpanta de 10°cu invelitoare din tabla, in loc de acoperis
sarpanta de lemn la 37-60°, cu invelitoare din tigle;

- aliniere: conform plansei Reglementari — A 03;

- circulatii, accese, parcaje: acces in incinta direct din drumul public (str. Salcamilor), prin doua porti mari, una la casa, una
la garaj si parcare. Se vor asigura 2 locuri de parcare in curte si 2 locuri in garajul la nivel;

- echipare tehnico-edilitara: utilitétile se vor asigura din retelele stradale existente pe str. Salcamilor.

R0-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna |
! tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro i
F7-formular



\ 3
Arhitect sef %ﬁz m@m Consiliul Judetean Covasna

Féepitész Kovaszna Megye Tanacsa
Covasna County Council

Chief Arhitect

Conform prevederilor art. 13. din H.G. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare privind asigurarea echiparii
edilitare:

Autorizarea executarii constructjilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara
ce depasesc posibilitétile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi condifionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesatj.

Conform art. 32 alin. (3) litera a) din Legea nr. 350/2017 privind amenajarea teritoriului si urbanismul in proiect vor fi
stabilite categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privaij si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatji
publice locale;

in urma analizérii documentatiei de catre Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza
favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia anexata si vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Se poate promova de cétre primar spre aprobare in Consiliul Local doar in conditiile existentei dovezii de achitare
a tarifelor de exercitare a dreptului de semnatura pe urbanism de specialisti atestati R.U.R., care au elaborat/coordonat
elaborarea documentatiilor de urbanism.

Un exemplar din prezentul aviz se va transmite la O.C.P.I.Covasna, impreuna cu documentatia aferenta.

Daca invesitia se incadreaza in prevederile H.G. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari
care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu, in faza urméatoare (D.T.A.C.) se va obtine aviz I.S.U.
Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 76 din 20.02.2020, eliberat de Primaria municipiului Sf. Gheorghe si numai impreuna cu avizele/acordurile
solicitate in certificatul de urbanism/avizul de oportunitate/sedinta de avizare a C.T.A.T.U.

In conformitate cu procesul verbal al sedintei CTATU din data de 27.01.2021 in faza urmétoare (D.T.A.C.) se
va obtine acordul sub forma autentica a beneficiarilor dreptului de uzufruct viager inscris in CF 24036 Sf. Gheorghe.

ARHITECT-SEF,
RITI Olivgp, Raul

INTOCMIT

BARTA Julia
,:‘:\—f'\\‘ | //

~ & :\1/

L

R0-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna
tel: +40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro



l-urnizor :
Nr. Reg. Com:

Cod fiscal:

REGISTRUL URBANISTILOR

17244352

FACTURA

Seria

Cumparaton

RUR

Nr. 1025505

BIA DOMAHIDI TLDIKO

Nr.oord.reg.conu/an:

Codul fiscal -

21071675

Sediul : BUCURESTI Sediul : SEANTU GHEORGHT-
Judetul : Bd.N.Balcescu nr 1 7A STR.PESCARITL.OR NR.1
Contul : RO12TREZ700201:305000X X XX Judetul : COVASNA
Banca TREZORERIE MUN.BUCURESTI Contul :
Banca :
Nr. facturii : 1025505
Data(ziua.luna .anul): 07.01.2021
Nr. aviz insotire a marfii
CotaT.V.A.:
Nr. Denumirea  produsclor . - Pretul unitar Valoarca Valoarca
crt. sau a serviciilor o dphitaica (faraT.V.A.) T.V.A.
- lei - - lei - - lei -
0 1 2 3 4 5 6
1 |TARIF EXERCITARE PT.PUD LEI 292.0000 292.00
ARHITECT URB.DOMAHIDI [LLDIKO
Mod de plata Ord.Plt: 292.00 Document: 1025505/0f.01.2021
Intocmit de: CUCIUREANU SORINA Serie/Nr.act: { CNP: Eliberat:
- Date privind cxpcd}iliu Tolal 392,00
Semnatura si Numele delegatului . s
. > din care :
stampila C.N.P. %
furnizorului Buletinul/cartea de identitate dCCIZE
seria nr. eliberat Total de plata: 292.00

Mijlocul de transport

data de

Semnaturile

Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la

07.01.2021 ora

14:32:46

Semnatura

de primire

(col.5+col.6)




BT TRAMSTLVANMIA"
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Fiparit de
CLULL REY S0 22 G700 |
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SRR -2 010 - 802 (oo '
Nrofnreg Reg com H2 241337 ool

»

DONATTDT T DIK O

CLOUCN LR ]

Ordin de piata buget

Numar ordin:

Nume platitor:
Cod fiscal/CNP:

2
DOMAHIDI ILDIKO- BIROU INDIVID
21071675

Cont platitor:
Nume beneficiar:
Trezorerie:

Cont beneficiar:

Cod fiscal beneficiar:

Suma:
Detalii plata:

Data crearii:

Referinta tranzactiei:

Data tranzactiei:
Tip transfer:

Semnatari:

ROO6GBTRLOI501202453567XX
Registrul Urbanistilor Din Romania
TREZORERIA
ROI2TREZ70020F305000XXXX
17244352

292

Taxa RUR PUD Sf. Gherorghe. Bokor Attila
06.01.2021

015ETRZ210060051

06.01.2021

Normal

DOMAHIDI ILDIKO

Semnatura plalif( b /



[DISTRIGAZ SUD

In

RETELE
urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

Avizul nu este valabil si pentru bransamente (racord la utilitati).

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrdri de orice naturd in zona de protectie si siguranta
a retelelor de gaze naturale existente, se realizeazé numai cu respectarea Normelor tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE— 2018
aprobate prin Ordinul ANRE nr.89/2018, pentru regimul de medie presiune, a prevederilor Legii
energiei_electrice si_a gazelor naturale nr. 123/2012 —cu completarile si_modificarile ulterioare si
Ordinului nr.47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

Conform prevederilor NTPEE-2018 -aprobate prin Ordinul ANRE nr.89/2018, constructiile si/sau
instalatiile subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de
utilizare _a gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor
monta/amplasa la cel putin distanta minima admisa, pentru regimul de medie presiune, conform
Tabel 1 "Distante de siguranta intre conductele ( retelele de distributie/ instalatiile de ut|I|zare)
subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimata in
metri, se mdsoara in_proiectie orizontald intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor Si
constructiile sau instalatiile subterane proiectate.

In cazul in care lucrarile se desfasoara in zona statiilor de reglare sau de reglare masurare, se vor
respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 “Distante
de siguranta intre statii sau posturi de reglare sau de reglare-masurare si diferite constructii sau
instalatii”.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

Avizul este emis conform prevederilor Ordinului nr.47/2003 al Ministerului Economiei si Comertului
numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planurilor cadastrale anexate si
Certificatului de Urbanism nr.-76 din 20.02.2020- gliberat de Primaria municipiului Sfantu

! L
Gheorghe, Jud. Cq\:vg;pa};@f@jﬁg-Pdg@)RETEi_E SR

[

\ Directia Operatic gnhalad
{Segdaﬁamnnt Mentenantd

speciatizata
SEF DEPARTAMENT {1}

Adrian DOBREI\
Viorel-Aurelian MIHAILESCU

kli IA QPERATID NALA L opdritor formatii,

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: planurile cadastrale respective- sc.1:500/1000/5000.
Tabelul nr.1 si nr.2- NTPEE-2008.

Achitat cu chitanta de plata nr. 449521 din 22.09.2020; Factura nr. ATP.1904583184.

PRt e st gicear ]

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

81, Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg Com  140/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 0402541 CUlk: RO 2330 3

Call Center: 021 9378 Capital social
distrigazsud-retele ro
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[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Marasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti DL. BOKOR ATTILA-LASZLO.
Cod postal: 040254

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro

Interlocutor:ing.Mihailescu Viorel-Aurelian.

Str. T, Nr
Nr.315.537.250 /29.09.2020.bG Comuna I_IZ77 - Satul £ _
Jud. Covasna. - Cod postal: !

-Prin proiectant:

Birou Individual de Arhitectura
Arh. DOMAHIDI ILDIKO.

(Tel.: 0740‘.'.020.144 ; 0267/316.107).

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 315.537.250 din 22.09.2020, prin (are solicitati
emiterea avizului de amplasament in scopul: ,Intocmirea si promovarea documentatiei P.U.D.(Plan
Urbanistic de Detaliu) pe circuitul de aprobare conform legislatiei in vigoare, pentru
modificare P.U.Z. aprobat cu HCL nr.39/1997"” —pentru terenul/imobilul situat in Jud. Covasna,
municipiul SFANTU GHEORGHE, str. SALCAMILOR, nr. 91, cod postal 520052, teren identificat
prin nr.cad. 24036, C.F.nr. 24036; (Supraf.teren=1500.mp.), cu respectarea reglementarilor doc. de
urbanism —faza P.U.Z.- aprobata, conform prevederilor stipulate in regimul tehnic, economic si
juridic al C.U. nr. 76 din 20.02.2020 (anexat), va restituim planurile cadastrale de situatie/amplasament
—sc.1:500/1000/5000, vizate de societatea noastra, conform memoriului tehnic/proiect nr.27/2020 -
elaborat de Birou Indivdual Arhitectura —arh. DOMAHIDI Ildiko, planuri completate cu datele solicitate si va
transmitem urmatoarele:

Pe planurile cadastrale primite s-au trasat orientativ (si din GIS) componentele sistemului de distributie
gaze naturale aflate in exploatarea societatii noastre.

Lucrarile propuse din zona respectiva nu afecteaza conductele de distributie gaze naturale.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a reqimului de presiune in
toate sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile
subterane propuse, se vor amplasal poza la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de
presiune medie.

AT D

Distrigaz Sud Retele S.R.L

8d. Mirasesti, nr. 4-6, Corp 8 Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sector 4 Bucurest:, 040254 Cut: RO 23230¢

Call Cantar 021 9376 Capital social” 76 201 210 e
distrigazsud-retele.ro
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LEGENDA

LIMITA ZONA STUDIATA IN PUD
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OPERATOR REGIONAL Nr. J14/284/1996; CUI RO 8574327
JUD. COVASNA Capital social: 15.253.003,50 lei

COD IBAN: RO62BTRL01501202K16637XX

GOSPODARIE COMUNALA SA

SFANTU GHEORGHE Tel: 0267 - 351 390

Fax: 0267 - 351739

Sediu:RO 520031 Sfantu Gheorghe e-mail: secretariat@apacov.ro

Str. Banki Donat, Nr.27

www.apacov.ro

Nr. 86525} 25.09. 2020 SIT.

Citre, ] )
BOKOR ATTILA LASZLO

Referitor la documentatia dvs., prin care solicitati emiterea avizului de amplasament/traseu
pentru ” ELABORARE PUD PENTRU MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL 39/1997
situat in mun. Sf. Gheorghe str. SalcAmilor nr.91, inscris in C.F. Nr, 24036- Sf. Gheorghe Nr. Top
CAD: 24036, Certificat de urbanism Nr. 76 din 20.02.2020

alaturat va restituim un ex. din plan de incadrare si planul de situatie cu urmétoarele precizari:

1.Lucrérile de construire propuse nu afecteazi conductele de api si de canalizare publice, in
amplasament nu existé retele hidroedilitare de apa si canalizare publice. Pe planul de situatie
AA 129/2020 anexat sunt trasate retelele hidroedilitare de api. Conducta de apd potabild PE
Dn 63 mm care este racordat la reteaua de apa din str. Jon Luca Caragiale nu este predata in
exploatare citre Gospodarie Comunald SA. In str. SalcAmilor nu existi retea de canalizare
menajera si pluviala.

2.In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL NR. 2362/2020

Utilizarea amplasamentului propus pentru obiectivul d-voastra, se va face cu respectarea
conditiilor impuse de legislatia in vigoare.

Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

ec. Kozsokar Attila ing. Matyas

director ge erachspodgﬁn director
\C/‘\’munaléy
AV S.A.
] * S
// Nehe 3.

Elaborat:Bacs-Benke Erika-Eszter e-mail:bacs.eszter@apacov.ro
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Societatea de Distributie a Energiei Electrice Transilvania Sud S.A.
Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Covasna

0?\ S D E E Str. Lunca Oltwlui N 94, 520036, Sfantu Gheonghe, Jud. Covasna
I . - Tel: +40 267 305 999 C.LF. SDEE TS/C.U.L. Suc.: RO14493260 / 14531754
=¥ Transilvania Sud y oo o
A Fax: +40 267 305 704 R.C. SDEE TS/Suc.: 108/238/2002 / 314/56/2002
. wwvedistributia-energie.ro Capital Social: 476.379.330 lei

Cod operator date cu caracter personal: 21641
N

Birou Acces la retea

CATR E,
BOKOR ATTILA-LASZLO
indet COVAQNA Inralitnfo

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr.
70602009462 /16.09.2020, pentru obiectivul ELABORARE PUD PENTRU
MODIFICARE PUZ APROBAT APROBAT CU HCL 39/1997
amplasat in Judet COVASNA, loc. SFANTUL GHEORGHE, strada SALCAMILOR,
nr. 91

In urma analizei documentatiei, pentru constructia obiectivului mentionat, se
emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 70602009462 / 01.10.2020

Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastrid, se va face respectandu-se
conditiile impuse de legislatia in vigoare :

LES 0,4 kVIN AMPLASAMENT!

In zona in care urmeaza de a se efectua lucrarile preconizate de societatea dumneavoastra y
SDEE TRANSILVANIA SUD SA, are in exploatare linii electrice subterane. In consecinta, aveti
obligatia respectarii urmatoarelor conditii:

- Inainte de inceperea lucrarilor, se va lua legatura cu S.R. COVASNA - COR MT/JT Sf. Gheorghe
pentru incheierea unui proces verbal de predare amplasament de lucru. Cu aceasta ocazie se
va stabili oportunitatea acordarii unei eventuale intreruperi de tensiune si a asistentei tehnice
pe parcursul executiei lucrarii.

- La inceperea lucrarilor, in colaborare cu COR MT/]T Sf. Gheorghe, se vor efectua sondaje
pentru identificarea precisa a traseelor LES 0,4 kV,

- Sapaturile le veli incepe doar in prezenta delegatului nostru, cu informarea in timp util asupra
sectorului in care urmeaza a se lucra .

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri LES 0,4 kV, se vor face
manual, numai in prezenta delegatului S.R. COVASNA si cu respectarea normelor de protectie
a muncii specifice - NPSM . In caz contrar, beneficiarul ( sau executantul ,dupa caz ) va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor precum si raspunderea in cazul accidentelor
de natura electrica si/sau neelectrica .

- Fata de LES 0,4 kV din zona veti pastra distanta minima impusa de NTE 007/08/00 -

Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice.

- Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. se
vor face printr-o firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice,
ce se va incheia la S.M. Investitii .

- Beneficiarul si/sau constructorul sunt direct raspunzatori material si penal pentru lucrarile
executale care conduc la deteriorari de instalatii electrice si accidente de munca. Beneficiarul
si/sau constructorul se obliga sa suporte integral contravaloarea lucrarilor de reparatii a
instalatiilor deteriorate, precum si daunele cauzate de intreruperea alimentarii cu energie
electrica a consumatorilor, daca acestea sunt cauzate de lucrarile executale.

Conform Ordinului ANRE 25/2016:

Art. 25 - (1) Termenul de valabilitate a avizului de amplasament reprezinta intervalul de timp
de la data emiterii avizului pana la data la care expira certificatul de urbanism in baza caruia
a fost emis.

- (2) Operatorul de retea prelungeste termenul de valabilitate a avizului de amplasament
gratuit, la cererea adresala de titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, daca
anterior a fost prelungit termenul de valabilitate a certificatului de urbanism in baza caruia a
fost emis, si restul conditiilor nu s-au modificat fata de momentul emiterii avizului.

Art. 20 Avizul de amplasament favorabil isi inceteaza valabilitatea in urmatoarele situatii:

a) expira termenul de valabilitate ;

b) se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice, suprafata ocupata, inaltime ete)) care
au stat la baza emiterii avizului.

Aviznr 70602009462 7 07.00.2020 S 172



Societatea de Distributie a Energiei Electrice Transilvania Sud S.A.
Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Covasna

/ /’\ S D E E Str. Lunca Oitului Nr. 94, 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna
s » . Tel: +40 267 305 999 C.I.F. SDEE TS/C.U.L Suc.: RO14493260 / 15531754
=/ Transilvania Sud ‘ '

Fax: +40 267 305 704 R.C. SDEE TS/Suc.: J08/235/2002 / J14/56/2002
wwyedistributie-energie.ro Capital Sodial: 476.379.330 lei

Cod operator date cu caracter personal: 21641

Art. 27 Prin exceptie de la prevederile art. 26 lit. a), daca in perioada de valabilitate
a avizului de amplasament se emite autorizatia de construire/desfiintare pentru obiectivul
respectiv, valabilitatea avizului de amplasament se extinde pe durata valabilitatii autorizatliei
de construire/desfiintare, inclusiv pe durata de executie a lucrarilor inscrisa in autorizatie.

S-a eliberat prezentul aviz in conformitate cu certificatul de urbanism nr. 76 din 20.02.2020
Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113.05 RON s-a achitat cu chitanta nr. /

Director o Serviciu Acces la retea Intocmit
ING. CS/BA/]OZSA ING. VERESS ATTILA HUBA ING. VERESS ATTILA HUBA
Wy z‘
\ I
N

N

Aviz nr. 706020094627 01.10 2020
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AVIZ CONDITIONAT

S.C.TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997

CIF:R0427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere, Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord
Directia Executiva TEHNOLOGIE S| INFORMATIE ROMANIA

Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentul PROIECTARE SI IMPLEMENTARE RETEA PASIVA

Compartimentul: INVENTAR DE RETEA

Brasov, str. Mihail Sadoveanu, nr.9, tel.0268404171

Data: 28.09.2020
Numar de inregistrare : 65 CV

Catre: BOKOR ATTILA LASZLO
Adresa: JUD. COVASNA,

AVIZ CONDITIONAT

Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru: “OBTINERE A.C.

PENTRU ELABORARE PUD PENTRU MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL 39/1997” in
JUD. COVASNA, SFANTU GHEORGHE, STR. SALCAMILOR, NR.91, C.U.NR.76/20.02.2020,
conform documentatiei depusa, va comunicam urmatoarele:

In zona de interes, TELEKOM ROMA amplasate cabluri/ec. pamente de telecomunicatii/fibra optica instalate .
Avand in vedere importanta de a retelei de cabluri t efonice proprietatea Telekom Romania, cit si faptul
ca acestea vor fi afectate de lucrarile e conform document ei prezentate, Telekom este de acord cu aceasta
lucrare numai in conditiile indeplinirii ur lor masuri de protejar a retelelor telefonice subterane si/sau aeriene:

e  Executia lucrarilor pentru care s-a s v ul efectuate in zon: nstalatiilor telecomunicatii se vor executa numai sub
asistenta tehnica a Telekom. Pentt it cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul /constructorul va
solicita acordarea de asistenta tehn ‘¢ vic si prin fax, la telefon 0267/341411, fax 0267/304124.

e  Predarea amplasamentului privind 1 tc existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare /
primire amplasament, ce va constiti i unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar / constructor
si Telekom, la predarea amplasame

e Toate lucrarile proiectate prii s & documentatie in zona cablurilor telefonice subterane, vor fi
prevazute a se executa obligat« nual si in prezenta delegatilor Telekom.

In cazul in care se va intra in u: a constructiei cu mijloace de transport agabaritice, se va solicita
asistenta din partea TELEKOM R()MANIA cu 48 de ore inainte.

Pe perioada lucrarilor se va asigura protectia instalatiilor Tc. existente.

La sfarsitul lucrarilor, acestea vor ramane pozate pe amplasamentul existent.

In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii prevederilor
prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de clientii
Telekom datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementarii investitiilor cu condifia inceperii
execufiel lucrdrilor in termenul previzut de lege, cu excepfia cazurilor in care pe parcursul
execufiel lucrarilor sunt identificate elemente noi care sa impuna reluarea procedurilor de
avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau
modificari ale condifiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupd caz.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri
decét cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Responsabil “eliberare Avize Tehnice,
/ Gabriela CHIRILA

Page 1 of 1
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— CF.nr. 24036
nr. cad. 24036

BOKOR ATTILA
LASZIO |

PUD PLAN URBANISTIC DE DETALIU

STR. SALCAMURILOR, NR. 91, SF.GHEORGHE

2.1. REGLEMENTARI URBANISTICE

AN
A

LEGENDA

LIMITA ZONA STUDIATA
LIMITA PARCELA BENEFICIAR
IMPREJMUIRI EXISTENTE

ALINIERE PROPUSA

CONSTRUCTI PROPUSE:
1. LOCUINTA, 2. ANEXA

TERASE

CIRCULATII CAROSABILE
TROTUARE SI ALE1

ZONE VERZI

ACCES CAROSABIL

ACCES PIETONAL SI CAROSABIL

BILANT TERITORIAL COMPARATIV

- Suprafata (m 0
Denumire zona P (mp) /o
existent propus existent propus

1'. C'urtl, c:.onstructil 1500 — 100 s,
in intravilan

2. Suprafata construita max. — 750 = 50

3. Suprafata pavata: circulatii

carosabile, pictonale, terase - 300 - 20

(maximum)

4. Suprafete verzi amenajate —— 450 i 30
Total zona studiata 1500 1500 100 100
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4 LUCRAREA:
| Arh. DOMAHIDI ILDIKO
| BIROU TNDIVIDUAL DE ARHITECTURA NR LOCALITATEA:
? 37/2003, CIF 21071675
| SFANTU GHEORGHE, JUD. COVASNA —_— .
i TEL/MAxX: 0267-316107, 0740-020144 NEFICTAR:
arh. DOMAHIDI ILDIKG | | ) | scara:
|arh. DOMAHIDI ILDIKG- (5
o L S - SO o
iarh. DOMAHIDI ILDIKG \ /\\ A‘égggT

" VERIFICATOR |

REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA
PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU MODIFICARE
PUZ APROBAT CU HCL 39/1997

JUD. COVASNA, SFANTU GHEORGHE,
STR. SALCAMILOR, NR. 91

BOKOR ATTILA LASZLO

‘ TITLUL PLANSEL:

\ REGLEMENTARI
| URBANISTICE

PR. NR.
27/2020

FAZA:
PUD

| NR. PL.

A - 03
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LASZLO

CF.nr. 24036
nr. cad. 24036

BOKOR ATTILA

PUD PLAN URBANISTIC DE DETALIU

STR. SALCAMILOR, NR. 91, SF.GHEORGHE

3.1. REGLEMENTARI EDILITARE

LEGENDA

CM

LS

SRR

LIMITA.ZONA STUDIATA
LIMITA PARCELA BENEFICIAR

CONSTRUCTI PROPUSE:
1. LOCUINTA, 2. ANEXA

CONDUCTA APA RECE EXISTENTA

CANALIZARE MENAJERA EXISTENTA
CANALIZARE PLUVIALA EXISTENTA

LINIE ELECTRICA SUBTERANA EXISTANTA

RETEA DE TELECOMUNICATI EXISTENT

" VERIFICATOR
~_/EXPERT ] ) ) o )
— 72
_ - . Arh. DOMAHIDI ILDIKO
(/o ) ) -
oY) R, 74 A : | BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA NR.
=T 7 | | 37/2003, CIF 21071675
! SFANTU GHEORGHE, JUD. COVASNA
)l e Ce | Lk TEL/FAX: 0267-316107, 0740-020144
= | SEF PROTECT arh, DOMAHIDI ILDIKO | P 7
/e Ay e (o _— [ ——— - A P N
(r-Celiee Y | PROIECTAT arh. DOMAHIDI ILDIKO | \t )
Z  DESENAT \arh. DOMAHIDT ILDIKG ‘ = /
( /It:j-_'(/// | — S L /,

REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA

LUCRAREA:  PLAN URBANISTIC DE DETALIUPENTRU MODIFICARE | PR. NR.
PUZ APROBAT CU HCL 39/1997 27/2020
LOCALITATEA: JUD. COVASNA, SFANTU GHEORGHE, ‘
STR. SALCAMILOR, NR. 91 FAZA:
BENEFICIAR:  BOKOR ATTILA LASZLO BHD
SCARA: | TITLUL PLANSET: NR. PL.
w0 | REGLEMENTARI Ao
G ' EDILITARE
2020 . . R S o —




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

»

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

Decizia etapei de incadrare
Nr. 41 din 22.10.2020

Ca urmare a notificarii adresate de BOKOR ATTILA LASZLO cu domiciliul in comuna
ijieni, satul Coostr. T L oar oo, judeful Covasna, privind "Elaborare PUD pentru
modificare PUZ aprobat cu HCL 39/1997”, propus a fi amplasat in municipiul Sfantu Gheorghe
sir. Salcamilor, 91, judetul Covasna, inregistrata la APM Covasna cu nr. 5063/16.09.2020, in baza;

. Hotarari nr. 43 din 16 ianuarie 2020 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediultui, Apelor si Padurilor;

= . HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

« QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006. cu modificarile si completarile ultericare;

«  HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri st programe: ‘

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;

« Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturala protejatad a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a refelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

= Ordin nr. 1.447/2017 privind aprobarea Metodologiei de atribuire in administrare si custodie
a ariilor naturale protejate.

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

Avand in vedere urmatoareie:

- consultarea autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din
data de 02.10.2020 desfasurat la sediul APM Covasna (proces-verbal sedinta nr. 23/02.10.2020);
- planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007,
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare, fiind situat in afara perimetrelor siturilor Natura
2000 din judet;

-in conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) pct. a). si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat:

Decide:

Urbanistic de Detaliu — Elaborare PUD pentru modificare PUZ aprobat cu HCL
7”, propus a fi amplasat in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Salcamilor, nr. 91, judetul
sna. nu necesitd evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune
rii fard aviz de mediu.

APM Covasna de emiiere a avizului de mediu se bazeaza pe respectarea cerinielor
siative privind integrarea in plan & consideratiilor de mediu, identificarea problemelor de mediu
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, lz:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitali viifoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea $i conditile de functionare. fie in privinta
alocarii resurselor:

Terenul studiat cu S=1500 mp, in proprietatea beneficiarului {(cf. Extras CF nr. 24035) se afla in
zona vesticad a municipiului, reglementat si introdus in intraviian prin "PUZ - Simeria Vest’ -
subzona 6. ,

PUZ — Simeria Vest din Municipiul Sf. Gheorghe consta in analizarea in analizarea aprofundata si
rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice din zona.

PUZ-ul aprobat stabileste amplasamentele constructiiior preconizate a se realiza in viitorul
apropiat, intr-o solutie de ansamblu pentru intreaga zona, corelat cu prevedrile Planului Urbanistic
General al orasului.

Situatia existenta:

Zona studiata prin prezentul PUD se afla in partea de nord a a subzonei 6. Parcela este accesibild
din str. Salcamilor nr. 91, in curs de modernizare, cu front stradal de 45 m.

Vecinitatile sunt: la nord str. Salcamilor; la est curte, constructie: a sud constructie: la vest teren de
constructie.

Caracterul zonei fiind - in curs de formare a unui "oras gradin” cu constructii de locuinte mici (P,
P+M, P+1), pe loturi independente, de obicei mai mari de 500 mp (min. propus prin PUZ), cu
aspect arhitectural foart variat ca volumetrie si colorit, cu strazi in curs de modernizare.

Destinatia cladirilor: casa de locuit, cladire anexa cu garaj.

Situatia propusa:

PUD-ul prevede construirea unei case de locuit unifamiliala (Spartial+P), cu regim de inaltime
subsol partial si parter, cat si a unei cladiri anexe P, care va cuprinde un depozit si un garaj
deschis — acoperit pentru 2 autoturisme.

Bilantul teritorial al zonei se prezinta astfel:

Suprafata totald a terenului studiat: 1500.0 mp
din care:

- suprafata construita totala: 253,0 mp

- suprafata desfasurata totala: 326,0 mp

- suprafata pavata: carosabil, pietonal, terase 240,0 mp

- suprafata zonelor verzi amenajate: 1007,0 mp
Indicii urbanistici propusi (neschimbati — conform PUZ) sunt urmatoarele:
a). Procentul de ocupare a terenului (POT): 50%
b). Coeficientul de utilizare a terenului (CUT): 0.74.

Rezolvarea circulatiei:
Racordarea la drumul public si circulatia in incintd se conformeaza cu reglementarite PUZ-lui

aprobat. Parcela are acces direct la drumul public: str. Salcamilor. Accesul satisface reguiile
minimale de acces al pompierilor, masinilor de salvars, etc.

Asigurarea utilitatilor

Alimentarea cu apa potabila si canalizarea menajera se ve asigura prin racord
centralizat din str. Salcamilor.

Alimentarea cu energie electrica prin bransament subteran din reieaua stradaia existenta
Agentul termic va fi asigurat de CT proprie pe baza de combusiibil solid si din surse alternative.
b) gradul in care planul sau programul influenfeazé alte planur st programe. inclusiv pa cele i
care se integreaza sau care deriva din ele: Planul Urbanistic de Detz 5 ¢
teren reglementata prin PUZ — Zona Simeria Vest, aprobat cu HOL
prevederile PUG al municipiului Sf. Gheorghe.

2 sistemui

perspectiva promovéarii dezvoltarii durabile: PUD va contribui 'a reglen
urbanistice, echipare edilitara).
) problemele de mediu relevante peniry plan ssu progran

terenulul.

e mediu (SEA).
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nrobabilitatea. durata, frecventa si reversibiiitatea efectelor: nu vor fi efecte semnificative;

| natura cumulativa a efectelor: terenul se afla in intravilanul mun. Sf. Gheorghe, folosinta actuala
find curti, cons{ruciii. PUD-ui present face parte din PUZ — Zona Simeria Vest, aprobat prin HCL
39/1997.
¢) natura transfrontierd a efectelor. nu este cazul.
d) riscul pentru sandtaetea umanéd sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor). nu este
cazul.
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si maérimea populatiei potential afectate):
planul se refera la reglementarea unei suprafete de 1500 mp, impactul este local si nesemnificativ.
f) valoarea gi vuinerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

{i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul;

(i} depdsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: in faza de
implementare si functionare se vor respecta standardele i normativele in vigoare.

{iii) folosirea terenului Tn mod intensiv. nu este cazul,
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul.

Obligatiile titutarului:

- solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism nr.
76/20.02.2020, emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, precum si respectarea tuturor
conditiilor impuse prin acestea;

- conform punctului de vedere nr. 1976479/01.10.2020 din partea Inspectoratului pentru Situatii de
Urgentd "Mihai Viteazul” al Judetului Covasna se vor respecta prevederile Regulamentului General
de Urbanism aprobat cu HG 525/1996 *republicatd, privind accesul autospecialelor de interventie;
- respectarea cu strictele a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale precizate in
documentatie;

- s& ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertil
de pe suprafeiele amplasamentelor aprobate, pe care sa-| depoziteze gi sa-I niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea punerii in
valoare sau a ameliorarii acestora, conform art. 100 din Legea nr. 18 din 19 februarie 1991
(*actualizatd*) Legea fondului funciar:

- in perioada de executie a lucrarilor se va pune accent pe: limitarea la minim a suprafeielor
ocupate de organizarile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante din punct de vedere a
mediului (instalaiii de refinere a poluaniilor la sursa), diminuarea emisiilor de praf, zgomot si
vibrati;

- respectarea QUG nr. 185/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ultenoare;

- respectarea prevederilor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viaia al populatiei;

- respectarea Legii Apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- respectarea prevederilor HG nr. 188/2002 aprobarea normelor privind conditile de descarcare in
mediul acvatic a apelor uzate (Tactualizata™);

- respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificarile si
completariie uttericare’ Se interzice depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice fel in afara
amplasamentului;- respectarea QUG nr. 68/2007 privind raspunderea de mediu, cu modificarile si
compietarile uitericare:;

informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
svaluare adecvata:

- Anunturile titularilor pianului privind depunerea solicitarii de emitere a avizului de mediu, publicate
in ziarul Observaterul de Covasna din datele de 17.09.2020 si 21.09.2020;

GTECTIA MEDIULUE COVASNA

Stante Gheorehe, Cod 320015, judetul Covasna
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-Convocatorul nr. 5258/29.09.2020 transmis In vederea consultdrii si obtinerii punctelor de vedere
din partea membrilor CSC pentru ordinea de zi din data de 02.10.2020 si procesul verbal al
sedintei nr. 23/02.10.2020; '

- Proiectul Deciziei etapei de incadrare si anuntul public privind decizia de incadrare va fi afisat pe
pagina proprie de internet a APM Covasna, http://apmcv.anpm.ro

- Anuntul titularului privind decizia etapei de incadrare, publicat in ziarui Szekely Hirmondo in data
de 12.10.2020.

Autoritatea competenta pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesu! liber la informatie a
publicului si participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare si avizare din punct
de vedere al protectiei mediului a planului. Documentatia care a stat la baza emiterii avizului de
mediu a fost accesibila publicului la sediul APM Covasna pe durata derularii procedurii.

Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu confera dreptuf de a execuia
lucrari de constructii. Titularul are obligafia de a supune acest plan procedurii de adoptare
numai in forma avizata de autoritatea competentd de mediu -APM Covasna.

Inaintea demardrii investitiei privind lucrarile propuse in prezentul PUZ se va depune la
APM Covasna documentatia tehnica necesard in vederez objinerii acordului de mediu.

Raspunderea pentru corectitudinea informafiilor puse la dispozitia APM Covasna si a
publicului revine titularului planului, iar raspunderea pentru corectitudinea studiilor si
evaluarilor revine autorilor acestora, conform art. 27 dinn QUG nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

in cazul in care planul suferd modificari, titularul este obfigat sa notifice in scris Agentia
pentru Protectia Mediului Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a planului,
dacd nu intervin modificari ale acestuia.
Nerespectarea conditiilor prezentului aviz se sanctioneaza conform prevederifor legafe in

vigoare.

Conform prevederilor HG 1076/2004 avefi cobligatia de a informa publicul in mass media
asupra deciziei privind etapa de incadrare a planuiui in termen de 3 zile de la primires
acesteia. Dovada publicérii in mass — media va fi inaintatd la APM Covasna. Prezentei
decizii i se aplica prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosui administrativ

(*actualizata®).

DIRECTOR EXECUTIV,
Ing. NEAGU GHEGRGHE

[l om =
S <12
et Lk o .
e S

-

Sef Serviciu Avize, Acorduri,Autorizatii,
fng. Siminiceanu Gabriel Nicolae

Ny

- X
e G~
S ~ A




L Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars COVASNA Nr.cerere 1463 |

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe Ziva 21
;557 Luna 01
e . Anul 2020
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
FENSRUINE SR AKE ISRRIIETATIA Y
. Carte Funciara Nr. 24036 Sfantu Gheorghe 100078432641

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:9517
TEREN Intravilan Nr. topografic:2149/3/3, 2150/4/2

Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

NN

Nr.| Nr. cadastral = = S
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 24036 1.500 Imobilul este imprejmuit cu gard lemn, gard plasa si poarta.

~I1

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

30378 /13/11/2018

Act Notarial nr. contract de donatie aut.nr. 2384, din 12/11/2018 emis de NP Savu ALIN - GABRIEL;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de donatie ca bun propriu, Al

dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) BOKOR ATTILA-LASZLO, necasatorit

B4 |se noteaza interdictia de instrainare, grevare Al
1) BOKOR HAJNAL CARMEN, si
2) BOKOR FERENC ATTILA
C. Partea Ill. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
= S bty Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

30378 /13/11/2018
Act Notarial nr. contract de donatie aut.nr. 2384, din 12/11/2018 emis de NP Savu ALIN - GABRIEL;

c1 Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) BOKOR HAJNAL CARMEN, si
2) BOKOR FERENC ATTILA
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 24036 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe -

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

24036

1.500

Imobilul este imprejmuit cu gard lemn, gard plasa si poarta.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

N

DETALII LINIARE IMOBIL

(]1'.-') 13 17 16 15 14 13
1
12
21036 |
[11
5]
10
! G 7 g 2
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata u . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
3| curti Ipa| 1.500 - :
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e+ (m)
1 2 10.156

2 3 10.038

3 4 9.282

4 5 6.863

5 6 5.419

6 7 9.356

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 24036 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe -

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 12.47

8 9 7.764

9 10 5.951

10 11 : 10.054

11 12 9.378

12 13 8.932

13 14 10.216

14 15 12.655

15 16 7.602

16 17 7.745

17 18 3.558

18 19 3.558

19 1 5.161

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/01/2020, 14:46

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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MEMORIU JUSTIFICATIV

1.Introducere
1.1.Date de recunoastere a documentatiei:
e Denumirea proiectului:Plan Urbanistic de Detaliu — pentru
modificare PUZ aprobat cu HCL 39/1997
e Amplasament:Sf.Gheorghe,str.Salcamilor nr.91
e Beneficiar: Bokor Attila Laszlo
e Proiectant: Domahidi Ildiko-B.I.A.
e Data elaborarii :august 2020
1.2.0biectul lucrarii:
Necesitatea intocmirii Planului Urbanistic de Detaliu in cauza a rezultat din
urmatoarele considerente:
terenul studiat este cuprins in Planul Urbanistic Zonal — Zona Simeria
Vest — proiect nr.7/1995 — elaborator S.C. Proinvest SRL
,Sf.Gheorghe,aprobat cu HCL nr.39/1997
tema de proiectare formulat de beneficiar referitor la construirea unei
locuinte cu un grad ridicat de izolare termica,hidrofuga si fonica,a
condus la necesitatea modificarii unora din reglementarile PUZ-ului
avizat,mai ales cu privire la aspectul exterior al constructiilor
deoarece nu se schimba indici urbanistici si reglementari de baza,s-a

optat pentru executarea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru
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parcela beneficiarului,optiune enuntata prin Certificatul de Urbanism

nr.76 din 20.02.2020,eliberat de Mun.Sf.Gheorghe

1.3.Surse de documentare:

- Documentatia topografica — pusa la dispozitie de catre beneficiari

- Studiu geotehnic -primit de la beneficiar

- ca tema de proiectare:proiect casa de locuitS+P,anexa cu garaj,
poarta de acces la imprejmuirea existenta, proiectant general:
Summasummarum SRL- Sf.Gheorghe, autorizat cu AC
nr.22.01.2020

- PUZ —Zona Simeria Vest Sf.Gheorghe,elaborat de SC Proinvest
SRL si aprobat cu HCL 39/25.07.1997

2.Incadrare in zona:

2.1.Concluzii din documentatii deja elaborate:

Terenul studiat cu S = 1500mp,proprietate a beneficiarului se afla in
zona vestica a orasului , reglementat si introdus in intravilan prin ,,PUZ
— Simeria Vest” - subzona 6

Planul Urbanistic Zonal — Simeria Vest din Mun.Sf.Gheorghe,consta in
analizarea aprofundata si rezolvarea complexa a problemelor
functionale,tehnice si estetice din zona vestica a Municipiului
Sf.Gheorghe

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele constructiilor
preconizate a se realiza in viitorul apropiat,intr-o solutie de ansamblu
pentru intrega zona,corelat cu prevederile Planului Urbanistic General al
localitatii

Avand in vedere politica de dezvoltare urbana a municipiului , prin

intermediul administratiei locale,politica urbana in care consultarea

L R O e O |
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populatiei joaca un rol important,s-a considerat necesar a se rezolva in
cadrul Planului Urbanistic Zonal a urmatoarelor obiective principale:
® parcelarea suprafetei in loturi de cca.500mp
® organizarea circulatiei carosabile
e stabilirea unor aliniamente construibile
e stabilirea regimului de inaltime al viitoarelor constructii
e realizarea de noi strazi carosabile
e completarea infrastructurii tehnico-edilitare
e stabilirea limitelor de extindere a intravilanului existent pentru a fi
parcelate pentru construirea de locuinte individuale
e stabilirea modului de utilizare a terenurilor,respectiv POT si CUT
zonal
Caracteristicile geologice,morfologice si hidrometeorologice ale
amplasamentului sunt descrise in studiul geotehnic anexat

Prescriptii si reglementari principale si caracteristice PUZ aprobat

Subzona 6:

e situat la vest de str.Ghioceilor,avand ca limite,la sud,vest si
nord,limita noului intravilan propus

* tipul de proprietate:teren proprietate privata a persoanelor fizice,
juridice

e caracteristica dominanta:terenul natural se afla in panta ,cu pante
de 5-10%

e functiunea principala:constructii de locuinte individuale,cu regim
de inaltime P,P+1,2,amplasate pe loturi individuale(parcele)

e functiuni complementare: activitati comerciale si de servicii

private pentru public,cu conditia ca aceste activitati sa nu fie

11 AU N A\ Nelem



producatoare de factori poluanti,sau generatoare de trafic intens
auto
pentru a fi construibila,o parcela pentru locuinte trebuie sa
indeplineasca urmatoarele conditii minime obligatorii:

® sa aiba o suprafata minima de 250mp

e sa aiba un front stradal de min.15m,in cazul locuintelor

izolate

pentru a fi construibila ,o parcela trebuie sa aiba acces la drum
public sau privat
caracteristicile acceselor trebuie sa permita satisfacerea regulilor
minimale privind paza contra incendiilor,accesul masinilor de
salvare,evacuarea gunoiului menajer,etc
fata de aliniament constructiile vor fi amplasate in mod
obligatoriu retrase de la aliniament,conform plansa de
reglementari,min.5-10m
fata de la limitele laterale ale parcelei,implantarea noilor
constructii se va face in conformitate cu cele prevazute in plansa
A-10 — reglementari ,nu se permit intreruperi de front construit la
o distanta mai mare de 10m,intre diferitele corpuri de cladiri
situate pe aceasi parcela,si nu se permit apropieri intre doua
corpuri de cladire,la o distanta mai mica decat 2/3 din inaltimea la
cornisa a cladirii celel mai inalte
amplasarea constructiilor fata de limitele posterioare ale
parcelelor nu este restrictiva,dar se recomanda o distanta minima

de Sm



in toate cazurile ,amplasarea constructiilor fata de limitele parcelei
se va face si cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil
se vor asigura cate doua locuri de parcare in interiorul fiecarei
parcele ,din care un garaj
procentul de ocupre a terenurilorPOT max.=50% si coeficientul
de utilizare a terenurilorCUT max.=0,74
inaltimea maxima a constructiilor ,masurata de la cota terenului
amenajat(pe latura fatadei dinspre strada principala)pana la
cornisa acoperisului ,va fi de 7m pentru cladirile P+1,si 10m
pentru cladirile P+2
aspectul exterior al constructiilor-categorii de materiale de
constructie folosite:
e soclurile vor fi finisate cu materiale rezistente la factori de
mediu natural
® toate constructiile se vor adapta caracterului arhitectural al
functiunii reprezentate,se va tine seama in mod deosebit de
latura estetica a acestora
e se vor folosi materiale si sisteme constructive durabile,din
zidarie de caramida,beton armat,interzicandu-se folosirea
pentru structura de rezistenta a constructiilor a materialului
lemnos(cu exceptia sarpantei)
e ca policromie se va utiliza la maximum culoarea naturala a
materialelor folosite,iar pentru tencuieli se vor folosi culori

deschise,de preferinta culoare alba
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® pentru acoperisuri se vor realiza sarpante de lemn cu pante
cuprinse intre 37-60 grade,cu invelitori din tigla.Se
interzice folosirea acoperisurilor de tip terasa
e garajele vor fi inglobate in corpul cladirii de locuit,sau
alipite de aceasta
e imprejmuirile catre strada nu vor depasii 1,50m inaltime,si
vor {1 realizate din materiale traditionale de tip piatra cu
lemn sau metal
e suntinterzise imprejmuirile opace intre fatada cladirii si
aliniamentul strazii
e intre liniile de separative a parcelelor,imprejmuirile nu vor
depasi 1,80m
toate spatiile libere,ramase neconstruite,se vor amenaja in mod
obligatoriu cu spatii verzi de tip gazon decorativ,plante floricole
de vara
se vor realiza plantatii de elemente izolate de stejar si brazi,fiecare
proprietar fiind obligat sa planteze cel putin un arbore cu tulpina
mai inalta de 4m,pentru fiecare 150mp
intretinerea si ingrijirea spatiilor verzi din incinta parcelei,revine

integral proprietarilor

2.2.Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

Studii elaborate pentru parcela studiata:

ridicarea topografica a imobilului proprietate a beneficiarilor,
dobandit prin cumparare,conform parcelarii realizate de

OCOT,care nu corespunde cu parcarea propusa prin PUZ
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- studiul geotehnic al parcelei studiate
- elaborarea proiectului tehnic al locuintei, parter cu acoperis terasa
care se doreste a fi amplasata pe parcela studiata

- case de locuit deja construite sau in faza de proiectare din subzona

6-in care se afla si parcela in discutie

3.Situatia existenta

Zona studiata se afla in partea de nord a subzonei 6 din PUZ-ul aprobat,cu

reglementarile descrise in punctul 2.2.,conform planului de reglementari

A-08,extras din PUZ,cu urmatoarele caracteristici:

parcela este accesibila din str.Salcamilor,in curs de modernizare,cu un
front de 45m la strada

suprafata parcelei proprietarului cu adresa str.Salcamilor nr.91 este de
1500mp,inscrisa in CF nr.24036, nr.cad.24036,cu folosinta curti-
constructii pe numele beneficiarului, cu drept de uzufruct viager pentru

Bokor Hajnal Carmen si Bokor Ferenc Attila
vecinatati:
la nord:str. Salcamilor

. la est:curte, constructie nr. Cad. 23514

- la sud:curte, constructie nr.cad.37360

- la vest:teren de constructie -proprietar Botos Denes
pe terenul studiat a fost inceput o constructie pe baza de AC nr.8/2020
caracterul zonei in curs de formare a unui ,,oras gradina” cu constructii
de locuinte mici(P,P+M,P+1),pe loturi independente,de obicei mai mari
de 500mp(min.propus prin PUZ),cu aspect arhitectural foarte variat ca
volumetrie si colorit,cu strazi in curs de modernizare

destinatia cladirilor: casa de locuit, cladire anexa cu garaj
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- tipul de proprietate:proprietate privata a beneficiarului Bokor Attila

Laszlo
- terenul are o panta de cca. 10% pe directia vest-est
- concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare:
cota de fundare : min.1,10m de la cota terenului natural
stratul de fundare este nisip variat argilos
- nu sunt conditii de alunecare
- nivel hidrostatic:15-17m
- Pef < Pconv = 250KPa la adancimea de -2mm

- se propune sistem de fundare direct si continuu pe sub intreaga

lungime a zidurilor,sau fundatii izolate sub stalpi
- adancimea de inghet:-1,00m
- categoria geotehnica: I,cu risc geotehnic redus
- accidente de teren: nu este cazul
.+ parametrii seismici:zona seismica :D cu ag = 0,20g ; Tc =0,7s
- fundatiile vor fi protejate cu trotuare de garda

echipare existenta:imobilul are bransamente tehnico edilitare la retelele

publice din str. Salcamilor: energie electrica,apa potabila , canalizare

4.Reglementari

4.1.Tema program formulat de beneficiar prevede construirea unei case de
locuit unifamiliala, cu regim de inaltime subsol partial si parter cat si a unei
cladiri anexa cu urmatoarele caracteristici principale:

4.1.1. functiune: locuinta unifamiliala

- dimensiuni maxime in plan: 20,99 x 11,82m
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- regim de inaltime: S partial+P

- h max.cornisa/coama: 3,15m/4,71m

. suprafete: Ac =199mp Ad =272mp Au = 182mp

. structura si materiale: fundatii continue sub ziduri din beton, socluri si
peretii subsolului de beton armat, cadre de beton armat, pereti portanti
din zidarie de caramida , intarite cu samburi si centuri de beton armat,
planseu beton armat peste subsol, fara planseu peste parter, acoperis
sarpanta de lemn la 17,6% si terasa, compartimentari cu pereti usori,
hidroizolatie si termoizolatie pentru un confort ridicat, materiale de
finisaj traditionale cu calitate ridicata

4.1.2 functiune: anexa: depozit, garaj deschis

- dimensiuni maxime in plan: 8,62 x 6,26m

- regim de inaltime: parter

- h max.cornisa: 3,55m

- suprafete: Ac= Ad =54mp Au = 14mp

- structura si materiale:fundatii izolate din beton, depozitul va fi un
container de transport naval placat cu gipscarton tencuit, garajul deschis
va avea structura metalica, cu acoperis terasa, elementele structurale vor
fi mascate cu scanduri de lemn culoare naturala

4.2.Functiunea,amplasarea

- Casa cu regim de inaltime subsol partial si parter,cu planimetrie
dreptunghi cu nise si rezaliduri,alungit pe directia nord-sud cuprinde
urmatoarele functiuni:la subsol: depozit, pivnita, spatiu CT, la parter:
antreu, hol, camera tehnica, living, bucatarie, camara, 2 dormitoare, 2

bai, garderoba, 2 terase acoperite
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. Cladirea anexa parter cu planimetrie dreptunghi, cuprinde un depozit si
un garaj deschis- acoperit pentru 2 autoturisme
- Amplasarea constructiilor va tine cont atat de insorirea necesara prin
orientarea corecta fata de punctele cardinale,cat si de distantele impuse
de reglementarile PUZ-ului,de Codul Civil si siguranta in exploatare,si
anume:
. la 5m distanta de aliniamentul stazii Salcamilor(min.5-10m-impus
de PUZ)
- la 2m distanta de limita de proprietate vestica
- la2m distanta de limita de proprietate estica
- la 2m distanta de limita posterioara- sudica(prin PUZ se
recomanda min.5m, dar nu este restrictiv)
4.3. Capacitate,suprafete
- Suprafata terenului = 1500mp
- Suprafata construita totala = 253mp
- Suprafata desfasurata totala = 326mp
- Suprafata pavata:carosabil pietonal,terase = 240mp
- Suprafata zone verzi amenajate = 1007mp
- Locuri de parcare: 2 buc. in garaj, 2 buc. in curte
4.4. Rezolvarea circulatiei
Racordarea la drumul public si circulatia in incinta se conformeaza cu
reglementarile PUZ-ului,si anume:
. parcela are acces direct la drumul public:str.Salcamilor, prin 2 porti
mari, una la casa, una la garaj si parcare
. accesul satisface regulile minimale de acces al pompierilor,masinilor de

salvare,evacuare a gunoiului etc.



se vor asigura 2 locuri de parcare in curte si 2 locuri in garajul la nivel

4.5. Principii compozitionale,aspect exterior al constructiilor

Constructia parter va fi amplasat pe un teren relativ plat,cu o inclinatie
de cca. Im in latimea casei,pe directia vest-est,care va fi anihilat cu
lucrari de sistematizare verticala,inaltime soclu maxim 50cm. Soclurile
vor fi finisate cu materiale hidrorezistente

Se folosesc materiale si sisteme constructive durabile traditionale s1
permise prin PUZ: caramida, beton, beton armat+ structura metalica
mascata,sarpanta de lemn cu invelitoare din tabla , cu finisaje
traditionale, culori naturale deschise

Casa de locuit va fi acoperit cu sarpanta de lemn la 17,6 % pe
directiaest-vest, termo si hidroizolat pentru un planseu inclinat cu
structura aparenta din interior si invelit cu tabla metalica faltuita
Terasele casei si cladirea anexa va primi acoperis tip terasa cu atic
cu hidroizolatii si scurgeri adecvate

Prin PUZ -ul aprobat se prevad acoperisuri pe sarpanta de lemn,cu
pante intre 37-60°,cu invelitoare din tigla;modificarea acestei
reglementari fiind obiectul principal al prezentului PUD
Consideram ca aspectul exterior al constructiei propuse armonizeaza cu
cele existente,desi nu este traditionala.Prin modernismul elegant si mai
ales functional(si economic) se incadreaza in mediul natural si construit
din zona

Imprejmuirea stradala se va executa din materiale traditionale:soclu-
beton tencuit impermeabil,plasa bordurata zincata pe stalpi metalici de
max 1,50m inaltime. Terenul in panta va fi urmarit cu imprejmuire in

trepte
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- Imprejmuirea spre vecini va fi de max. 1,80m inaltime si va armoniza
cu imprejmuirile din zona
4.6. Dezvoltarea spatiilor verzi
Toate spatiile libere ramase neconstruite vor fi amenajate cu spatii verzi de tip
gazon decorativ,flori,plantatii de arbori si arbusti.Se va planta obligatoriu
minim un arbore cu tulpina mai mare de 4m,pentru fiecare 150mp de spatiu
verde.(min.7 arbori)
4.7 Sistematizare verticala
Prin lucrarile minimale de miscare a pamantului (strat piatra de rau),inclinatia
suprafetelor pavate si zonele verzi din jur se va asigura scurgerea apelor de
suprafata in mod continuu,fara acumulari.
4.8.Alinierea ,inaltimea constructiilor
« Alinierea:

- 5m de la aliniamentul strazii Salcamilor

- Inaltimea maxima : 4,80m
4.9.Indici urbanistici propusi:neschimbat(conform PUZ)
POT max. =50% CUT max. =0,74
4.10.Asigurarea utilitatilor
- Alimentarea cu apa potabila si canalizarea menajera prin racord la
sistemul centralizat din str.Salcamilor
- Alimentare cu energie electrica :bransament subteran din reteaua
stradala existenta
- Agentul termic va fi1 asigurat de CT proprie pe baza de combustibil solid
si din surse alternative

. Telecomunicatii:racord la reteaua stradala



4.11.Bilant teritorial comparativ

Total zona studiata(parcela beneficiar )=1500mp

Denumire zona Suprafata (mp) %
existent propus existent propus
1. Curti, constructii in intravilan 1500 - 100 -
2. Suprafata construita maxima - 750 50
3. Suprafata pavata: circulatii - 300 - 20
carosabile,
pietonale, terase (maxim)
4. Suprafete verzi amenajate(minim) - 450 30
Total zona studiata: 1500 1500 100 100
S.Concluzii

5.1. Concluziile principale ale analizei situatiei existente:

existenta PUZ-ului aprobat cu HCL nr.39/25.07.1997 ,care
reglementeaza zona Simeria Vest

incadrarea zonei studiate in subzona 6 a PUZ-ului ,ale carei
reglementari in mare parte corespund temei de proiectare formulate de
beneficiar,referitor la construirea unei locuinte pe adresa str.Salcamilor
nr.91

disfunctionalitati:parcela beneficiarului conform cartii funciare si a
ridicarii topografice, suprapus cu planul de reglementari al PUZ-ului nu
corespunde in totalitate

prin tema - program al locuintei beneficiarului se prevede un acoperis pe
sarpanta de 10°(17,6%) si tip terasa pe constructiile propuse,care
contravine reglementarii de acoperis pe sarpanta de lemn la 37-60°,cu

invelitoare tigla ,a PUZ-ului aprobat

5.2. Reglementarile impuse de PUD -ul de fata:

(ECR GRS S O
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- nu se schimba reglementarile de baza ale PUZ-ului:functiunea zonei,
regim de inaltime, alinierea, indici urbanistici , etc.
- PUD-ul de fata reglementeaza doar aspectul exterior al constructiei, si

anume tipul acoperisului: propune acoperis terasa si sarpanta de 10°,

cu invelitoare din tabla in loc de acoperis pe sarpanta de lemn la 37-60°,
cu invelitoare din tigle( reglementarea PUZ-ului aprobat)
5.3.Punctul de vedere al elaboratorului
Ca elaborator al prezentului PUD consider importanta necesitatii elaborarii
acestuia pentru corelarea parcelei efective a beneficiarului(cu drept legitim
inscris in CF)cu reglementarile PUZ-ului aprobat(care este lege)
Ca proiectant al locuintei a beneficiarului,consider ca aspectul mai
netraditional al acesuia este compensat de simplitatea” modernista” a
volumetriei, eleganta materialelor, culorilor, incadrand-o intocmai in mediul

natural si construit al zonei, care stim bine cum este.

Intocmit

arh. Domahidi Ildiko_
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TIPUL DE PROPRIETATE A TERENURILOR

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
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