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1 INFORMATII GENERALE

1.1. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII:
LUCRARI DE REABILITARE TERMICA LA BL. 2, SC. A,B STRADA ELEVILOR, NR. 2.

1.2. ORDONATORUL PRINCIPAL DE CREDITE:
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

1.3. ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR):

Nu este cazul

1.4. BENEFICIARUL INVESTITIEI:
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

1.5. ELABORATORUL TEMEI DE PROIECTARE:

S.C. Consultant Tehnic Fortuna S.R.L. cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Varadi Jézsef
nr. 3A Parter comercial, jud. Covasna, tel: 0367402024.

2. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITH

2.1. INFORMATII PRIVIND REGIMUL JURIDIC, ECONOMIC SI TEHNIC ALTERENULUI SI/SAU
AL CONSTRUCTIEI EXISTENTE, DOCUMENTATIE CADASTRALA

Imobilul cu destinatia bloc de locuinte se identifica prin extrasele CF, Nr. CF. 42892-C1; 42892;
42921-C1; 42921, nr.top CAD 42892-C1, 42892; 42921-C1; 42921. Terenul este proprietatea Statului
Roman siin proprietatea unor PF/PJ,avand suprafata totala a terenului de 402,00 mp. Imobil clidire-
bloc de locuinte in proprietatea privatd a mai multor PF/PJ. Dreptul de administrare operativi il are
Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe in conformitate cu Certificat de urbanism nr.22 din
25.01.2023, eliberat de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

2/8

Creat de 5.C. Consultant Tehnic Fortuna S.R.L. © Nicio parte din acest document nu poate fi copiaté, modificaté sau multiplicaté fira acordul scris al. S.C. Consultant Tehnic Fortuna S.R.L.




LUCRARI DE REABILITARE TERMICA

/@ i LA BL. 2, SC. A,B STRADA ELEVILOR, NR. 2.
sultant Tehnic
I'ORTUNA Adresa STR. ELEVILOR NR.2, BL.2,SC.A,B, MUN. SF. GHEORGHE
Atelier de Proiectare Beneficiar MUN. SFANTU GHEORGHE
S.C.CONSULTANT TEHNIC FORTUNA S.R.L. Nr. Proiect 07-3/2023
Véradi Jozsef 3 bl. 3A «Sf. Gheorghe-Covasna Faza DALI
tel/fax: 0267-402024+casalux1998@gmail.com Data IANUARIE 2023

2.2. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI/AMPLASAMENTELOR PROPUS/
PROPUSE ( LOCALIZARE, SUPRAFATA TERENULUI, DIMENSINUI TN PLAN )

a) Descrierea succintd a amplasamentului (localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan)

Imobilul este situat Tn intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, str. Elevilor, Nr. 2, BI. 2, Sc.
AsiB

e Nr.CF. 42892, nr.top 42892 Suprafata teren 201 mp
e Nr.CF. 42921, nr.top 42921 Suprafata teren 201 mp

Terenul este proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe.

e Nr.CF.42892-C1, nr.top 42892-C1 Suprafata 176 mp (Sc.A)
e Nr.CF.42921-C1, nr.top 42921-C1 Suprafata 176 mp (Sc B)

Cladirea propusa spre reabilitare este situat pe strada Elevilor nr.2, bl2, sc.A,B cu regim de
inaltime Sth+P+4E, construitd in anul 1972.

Terenul cu formd regulatd de dreptunghi, pland, nu reprezintd diferente de nivel
semnificative, conform masuratorilol topografice.

b) Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau céi de acces posibile
Cladirea are doua accese la nivelul parterului realizat prin partea de sud-vest a
cladirii.

Vecinatati (vezi plan de situatie):

- spre nord: parc spre strada Romulus Cioflec,
- spre vest: aleea Elevilor

- spre sud: bloc de locuinte,

- spre est: bloc de locuinte, nr.8

c) Surse de poluare existente in zona
Nu este cazul.

d) Particularitati de relief

Zona studiata face parte din marginea estica a Bazinului Sfantu Gheorghe, parte componenta
a Depresiunii intramontane Tara Barsei. Unitatea de relief din care face parte zona localitatii, este
treapta cea mai joasa de relief, altitudinea medie se situeaza intre cotele 520 — 545 m.

Relieful depresiunii este format din mai multe trepte concentrice, perimetrul cercetat
incadrandu-se in treapta joasa, caracterizandu-se prin valea Oltului (cea mai joas3 arie din zon3, care
prezinta maluri putin evidentiate si lunci uneori cu caracter mlastinos.

Din punct de vedere al solicitdrilor din vant, amplasamentul corespunde unei presiuni de
referinta a vantului de 0.60kPa, mediata pe 10 minute, la 10m, cu interval mediu de recurenta de 50
ani (2% probabilitate anuala de depasire).
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Din punct de vedere al incdrcdrilor din zapadd, amplasamentul corespunde unei valori
caracteristice a incarcarii din zdpadd pe sol sx=2.0kN/m2 avind intervalul mediu de recurent3 de 50
ani.

Adancimea maxima de inghet este 1.10 m conform STAS 6054-77 si NP112/2014 Anexa C.

Conform hartilor de zonare seismicd, constructia se amplaseaza intr-o zon3 ce corespunde
unei acceleratii la nivelul terenului ag=0.20g, cu o perioadd de colt a spectrului seismic Tc=0.7
secunde, pentru un cutremur cu un interval mediu de recurentd de 225 de ani, cutremur ce trebuie
considerat in proiectarea la starea limita ultima. Coeficientul de amplificare dinamica este conform
normativului P100/1-2013, $o=2.50, pentru palierul Tg-Te.

e) Nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilititi de asigurare a utilitatiilor
Sunt disponibile retelele municipale pentru electricitate, ap, canalizare menajera si pluvial,
telefonie,gaz metan, iar clddirea este legata la acestea si toate sunt functionale.

f) Existenta unor eventuale retele edilitare in amplsament care ar necesita relocarea/protejare, in
masura in care pot fi identificate
Nu este cazul.

g) Posibile obligatii de servitute
Nu exista obligatii de servitute.

h) Conditonari constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplsament, asupra cdrora se vor face lucriri de inteventii, dupa caz
Nu este cazul.

i) Reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate

EXISTENT PROPUS
Suprafata construita 352,00 mp 352,00mp
Suprafata construita desf. 2160 mp 2160 mp
P.O.T. 87,56% 87,56%
C.U.T. 5,37 5,37
Suprafata teren 402 mp
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j) Existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplsament sau in
zona imediat fnvecinata ; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie

Imobilul studiat se afld in zona de protectie a M.I. Bustul lui Gabor Aron si Nicolae Balcescu poz.
578 si 579. Cladirea in sine nu prezinta valoare arhitectural-istorica.

2.3. DESCRIEREA SUCCINTA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII PROPUS DIN PUNCT DE
VEDERE TEHNIC SI FUNCTIONAL

a) Destinatie si functiuni:

Folosinta actuala: bloc de locuinte .

b) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;
Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Modificarile si lucrarile propuse au la baza cerintele privind exploatarea corespunzatoare a
constructiei cu cresterea eficientei energetice prin :

- refacerea tencuielilor degradate;

- imbunatatirea calitatii termofizice a anvelopei cladirii prin izolarea termica a peretilor
exterior, a acoperisul si hidroizolat;

- reabilitarea si modernizarea instalatiilor existente;
- reparatii locale.
- schimbarea tadmplariilor cu tdmplarie cu geam termopan R'min=0,77 m?K/W

Prin interventii se vor pastra caracteristicile arhitecturale ale constructiei si totodata se pot
satisface conditiile tehnice pentru destinatia constructiei. Prin urmare, obiectivele preconizate a fi
atinse vizeaza imbunatatirea functionald a constructiei si reducerea consumurilor energetice.

Tabel informatii indicatori:

Valoarea la Valoarea la finalul
Indicator de realizare (de output) aferent inceputul implementarii
cladirii implementarii proiectului (de
proiectului output)
Fonsqm anual specific de energie finala pentru 16458 163.52
incalzire (kWh/an.mp)
Consumul de energie primara totala
996.39 427.73
(kWh/an.mp)
Consumul de energie primara utilizand surse
996.39 427.
conventionale (kWh/an.mp) 36
Consumul de energie primara utilizand surse
0.00 .37
regenerabile (kWh/an.mp) s
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Nivel anual estimat al gazelor cu efect de sera

244, :
(echivalent kgCO2/mp.an) 44.87 103.03

c) Nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate cu
cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare;

Nu este cazul.

d) Numar estimat de utilizatori
Apoximativ 80 persoane

e) Durata minima de functionare, apreciata corespunzétor destinatiei/functiunilor propuse;
Nu este cazul.

f) Nevoi/solicitari functionale specifice;

Nu este cazul.

g) Corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului;

Nu este cazul.

h) Stabilirea unor criterii clare in vederea solutionérii nevoii beneficiarului.

Nu este cazul.

2.4. CADRU LEGISLATIV APLICABIL SI IMPUNERILE CE REZULTA DIN APLICAREA ACESTUIA

in elaborarea Proiectului Tehnic se vor respecta prevederile Studiului Geotehnic si ale DALI.

in realizarea proiectului precum si in executie se vor respecta prevederile normativelor in vigoare,
normele de siguranta si securitate in munca precum si normele de protectia muncii.

Cadrul legislativ ce std la baza elaborarii prezentului proiect este alcatuit, in principal, din:

e legea 10/1995, privind calitatea lucrdrilor de constructii, modificat3d prin Hotdrarea nr. 498/2001,
Legea nr. 587/2002, Legea nr. 123/2007, Legea nr. 187/2012 si Legea nr. 177/2015.;

e Ordonanta guvernului nr. 20/1994, privind mdsuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor
existente;

e HGnr.766/1997 Regulament privind urmarirea comportarii in exploatare, interventiile in timp si post-
utilizare a constructiilor;

e Ordinul 77/N/1996 al MLPAT indrumétor de aplicare a prevederilor Regulamentului de verificare si
expertizare tehnica de calitate a proiectelor si executiei lucrarilor de constructii;

e SREN 1990:2004 Eurocod. Bazele proiectdrii structurilor. Inclusiv Anexa nationald NA:2006;

* SR EN 1991-1-1:2004 Eurocod 1. Actiuni asupra structurilor. Partea 1-1: Actiuni generale. Greutéti
specifice, greutati proprii, incarcari utile pentru cladiri. Inclusiv Anexa nationald NA:2006;
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SR EN 1991-1-3:2005 Eurocod 1. Actiuni asupra structurilor. Partea 1-3: Actiuni generale. Tncircari
date de zapada. Inclusiv Anexa nationald NA:2006;

SR EN 1991-1-4:2006 Eurocod 1. Actiuni asupra structurilor. Partea 1-4: Actiuni generale. Actiuni ale
vantului. Inclusiv Anexa nationald NB:2007;

SR EN 1991-1-6:2005 Eurocod 1. Actiuni asupra structurilor. Partea 1-6: Actiuni generale. Actiuni pe
durata executiei. Inclusiv Anexa nationala NB:2008;

SR EN 1991-1-7:2007 Eurocod 1. Actiuni asupra structurilor. Partea 1-6: Actiuni generale. Actiuni
accidentale. Inclusiv Anexa nationald NA:2007;

SR EN 1995-1-1:2004 Eurocod 5: Proiectarea structurilor de lemn. Partea 1-1: Generalitati — Reguli
comune si reguli pentru cladiri. Inclusiv Anexa nationala NB:2008;

SR EN 1995-1-2:2004 Eurocod 5: Proiectarea structurilor de lemn. Partea 1-2: Generalitati — Calculul
structurilor la foc. Inclusiv Anexa nationala NB:2008;

SR EN 1996-1-1:2006 Eurocod 6: Proiectarea structurilor de ziddrie. Partea 1-1: Reguli generale pentru
constructii de zidarie armata si nearmata. Inclusiv Anexa nationalda NB:2008.

SR EN 1996-1-2:2005 Eurocod 6: Proiectarea structurilor de zidarie. Partea 1-2: Reguli generale —
Calculul structurilor la foc;

SR EN 1996-2:2006 Eurocod 6: Proiectarea structurilor de zidarie. Partea 2: Proiectare, alegere
materiale si executie ziddrie. Inclusiv Anexa nationala NB:2008;

SR EN 1996-3:2006 Eurocod 6: Proiectarea structurilor de zidarie. Partea 3: Metode de calcul
simplificate pentru constructii de zidarie nearmata. Inclusiv Anexa nationald NB:2008;

CR1-1-3-2012 Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor;

CR1-1-4-2012 Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor;

CR0-2012 Cod de proiectare. Bazele proiectarii si actiuni asupra constructiilor;

CR6-2006 Cod de proiectare pentru structuri din zidarie;

SR EN 1992-1-1:2004 Eurocod 2: Proiectarea structurilor de beton. Partea 1-1: Reguli generale si reguli
pentru cladiri. Inclusiv Anexa nationald AC 2008,

SR EN 1992-1-2:2006 Eurocod 2: Proiectarea structurilor de beton. Partea 1-2: Reguli generale -
Calculul comportarii la foc. Inclusiv Anexa nationala AC 2009;

P100-1/2013 Cod de proiectare seismica. Partea | — Prevederi de proiectare pentru clidiri;
P100-3/2008 Cod de evaluare seismicd a cladirilor existene;

C 56 — 85 Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii si instalatii aferente;
Legea nr. 307/2006 Legea privind apdrarea impotriva incendiilor, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, nr. 633 din 21 iulie 2006, cu modificarile ulterioare;

PE 009/93 -Norme de prevenire, stingere si dotare impotriva incendiilor pentru producerea,
transportul si distributia energiei electrice si termice.

Ordinului MAI nr.163/2007 — Norme generale de aparare impotriva incendiilor.

I'9 - 2013 - Normativ pentru proiectarea , executarea instalatiilor sanitare si exploatarea instalatiilor
sanitare

NP003-96 - Normativ pentru proiectarea si exploatarea instalatiilor tehnico-sanitare si tehnologice cu
tevi din polipropilena

NP016/1997 - Normativ privind proiectarea cladirilor de locuinte

GP043/1999 -Ghid privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu ap3 si
canalizare cu conducte din PVC, polietilena si polipropilena.

SRISO3458/95 - Asamblari intre fitinguri si tevi de polipropilend. incercarea de etanseitate la presiune
interioara

STAS 1478/90 - Instalatii Sanitare. Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale.

STAS 1795 - Canalizari interioare. Prescriptii fundamentale de proiectare

STAS 1795/86 - Canalizéri interioare.Dimensionarea coloanelor de canalizare pluviald
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e STAS 1846 - Canalizari interioare. Determinarea cantitatilor de apa ce se evacueazd din sistemul de
canalizare

e STAS 1504 - Instalatii sanitare. Distante de amplasare a obiectelor sanitare, armaturilor si accesoriilor

e STAS 2250 - Presiuni nominale, presiuni de incercare si presiuni de lucru maxim admise

e SR 6686-2002 - Obiecte sanitare ceramice. Obiecte din portelan. Conditii tehnice generale de calitate

e STAS 185/1-89 - Instalatii sanitare, de incdlzire, de ventilare si gaze naturale. Conducte pentru fluide.
Semne si culori conventionale

e STAS 185/2-89 - Instalatii sanitare, de incalzire, de ventilare si gaze naturale. Fitinguri si piese auxiliare
pentru conducte. Semne conventionale

e STAS 185/3-89 - Instalatii sanitare, de incdlzire, de ventilare si gaze naturale. Armé&turi. Semne
conventionale

e STAS 185/4-89 - Instalatii sanitare, de incdlzire, de ventilare si gaze naturale. Obiecte de uz
gospoddresc, corpuri de incdlzire , guri de aer. Semne conventionale

e STAS 185/5-89 - Instalatii sanitare, de incdlzire, de ventilare si gaze naturale. Agregate, aparate,
rezervoare. Semne conventionale

e STAS 185/6-89 - Instalatii sanitare, de incdlzire, de ventilare si gaze naturale. Aparate de méasurd si
control. Semne si culori conventionale

e STAS 2099-89 - Elemente pentru conducte. Diametre nominale.

e STAS 2250-73 - Elemente pentru conducte. Presiuni nominale, presiuni de incercare, si presiuni de
lucru maxime

e C125-Normativ privind proiectarea si executarea masurilor de izolare fonica si tratamentelor acustice
la cladiri

e (56-2002 - Normativ pentru verificarea calitatii lucrarilor de constructii si a instalatiilor aferente.

e GT 020-98 - Ghidul criteriilor de performanta pentru instalatii din cladiri.

e P 118-99 - Normativ de siguranta la foc a constructiilor

e MP 008-2000 - Manual privind exemplificari, detalieri si solutii de aplicare a prevederilor normativului
P 118-99, Siguranta la foc a constructiei

e C300-94 - Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executdrii lucrarilor de constructii
si instalatii aferente acestora

e CE 1-95 - Normativ privind proiectarea clddirilor civile din punct de vedere al cerintei de sigurant3 in

exploatare

C142/85 - Instructiuni tehnice pentru executarea si receptionarea termoizolatiilor la elementele de
instalatii

HG 766/1997 Hotdrarea pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructjii

Tntocmit,

Ing. Benedek Levente
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