Anexa la HCL nr. 125/2024

CONTRACT DE INCHIRIERE
nr. /

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. MUNICIPIUL SFANTU GHEORHE, cu sediul in str. 1 Decembrie 1918 nr. 2,
reprezentat prin Antal Arpad - Andrds-primar si Kulcsdr Tiinde-Ildiko - secretar general, in
calitate de locator, pe de o parte

si

2. TRESZI SRL, cu sediul in sat Chilieni nr. 61, Judetul Covasna, avind CUI
8510285, inregistratd la Oficiul Registrul Comertului Covasna sub nr. J14//213/1996, prin

reprezentant legal Mihdly Teréz, avand CNP , cu domiciliul 1in
, posesoare a CI seria __, nr. , eliberata la data de de

catre , in calitate de locatar pe de alta parte,
In baza HCL nr. /2024, au convenit incheierea prezentului contract in

urmatoarele conditii:

II.OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Locatorul transmite dreptul de folosintd temporard locatarului asupra unei
suprafete in Intindere de 12,60 mp din terenul Inscris in CF 35246 Sfantu Gheorghe, nr. top.
1623/2/4/1, domeniu privat al municipiului Sfantu Gheorghe, situat in zona garii din
municipiul Sfantu Gheorghe, utilat cu instalatie de apa, canalizare si racord electric, pe care se
afla amplasat chiogcul (proprietatea locatarului) in vederea desfasurarii de catre locatar a
activitatii de comercializare a produselor alimentare, bauturi si tutun in conditiile prezentului
contract.

III. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Prezentul contract se incheie pe perioada de 1 (un) ani incepand cu data de 01
aprilie 2024, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor, exprimat in scris, prin act
aditional.

IV. PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATILE DE PLATA A
PRETULUI

4.1. Chiria este de 303 lei/luna care se datoreazd incepand cu data de 01 aprilie 2024.

4.2. Plata chiriei se va face la casieria municipiului Sfantu Gheorghe - Serviciul locativ
si ocuparea domeniului public sau in contul nr. RO29TREZ25621A300530XXXX.

4.3. Chiria se plateste lunar, cel mai tarziu pana la data de 20 a luni urmatoare celei
pentru care se face plata, cu conditia facturarii cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de
termenul de plata.

4.4. Neplata la termen a chiriei atrage majordri de ntirziere asupra sumei datorate
conform reglementarilor fiscale n vigoare. Atunci cand plata nu este suficientd pentru a stinge
toate datoriile scadente pe care chiriasul le are fata de locatar, se vor stinge datoriile mai vechi.

4.5. Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii.
Garantia va fi actualizatd anual pana la data de 31 ianuarie anului In curs. Contravaloarea
garantiei se depune 1n lei, sau Ordin de plata in contul municipiului Sfantu Gheorghe, cont nr.
ROS51TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Municipiului SfAntu Gheorghe.

4.6. In perioada derularii prezentului contract locatorul este in drept sa modifice pretul
contractului In baza Hotararii Consiliului Local al municipiului Sfantu Gheorghe.

V. DREPTURI SI OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Drepturi locatorului sunt urmatoarele:

a) locatorul va avea dreptul de a verifica oricand starea imobilului, precum si modul in
care vor fi efectuate lucrari de amenajare, daca este cazul.

5.2. Obligatiile locatorului sunt urmatoarele:

a) sa asigure folosinta linistitd si utild a imobilului inchiriat pe toatd perioada de
inchiriere, garantand Locatarul contra tulburarii folosintei cind aceasta tulburare se datoreaza
unei actiuni care are ca temei un drept de proprietate asupra ntregului sau a unei parti a
Locatiei. Locatorul nu este raspunzator pentru tulburarea provenita din partea unui tert;

b) sa predea suprafata inchiriatd intr-o stare corespunzatoare destinatiei pentru care a
fost inchiriata.



5.3 Drepturile locatarului sunt urmatoarele:

a) are dreptul de a folosi liber amplasamentul, atdt timp cat acesta nu deranjeaza
ordinea si linistea publica, locatarul si/sau vizitatorii sdi se va/se vor abtine de la orice fapt de
naturd a crea zgomot, daune Locatiei, pericole sau perturbarea linistii.

5.4. Obligatiile locatarului sunt urmatoarele:

a) sd plateascad chiria stabilitd la pct. 4.1. prin modalitatile si la termenele de plata
stabilite prin prezentul contract;

b) sa utilizeze suprafata inchiriatd exclusiv §i numai In scopul stabilit prin prezentul
contract;

c) sd foloseascd pe perioada inchirierii bunul care constituie obiectul prezentului
contract, ca un posesor de buna-credintd, purtdnd raspunderea pentru toate pagubele produse
din culpa sa;

d) pe toatda durata prezentului contract, locatarului este interzisd subinchirierea sau
cesiunea dreptului de folosintd a locului care face obiectul prezentului contract;

e) sa depuna la Directia generald economica si fiscald din cadrul Primariei municipiului
Sfantu Gheorghe — in termen de 30 de zile de la semnarea Contractului de Inchiriere —
declaratiile de impunere pentru stabilirea taxelor locale, in temeiul prevederilor actelor
normative ce reglementeaza domeniul fiscal;

f) sa respecte prevederile Legii nr. 307/2006 pentru apararea Tmpotriva incendiilor
precum O.M.A.L nr. 163/2007 privind aprobarea normelor generale de apdrare Tmpotriva
incendiilor, fiind raspunzator pentru pagubele rezultate din cauza nerespectarii acestora;

g) sd apere contra uzurpdrilor, datordnd despagubiri pentru prejudiciile suferite de
locator datoritd nerespectarii acestei obligatii;

h) sa restituie la sfarsitul inchirierii bunul care fac obiectul prezentului contract 1n
starea n care l-a preluat, stare consemnata in procesul-verbal de predare-primire;

i) sd Incheie cu fiecare operator de specialitate Tn domeniul serviciilor publice 1n parte,
contractele de furnizare de servicii publice;

J) sa asigure conditiile impuse de normele sanitare;

k) sa respecte orarul de functionare avizat Tn Autorizatia de Functionare;

1) sa asigure conditiile cerute de legislatie pentru produsele industriale de a fi probate
sau verificate;

m) sa asigure si sd pastreze curdtenia In zona publicd ocupata iar prin functionar sa nu
creeze disconfort riveranilor;

n) sd asigure conditiile de pastrare cerute de producdtor pentru a se mentine
caracteristicile initiale ale produselor si a se preveni perisabilitatea accelerata a acestora.

VI. SUBINCHIRIEREA CONTRACTULUI

6.1. Locatarul nu are dreptul de a transmite, in tot sau in parte, dreptul de folosinta
asupra bunului inchiriat, Tn caz contrar, proprietarul are dreptul sd rezilieze contractul de
inchiriere, fara vreo formalitate prealabild si fara interventia instantelor judecatoresti, in baza
unei notificdri scrise cu 15 zile inainte de data de la care va opera rezilierea. ( pact comisoriu
de gr. IV).

6.2. In cazul in care locatarul transmite dreptul de proprietate asupra chioscului,
contractul de Tnchiriere, la cerere, se va transcrie 1n favoarea noului proprietar.

VIL INCETAREA CONTRACTULUI

7.1. Contractul de inchiriere inceteaza prin:

a) acordul de vointa al partilor, exprimat in mod expres;

b) expirarea termenului de valabilitate a contractului, cu exceptia prelungirii termenului
prin acordul partilor;

¢) denuntarea unilaterald de céatre oricare dintre parti, cu condifia respectarii unui
termen de preaviz de 30 de zile, intentia de denuntare fiind comunicata in scris celeilalte parti;

d) pieirea bunului inchiriat;

e) rezilierea de drept fard interventia instantei de judecata printr-o simpla notificare
scrisa cu 15 zile Tnainte de data la care se va opera rezilierea, pentru neexecutarea obligatiilor
principale ale Locatarului (neplata chiriei, abuz de folosinta, schimbarea destinatiei bunului,
neefectuarea reparatiilor importante) pact comisoriu de gradul IV;

f) in cazul neachitdrii chiriei trei luni consecutive atrage rezilierea de drept a
contractului fard interventia instantelor juridice pe baza unei simple notificarii transmise;



g) 1n cazul 1n care interesul national sau local 1l impune, prin denuntarea unilaterald de
catre proprietar;

h) desfiintarea titlului locatorului.

VIII. FORTA MAJORA

8.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau
executarea in mod necorespunzator - totald sau partiald - a oricérei obligatii care 1i revine in
baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei
respective a fost cauzatd de forta majora asa cum este definita de lege.

8.2. Partea care invoca forfa majora este obligatd sa notifice celeilalte parti in termen
de 48 ore producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile In vederea limitarii
consecintelor lui.

8.3. Daca in termen de 30 zile de la producerea evenimentul respectiv, cauza de forta
majord nu inceteaza, partile au dreptul sa considere prezentul contract Tncetat de plin drept, fara
ca vreuna dintre ele sd aiba dreptul la daune-interese.

IX. NOTIFICARILE INTRE PARTI

9.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalte este valabil Indeplinitd dacd este transmisd la adresa/sediul prevazut in partea
introductiva a prezentului contract.

9.2. in cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire §i se considerd primita de destinatar la data mentionata
pe confirmare de primire, odata cu preluarea de catre partea céreia i se adreseaza.

X. LITIGII

10.1. In cazul in care rezolvarea divergentelor ivite in legiturd cu executarea
prezentului contract nu este posibila pe cale amiabild, ele vor fi supuse spre competenta
solutionare instantelor judecatoresti de drept comun.

XI. CLAUZE FINALE
in baza acordul de vointd a partilor contractante, manifestat sub forma unui act aditional la
contract.

11.2. Prezentul contract a fost incheiat Tn 2 (doud) exemplare originale, cite unul
pentru fiecare parte contractantd, si intra in vigoare la data semnarii lui de ambele parti.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE TRESZI SRL
prin prin
PRIMAR Mihaly Teréz

ANTAL ARPAD - ANDRAS

SECRETAR GENERAL
KULCSAR TUNDE - ILDIKO

Vizat din punct de vedere juridic



