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5.4. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTIȚIEI: 

Valoarea lucrării: 

18,655,749.06 RON fără TVA  

22,174,293.00 RON cu TVA 

 Din care C+M  

12,463,342.61 RON fără TVA  

14,831,377.71 RON cu TVA 

*COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTIȚIEI, SUNT PREZENTATE ÎN ANEXA 1 CUPRINZÂND 
DEVIZUL GENERAL ȘI DOCUMENTAȚIA ECONOMICĂ A INVESTIȚIEI ANALIZATE.  

5.5. SUSTENABILITATEA REALIZĂRII INVESTIȚIEI: 

a) impactul social și cultural; 

Urmare a mai multor studii realizate la nivel mondial în domeniu, impactul unei renovări 

energetice durabile a clădirilor poate fi rezumat după cum urmează: 

  Beneficii economice - s-a estimat că intensificarea activităţii economice ca rezultat al creării de 

locuri de muncă şi al stimulării investiţiilor generează de 1,5 ori valoarea economiilor de costuri 

energetice sub formă de capacităţi de producţie suplimentare. Beneficiile adiţionale necuantificate sunt 

reprezentate de valorile mai mari ale proprietăţilor; 

  Beneficii sociale - îmbunătăţirea eficienţei energetice a locuinţelor a fost de mult timp 

recunoscută de unele state membre ca fiind esenţială pentru a asigura necesarul de încălzire accesibil 

financiar pentru familiile cu venituri modeste şi pentru a aborda problema sărăciei energetice, estimată 

ca afectând 10-25% din totalul populaţiei U.E. Locuinţele care dispun de o încălzire mai eficientă oferă şi 

beneficii pentru sănătate, având mai puţine zone reci şi curenţi de aer, mai puţin condens şi o 

predispoziţie mai redusă la mucegai, precum şi o calitate mai ridicată a aerului din interior. Pe lângă 

aceasta, se ştie că o mare parte a populaţiei din România nu este capabilă - în general şi în condiţii 
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b) analiza cererii de bunuri și servicii care justifică necesitatea și dimensionarea investiției, inclusiv 
prognoze pe termen mediu și lung; 

Municipiul Sfântu Gheorghe se angajează în atingerea obiectivelor stabilite de Uniunea 

Europeană privind: creșterea eficienței managementului energetic cât și atingerea obiectivelor legate de 

energia regenerabilă și strategia climatică.  

Cele mai importante domenii-țintă ale planurilor strategice de dezvoltare pentru anii următori 

sunt: optimizarea și reducerea consumului de energie, creșterea ponderii energiilor regenerabile, 

atenuarea efectelor schimbărilor climatice, reducerea emisiilor nocive, asistența medicală EHealth, 

infocomunicațiile atotcuprinzătoare, digitalizarea, industria 4.0 și Inteligența Artificială (AI). Aceste 

domenii vor desemna și direcțiile de dezvoltare. 

Creșterea eficienței energetice în clădirile publice (în principal la clădirile din administrarea sa) se 

va realiza prin izolare termică și alte lucrări similare, precum și printr-un amplu program de reabilitare 

termică a blocurilor.  

Creșterea automatizării clădirilor, dezvoltarea sistemelor de contorizare și control al energiei cât 

și utilizarea surselor de energie regenerabilă sunt obiective strategice importante pentru managementul 

orașului. 

c) analiza financiară; sustenabilitatea financiară; 

Din punct de vedere financiar si a sustenabilitatii celor 2 scenarii analizate au rezultat :  

- Ambele scenarii intrunesc exigentele actuale de performanta energetica  

- Durata de implementare pentru ambele scenarii 19 luni  

- Valoare totală de investiție scenariul 1 = 22,174,293.00   RON cu TVA 

- Valoare totală de investiție scenariul 2 = 32,619,653.31 RON cu TVA 

d) analiza economică; analiza cost-eficacitate; 

Nu este cazul, investiția nu este generatoare de venit. 

e) analiza de riscuri, măsuri de prevenire/diminuare a riscurilor. 

Analiza de risc scoate în evidență principalele riscuri la care este supus proiectul, precum și 

măsurile de prevenire și soluţionare a situaţiilor nedorite, în cazul în care acestea survin. Categoriile de 

riscuri avute în vedere la implementarea proiectului sunt următoarele : 

Riscuri Măsuri 

Riscul de depăşire a costurilor prevăzute: 
Duratele prevăzute pentru derularea diverselor 

etape ale proiectului pot conduce la situaţia  în  

care estimarea bugetului proiectului să nu mai fie 

actuală. 

Bugetul estimativ realizat a ţinut cont 

de aceste riscuri, utilizându-se 

preţuri actuale, care probabil că nu 

vor suferi schimbări semnificative în 

intervalul de timp până la demararea 

implementării proiectului. 

Riscul de întârziere: 
Considerarea în realizarea graficului 

de implementare a unor durate 
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6. SCENARIUL/OPȚIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(Ă) OPTIM(Ă), RECOMANDAT(Ă) 

6.1. COMPARAȚIA SCENARIILOR/OPȚIUNILOR PROPUS(E), DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, 
ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITĂȚII ȘI RISCURILOR 

Scenarile analizate sunt: 

SCENARIUL 1  

Valoarea lucrării: 

18,655,749.06 RON fără TVA  

22,174,293.00 RON cu TVA 

 Din care C+M  

12,463,342.61 RON fără TVA  

14,831,377.71 RON cu TVA 

SCENARIUL 2  

Valoarea lucrării: 

27,411,473.37 RON fără TVA  

32,619,653.31 RON cu TVA 

 Din care C+M  

19,526,676.21 RON fără TVA  

23,236,744.69 RON cu TVA 

 

6.2. SELECTAREA ȘI JUSTIFICAREA SCENARIULUI/OPȚIUNII OPTIM(E), RECOMANDAT(E) 

Se propune realizarea SCENARIULUI 1, ce prevede termoizolarea blocurilor de locuințe, înlcouirea 

instalațiilor electrice și de control acces, folosirea de energie verde, montarea de dispozitve de captare a 

trăsnetului, refacerea trotuarelor de gardă și evacuarea apelor pluviale din preajma clădirilor, fără 

Exista riscul ca perioada prevăzuta pentru 

finalizarea proiectului sa nu poată fi respectata 

din motive mai mult sau mai puţin obiective. 

acoperitoare pentru activităţile 

prevăzute. 

Riscul tehnologic: 

Este reprezentat de posibilitatea ca soluţia 

tehnologică aleasă să devină inadecvată datorită 

uzurii morale până la finalizarea implementării 

proiectului. 

Selectarea atentă şi pe baza unor 

criterii a materialelor utilizate, ceea 

ce va asigura sustenabilitatea soluţiei 

tehnice adoptate. 
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schimbarea tamplariilor cu tamplarie cu geam termopan, deoarece costurile de achizitionare sunt mai 

ieftine si majoritatea geamurilor au fost deja schimbate de catre proprietarii apartamentelor. 

6.3. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENȚI INVESTIȚIEI 

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectivului de investiții, exprimată în lei, cu TVA și, 
respectiv, fără TVA, din care construcții-montaj (C+M), în conformitate cu devizul general; 

Valoarea totală a investiției, inclusiv TVA este de 22,174,293.00 RON respectiv  18,655,749.06 

RON (fără TVA), din care C+M (constructii+montaj) 14,831,377.71  RON (inclusiv TVA), respectiv 

12,463,342.61  RON (fără TVA) 

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanță - elemente fizice/capacități fizice care să indice 
atingerea țintei obiectivului de investiții - și, după caz, calitativi, în conformitate cu standardele, 
normativele și reglementările tehnice în vigoare; 

Nu este cazul. 

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliți în funcție de specificul și 
ținta fiecărui obiectiv de investiții; 

Prin realizarea investiției vor fi deserviți toți locatarii blocului. 

d) durata estimată de execuție a obiectivului de investiții, exprimată în luni. 

Durata de realizare a lucrărilor este estimată la 12 luni 

6.4. PREZENTAREA MODULUI ÎN CARE SE ASIGURĂ CONFORMAREA CU REGLEMENTĂRILE 
SPECIFICE FUNCȚIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURĂRII 
TUTUROR CERINȚELOR FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCȚIEI, CONFORM 
GRADULUI DE DETALIERE AL PROPUNERILOR TEHNICE 

Realizarea proiectului documentație de avizare a lucrărilor de intervenție s-a realizat în baza temei 

de proiectare elaborată de beneficiar în conformitate cu legislația existentă. Lucrările de reabilitare vor 

crea în final un tot unitar, care va îngloba toate funcțiunile care sunt necesare pentru desfășurarea în 

condiții optime și decente a activității instituției la standardele actuale și conforme cu legislația aflată în 

vigoare la data respectivă. 

6.5. NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANȚARE A INVESTIȚIEI PUBLICE, CA URMARE A 
ANALIZEI FINANCIARE ȘI ECONOMICE: FONDURI PROPRII, CREDITE BANCARE, 
ALOCAȚII DE LA BUGETUL DE STAT/BUGETUL LOCAL, CREDITE EXTERNE GARANTATE 
SAU CONTRACTATE DE STAT, FONDURI EXTERNE NERAMBURSABILE, ALTE SURSE 
LEGAL CONSTITUITE  

Sursa de finanţare:  

- din bugetul local și din fondurile europene aferente Planului național de redresare și reziliență 

în cadrul apelului de PNRR/2022/C5/2/A3.1/1-Runda 2-Axa de investiții 1: Schema de granturi pentru 


















