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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe

Subsemnatii Tim4r Gyé’zg si Tim4r Gyorgy in nume propriu va inaintez
alaturat prezentei cereri documentatia de urbanism PUG/PUZ/PUD pentru Zona de
locuinte si functiuni complementare strada Armata Romana- in prelungirea PUZ
aprobat cu HCL 11/2012, elaborata pentru terenul situat in Sfantu Gheorghe,
str.Armata Romana f.n., judetul Covasna, in vederea aprobarii prin Hotarare al

Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe.

Data
03.06.2021 (semnatura)
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Arh. DOMAHIDI ILDIKO
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA NR. 37

SFANTU GHEORGHE, JUD. COVASNA
TEL/FAX: 0267-316107, 0740-020144

PROIECT NR.31/2020

» Denumirea lucrarii:Plan urbanistic zonal-Zona de locuinte
si functiuni complementare
str. Armata Romana- in prelungirea PUZ
aprobat cu HCL 11/2012

. Amplasament:Sf.Gheorghe,str.Armata Romana f.n.

o Beneficiar:Timar Gy$zd, Timar Gyorgy

« Proiectant general:Domahidi Ildiko—B.I.A.—Sf.Gheorgh\{g

e

o Faza:PU.Z.

Lista de semnaturi

St. Gheorghe
septembrie 2020
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Certificat de urbanism nr.221/11.06.2020
Certificat primarie nr.2978/2020

Extras carte funciara
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Plan de incadrare in teritoriu
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ROMANIA
Judetul COVASNA

PRIM/}_{U/A MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE
z 7y T Enr A

&

NroX..

s e . G

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul COVASNA

municipiul/orasul/comuna SFANTU GHEORGHE satul , sectorul

cod postal 520072 , str. ARMATA ROMANA

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completirile ulterioare,

SE CBRITIFILCA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 37539

Nr.Top 1454/10/1/1

IMOBIL IN PROPRIETATE PRIVATA, SITUAT IN INTRAVILAN.

2. REGIMUL ECONOMIC:

ZONA INTRAVILN NEREGLEMENTAT
FOLOSINTA ACTUALA: ARABIL
ZONA DE IMPOZITARE FISCALA "D"
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Cu: 221/ 2020
3. REGIMUL TEHNIC:

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat si actualizat):

ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM '" PUZ ZONA DE LOCUINTE STR. ARMATA

ROMANA - IN PRELUNGIREA PU7Z APROBAT CU HCL 11/2012"

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
$i NU conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIF ICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA - BULEVARDUL GEN.GRIGORE BALAN, NR.10_

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva
Consiliului i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legitura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta si analizeze si sd decida
dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii
impactului asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediy
se desfasoara dupd emiterea certificatuluj de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administragiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizirii opt
iunilor publicului si al formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord
cu rezultatele consultirii publice

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluirii inifiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluzrii inifiale se va emite actul administrativ al autoritaii
competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la men{inerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunid la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligat
ia de a notifica acest fapt autoritaii administraiei publice competente.




CU.: 2217 2020
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de
urmitoarele documente;
a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizati);

¢) documentatia tehnica - D.T. , dupi caz:

[] bTAC ] DTOE ] BrAD

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa & gaze naturale v Alte avize/acorduri:
canalizare “ telefonizare v [ securitate la incediu
V] alimentare cu energie electrica e [ salubritate (= protectia civila

] alimentare cu energie termica ] transport urban [] sanatatea populatiei

d.2) avize si acorduri privind:
(] Verificare la toate cerintele functionale de calitate [] aviz proiectant initial
(] acordul proprietarilor
Documentatie topografica vizatd de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Sfantu Gheorghe
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie) :
- Agentia pentru Protectia Mediului v
- Aviz Consiliul Judetean v ,
- Aviz Servicii de Telecomunicatii Speciale™
- Aviz Gospodarirea Apelor S.G.A. v
- Aviz Serviciul Politia Rutiera .
- Avizul Comisiei de Circulatie din cadrul Municipiului Sf. Gheorghe v

d.4) studii de specialitate (1 exemplar in original)

e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat e urbanism are valabilitate de 12: lu‘%}i de la data emiterii.
Primar Secretar Gieneral ;
TUNDE-ILDIKO

ANTAL ARPAD-ANDRAS KULCSAR
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Primdria Municipiului Sfantu Gheorghe " Sepsiszentgydrgy Polgdrmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
ARHITECT - SEF

Ca urmare a cererii adresate de dl. Timar Gv&zé

in conformitate cu prevederile Legii
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si

AVIZ
Nr. 5 din 27.04.2021

pentru elaborare plan urbanistic zonal pentru ,,Zona de Locuinte”, str. Armata Roména,

Municipiul Sfintu Gheorghe.
generat de imobilul: - CF nr. 41409 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 41409;

Initiator: d1. Timar Gyézé si Timar Gyérgy
Proiectant general: B.I.A. Domahidi Ildiko
Subproiectant: -
Specialist cu drept de semniiturd RUR: - arh. Domahidi Ildiké;
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.Z.:
- limita nordici — teren in folosinta beneficiarilor cu
feratd industriali;
- limita vesticd — curti-constructii —
- limita sudici — str. Armata Roméni;
- limita esticd — curti-constructii in intravilan, nereglementat;

H

- suprafafd PUZ: S= 4510 mp;
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: -

Prevedeti PULZ. - RLG. propuse:
- functiuni predominante: - zona locuinte(ZL):
- constructii: locuinte individuale;

- regim de Indlfime max = P+2;
-Hmax=12 m;

- POT max = 40%,;

- CUT max = 1,2;

S=141 mp, linie de cale

zona reglementati prin PUZ aprobat;

L dI Timar Gyérgy cu sediul/domiciliul in

nr. 350/2001 (actualizati) privind amenajarea
completérile ulterioare, se emite urmétorul:
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Str. 1 Decembrie 1918 nr. 2 » 520008 Sfantu Gheorghe ° Jud. Covasna * Romania
Tel.: +40 267 316 957 = Fax: +40 267 311 243
E-mail: info@sepsi.ro » www.sfantugheorgheinfo.ro / WWW.5epsi.ro
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,!r’,r?mérii!\{.‘m@s.i.f?i,&%'y_i.,§:_f%n,t9,_ﬁhfss?r,g,.h?i.$epsist,zem9>(¢r9y, Polgérmesteri Hivatala

 aliniere conform Plansei de reglementiri: A — 02

- alinierea fata de str. Armata Roménd: 5-10m

- aliniarea fati de strazile propuse: min. 5 m

- distanta de la limitele de proprietate dintre vecini = jumitatea Inaltimii la streagind a
constructiilor si conform Codului Civil

- circulatii si accese: conform Plansei A — 02;

- echipare tehnico-edilitara: conform Plansei A —03;

Toate lucrarile de infrastructura cad in sarcina investitorului.

In urma sedinei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de

30.03.2021 se avizeaza favorabil/eu—conditit/nefavorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele condifii:

FARA CONDITII

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd §i vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul §i initiatorul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 221 din 11.06.2020, emis de Primaria Municipiului Sfintu
Gheorghe.
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Arhitect sef Consiliul Judetean Covasna

~ Féépitész Kovaszna Megye Tanacsa
Chief Arhitect

Covasna County Council

: AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL’JUDE;[EAN
Nr. 4478 din O1.:05" 2021,
Arhitect-sef
Spre stiinta: Primé&ria municipiului Sf. Gheorghe

Ca urmare a cererii adresate de TIMAR GYOz0, TIMAR GYORGY cu domiciliul/sediul D

telefon/fax -, e-mail-, 1 Strala cu nr. 4478 din 29.04.2021,
in baza concluziilor consemnate in procesul verbal din 31.03.2021 al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea
teritoriului si avizelor emise de institutiile competente, respectiv:
- Certificatul de urbanism nr. 221 din 11.06.2020 eliberat de Primaria municipiului Sf. Gheorghe;
- Avizul arhitectuluiu sef al municipiului Sf. Gheorghe nr. 5 din 27.04.2021;
- Aviz nr. 6905 din 29.01.2021 emis de Primparia Municipiului Sf. Gheorghe - Directia de Gospodérire Comunal —
Comisia de Circulatie ;
- Aviz de amplasament Electrica SA nr. 70602009658 din 29.12.2020;
- Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 315760543 din 1 7.12.2020 bG;
- Aviz TELEKOM Romania Communication SA nr. 85-CV din 15.12.2020;
- Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale — UM 0500 Bucuresti nr.13037 din 05.02.2021 :
- AvizIPJ Covasna nr. 84949 din 13.01 .2021;
- Adresa ABA Olt— SGA Covasna nr. 6760/SL din 05.12.2020;
- Decizia nr. 5din 28.01.2021 a Agentiei pentru Protectia Mediului Covasna;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile

ulterioare, se emite urmatorul:
AVIZ FAVORABIL

pentru Planul urbanistic zonal: ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - STRADA ARMATA ROMANA
(in prelungirea PUZ aprobat cu HCL Sf. Gheorghe nr. 11/2012) - nr. proiect 31/2020

generat de imobilul situat in Judetul Covasna, Municipiul Sf. Gheorghe, extras CF nr. 41409 Sf. Gheorghe.
hitiatori: TIMAR GY&Z0, TIMAR GYORGY
Proiectant: B.I.A. Domahidi lldiko:

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Domahidi Ildiko;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.Z: zona studiatd se afld in intravilanul localitétii Sf. Gheorghe, cu
categoria de folosinta arabil, aflats in restrictie temporaré de construire pan la elaborarea unui PUZ; vecinatati la nord - linie
de cale feratd industrial3, la vest si la est — zona locuinte, la sud - strada Armata Romaéna.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: :

- functiune principald: zona rezidentiald — constructii specifice zonei de locuinte si functiuni complementare ale acestora
(locuinte individuale, cu regim mic de inaltime);

- functiuni complementare - comert, birouri, cabinete, anexe de tip urban (garaj, CT, depozit, foisor, etc), lucrari tehnico-
edilitare, circulatii, parcari, terase, efc : »

- functiuni interzise: constructii incompatibile cu functia dominanta si cu cele admise, functiuni generatoare de zgomot,
vibratii, trepidatii, poluanti, noxe, substante toxice $i periculoase pentru sanatatea publica. _

- regim de construire: maxim P+2 cu sau far3 spatii la subsol; pentru case de locuit: indltimea maxima la streasini va fi de
9,00 m de la cota 0+00 a constructiilor, respectiv fnalfimea maximé la coama: 12,00 m - ma3surate de la cota 0+00 a
construciilor;

- POT max. =40 %; - CUT max.=1,2: e SRy e

- retrageri minime fata de aliniamentul: variabil, conform plansei A-02 Reglementari urbanistice si zonificare, dar.mm|mum
5,00 m fata de céile de comunicatie si minimum % din indlimea la streasina a constructiei fata de celelalte vecinatati, cu

respectarea prevederilor Codului civil;

i Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetu.l Covasna
formular tel: +40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro
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