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STUDIU PRELIMINAR P.U.G. Volum 11

ANALIZA PATRIMONIULUI CONSTRUIT

1. DOCUMENTATII §I ACTE LEGISLATIVE CARE AU STAT LA BAZA
INTOCMIRII STUDIULUI

-Studiu istoric §i de dezvoltare urbana (volum I-Studiu preliminar P,U.G.)

-Studiu de delimitare a zonelor cu valoare istoricd, studiu intocmit de catre ,,Proiect Covasna”
S. A. in anul 1990, nr. proiect 37/1990, avizat de catre Directia Nationald a Monumentelor,
Ansamblurilor si Siturilor Istorice cu avizul nr. 97/15.04.1992

-P.U.Z. zona centru Sf. Gheorghe pr. nr. 1211/2002, avizat de ciitre Ministerul Dezvoltarii,
Lucririlor Publice si Locuintelor, Directia Generala Dezvoltare Teritoriala cu aviz ar. 77/2008

-Legea nr. 422 din 2001 privind protejarea monumentelor istorice

-Ordinul M.L.P.A.T. nr. 562 din 2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,,Metodologia
de elaborare §i continutul — cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite
protejate (P.U.Z.)”

-Cadru continut minim al documentatiilor elaborate in cadrul P.U.G. in vederea obfinerii
avizului ,,Comisiei Nationale a Monumentelor [storice”

-Metodologia de delimitare si instituire a zonelor de protectie a monumentelor istorice

-Anexa | la Dispozifia nr. 4300/VN/03.11.2005 al Ministerului Culturii i Cultelor — continut
cadru al documentatiilor de restaurare a monumentelor istorice

2. OBIECTUL STUDIULUI

Obiectul prezentului studiu este analiza stirii actuale a valorilor care au fundamentat
delimitarea in cadrul studiului 37/1990 a zonelor protejate i a zonelor de protectie a acestora:
-evidentierea valorilor pastrate ale mediului construit
-interventii asupra mediului construit din zonele respective, efectuate in perioada
1990-2009, dupa cum urmeazi:
-demontari de cladiri cu valoare ambientala
-interventii asupra aspectului exterior al cladirilor protejate si al cladirilor cu
valoare ambientala
-intervenfii asupra altor clidiri din zond care au influentat negativ frontul
stradal, respectiv caracterul zonei



-constructii noi aparute care nu se incadreazi in sit, care au alterat tocmai acele
trdsituri caracteristice ale zonelor respective pentru care au fost instituite
protectia lor

-impactul interventiilor asupra valorii de ansamblu a mediului construit din zoni

Scopul studiului este redefinirea limitelor zonelor protejate pe baza analizelor
efectuate.

in acest sens analiza mediului construit s-a extins §i asupra unor zone adiacente
zonelor protejate instituite §i a zonelor de protectie a acestora. S-a efectuat inventarierea
cladirilor cu valoare ambientald din aceste zone adiacente in vederea fundamentirii unor
eventuale propuneri de extindere a limitelor zonelor protejate, respectiv in vederea
fundamentérii delimitérii zonelor de protectie a monumentelor si ansamblurilor aflate in afara
limitelor zonelor protejate propuse in prezentul studiu,

3. OBIECTIVE STUDIATE

In studiu sunt cuprinse obiective protejate si obiective cu valoare ambientala aflata pe
teritoriile administrative ale localititilor componente al municipiului Sf. Gheorghe, respectiv
oragul Sf. Gheorghe si satele apartinatoare: Chilieni si Coseni, dupd cum urmeazi:

-monumente istorice nominalizate in Lista monumentelor istorice din 2004

(Anexanr. 1)

-obiective ale patrimoniului cultural construit, instituite conform Hotararii nr. 13 din

2001 a Consiliului Judetean Covasna (Anexa nr. 2)

-cladiri cu valoare ambientala din zonele protejate si zonele adiacente acestora (tratate

in volumele anexate la prezentul studiu)

-alte obiective cu valoare ambientald (Anexa nr. 3)

Studiul cladirilor cu valoare ambientali s-a axat pe teritoriul celor trei ansambluri —
zone protejate construite nominalizate in Lista monumentelor istorice din 2004 si delimitate in
cadrul studiului nr. 37/1990:

-CV-I1-a-B-13086  Ansamblu urban Zona centrald Sf. Gheorghe

-CV-II-a-B-13087  Centrul istoric al municipiului Sf. Gheorghe

-CV-Il-a-B-13088  Ansamblu urban Simeria Veche

4. ANALIZA VALORILOR

Analiza valorilor s-a efectuat pe baza fiselor de cladire intocmite si pe baza
inventarierii diferitelor tipuri de interventii majore care au dus la schimbri apreciabile asupra
caracterului zonelor protejate. Aceste date: figele de cladire i documentarea fotografici a
diferitelor interventii majore sunt prezentate in volumele anexe ale studiului.

in total au fost analizate 783 de obiective, tratate separat pe zone dupd cum urmeaza:

4.1. ANALIZA VALORILOR iN ZONA CENTRALA SF. GHEORGHE

Au fost analizate in total 198 de obiective din care;
-154 de cladiri valoroase pentru care au fost intocmite “Fige de cladire”
-21 monumente istorice
-12 cladiri cu valoare de patrimoniu
-121 cladiri cu valoare ambientala



-21 de cladiri care au pierdut valoarea ambientala prin interventii necorespunzitoare in
perioada 1990-2009 sau nu au valoare ambientald

-7 cladiri noi construite intre anii 1990-2003 care nu se incadreazi in situ §i/sau
interventii majore care au avut influen{d negativa asupra frontului stradal cu valoare
ambientala

-15 monumente de arti si monumente memoriale

-1 loc memorial

Limitele zonei protejate au fost mentinute in marea lor majoritate. Pe baza analizirii
obiectivelor din zoni si avand in vedere existenja unor monumente istorice adiacente zonei au
fost propuse urmaétoarele modificari:

-au fost introduse in zona protejata:
-str, Kds Karoly pénd la intersectia cu str. Fabricii
-inceputul strdzii Spitalului
-lotul Spitalului Judetean
-partea istoric a cimitirului catolic
-portiuni din strazile: Ciucului, Oltului si Goédri Ferenc

-au fost scoase din zona protejata:
-str. Daké
-zona intersectiei strazilor: Kossuth Lajos, Varadi Jozsef, Martinovics Ignac si
Kérasi Csoma Sandor

4.2. ANALIZA VALORILOR IN ZONA CENTRULUI ISTORIC SF. GHEORGHE

Au fost analizate in total 365 de obiective din care:

-70 de cladiri valoroase pentru care au fost intocmite “Fige de cladire”

-6 monumente istorice

-64 cladiri cu valoare ambientala
-27 de cladiri cu valoare ambientald in afara perimetrului zonei protejate propuse in
prezentul studiu
-173 de clidiri care au pierdut valoarea ambientala prin interventii necorespunzitoare
in perioada 1990-2009 sau nu au valoare ambientala
-33 de cladiri cu valoare ambientald (conf. proiect 37/1990) demolate in perioada
1590-2009
-59 de cladiri noi construite intre anii 1990-2003 care nu se incadreaza in situ si/sau
interventii majore care au avut influenfi negativa asupra frontului stradal cu valoare
ambientala
-1 monument memorial
-2 cimitire

Din cazua numérului mare de obiective care gi-ai pierdut valoarea, sau au fost
demolate, precum si din cauza numarului mare de constructii noi care nu se incadreazi in
zond, (ca specific, volumetrie si iniltime), suntem nevoifi si propunem micsorarea zonei
protejate:

-au fost scoase din zona protejata
-strazile Orka, Cinepii, Bartalis Ferenc, Orban Baldzs, Irinyi Janos, Debren,
Erege, Voican
-porfiuni din strazile Borviz, 1 Mai, Varadi Jézsef



-au fost introduse in zona protejata
-cimitirul vechi evreiesc
-0 portiune din cimitirul vechi reformat

Aviand in vedere caracterul preponderent urban sau rural a celor doui zone tratate mai
sus s-a procedat la modificarea limitei de separatie dintre zone conform planselor de detalii
(A-03,A-04)

4.3. ANALIZA VALORILOR iN ZONA SIMERIA VECHE

Au fost analizate in total 162 de obiective din care:

-47 de cladiri valoroase pentru care au fost intocmite “Fise de cladire”

-3 monumente istorice

-1 cladire cu valoare de patrimoniu

-43 cladiri cu valoare ambientali
-73 de cladiri care au pierdut valoarea ambientala prin interventii necorespunzitoare in
perioada 1990-2009 sau nu au valoare ambientala
-5 cladiri cu valoare ambientald (conf. proiect 37/1990) demolate in perioada 1990-
2009
-36 de cladiri noi construite intre anii 1990-2003 care nu se incadreazi in situ si/sau
interventii majore care au avut influentd negativa asupra frontului stradal cu valoare
ambientald
-1 monument memorial

in urma transformarilor negative similare cu cele din partea vesticd a Centrului istoric,
zona protejatd Simeria Veche practic si-a pierdut valorile pentru care s-a instituit protectia
acestuia. Ca urmare propunem fin aceasti zond instituirea a doud zone de protectie a
monumentelor istorice existente conform planuluj de detaliu (A - 05) respectiv:

B1.-Zona de protectie a casei Serestéj (str. Dozsa Gydrgy nr. 50)
B2.-Zona de protectie a conacelor Nagy-Bogats (str. Jozsef Attila nr. 12) si Boéra-
Benedek (Jozsef Attila nr. 30-32)

Totusi se pastreazi o zond cu trama stradali si parcelare istoricd cu valoare urbanistici
marcatd pe plansa de detaliu (A - 05)

in vederea conservarii acestei valori urbanistice propunem introducerea in P.U.G. a
unor restriciii in ceea ce priveste pistrarea refelei stradale, a formei loturilor si limitarea
numarului de nivele a constructiilor la S+P+M.

4.4. OBIECTIVE CU VALOARE SITUATE iN ALTE ZONE ALE ORASULUI

Au fost analizate In total 58 de obiective din care:
-16 de cladiri valoroase pentru care au fost intocmite “Fige de cladire”
-6 monumente istorice
-10 cladiri cu valoare ambientala
-30 de cladiri valoroase in afara perimetrului zonelor protejate i a zonelor de protectie
propuse in prezentul studiu
-7 clidiri cu valoare de patrimoniu
-23 cladiri cu valoare ambientala
-11 monumente de artd si monumente memoriale
-1 cimitir



s

5. CONCLUZII - PROPUNERI DE ZONE PROTEJATE $I ZONE DE PROTECTIE
ALE MONUMENTELOR ISTORICE DIN MUNICIPIUL SF. GHEORGHE

5.1. ZONE PROTEJATE ALE CADRULUI CONSTRUIT

Pe baza analizei valorilor efectuate se propun doua tipuri de zone, avand grade diferite
de protectie, respectiv de reglementari corespunzitoare:

A. Zone protejate

Al.-zona protejatd - zona Centrala Sf. Gheorghe
AZ2.-zona protejata - Centru istoric Sf. Gheorghe

B. Zone de protectie a unor monumente/ansamblu

Bl.-zona de protectie a casei Serestéj

B2.-zona de protectie a conacelor Nagy-Bogits si Béra-Benedek

B3.-zona de protectie a ansamblului ,,Fabrica de Tutun”

B4.-zona de protectie a Casei Horvath-obiectiv care a obtinut statutul de
monument istoric in anul 2009

B5.-zona de protectie a monumentelor istorice din satul Chilieni: Biserica
reformati, conacul Székely-Pétsa i Biserica unitariana

Delimitarea zonelor protejate, §i a zonelor de protecfie propuse sunt marcate pe
plangele generale (scara 1 : 5000) si plangele de detaliu (scara 1 : 2000), respectand limitele
cunoscute ale loturilor.

Delimitarea in detaliu a zonelor propuse face obiectul unei faze ulterioare — P.U.Z.
zone protejate, respectiv studii de specialitate pentru delimitarea yonelor de protectie.

5.2. PLANTATII, ZONE VERZI PROTEJATE

Pe langa protejarea patrimoniului construit din zonele enumerate se propune instituirea
protectiei asupra urmétoarelor elemente determinante ale spatiilor urbane:

-Parcul central — amplasat in zona protejatd — Zona Centrald Sf. Gheorghe

-Fasiile plantate din strada Korosi Csoma Sandor §i strada Bisericii ~ amplasate in
zona protejatd — Zona Centrala Sf. Gheorghe

-Fagiile plantate din strada Kos Karoly, portiunea cuprinsi intre Piata Libertitii si str.
Tigaretei - fosta aleea de promenada al orasului - amplasate partial in zona protejati — zona
Centrald Sf. Gheorghe si partial in zona de protectie a ansamblului ,,Fabrica de Tutun”
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REGLEMENTARI

ZONE PROTEJATE

Al. ZONA PROTEJATA - ZONA CENTRALA - SF. GHEORGHE

1.DESCRIERE
a.Delimitare

-str. Kés Karoly pani la intersectia cu str. Fabricii, P-ta Libertatii, str. Gabor Aron, str.
Grof Miko Imre, str. 1 Decembrie 1918 pani la intersectia cu str. Gréf Miké Imre,
partea vestici a strazii Oltului, str. Ciucului pini la intersectia cu str. Bisericii, str.
Kordsi Csoma Séndor, str. Kossuth Lajos, str. Martinovici Ignac, str. Bisericii, str.
Konsza Samu, str. Varadi Jozsef pani la intersectia cu str. Gradinarilor

b.Caracteristici, valoare

Martor al evolutiei orasului incepand cu 1750 cand centrul gravitational al orasului se
transpune in zona actualului parc central, zond dominata de cladiri din secolul XIX, inceput
de secol XX.

¢.Grad de protectie

Se protejeazd valorile arhitecturale, urbanistice, istorice si de cadru vegetal in
ansamblul lor: trama stradald, fondul construit, caracterul si valoarea artistica.
Sunt permise interventii care conserva si potentiaza valorile existente.

2. UTILIZARE F UNCTIONALA
a.Utiliziiri admise

-la nivelul parterului: comert, alimentatie publica, turism, culturd sau aite functiuni
destinate publicului

-la nivelul peste parter: birouri, servicii, locuinte

-se menfin neschimbate acele utilizéri originale ale cladirilor care corespund cerintelor
actuale sau se admite revenirea la acestea

b.Utiliziri interzise

-activitafi care pot provoca degradarea clidirilor protejate si a cladirilor cu valoare
ambientald sau sunt incompatibile cu statutul de zoni protejata

-activitdfi productive sau orice activitate poluanti

-constructii noi cu destinatii comerciale

-stafionarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate

-statii de benzind

-constructii provizorii de orice natura — inclusiv chioscuri

-panouri publicitare de orice dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare in
cazul amplasdrii lor pe cladiri protejate si cu valoare ambientala



-depozite en-gros
-platforme de precolectare a deseurilor urbane

3.AMPLASAREA CLADIRILOR
a.Caracteristicile parcelelor

-se mentin neschimbate dimensiunile §i formele actuale ale parcelelor

-comasdrile de parcele sunt permise numai in urma obtinerii avizului Comisiei de
Monumente Istorice. in documentatie pentru obtinerea acestui aviz este obligatoriu
prezentarea obiectivului propus

b.Amplasarea fati de aliniament
-agezarea cladirilor se va face pe aliniamentul definit de clidirile de referinta

Cladirile de referintd se considerd in primul rind cladirile protejate {(monumente
istorice i cladiri cu valoare de patrimoniu) sau cladirile cu valoare ambientald marcate
pe plangele de detaliu (scara 1 : 2000). Nu se pot lua cladiri de referinta clidirile din
categoria ,,cladiri noi sau cladiri cu interventii majore care nu se incadreazi in situ”

c.Alinierea laterald

-in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei construciii
invecinate, noua cladire se va alipi de acest calcan

4.CONFORMAREA CLADIRILOR
a.Iniltimi admise

-inaltimea cladirilor se va limita in functie de inaltimea clidirilor de referinti din
zond, in acest sens se limiteazd numérul de nivele admise in mod diferentiat pe
subzone dupd cum urmeaza:

-maximum 2 nivele supraterane + mansarda (S+P+E+M)

-pe fronturile est, nord si vest ale pietei Libertatii (se exclude frontul sud),
str. Grof Miko Imre, str. Gédri Ferenc, str. 1 Decembrie 1918,

str. Kossuth Lajos si str. Konsza Samu

-un singur nivel suprateran + mansarda (S+P+M) la celelalte fronturi
stradale din zona protejati

-la cladirile protejate sau la clidirile cu valoare ambientald mansardarea se va executa
in spatiul existent al podului

-la cladiri noi executate cu mansarda cota cornigei poate depisi cu maximum 30 cm
cota plangeului ultimului nivel

-atunci cdnd o clidire noud este alituratd la calcanul unei construcii existente cu
acoperig, este recomandatd preluarea pantei acoperisului, fird insd a depisi coama
acoperisului existent



-la orice modificare de inilf{ime a unei clidiri existente sau construirea unei cladiri noi
pe un front stradal este obligatoriu executarea in prima fazi a proiectarii a unui studiu
de insertie. Acest studiu va fi parte componenti a documentatiei supuse spre avizare
la Comisia de Monumente Istorice. Studiul va contine plan de situafie cu indicarea
mobildrii parcelelor invecinate, desfisurarea stradald cu cote de nivel cornise si
coame, precum §i documentatie fotografica a imprejmuirilor.

b.Aspectul exterior

-arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al strizii,
inscriindu-se inainte de toate in scara definita de clidirile de referinti din apropiere
-forma acoperisurilor cladirilor noi i directia principald a coamei acestora va respecta
caracteristicile clidirilor de referinta din apropiere

-la cladiri protejate si cladiri cu valoare ambientald se interzice construirea de lucarne
agresive

-la mansardarea cladirilor noi se va evita numirul excesiv de mare al lucarnelor. Se
vor folosi de preferintd ferestre amplasate in planul invelitorii, pozate in locuri
neperceptibile de pe stradi

c.Rezolviri de plasticii arhitecturali ale fatadelor, timplirie

-raportul de plin-gol va urmari caracterul zonei
-se interzice executarea de suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortini)
exceptand cladirile moderne existente deja in zona - construite intre anii 1965-2009
-forma golurilor (raportul intre litime §i inaltime) si impartirea timplariei va urmari de
asemenea caracteristicile cladirilor de referinti din apropiere
-cu ocazia lucrarilor de reparatii la fajadi este recomandat revenirea la forma originala
a golurilor, unde acestea au fost schimbate
-s¢ interzice executarea la golurile de ferestre de mirimi curente a timpliriilor fira
subimpartiri
-la cladirile protejate §i cladirile cu valoare ambientald este obligatorie pastrarea
elementelor decorative ale fatadei si ale invelitorii. In acest sens se interzice folosirea
izolatiei termice din panouri izolante montate pe exterior
-in cazul timpléariilor traditionale valoroase in functie de importanfa si gradul de
protectie a cladirii, precum si in functie de gradul de avariere se va avea in vedere
urmétoarea ordine de prioritati:
-restaurarea timpldriei executatd de specialist in domeniu
-refacerea partiald cu pastrarea §i remontarea elementelor decorative
-refacerea tdmplariei cu pastrarea formei golului, a impartirilor existente, cu
refacerea elementelor decorative §i pastrarea tipului de finisaj (vopsitorie cu
vopsele opace)
-se permite dupd caz dublarea tdmplariei traditionale valoroase cu o timplirie noud
corespunzatoare confortului termic spre interior, pastrind tdmplaria originald la
exterior
-la cladirile protejate si cladirile cu valoare ambientald se interzice executarea
tamplariei din PVC sau metalice

d.Materiale de finisaj

-Pentru finisaje exterioare se vor utiliza materiale traditionale



-Invelitorile vor fi executate din figle ceramice specifice zonei

-Se interzice:
-utilizarea impropie a materialelor
-executarea pe fafade a placajelor ceramice, a placajelor de piatra, a
suprafetelor metalice, a decoratiilor cu oglinzi
-utilizarea la vopsirea fatadelor a culorilor stridente
-utilizarea la invelitoare a placilor bituminoase plate si ondulate, a tiglelor si
placilor metalice, precum i a tiglelor de beton colorate
-folosirea oricérui tip de invelitoare de alta culoare decét culoarea traditionald a
tiglei (exceptind cazurile cénd se utilizeaza materiale din lemn de tip sindril3)

5.CONSTRUCTII ANEXE, PORTI SI IMPREJIMUIRI

-constructiile anexe se vor amplasa retrase de frontul stradal

-se interzice amplasarea garajelor adiacent la frontul stradal

-la cladirile aliniate la frontul stradal se interzice realizarea de usi de garaj in cadrul
fatadei cladirii

-se interzice realizarea portilor si imprejmuirilor din beton sau metal, exceptind cele
executate din fier forjat

6.ELEMENTE DE ECHIPARE TEHNICA A CLADIRILOR, FIRME SI RECLAME

-Toate bransamentele se vor executa ingropat

-Odatd cu executarea unor lucréri de reparatii la fajada prin grija beneficiarului si a
proiectantului se va elibera fatada de cablurile parazitare

-Se interzice montarea pe fatada catre strada a antenelor TV si a agregatelor de
climatizare

-Firmele si reclamele vor fi subordonate elementelor decorative ale fajadei. Se vor
folosi de preferintd reclame de mica dimensiune, perpendiculare pe fatade. Reclamele
se vor rezuma strict la profilul unitdfii in cauzi

-Se interzice:
-folosirea reclamelor sclipitoare, stridente sau striine fafi de compozitia
plastici a fajadelor
-obturarea cu reclame a elementelor decorative ale fatadei

7.SPATII PUBLICE

a.Echipare, amenajiiri
-Orice interventie de amenajare a spatiilor publice (piete, trotuare, partea carosabila a
drumului si parcajele, elemente de mobilier urban) se pot executa numai pe bazi de

documentalii tehnice de specialitate si se supun acelorasi condifii de avizare ca si
constructiile



b.Plantatii, alei, scuaruri §i parcuri

-Spatiile verzi indicate pe planse de detaliu (scara 1 : 2000) se conservi ca spatii verzi
publice

8.CONDITII DE AVIZARE

a.Lucriri supuse obligativitiitii obtinerii autorizatiei de construire, inclusiv a avizului
Comisiei Monumentelor Istorice, solicitate in certificatul de urbanism

-constructii de cladiri noi, supraetajiri, extinderi de cladiri existente

-lucrari de restaurare, renovare la clidiri protejate

-lucrari de reparatii la fatade i invelitoare

-revopsirea fatadei

-amplasarea de firme i reclame

-demolarea oricaror par{i componente ale fatadelor principale, inclusiv a cosurilor
originale

-demolare cladiri

-amenajarea spatiilor publice, inclusiv schimbarea materialelor de pavaj

-amplasare de mobilier urban, obiecte supraterane ale refelelor edilitare (stalpi pentru
iluminat, cutii pentru echipamente etc.)

b.Specificatii

-Orice interventie la monumente istorice si cladiri cu valoare patrimoniald se pot
executa numai pe bazad de documentatii tehnice avizate de Comisia Monumentelor
Istorice. Aceste documentatii se intocmesc conform anexei 1 la Dispozitia nr. 4300 din
2005 a Ministerului Culturii §i Cultelor — cadru continut

-In vederea autorizarii cladirilor noi si a interventiilor asupra cladirilor existente este
necesard intocmirea unui studie de insertie

-La lucrdri de revopsire a fatadelor cromatica acestora va respecta cromatica originala,
Daca nu este posibila stabilirea culorilor originale, culorile vor fi propuse pe baza unuij
studiu cromatic

-Nu se admit interventii partiale pe fatade. Cladirea trebuie tratatd unitar

-Demolarea / desfacerea oricarei parfi valoroase ale fatadelor (vitrine, portal, aticuri
etc.) se pot executa numai cu obligativitatea refacerii acestora pe baza unei
documentatii tehnice de specialitate intocmite prealabil

-Demolarea cladirilor protejate se pot executa numai dupi declasarea oficiala a cladirii
si pe baza autorizatiei de demolare. Se excepta cazurile de pericol iminent de prabusire
a cladirii atestat de experetizi de structurd

-Demolarea cladirilor cu valoare ambientald se poate executa pe baza unei
documentatii ce contine expertiza structurii de rezisten{a din care rezult oportunitatea
demoldrii §i un studiu de inserfie pentru clidirea ce urmeaza si se execute in locul
celei demolate. Aceste documentatii vor fi avizate de Comisia de Monumente Istorice

NOTA:
Detailarea prezentelor reglementiri se va face ulterior in cadrul unei documentatii
P.U.Z. zona protejati.



-se interzice realizarea portilor §i imprejmuirilor din beton sau metal, exceptind cele
executate din fier forjat

6.ELEMENTE DE ECHIPARE TEHNICA A CLADIRILOR, FIRME SI RECLAME

-Toate brangamentele se vor executa ingropat

-Odatd cu executarea unor lucrdri de reparatii la fafada prin grija beneficiarului si a
proiectantului se va elibera fatada de cablurile parazitare

-Se interzice montarea pe fafada citre stradi a antenelor TV si a agregatelor de
climatizare

-Firmele si reclamele vor fi subordonate elementelor decorative ale fatadei. Se vor
folosi de preferinti reclame de mica dimensiune, perpendiculare pe fatade. Reclamele
se vor rezuma strict la profilul unitétii in cauza

-Se interzice:
-folosirea reclamelor luminoase, stridente sau strdine fajd de compozitia
plastica a fatadelor
-obturarea cu reclame a elementelor decorative ale fatadei

7.SPATII PUBLICE
a.Echipare, amenajari

-Orice interventie de amenajare a spatiilor publice (piete, trotuare, partea carosabild a
drumului si parcajele, elemente de mobilier urban) se pot executa numai pe bazi de
documentatii tehnice de specialitate i se supun acelorasi condifii de avizare ca si
constructiile

8.CONDITII DE AVIZARE

a.Lucriiri supuse obligativititii obtinerii autorizatiei de construire, inclusiv a avizului
Comisieci Monumentelor Istorice, solicitate in certificatul de urbanism

-constructii de cladiri noi, extinderi de cladiri existente

-lucrdri de restaurare, renovare la cladiri protejate

-lucrdri de reparatii la fatade si invelitoare

-revopsirea fatadei

-amplasarea de firme i reclame

-demolarea oricdror pérfi componente ale fajadelor principale, inclusiv a cosurilor
originale

-demolare cladiri

-amenajarea spatiilor publice, inclusiv schimbarea materialelor de pavaj

-amplasare de mobilier urban, obiecte supraterane ale retelelor edilitare (stalpi pentru
iluminat, cutii pentru echipamente etc.)



A2. ZONA PROTEJATA - CENTRU ISTORIC - SF. GHEORGHE

1.DESCRIERE
a.Delimitare

Str. Podetului, P-fa Kalvin, str. Cetatii, prima parte a strazii Borviz, str. 1 Mai pani la
intersectia cu str. Digului, str. Malomgat, str. Horea, Clogca si Crisan, partea superioara a
strazii Véradi Jozsef pand inclusiv cladirea vechii scoli romanesti.

b.Caracteristici, valoare

Martor al evolutiei orasului timpuriu cu un pronuntat caracter vernacular si trama
stradali tradifionald in care sunt cuprinse zonele de protectie a celor trei monumente istorice
aflate in zona.

c.Grad de protectie

Se protejeazd valorile arhitecturale, urbanistice, istorice §i de cadru vegetal in
ansamblul lor: trama stradald, fondul construit, caracterul si valoarea artistica,
Sunt permise interventii care conserva si potentiazi valorile existente.

2.UTILIZARE FUNCTIONALA
a.Utiliziiri admise

-locuinte
-servicii complementare
-functiuni culturale

b.Utiliziiri interzise

-activitdfi care pot provoca degradarea cladirilor protejate si a cladirilor cu valoare
ambientala sau sunt incompatibile cu statutul de zoni protejata

-activitét{i productive sau orice activitate poluanta

-constructii noi cu destinatii comerciale

-stafionarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate

-statii de benzind

-constructii provizorii de orice natura — inclusiv chioscuri

-panouri publicitare de orice dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare in
cazul amplasarii lor pe cladiri protejate si cu valoare ambiental3

-depozite en-gros

-platforme de precolectare a deseurilor urbane



3.AMPLASAREA CLADIRILOR
a.Caracteristicile parcelelor

-s¢ mentin neschimbate dimensiunile §i formele actuale ale parcelelor

-comasdrile de parcele sunt permise numai in urma objinerii avizului Comisiei de
Monumente Istorice. In documentatie pentru obtinerea acestui aviz este obligatoriu
prezentarea obiectivului propus

b.Amplasarea fatii de aliniament
-agezarea cladirilor se va face pe aliniamentul definit de clidirile de referinti

Clidirile de referinti se considerd in primul rind cladirile protejate (monumente
istorice §i cladiri cu valoare de patrimoniu) sau cladirile cu valoare ambientald marcate
pe plangele de detaliu (scara 1 : 2000). Nu se pot lua cladiri de referinta cladirile din
categoria ,,cladiri noi sau cladiri cu interventii majore care nu se incadreazi in situ™

c.Alinierea laterala

-in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei constructii
invecinate, noua clidire se va alipi de acest calcan

4.CONFORMAREA CLADIRILOR
a.im‘ilgimi admise

-Inlfimea cladirilor, respectiv numirul de nivele permise va fi de un singur nivel
suprateran + mansardé (S+P+M)

-La cladirile protejate sau la cladirile cu valoare ambientald mansardarea se va executa
in spatiul existent al podului

-La cladiri noi executate cu mansarda cota cornigei poate depasi cu maximum 30 cm
cota planseului de peste parter

-Atunci cind o cladire noud este aldturatd la calcanul unei construciii existente cu
acoperis, este recomandatd preluarea pantei acoperisului, fird insd a depasi coama
acoperigului existent

b.Aspectul exterior

-arhitectura noiler cladiri va respecta caracterul arhitectural general al strizii,
inscriindu-se inainte de toate in scara definita de clidirile de referintd din apropiere
-forma acoperisurilor cladirilor noi §i directia principala a coamei acestora va respecta
caracteristicile clidirilor de referinti din apropiere

-la cladiri protejate si cladiri cu valoare ambientala se interzice construirea de lucarne
agresive

-la mansardarea cladirilor noi se va evita numirul excesiv de mare al lucarnelor. Se
vor folosi de preferintda ferestre aparente in planul invelitorii, pozate in locuri
neperceptibile de pe strada



c.Rezolviri de plasticd arhitecturala ale fatadelor, timplirie

-raportul de plin-gol va urmari caracterul zonei
-se interzice executarea de suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortini)
exceptind cladirile moderne existente deja in zond — construite intre anii 1965-2009
-forma golurilor (raportul intre lafime si inal{ime) si impartirea timplariei va urmari de
asemenea caracteristicile cladirilor de referinti din apropiere
-cu ocazia lucrarilor de reparatii la fajada este recomandat revenirea la forma originala
a golurilor, unde acestea au fost schimbate
-se interzice executarea la golurile de ferestre de marimi curente a tdmplariilor fara
subimpartiri
-la cladirile protejate si cladirile cu valoare ambientald este obligatorie pastrarea
elementelor decorative de pe fatade si ale invelitorii. In acest sens se interzice
folosirea izolatiei termice din panouri izolante montate pe exterior
-in cazul tdmplériilor traditionale valoroase in functie de importana si gradul de
protectie a cladirii, precum i in funcfie de gradul de avariere se va avea in vedere
urmétoarea ordine de prioritai:
-restaurarea tamplariei executatd de specialist in domeniu
-refacerea partiala cu péstrarea si remontarea elementelor decorative
-refacerea tdmplériei cu pastrarea formei golului a impartirilor existente, cu
refacerea elementelor decorative si pastrarea tipului de finisaj (vopsitorie cu
vopsele opace)
-se permite dupad caz dublarea timplériei traditionale valoroase cu o tdmplarie noui
corespunzitoare confortului termic spre interior, pastrand tamplaria originald la
exterior
-la cladirile protejate si cladirile cu valoare ambientali se interzice executarea
tamplariei din PVC sau metalice

d.Materiale de finisaj

-Pentru finisaje exterioare se vor utiliza materiale traditionale
-Invelitorile vor fi executate din tigle ceramice specifice zonei

-Se interzice:
-utilizarea impropie a materialelor
-executarea pe fajade a placajelor ceramice, a placajelor de piatrd, a
suprafejelor metalice, a decoratiilor cu oglinzi
-utilizarea la vopsirea fatadelor a culorilor stridente
-utilizarea la invelitoare a plicilor bituminoase plate si ondulate, a tiglelor si
plécilor metalice, precum si a tiglelor de beton colorate
-folosirea oricarui tip de invelitoare de alta culoare decit culoarea traditionali a
tiglei (exceptand cazurile cénd se utilizeazi materiale din lemn de tip sindrild)

5.CONSTRUCTII ANEXE, PORTI $1 IMPREJMUIRI

-constructiile anexe se vor amplasa retrase de frontul stradal

-se interzice amplasarea garajelor adiacent la frontul stradal

-la cladinle aliniate [a frontul stradal se interzice realizarea de usi de garaj in cadrul
fajadei cladirii



b.Specificatii

-Orice interventie la monumente istorice si cladiri cu valoare patrimoniald se pot
executa numai pe bazi de documentatii tehnice avizate de Comisia Monumentelor
Istorice. Aceste documentatii se intocmesc conform anexei 1 la Dispozitia nr. 4300 din
2005 a Ministerului Culturii si Cultelor — cadru continut

-In vederea autorizirii cladirilor noi si a interventiilor asupra cladirilor existente este
necesara intocmirea unui studiu de insertie

-Nu se admit interventii partiale pe fatade. Cladirea trebuie tratata unitar

-Demolarea / desfacerea oricdrei parti valoroase ale fatadelor (vitrine, portal, aticuri
etc.) se pot executa numai cu obligativitatea refacerii acestora pe baza unei
documentatii tehnice de specialitate

-Demolarea cladirilor protejate se pot executa numai dupi declasarea oficiali a cladirii
$i pe baza autorizatiei de demolare. Se excepta cazurile de pericol iminent de prabusire
a cladirii atestat de experetiza de structura

-Demolarea cladirilor cu valoare ambientalda se poate executa pe baza unei
documentatii ce contine expertiza structurii de rezisten{a din care rezulti oportunitatea
demolirii §i un studiu de insertie pentru cladirea ce urmeaza sa se execute in locul
celei demolate. Aceste documentatii vor fi avizate de Comisia de Monumente Istorice

NOTA:
Detailarea prezentelor reglementiri se va face ulterior in cadrul unei documentatii
P.U.Z. zona protejata.



ZONE DE PROTECTIE
Bl. ZONA DE PROTECTIE A CASEI SERESTEJ
CV-II-m-B-13093
1.DESCRIERE
a.,Amplasarea monumentului
in partea nordica a zonei Simeria Veche — str. Dézsa Gyorgy nr. 50
b.Valoarea monumentului
Casa Serestéj este o cladire relativ mica dar cu valoare deosebita fiind cea mai veche
cladire de locuit din municipiu, datind din anul 1794 si cu elementele baroce ale fatadei
péstrate aproape intact.
c.Scopuri urmirite prin instituirea zonei de protectie
Pastrarea ambiantei mediului construit avind caracter vernacular:
-cu preponderenta cladiri cu parter cu directia coamei perpendiculare / agezate oblic pe
stradd, amplasate pe loturi inguste
-front de strad (ce cuprinde §i clidirea monument) cu cladiri izolate, cu fatade scurte
amplasate oblic la linia strazii
2.UTILIZARE FUNCTIONALA

a.Utiliziri admise

-locuinte
-servicii complementare
b.Utilizéri interzise

-activitdfi de productie

-constructii noi cu destinatii comerciale

-depozite si garaje pentru mai multe masini

-constructii provizorii de orice naturd — inclusiv chiogcuri §i panouri publicitare de
orice dimensiune

-platforme de precolectare a deseurilor urbane

3.AMPLASAREA CLADIRILOR
a.Caracteristicile parceleclor

-se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor



-comasirile de parcele sunt permise numai in urma obtinerii avizului Comisiei de
Monumente Istorice. In documentatie pentru obtinerea acestui aviz este obligatoriu
prezentarea obiectivului propus.

b.Amplasarea fatii de aliniament

~cladirile de locuit se vor amplasa aliniat la strada sau retras maximum 3 m

4.CONFORMAREA CLADIRILOR
a.im‘nlgimi admise

-Un singur nivel suprateran + mansarda (S+P+M)
-Cota cornisei poate depadsi cu maximum 30 cm cota plangeului peste parter

b.Aspectul exterior

-arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general a zonei de
protectie

-acoperigurile noilor cladiri vor avea forme simple cu directia coamei principale
paraleli cu limita laterald a parcelelor

-la mansardarea cladirilor se va evita numarul excesiv de mare al lucarnelor. Se vor
folosi de preferinta ferestre amplasate in planul invelitorii, pozate in locuri
neperceptibile de pe strada

c.Rezolviiri de plastici arhitecturali ale fatadelor

-raportul de plin-gol va urmiri caracterul zonei

-se interzice executarea de suprafete vitrate de mari dimensiuni
-pentru finisaje exterioare se vor utiliza materiale tradifionale
-invelitorile vor fi executate din tigle specifice zonei

-Se interzice:
-utilizarea impropie a materialelor
-executarea pe fatade a placajelor ceramice, a placajelor de piatrd, a
suprafetelor metalice, a decoratiilor cu oglinzi
-utilizarea la vopsirea fatadelor a culorilor stridente
-utilizarea la invelitoare a placilor bituminoase plate i ondulate, a tiglelor si
placilor metalice, precum si a tiglelor de beton colorate
-folosirea oricdrui tip de invelitoare de alti culoare decét culoarea tradifionali a
tiglei (exceptind cazurile cind se utilizeaza materiale din lemn de tip sindril)

5.CONSTRUCTII ANEXE, PORTI $1 IMPREIMUIRI

-constructiile anexe se vor amplasa retrase de frontul stradal

-se interzice amplasarea garajelor adiacent la frontul stradal

-la cladirile aliniate la frontul stradal se interzice realizarea de usi de garaj in cadrul
fatadei cladirii



-se interzice realizarea portilor si imprejmuirilor din beton sau metal, exceptind cele
executate din fier forjat

6.ELEMENTE SUPRATERANE ALE ECHIPARII S1 AMENAJARII SPATIILOR
PUBLICE

Se interzice orice interventie care obtureazi monumentul.

7.CONDITH DE AVIZARE

a.Lucriri supuse obligativitatii obtinerii autorizatici de construire, inclusiv a avizului
Comisiei Monumentelor Istorice, solicitate in certificatul de urbanism

-constructii de cladiri noi, extinderi de cladiri existente

-lucrari de restaurare, renovare la cladiri protejate

-lucrari de reparatii la fatade si invelitoare

-revopsirea fatadei

-amplasarea de firme si reclame

-demolare cladiri

-amenajarea spatiilor publice, inclusiv schimbarea materialelor de pavaj

-amplasare de mobilier urban, obiecte supraterane ale retelelor edilitare (stilpi pentru
iluminat, cutii pentru echipamente etc.)

b.Specificatii

-In vederea autorizirii cladirilor noi si a interventiilor asupra cladirilor existente este
necesard intocmirea unui studiu de insertie

-Demolarea cladirilor cu valoare ambientald se poate executa pe baza unei
documentafii ce contine expertiza structurii de rezistenta din care rezulti oportunitatea
demolarii §i un studiu de insertie pentru cliadirea ce urmeaza si se execute in locul
celei demolate, Aceste documentatii vor fi avizate de Comisia de Monumente Istorice

NOTA:
Precizarea exactd a limitelor zonei de protectie va fi executat ulterior in cadrul
unui proiect de specialitate.



B2. ZONA DE PROTECTIE A CONACELOR NAGY-BOGATS SI BORA-BENEDEK
-conacul Nagy-Bogats CV-II-m-B-13100
-conacul Bora -Benedek CV-II-m-B-13101

1.DESCRIERE
a.Amplasarea monumentului
In partea sud-estica a zonei Simeria Veche — str. Jozsef Attila numerele 12 si 30-32,
b.Valoarea monumentului
~Conacul Nagy-Bogats este o cladire de dimensiuni relativ mari de stil eclectic cu
decoratii bogate si un volum mai aparte datorita turnulefului din colful sud-vestic al
cladirii
-Conacul Béra-Benedek este o cladire de dimensiuni mijlocii, amplasati mult retrasa
de frontul stradal §i cu volumetrie specifici conacelor traditionale din zoni
c.Scopuri urmirite prin instituirea zonei de protectie
Protejarea caracterului mediului construit cu constructii urbane si vernaculare
valoroase incd péstrate in zona monumentelor.
2.UTILIZARE FUNCTIONALA
a.Utiliziri admise

~locuinte
-servicii complementare

b.Utiliziri interzise

-activitati de productie

-constructii noi cu destinatii comerciale

-depozite §i garaje pentru mai multe masini

-constructii provizorii de orice naturd - inclusiv chiogcuri si panouri publicitare de
orice dimensiune

-platforme de precolectare a degeurilor urbane

3.AMPLASAREA CLADIRILOR
a.Caracteristicile parcelelor
-se¢ mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor
-comasdrile de parcele sunt permise numai in urma obtinerii avizului Comisiei de

Monumente Istorice. In documentatie pentru obtinerea acestui aviz este obligatoriu
prezentarea obiectivului propus



b.Amplasarea fati de aliniament

-cladirile de locuit se vor amplasa aliniat la strada sau retras maximum 3 m

4. CONFORMAREA CLADIRILOR
a.iniltimi admise

-Un singur nivel suprateran + mansarda (S+P+M)
-Cota cornigei poate depisi cu maximum 30 cm cota planseului peste parter

b.Aspectul exterior

-arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general a zonei de
protectie

-acoperigurile noilor cladiri vor avea forme simple cu directia coamei principale
paraleld cu limita laterala a parcelelor

-la mansardarea cladirilor se va evita numirul excesiv de mare al lucarnelor. Se vor
folosi de preferintd ferestre amplasate in planul invelitorii, pozate in locuri
neperceptibile de pe stradi

c.Rezolviri de plasticii arhitecturali ale fatadelor

-raportul de plin-gol va urmdri caracterul zonei

-se interzice executarea de suprafete vitrate de mari dimensiuni
-pentru finisaje exterioare se vor utiliza materiale traditionale
-invelitorile vor fi executate din tigle specifice zonei

-Se interzice:
-utilizarea impropie a materialelor
-executarea pe fatade a placajelor ceramice, a placajelor de piatrd, a
suprafefelor metalice, a decoratiilor cu oglinzi
-utilizarea la vopsirea fatadelor a culorilor stridente
-utilizarea la invelitoare a plicilor bituminoase plate §i ondulate, a figlelor si
plicilor metalice, precum si a tiglelor de beton colorate
-folosirea oricarui tip de invelitoare de altd culoare decét culoarea traditionali a
figlei (exceptand cazurile cind se utilizeaza materiale din lemn de tip sindrila)

5.CONSTRUCTII ANEXE, PORTI SI IMPREJMUIRI

-constructiile anexe se vor amplasa retrase de frontul stradal

-se interzice amplasarea garajelor adiacent la frontul stradal

-la cladirile aliniate la frontul stradal se interzice realizarea de usi de garaj in cadrul
fatadei cladirii

-se interzice realizarea portilor §i imprejmuirilor din beton sau metal, exceptind cele
executate din fier forjat



6.ELEMENTE SUPRATERANE ALE ECHIPARII SI AMENAJARII SPATIILOR
PUBLICE

Se interzice orice interventie care obtureazi monumentul.

7.CONDITII DE AVIZARE

a.Lucriri supuse obligativitiitii obtinerii autorizatiei de construire, inclusiv a avizului
Comisiei Monumentelor Istorice, solicitate in certificatul de urbanism

-constructii de cladiri noi, extinderi de cladiri existente

-lucrdri de restaurare, renovare la cladiri protejate

-lucrari de reparatii la fatade si invelitoare

-revopsirea fatadei

-amplasarea de firme si reclame

-demolare cladiri

-amenajarea spatiilor publice, inclusiv schimbarea materialelor de pavaj

-amplasare de mobilier urban, obiecte supraterane ale retelelor edilitare (stélpi pentru
iluminat, cutii pentru echipamente etc.)

b.Specificatii

-in vederea autorizarii cladirilor noi si a interventiilor asupra cladirilor existente este
necesard intocmirea unui studiu de insertie

-Demolarea cladirilor cu valoare ambientald se poate executa pe baza unei
documentatii ce contine expertiza structurii de rezistenti din care rezultd oportunitatea
demoldrii §i un studiu de insertie pentru clidirea ce urmeazi si se execute in locul
celei demolate. Aceste documentatii vor fi avizate de Comisia de Monumente Istorice

NOTA:
Precizarea exacta a limitelor zonei de protectie va fi executat ulterior in cadrul
unui proiect de specialitate.



B3. ZONA DE PROTECTIE A ANSAMBLULUt ,FABRICA DE TUTUN”
CV-II-a-A-13107

1.DESCRIERE
a.Amplasarea ansamblului

La sud de zona protejatad Zona Centrald Sf. Gheorghe pe strada Kés Karoly numarul
21-23.

b.Valoarea ansamblului

Ansamblul ,,Fabrica de Tutun”, monument de categoria A, construit in perioada
1901-1910, constituit din:

-corpul vechi de productie

-turnul de apa

-depozitele vechi (2 corpuri)

-centrala termica

-corpul de birouri

-corpul administrativ si laboratoare

-fosta locuint# de serviciu a directorilor fabricii

-gardul zidit si portile cu elemente de fier forjat

Este una dintre cele mai bine péastrate fabrici de la inceputul secolului al XX-lea din
fard.

c.Scopuri urmirite prin instituirea zonei de protectie

Pastrarea ambianfei mediului construit din vecindtatea ansamblului, mediul
caracterizat de clddiri cu valoare ambientald, aflate vis-a-vis de ansamblul ,,Fabrica de
Tutun”, precum si pastrarea cadrului vegetal valoros reprezentat de fasiile plantate ale fostei
alei de promenad3 a orasului de la inceputul secolului al XX-lea.

2.UTILIZARE FUNCTIONALA
a.Utiliziri admise

-locuinte
-servicii complementare

b.Utiliziiri interzise

-activitifi de productie

-constructii noi cu destinatii comerciale

-depozite si garaje pentru mai multe magini

-constructii provizorii de orice naturd — inclusiv chiogcuri §i panouri publicitare de
orice dimensiune

-platforme de precolectare a deseurilor urbane



3.AMPLASAREA CLADIRILOR
a.Caracteristicile parcelelor

-se menfin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor

-comasdrile de parcele sunt permise numai In urma obfinerii avizului Comisiei de
Monumente Istorice. in documentatie pentru obtinerea acestui aviz este obligatoriu
prezentarea obiectivului propus

4.CONFORMAREA CLADIRILOR
a.inﬁltimi admise

-Un singur nivel suprateran + mansarda (S+P+M)
-Cota cornigei poate depési cu maximum 30 cm cota plangeului peste parter

b.Aspectul exterior

-arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general a zonei de
protectie

-la mansardarea cladirilor se va evita numarul excesiv de mare al lucarnelor. Se vor
folosi de preferintd ferestre amplasate in planul invelitorii, pozate in locuri
neperceptibile de pe strada

c.Rezolviri de plasticii arhitecturala ale fatadelor

-raportul de plin-gol va urmari caracterul zonei

-se interzice executarea de suprafete vitrate de mari dimensiuni
-pentru finisaje exterioare se vor utiliza materiale tradifionale
-invelitorile vor fi executate din figle specifice zonei

-Se interzice:
-utilizarea impropie a materialelor
-executarea pe fatade a placajelor ceramice, a placajelor de piatri, a
suprafetelor metalice, a decoratiilor cu oglinzi
-utilizarea la vopsirea fatadelor a culorilor stridente
-utilizarea la invelitoare a placilor bituminoase plate si ondulate, a tiglelor si
placilor metalice, precum si a tiglelor de beton colorate
-folosirea oricérui tip de invelitoare de altd culoare decét culoarea traditionala a
tiglei (exceptéind cazurile cdnd se utilizeaza materiale din lemn de tip sindrila)

5.CONSTRUCTII ANEXE, PORTI SI IMPREJMUIRI

-constructiile anexe se vor amplasa retrase de frontul stradal
-se interzice amplasarea garajelor adiacent la frontul stradal



-la cladirile aliniate la frontul stradal se interzice realizarea de usi de garaj in cadrul
fatadei cladirii

-se interzice realizarea portilor §i imprejmuirilor din beton sau metal, exceptind cele
executate din fier forjat

6.ELEMENTE SUPRATERANE ALE ECHIPARII $SI AMENAJARII SPATIILOR
PUBLICE

Se interzice orice interventie care obtureazi monumentul.

7.CONDITII DE AVIZARE

a.Lucriri supuse obligativitatii obtinerii autorizatiei de construire, inclusiv a avizului
Comisici Monumentelor Istorice, solicitate in certificatul de urbanism

-constructii de cladiri noi, extinderi de cladiri existente

-lucréri de restaurare, renovare la cladiri protejate

-lucrdri de reparatii la fatade si invelitoare

-revopsirea faadei

-amplasarea de firme si reclame

-demolare cladiri

-amenajarea spatiilor publice, inclusiv schimbarea materialelor de pavaj

-amplasare de mobilier urban, obiecte supraterane ale retelelor edilitare (stalpi pentru
iluminat, cutii pentru echipamente etc.)

b.Specificatii

-In vederea autorizarii cladirilor noi si a interventiilor asupra cladirilor existente este
necesard intocmirea unui studiu de insertie

-Demolarea cladirilor cu valoare ambientald se poate executa pe baza unei
documentatii ce contine expertiza structurii de rezisten{i din care rezultd oportunitatea
demoldrii §i un studiu de inserfie pentru cladirea ce urmeaza si se execute in locul
celei demolate. Aceste documentatii vor fi avizate de Comisia de Monumente Istorice

NOTA:
Precizarea exactd a limitelor zonei de protectie va fi executat ulterior in cadrul
unui proiect de specialitate.



B4. ZONA DE PROTECTIE A CASEI HORVATH

1.DESCRIERE
a.Amplasarea monumentului

in zona nordici a municipiului Sf. Gheorghe, in valea pardului Koékényes, in
extravilan, la est de strada Arcusuiui, retras de stardd cu cca. 300 m.

b.Valoarea monumentului

Este o cladire de locuit de dimensiuni mai mici cu subsol, parter si mansardi, un
exemplu foarte interesant al arhitecturii moderne, cu elemente secesioniste de rezolvare a
volumetriei §i a plasticii arhitecturale. Este proiectat de arhitectul Wigand Ede, o personalitate
erninentd a arhitecturii secesioniste din Transilvania.

Cladirea a dobéndit statutul de monument istoric in anul 2009. QOdata cu avizul
favorabil de clasare a monumentului s-a avizat si zona de proteciie a acestuia,

c.Scopuri urmdrite prin instituirea zonei de protectic

Limitarea obturirii monumentului prin constructii noi, aparitia carora in aceastii zona
este un rezultat firesc al tendinfei de dezvoltare a municipiului Sf. Gheorghe, respectiv a
satului Arcug invecinat.
2.UTILIZARE FUNCTIONALA
a.Utilizéiri admise

-locuinte
-servicii complementare

b.Utilizari interzise

-activitafi de productie

-depozite si garaje pentru mai multe masini

-constructii provizorii de orice naturd — inclusiv chioscuri si panouri publicitare de
orice dimensiune

-platforme de precolectare a degeurilor urbane

3.AMPLASAREA CLADIRILOR

Planul urbanistic zonal in care intrd §i zona de protectie nou instituitid va fi supusa
avizarii Comisiei de Monumente Istorice.



4,CONFORMAREA CLADIRILOR
a.Iniltimi admise

-Un singur nivel suprateran + mansardi (S+P+M)
-Cota cornigei poate depési cu maximum 30 cm cota plangeului peste parter

b.Rezolviri de plasticd arhitecturali

-Se interzice:
-utilizarea impropie a materialelor
-executarea pe fatade a placajelor ceramice, a placajelor de piatri, a
suprafetelor metalice, a decoratiilor cu oglinzi
-utilizarea la vopsirea fatadelor a culorilor stridente
-utilizarea la invelitoare a placilor bituminoase plate si ondulate, a tiglelor si
placilor metalice, precum si a tiglelor de beton colorate
-folosirea oricarui tip de invelitoare de alta culoare decit culoarea traditionald a
tiglei (exceptdnd cazurile cind se utilizeaz3 materiale din lemn de tip sindrila)

5.CONDITII DE AVIZARE

Cladirile noi care se vor executa in zona de protectie vor fi avizate de catre Comisia de
Monumentelor Istorice.



B5. ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE DIN
SATUL CHILIENI

-biserica reformatd CV-II-m-B-13191
-conacul Pétsa CV-II-m-B-13192
-biserica unitariand CV-II-m-A -13193

1.DESCRIERE
a.Amplasarea monumentelor

Cele trei monumente se afla la partea nordica, respectiv centrala a satului Chilieni (sat
apartinator municipiului Sf. Gheorghe) Ia distante relativ mici dintre ele.

b.Valoarea monumentelor

Monumentul cel mai insemnat este Biserica unitariand din Chilieni, monument de
categoria A, o cladire de cult care pastreaza elemente valoroase din epoca romanici si gotica.

Conacul Pétsa este o cladire de dimensiuni relativ mari, reprezentant valoros a
conacelor de stil clasicizant din zoni.

Biserica reformatd pastreazi un ancadrament de usi renascentisti din anul 1728. Prin
amplasamentul siu pe un mic deal este un element determinant al mediului construit al
satului.

¢.Scopuri urmirite prin instituirea zonei de protectie

Pastrarea ambiantei cu caracter rural a celor trei monumente in care ca elemente
dominante se prezintd silueta bisericilor, precum §i prevenirea obturdrii acestora cu constructii
noi.

2.UTILIZARE FUNCTIONALA
a.Utiliziiri admise

-locuinte
-servicii complementare

b.Utiliziiri interzise

-activitdfi de productie

-constructii noi cu destinatii comerciale

-depozite si garaje pentru mai multe masini

-constructii provizorii de orice naturd — inclusiv chioscuri si panouri publicitare de
orice dimensiune

-platforme de precolectare a degeurilor urbane



3.AMPLASAREA CLADIRILOR
a.Caracteristicile parcelelor

-se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor

-comasirile de parcele sunt permise numai in urma obtinerii avizului Comisiei de
Monumente Istorice. in documentatie pentru obtinerea acestui aviz este obligatoriu
prezentarea obiectivului propus

b.Amplasarea fata de aliniament

-cladirile de locuit se vor amplasa retras de frontul stradal, la distantd de maxim 5 m

4,CONFORMAREA CLADIRILOR
a.inﬁltimi admise

-Un singur nivel suprateran + mansarda (S+P+M)
-Cota cornigei poate depasi cu maximum 30 cm cota planseului peste parter

b.Aspectul exterior

-arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general a zonei de
protectie

-acoperigurile noilor cladiri vor avea forme simple cu directia coamei principale
paraleld cu limita laterald a parcelelor

-la mansardarea cladirilor se va evita numirul excesiv de mare al lucamnelor. Se vor
folosi de preferinta ferestre amplasate in planul invelitorii, pozate in locuri
neperceptibile de pe stradi

c.Rezolviiri de plasticd arhitecturala ale fatadelor

-raportul de plin-gol va urmari caracterul zonei

-se interzice executarea de suprafete vitrate de mari dimensiuni
-pentru finisaje exterioare se vor utiliza materiale traditionale
-invelitorile vor fi executate din figle specifice zonei

-Se interzice:
-utilizarea impropie a materialelor
-executarea pe fafade a placajelor ceramice, a placajelor de piatra, a
suprafetelor metalice, a decoratiilor cu oglinzi
-utilizarea la vopsirea fajadelor a culorilor stridente
-utilizarea la invelitoare a placilor bituminoase plate si ondulate, a tiglelor si
placilor metalice, precum si a tiglelor de beton colorate
-folosirea oricarui tip de invelitoare de alta culoare decét culoarea tradifional a
tiglei (exceptand cazurile cdnd se utilizeazd materiale din lemn de tip sindrila)



5.CONSTRUCTII ANEXE, PORTI SI IMPREJMUIRI

-constructiile anexe se vor amplasa retrase de frontul stradal

-se interzice amplasarea garajelor adiacent la frontul stradal

-la cladirile aliniate la frontul stradal se interzice realizarea de usi de garaj in cadrul
fatadei cladirii

-se interzice realizarea portilor §i imprejmuirilor din beton sau metal, exceptind cele
executate din fier forjat

6.ELEMENTE SUPRATERANE ALE ECHIPARII SI AMENAJARII SPATIILOR
PUBLICE

Se interzice orice interventie care obtureazi monumentul.

7.CONDITII DE AVIZARE

a.Lucriri supuse obligativitatii obtinerii autorizatiei de construire, inclusiv a avizului
Comisiei Monumentelor Istorice, solicitate in certificatul de urbanism

-constructii de cladiri noi, extinderi de cladiri existente

-lucréri de restaurare, renovare la cladiri protejate

-lucréri de reparatii la fatade si invelitoare

-revopsirea fatadei

-amplasarea de firme si reclame

-demolare cladiri

-amenajarea spatiilor publice, inclusiv schimbarea materialelor de pavaj

-amplasare de mobilier urban, obiecte supraterane ale refelelor edilitare (stalpi pentru
iluminat, cutii pentru echipamente etc.)

b.Specificatii

-in vederea autorizarii cladirilor noi si a interventiilor asupra cladirilor existente este
necesara intocmirea unui studiu de insertic

-Demolarea cladirilor cu valoare ambientald se poate executa pe baza unei
documentatii ce contine expertiza structurii de rezistentd din care rezulti oportunitatea
demolarii si un studiu de inserfie pentru cladirea ce urmeaza si se execute in locul
celei demolate. Aceste documentatii vor fi avizate de Comisia de Monumente Istorice

NOTA:
Precizarea exacta a limitelor zonei de protectie va fi executat ulterior in cadrul
unui proiect de specialitate.
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Anexanr. 1

LISTA MONUMENTELOR ISTORICE DIN MUNICIPIUL SF. GHEORGHE

Extras din Lista Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii si Cultelor din 2004

- CV-I-s-B-13029 Situl arheologic ,,Cetatea cocostarcului”

- CV-1-m-B-13029.01 Asezare fortificatd, ,,Cetatea cocostircului”, Eneolitic

- CV-I-m-B-13029.02 Asezare fortificata, ,,Cetatea cocostircului”, Epoca bronzului

- CV-I-s-B-13030 Asezare, ,,Avasalja”, Epoca bronzului

- CV-I-s-A-13031 Situl arheologic de la ,,Eprestets™

- CV-I-m-A-13031.01 Asezare daco-romana, ,,Eprestet$”, sec. 11l — IV, Epoca daco-romani
- CV-I-m-A-13031.02 Necropola de incineratie, ,.Eprestetd™, Laténe

- CV-I-s-A-13032 Situl arheologic de la ,,Bedehaza”

- CV-1-m-A-13032.01 Asezare medieval timpurie, ,Bedehaza”, sec. XlII, Epoca madieval
timpurie

- CV-I-m-A-13032.02 Asezare ,,Bedehiza”, Laténe
- CV-I-m-A-13032.03 Asezare ,,Bedehdza”, Epoca bronzului
- CV-I-m-A-13032.04 Asezare ,,Bedehéza”, Neolitic timpuriu

- CV-I-5-A-13033 Asezare str. Vargddre ,,Templomdomb”, sec. X — XII, Epoca medieval
timpurie

- CV-1I-a-B-13086 Ansamblu urban ,,Zona centrald”, NORD-str. Bisericii; EST-str. Ciucului
s1 Oltului; SUD-str. Grof Miké Imre si str. Spitalului; VEST-str. Kossuth Lajos i str. Gabor
Aron

- CV-11-a-B-13087 Ansamblu urban ,Centrul Istoric al orasului vechi”, NORD-EST-str.
Voican; EST-str. Erege s5i str. Soimului; SUD-str. Varadi Jozsef; VEST-str. Cénepii si str.
Irinyi Janos, NORD-str. Borviz

- CV-II-a-B-13088 Ansamblu urban ,,Cartierul Simeria Veche”, NORD-str, Padurii si Dozsa
Gydrgy; EST-str. Budai Nagy Antal; SUD-str. Jozsef Attila; VEST-str.

- CV-1I-m-B-13089 Fostul hotel ,,Hungaria”, azi sediul Oficiului Judetean de Posti, str. ]
Decembrie 1918, nr. 18, inc. sec. XX



- CV-I1-a-A-13090 Cetatea Sf. Gheorghe, str, Cetafii nr. 1, sec. XV — XIX
- CV-I1-m-A-13090.01 Biserica reformatd, str. Cetaii nr. 1, sec. XIV, transf. 1547, 1803
- CV-1I-m-A-13090.02 Capela funerara, str. Cetatii nr. 1, 1968

- CV-II-m-A-13090.03 Fosta scoala germana, azi sald confesionali a bisericii reformate, str.
Cetatii nr. 1, 1786

- CV-11-m-A-13090.04 Zid de incinta cu turn-clopotnitd, str. Cetitii nr. 1, sec. XVI (zid);
1761, transf. 1829 (turn)

- CV-II-m-B-13091 Casa Nagy Gyorgy, str. Ciucului or. 6, 1910
- CV-II-m-A-13092 Casa Gyulai, str. Ciucului nr. 28, inc. sec. XX
- CV-II-m-B-13093 Casa Serest¢j, str. Dézsa Gyorgy nr. 50, 1794

o CV-1I-m-A-13094 Fostul Sediu al Scaunelor, azi Biblioteca Judeteand Covasna, str. Gabor
Aron nr. 14, 1832, transf. 1897, 1902

- CV-II;m—B-13095 Fostul Gimnaziu Reformat de Fete, azi Grupul Scolar ,,[Kds Karoly”, str.
Gabor Aron nr. 18, 1926-1927

- CV-II-m-B-13096 Colegiul Székely Mikd, str. Grof Miké Imre nr. 1, 1870-1892
- CV-1I-m-A-13097 Casa Keresztes, str. Gr6f Miko Imre nr. 9, 1913
- CV-II-m-B-13098 Casa Bene, str. Grof Miké Imre nr. 11, inc. sec. XX

- CV-II-m-B-13099 Biserica ,,Sf. Gheorghe”, str. Horea, Clogca si Crisan nr. 44, 1810 (turn),
1872 (biserica)

- CV-II-m-B-13100 Conacul Nagy-Bogits str. Jozsef Attila nr. 12, sf. sec. XIX

- CV-II-m-B-13101 Conacul Bora Benedek, azi locuin{a, str. Jozsef Attila nr. 30-32, sec.
XVII-XIX

- CV-1I-m-A-13102 Casa Csulak, str. Konsza Samu nr. 11, 1924

- CV-II-m-A-13103 Fosta scoald elementard reformata, azi clubul elevilor, str. Kérorsi Csoma
Sandor nr. 19, 1930

- CV-Il-a-A-13104 Ansamblul Muzeului National Secuiesc, str. Kos Karoly nr. 10, 1911-
1913

- CV-lI-m-B-13105 Fosta $coald Normala de Fete, azi Colegiul National ,Mihai Viteazul”,
str. Kés Karoly nr. 18, 1906-1908

~ CV-II-m-B-13106 Corpul vechi al Fabricii de {esituri, azi corp al fabricii de textile, str. Kos
Karoly nr. 19, 1879-1907



- CV-II-a-A-13107 Ansamblul ,,Fabrica de Tutun”, str. Kés Karoly nr. 23-25, 1902-1910
- CV-II-m-B-13108 Fosta scoala elementari de stat, str. Kossuth Lajos nr. 15, 1906
- CV-I1-m-A-13109 Casa cu Arcade (Labashaz), P-ta Libertatii nr. 7, 1812

- CV-II-m-B-13110 Cladirea Bazarului, azi spafii comerciale (parter) si galerie de arta (etaj),
P-ta Libertatii nr. 12, 1867-1869

- CV-II-m-B-13111 Palatul Beér, azi birouri, str. Martinovics Igndcz nr. 2, inc. sec. XX
- CV-II-m-B-13112 Casa Piinkésdi, str. Oltului nr. 7-9, 1839

- CV-1I-m-B-13113 Fostul Orfelinat de Baieti, azi Spitalul Judejean Covasna, str. Stadionului
nr. 1-str. Spitalului, 1893

- CV-II-m-B-13114 Fosta scoala confesionald ortodoxa, str. Varadi Jézsef nr. 40, 1872
- CV-1I-m-B-13191 Biserica reformata, CHILIEN], sat apartinitor mun. Sf, Gheorghe, 1728

- CV-1I-m-B-13192 Conacul Szekely-Potsa, CHILIENI, sat aparfinitor mun. Sf. Gheorghe,
inc. sec. XVIII, transf. sec. XIX

- CV-II-m-A-13193 Biserica unitariand, CHILIENI, sat aparfinitor mun. Sf. Gheorghe, sec.
XIII, modif. 1497, 1799, turn

- CV-III-m-B-13339 Bustul lui Nicolae Balcescu, str. Romulus Cioflec, 1971

- CV-11I-m-B-13340 Bustul lui Gabor Aron, str. Romulus Cioflec, 1971

- CV-III-m-B-13341 Bustul lui Dézsa Gybrgy, str. Kés Karoly, 1958

- CV-III-m-B-13342 Grupul statuar ,,Mihai Viteazul”, P-ta Mihai Viteazul, 1982
- CV-1ll-m-B-13343 Monumentul ostagului romén, str. Paius David, 1975

- CV-IV-m-A-13350 Coloana de piatrd, CHILIENI, sat apartinitor mun. Sf. Gheorghe, Mutata
din hotarul estic al satului, 1751



Anexanr. 2

LISTA OBIECTIVELOR PATRIMONIULUI CULTURAL CONSTRUIT DIN
MUNICIPIUL SF. GHEORGHE

Extras din anexa Hotardarii nr. 13/2001al Consiliului Judetean Covasna

L. MONUMENTE $1 SITURI ARHROLOGICE

- Chilieni pe malul stang al Oltului, asezare, sec. 1V — XIII

II. MONUMENTE $1 ANSAMBLURI DE ARHITECTURA, MONUMENTE TEHNICE
- Chilieni nr. 30, Casa Czako, 1813

- Chilieni, Conacul Szilagyi cu anexele godpodaresti, sec. XVIII

- Coseni, Biserica reformata, 1816 - 1825

- Coseni, Conacul Nagy, cca. 1825, ing. Nagy Janos

¢

- Sf. Gheorghe, str. Stadionului nr. 1, Cladirea fostului spital public judefean si morga
1914, arh. Kos Kéroly

- Sf. Gheorghe, str. Jozsef Attila nr. 7, Conacul Bora Dénes, 1780

- Sf. Gheorghe, str.Mikes Kelemen nr. 36, Clidirea fostului abator, 1904 — 1905, stil
neogotic, Gyarfis Gy6z6

- Sf. Gheorghe, str. Dozsa Gyorgy nr. 18, Biserica reformatd din Simeria, 1855 - 56,
turn 1911, Lanyi B., Bacs G.

- 8f. Gheorghe, P-{a Girii nr. 1, Fostul hotel Téglas, 1907

- Sf. Gheorghe, str. Petofi Sandor nr. 2, Bérpalota, 1896 — 97

- Sf. Gheorghe, str. Pet6fi Sandor nr. 5, Casa Bogdan Florian, sfarsitul sec. XIX

- Sf. Gheorghe, str. Arcusului nr. 25, Casa Horvath, 1914, arh. Thoroczkai Wigand Ede
- Sf. Gheorghe str. Gabor Aron nr. 30-32, Spitalul Ferencz J. J6zsef, 1851 — 1853

- Sf. Gheorghe str. Kés Karoly nr. 11, Fosta cliddire anexd a Fabricii de bere
Wellenreiter, 1857

- Sf. Gheorghe la 4 km, spre Biile Sugas, Rezervor de api, 1899, ing. Bay Istvan



- Sf. Gheorghe P-{a Libertitii, Biserica romano-catolica ,,Szt. Jozsef”, 1832 — 34
- Sf. Gheorghe P-fa Libertatii or, 4, Casa Fogolyan, 1889, Székely Karoly

- Sf. Gheorghe P-fa Libertatii nr, 4, Fostul sanatoriu Fogolyan, 1936, arh. Halisz
Kalmén

- Sf. Gheorghe str. Pet6fi Sandor nr. 2, Fosta casd de economii ,,Haromszék”, sfarsitul
sec. XIX
TII. CLADIRI MEMORIALE

- 8. Gheorghe str. Gyarfés Jen6 nr. 7, Casa pictorului Gyarfas Jend, sfirsitul sec, XIX

IV. MONUMENTE DE ARTA, MONUMENTE SI ANSAMBLURI MEMORIALE

- Sf. Gheorghe P-ta Libertatii — parcul central, Monumentul eroilor revolutiei de la
1848, 1874, Gerenday Antal

- Sf. Gheorghe La est de cariera Orkd, Monumentul revolutionarilor de la 1848 Bartalis
Ferencz si Varadi Jozsef, 1958

- Sf. Gheorghe Curtea scolii Varadi Jozsef, Bustul lui Lazar Mihély, 1973 Jecza Péter

- Sf. Gheorghe in fata liceului Mikes Kelemen, Bustul lui Mikes Kelemen, 1993, Vetrd
Andras

- Sf. Gheorghe P-ta Mihai Viteazul, Ansamblul statuar Mihai Viteazul, 1982, Gr.
Réadulescu

- Sf. Gheorghe In parcul central, Statuia contelui Miké Imre, 1998, Bocskai Vince

- Sf. Gheorghe In parcul din fafa bisericii ortodoxe ,,Sf. Gheorghe”, Statuia lui Andrei
Saguna, 1995, V. Vasilescu

- Sf. Gheorghe In incinta Muzeului National Secuiesc, Bustul lui Kos Kéroly, Benczédi
Sandor

- Sf. Gheorghe in curtea scolii ,,Nicolae Colan”, Bustul lui Nicolae Colan 1996,
Mocanu Mircea

- Sf. Gheorghe Eprestetd, str. Armata Roméni, Monumentul revolujiei de la 1848,
1999, (reconstr. monum,. de la sf. sec. XIX)

- Sf. Gheorghe in amonte de poligonul de infanterie, Monumentul lui Pdiug David
- Sf. Gheorghe In scuarul adiacent str. Petsfi Séndor, Statuia ,,Femeia™, 1979

- Sf. Gheorghe La intrarea dinspre Chilieni in municipiu, Statuia ,,Viafa™, 1976



V. LOCURI ISTORICE-CIMITIRE

- Chilieni Vechiu} cimitir reformat, sec. XV

- Sf. Gheorghe Cimitirul reformat

- Sf. Gheorghe str. Sugas nr. 32, Vechiul cimitir evreiese, sec. XVIII

- Sf. Gheorghe In cimitirul comun, Cimitirul eroilor austro-ungari din primul rizboi
mondial

- Sf. Gheorghe in cimitirul comun, Cimitirul eroilor germani din primul rizboi mondial

VI. LOCURI MEMORIALE

- Sf. Gheorghe Locul fostului sediu al ASTRA, In squarul din fata Bancii
lransilvania”



Anexanr. 3

ALTE OBIECTIVE CU VALOARE AMBIENTALA

I. Monumente de artd §i monumente memoriale cu valoare ambientald

- Statuia lui Sfantu Gheorghe - la intersectia strazii 1 Decembrie 1918 cu
Strada Grof Miké Imre

- Bustul lui Csereyné Zathureczky Emilia - in incinta Muzeului National Secujesc
Str. Kés Karoly nr. 10

- Bustul lui Jokai Mor - in fata Casei de Cultura Municipale,
str. Varadii Jozsef nr, 13

- Bustul lui Kos Karoly - in faja Grupului Seolar ,,K6s Karoly”
str. Gabor Aron nr. 18

- Bustul lui Mihai Viteazul - in fata Liceului ,,Mihai Viteazul”
str, Kos Kéroly nr. 22

- Bustul lui Rékoczy Ferenc al Ii-lea - Piata Libertatii, in scuarul aflat la sud de
Biserica Catolici

- Bustul regelui Sfantu Stefan - Piata Libertatii, in fata Bisericii Catolice
- Monumentul batiilieidin Simeria
in anul 1849 - la nord de cimitirul reformat din Simeria,
str. Stadionului
- Monumentul comemoratic al
evenimentelor din anul 1956 - in gridina Casei de Culturd Municipale,
str. Varadii Jozsef nr, 13
- Monumentul comemorativ al

detinutilor politici - la intersectia strazii 1 Decembrie 1918 cu
bulevardul Grigore Bilan

I1. Cimitire istorice cu valoare ambientala

- Noul cimitir evreiesc - la capétul nord-vestic al stazii Voican



