OPERATOR REGIONAL
JUD. COVASNA

Nr.J14/284/1996, CUIRO 8574327
Capital social: 15.253.003,50lei

COD IBAN: ROS2BTRL01501202K16637XX
GOSPODARIE COMUNALA SA

SFANTU GHEORGHE Tel: 0267 - 351 390

Fax: 0267-35173¢9
Sediu: RO 520031 Sfantu Gheorghe

Str. BankiDonét, Nr27

e-mail: secretariat@apzacav.ro

WWW.apacov.ro

A P R e T A 2T B i e A B R e,

Nr. 3805/ 11.05.2020

Citre,

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Referitor la documentatia dvs., prin care solicitati emiterea avizului nostru pentru
o ELABORARE PUD MODIFICATOR “PUZ CARTIERUL REZIDENTIAL STR. BORVIZ”’
PENTRU MODIFICAREA PARCELARII SI A EDIFICABILULUI situat in mun. Sf.
Gheorghe str. Borviz, jud. Covasna, Certificat de urbanism Nr. 51/ 13. 02. 2020, prin prezenta v

comunicim acordul nostru favorabil pentru realizare P.U.Z. in conform proiect nr. 1327/Ad1/2020
faza P.U.D. elaborat de SC "V&K” SRL. )

Alaturat vi trimitem plansele AA 38 /2020 si CM 39/2020, pe care sunt trasate orientativ

retelele hidroedilitare de apé potabild §i canalizare existente in exploatarea operatorului regional
Gospodarie Comunala S.A din zona studiata

ec. Kozsokér Attila”

Elaborat:Bécs-Benke Erika-Eszter e-mail:bacs.esztera apacov.ro
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AVIZ FAVORABIL

S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. 140/8926/1997
CIF:R0427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere, Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord
Directia Executiva TEHNOLOGIE SI INFORMATIE ROMANIA
Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentul PROIECTARE SI IMPLEMENTARE RETEA PASIVA
Compartimentul: INVENTAR DE RETEA

Brasov, str. Mihail Sadoveanu, nr.9, tel.0268404171

Data: 29.05.2020
Numar de inregistrare : 39 CV

Catre: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
Adresa: JUD. COVASNA, SFANTU GHEORGHE, STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR.2

AVIZ FAVORABI

Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru: “ELABORARE P.U.D.
MODIFICATOR «PUZ CARTIERUL REZIDENTIAL STR. BORVIZ» PENTRU
MODIFICAREA PARCELARII SI A EDIFICABILULUI” in JUD. COVASNA,

SFANTU GHEORGHE, STR. BORVIZ, FN, C.U.NR.51/13.02.2020, conform documentatiei depusa, v&
comunicdm urmétoarele;

In zona de interes pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul mentionat, TELEKOM nu are
amplasate retele si echipamente de comunicatii sau fibra optica care s3 fie afectate de lucrarile de
construire.

Avand in vedere aceasta situatie, TELEKOM este de acord cu executia lucrarilor
proiectate conform documentatiei prezentate.

* Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv, proiectate in afara perimetrului studiat,
beneficiarul va obtine avizul TELEKOM , in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

e Pentru orice alte lucrari se va solicita un alt aviz.

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementérii investitiilor cu conditia inceperii executiei
lucrarilor in termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor
sunt identificate elemente noi care sa impuna reluarea procedurilor de avizare previzute de lege,

necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale conditiilor care au stat
la baza emiterii acestora, dupa caz.

Responsabil eliberare Avize Tehnice,
Gabriela CHIRILA
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[CiSTRIGAZ SUD

RETELF

Directia Operationala
Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Marasesti, nr. 4-6 MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
Sect. 4, Bucuresti .

S D e
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro ' ghe,

) : Jud. Covasna
Interlocutor: Stroia Raluca v .
Nr/data: 315173171 /20.05.2020 RG

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 315173171 din 19.05.2020, privind eliberarea
avizului de principiu pentru intocmire elaborare PLAN URNAISTIC DE DETALIU PUD MODIFICATOR ,,PUZ
CARTIERUL REZIDENTIAL STR. BORVIZ” PENTRU MODIFICAREA PARCELARII Sl A EDIFICABILULUI
- in Mun. Sfantu Gheorghe, str. Borviz, nr. Top. CAD. 26312, 37888, 27442, 27446, 27448, 27449, 27451,
27444, 27462, 27460, 27459, 27457, 27469, 27472, 27473, 27488, 27453, 27482, jud. Covasna, in urma
analizei documentelor, va restituim planul de situatie scara 1:2000 vizat de societatea noastra, proiect nr
1327/AD1/2020, elzborat de V & K SRL, completat cu datele solicitate si va comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale eflate in
exploatarea societatii noastre.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se
vor amplasal poza la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de presiune medie. — se aplica
doar pentru cazurile cu sdgn JP sau RP.

In vederea asigurarii function&rii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor i mediului, in zona de protectie se impun terilor restrictii si interdictii
prevazute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si
Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

Lucrarile viitoare propuse prin PUDpot afecta structura sistemului de distributie gaze naturzle alcatuit
din conducte, racorduri, statii/posturi de reglare, rasuflatori, casete protectie GN si camine vana precum si din

elemente subterane/ supraterane ce compun instaletile de protectie catodica aferente conductelor de otel (in
functie de situatia din teren).

In urma analizérii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiunile:
1 Avizul nu este valabil pentru obtinerea Autorizatiei de Construire si reprezinta o informare
retelelor de gaze naturale existente in zona studiata in vederea elzborarii documentatiei PUD
Dezvoltaerea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in
solicitarile din zona respectiva

asupra

2 functie de
in conformitate cu prevederile Regulamentulul privind raccrdarea |z

<

sistemul de distributie a gazelor naturzle zprobat prin Ordinul 32/2017 publicat in M O 344/2018. cu
modificarile ulterioare. cu Ordinul ANRE nr 97/2018. publicat in M O 447/23 05 2018, Ordinul ANRE rr
165/2018 publicatin M O 76¢/6 10 2018



[_iSTRIGAZ SUD

RETELE

Amplasarea de obiective noi, constructii noi gi/sau lucrari de orice natura in proximitatea conductelor de
distributie a gazelor nzturale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizeare gaze naturale se
realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE zaprobate prin Ordinul ANRE 83/2018 (distante minime
admise pentru regimul de medie presiune, conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii energiei electrice si a
gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.
4. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructile si/sau instalatiile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalzatiilor de utilizare a gazelor
naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distanta de
siquranta minima admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform
Tabel 1 “Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de
gaze naturale si diferite constructii sau instalati”. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se
masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si
constructiile sau instalatiile subterane proiectate. In cazul in care lucrarile se desfasoara in_zona
statiilor de reglare , reglare-masurare sau masurare, se vor respecta distantele minime admise. conform
Tabel 2 ‘Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturzle si
diferite constructii sau instalatii”.
In_zona de protectie se interzice executarea lucrarilor de orice natura f&rd sprobarea prezlzbild a
operatorului de distributie gaze naturale.
Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua

modificare, prin Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita
si avizul societatii noastre.

7. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

8. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului
numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr.
51 din 13.02.2020 eliberat de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, Judetul Covasna.

fo;'l-'\ "!\‘[ J i ¥ ‘i
Adrian DOBREA P TRRAREEHINGY strofa Raluca
Sef Departament, Boraionon: M snteon, Operator Cerere-Informatii
DIRECTIA OPERATIONALA i i
o C ! i3

/

Prezentul aviz este insotit de urmatoerele decumente: plan de situatie sc. 1-2000
Tzbelul 1 s12din NTPEE

A

Achitat cu ordin de plata nr 1712 din data 08 05 2020, factura nr 1804502767
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Societatea de Distributie a Energiei Electrice Transilvania Sud S.A.

; Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Covasna

Y > A S D EE g Str. Lunca Oltului Nr. 9A, 520036, Sfantu Gheérgh‘e, Jud. Covasna

el ‘ H a Tel: +40 267 305 993 C.LF. SDEE TS/C.U.1. Suc.; RO14423260 / 14531754
"‘ Tra nsi lva nia S u d Fax: +40 267 305 704 R.C. SDEE T5/Suc.: J08/238/2002 / 114/56/2002

www.distributie-energie.ro Capital Social: 447._16’61500 lei

Cod operator date cu caracter personal: 21641
Birou Acces la retea

CATRE,

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
judet COVASNA, localitate SFANTUL GHEORGHE
strada 1 DECEMBRIE 1918 nr. 2 cod postal 520008

Referitor la cererea de aviz de amplasament-PUZ inregistrata
cu nr 70602009076 |/ 07.05.2020, pentru obiectivul ELABORARE
PUD MODIFICATOR "PUZ CARTIERUL REZIDENTIAL STR.BORVIZ"
PENTRU MODIFICAREA PARCELARII SI A EDIFICABILULUI, amplasat
in judet COVASNA, localitate SFANTUL GHEORGHE cadastru 47 CF

26312,37888,27442,
in urma analizarii documentatiei faza PUD, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr 70602009076/02.06.2020

Utilizarea amplasamentului propus, se va face respectandu-se urmétoarele conditii :

LES 0,4 kV IN AMPLASAMENT!

In zona in care urmeaza de a se efectua lucrarile precom'z_até de societatea dumneavoastra ,
SDEE TRANSILVANIA SUD SA, are in exploatare linii electrice subterane. In consecinta, aveti
obligatia respectarii urmatoarelor conditii:

- Inainte de inceperea lucrarilor, se va lua legatura cu S.R. COVASNA - COR MT/JT Sf. Gheorghe
pentru incheierea unui proces verbal de predare amplasament de lucru. Cu aceasta ocazie se
va stabili oportunitatea acordarii unei eventuale intreruperi de tensiune si a asistentei tehnice
pe parcursul executiei lucrarii.

- La inceperea lucrarilor, in colaborare cu COR MT/JT Sf. Gheorghe, se vor efectua sondaje
pentru identificarea precisa a traseelor LES 0,4 kV,

- Sapaturile le veti incepe doar in prezenta delegatului nostru, cu informarea in timp util asupra
sectorului in care urmeaza a se lucra .

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri LES 0,4 kV, se vor face
manual, numai in prezenta delegatului S.R. COVASNA si cu respectarea normelor de protectie

a muncii specifice - NPSM . In caz contrar, beneficiarul ( sau executantul ,dupa caz ) va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor precum si raspunderea in cazul accidentelor
de natura electrica si/sau neelectrica .

- Fata de LES 0,4 kV din zona veti pastra distanta minima impusa de NTE 007/08/00 -

Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice.

- Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. se
vor face printr-o firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice,
ce se va incheia la S.M. Investitii .

- Beneficiarul si/sau constructorul sunt direct raspunzatori material si penal pentru lucrarile
executate care conduc la deteriorari de instalatii electrice si accidente de munca. Beneficiarul
si/sau constructorul se obliga sa suporte integral contravaloarea lucrarilor de reparatii a
instalatiilor deteriorate, precum si daunele cauzate de intreruperea alimentarii cu energie
eleclrica a consumatorilor, daca acestea sunt cauzate de lucrarile executate.

Conform Ordinului ANRE 25/2016:

Art. 25 - (1) Termenul de valabilitate a avizului de amplasament reprezinta intervalul de timp
de la data emiterii avizului pana la data la care expira certificatul de urbanism in baza caruia
a fost emis.

- (2) Operatorul de retea prelungeste termenul de valabilitate a avizului de amplasament
gratuit, la cererea adresata de titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, daca
Aviz nr. 70602009076 / 02.06.2020

142



Societatea de Distributie a Energiei Electrice Transilvania Sud S.A.
Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Covasna

Vo i\ SDEE St Lunca Olului Nr. 9, 520036, Sféntu Ghearghe, Jud. Covasna

o s 14 C.LF. SDEE TS/C.U.L Sué.: R0O14493260 / 14531754
7 * . Tel: +40 267 305 999 5 ! Fe 2
\._.;, Tl'a n S I '.VB n la SU d A Fax: +40 267 305 704 R.C. SDEE TS/Suc.: J08/238/2002 / 114/56/2002
voww.distributie-energie.ro Capital Social: 447.166.500 lei
Cod operator date cu caracter personal; 21641 .

anterior a fost prelungit termenul de valabilitate a certificatului de urbanism in baza caruia a

fost emis, si restul conditiilor nu s-au modificat fata de momentul emiterii avizului.

Art. 26 Avizul de amplasament favorabil isi inceteaza valabilitatea in urmatoarele situatii:

a) expira termenul de valabilitate ;

b) se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice, suprafata ocupata, inaltime etc.) care
au stat la baza emiterii avizului.

Art. 27 Prin exceptie de la prevederile art. 26 Iit. a), daca in perioada de valabilitate
a avizului de amplasament se emite autorizatia de construire/desfiintare pentru obiectivul
respectiv, valabilitatea avizului de amplasament se extinde pe durata valabilitatii autorizatiei
de construire/desfiintare, inclusiv pe durata de executie a lucrarilor inscrisa in autorizatie.

S-a eliberat prezentul aviz in conformitate cu certificatul de urbanism nr 51 din 13.02.2020 in

vederea avizarii PUZ .
Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113.05 (inclusiv TVA) s-a achitat

cu chitanta nr. / .

Serviciu Acces la retea intocmit |} 4

ING. VERESS ATTI. HﬁfA ING. VERESS /TTILA HUBA
A N Y
N \

.

Aviz nr. 70602009076 / 02.06.2020 o 27/
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Catre: V& K S.R.L.

Str. Korosi Csoma Sandor, Nr. 24, Sfantu Gheorghe, Cod Postal 520009, Jud. Covasna
tel. 0267-352 303, 0740047804

e-mail: v&k@honoris.ro

Referitor: punct de vedere privind investitia " PLAN URBANISTIC ZONAL MODIFICARE
PARTIALA P.U.Z. CARTIER REZIDENTIAL BORVIZ “ Municipiul Sf.Gheorghe, jud.Covasna

In urma analizarii cererii dvs. cu nr. 7856/03.12.2020, inregistratd la SGA Covasna sub nr.
6657/04.12.2020, prin care solicitati punctul nostru de vedere pentru investitia " PLAN

-~ URBANISTIC ZONAL MODIFICARE PARTIALA P.U.Z. CARTIER REZIDENTIAL BORVIZ ©
Municipiul Sf.Gheorghe, jud.Covasna va comunicdm mentinerea valabilitatii a avizului de
gospodaérire a apelor nr.24/15.07.2015, cu conditia respectarii conditiilor impuse, in aviz,
respectiv pentru inceperea executiei lucrarilor de alimentare cu apa potabila si
canalizarea menajera si pluvialad se va intocmi documentatie tehnica in vederea
obtinerii avizului de gospodarire a apelor , conform Ordinului 828/2019- privind
aprobarea Procedurii gi a competentelor de emitere, modificare si retragere a avizului

de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra
corpurilor de apa.

Cu respect,

[DIRECTOR,

Dr.ing. loan ILA§
INGINER SEF,

Ing. Laszlé6 SANDO

INTOCMIT BIROU GRA,
ing. Anna DEAK Q)p r

[

nr. 1521/SL/10.12.2020, Birou GRA
e-mail: ana.deak@dao.rowater.ro

SISTEM DE GOSPODARIRE A APELOR COVASNA Cod Fiscal: 18271240

SFANTU GHEORGHE Cod IBAN: RO37 TREZ 2565 0170 1X00 6548
Str. Lunca Oltului, nr.41, cod 520036, Jud. Covasna
Tel. +40 267 310 833, +40 267 317 512, Fax +40 267 310 046

E-mail: dispecerat cv@dao rowater.ro Pagina 1 din 1
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 50 din 28.12.2020

Ca urmare a notificarii adresate de MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE cu
domiciliul/sediul n municipiul Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, judetul
Covasna, privind Elaborare pUZ ,Modificare partiala PUZ Cartierul rezidential, str.
Borviz®, propus a fi amplasat in muncipiul Sfantu Gheorghe, str. Borviz, FN, judetul
Covasna, Inregistratd la APM Covasna cu nr. 5904/02.11.2020, in baza:

= Ordonantei de Urgenfa nr. 68/06.11.2019 privind stabilirea unor masuri |a nivelul
administratiei publice centrale si pentru modificarea si completarea unor acte
normative, unde la Art. 6 se mentioneaza ca se infiinteaza Ministerul Mediului, Apelor
si P&durilor;

= HG nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si
Padurilor;

= H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea AN.P.M. si a institutiilor
aflate Tn subordinea acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare;

O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari si completari

prin Legea nr. 265/2006, cu modificrile si completdrile ulterioare

= H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalurii de mediu
pentru planuri i programe (*actualizatd™),

s OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei s&lbatice, cu modificarile si completérile ulterioare;

e Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

s Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integranta a

retelei ecologice europene Natura 2000 n Roménia.

Ord. 1052/2014 (*actualizat*) privind aprobarea Metodologiei de atribuire n

administrare si custodie a ariilor naturale protejate;

1<

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

- ca urmare 2 consultdrii si centralizérii punctelor de vedere transmise de catre membrii

Comitetului Special Constituit din data de 53.11.2020 la sediul APM Covasna (proces-verbal

nr. 27/23.11.2020);

- avand in vedere ca planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgenta a

Guvernului nr. 57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor

naturale, a florei si faunei séibatice, cu modificarile si completarile ulterioare, fiind situat Tn

sfara perimetrelor siturilor Natura 2000 din judef;

- 1n conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) nct. a). corelat cu pct. c) si a anexei nr. 1 —

Criterii pentru determinar: fectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
' . procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si

(O]

& din pariea publicului interesat;
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- punct de vedere nr. 6657/SL/10.12.2020, privind mentinerea valabilita{ii avizului de
gospodarire a apelor nr. 24/15.07.20215 emis de Sistemul de Gospodérire a Apelor
Covasna,;

- acord favorabil nr. 3805/11.05.2020 emis de Operatorul regional jud. Covasna -
GOSPODARIE COMUNALA SA Sf. Gheorghe;

- aviz de principiu PUZ nr. 315173171/20.05.2020 RG emis de DISTRIGAZ SUD Retele;

- aviz de amplasament favorabil nr. 70602009076/02.06.2020 emis d SDEE Transilvania Sud
SA, Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Covasna.

Decide:

Planul urbanistic zonal Elaborare PUZ ,Modificare partiald PUZ Cartierul rezidential, sfr.
Borviz”, propus a fi amplasat in muncipiul Sfantu th—t@rghe str. Borviz, FN, judeful
Covasna nu necesitd evaluare de mediu si nu necesitd evaluare adecvata si se va
supune adoptarii fara aviz de mediu.

Decizia APM Covasna de emitere a avizului de mediu se bazeazi pe respectarea cerinfeler
legislative privind integrarea Tn plan a considerafiilor de mediu, igentificarea problemelor de-
mediu rezultate ca efect aimplementarii planului, consultarea autoritdfilor si cetatenilor
posibil a fi afectati de implementarea acestuia.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, ta:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitafi
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, méarimea si condifiile de functionare,

fie In privinta alocérii resurselor:

Obiectivul lucrarii Plan Urbanistic Zonal "Modificare pariiald PUZ Cartier rezidential sirada
Borviz’ — municipiul Sfantu Gheorghe, consta In modificarea reglementérilor urbanistice ale
zonei studiate, situata in intravilanul localitatii Sfantu Gheorghe.

Zona studiatd, In conformitate cu prevederile "Planului Urbanistic General al Municipiului
Sfantu Gheorghe”, proiect nr. 6/1995 elaborat de SC URBANPROIECT SA, aprebat, se aflé
in intravilanul localitdtii Sfantu Gheorghe, In Unitatea Teritorialé de Referinta nr. UTR 21 —
Sfantu Gheorghe, avand reglementari de tip Z (LM.u.p. + P) — zona 1e4idcngata cu locuinte
mici (P, P+1, P+2)/zona rezidentiala cu cladiri inalte (mai mult de 3 niveluri) — P = zona ce
parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de proteciie.

Terenul prezentului proiect a fost reglementat prin Plan Urbanistic Zona! "Cartier

strada Bowlz” proiect nr. 1327/2008 eiaborat de catrn Sf‘ \foeK SE{I &pr rohat p
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PUZ Cartier rezidential str. Borviz, proiect nr. 1327/ADl/2014, paroJa\t cu H("L n

47/24.02.2016.

Modificarea planului propune reparcelarea anumitor loturi, prin méarirea suprafefei

modificarea edificabilului pentru anumite parcele si méc;orareu procentulu

terenului pentru anumite Unitati Teritoriale de Referinia.

Prin realizarea acestei documentatn de urbanism se urméreste:
- aprofundarea si rezolvarea complexa & problemem alor functionale, te

ale zonei, avand in vedere mcbilarez h perspectivé (dimensic

spectul arhltectural rezolvarea cirulatiei caroszbile si pietonals
terenurilor, echiparea cu utilitati ediitare);
- stabilirea terenurilor din categona ceic
domeniul public sau privat;
- amenajarea teritoriului din punct de vede
natural si construit existent.
Zona studiata se afla situata in partea de vest
construibil existent — Sfantu Gheorghe, in
Zona este delimitatd la nord de str. Bc-rvi7 »
: Constructn existente, iar la vest de zona neceniruiia

=
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Asigurare utilitai:
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mun. Sf. Gheorghe este de 104.520,00 mp. F e —

Din punct de vedere al tipului de proprietate, conform documentatiei de urbanism, rezulta:
- terenuri In proprietatea publicd a Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe: 40.589,10
mp;

- terenuri in domeniul privat al unor persoane fizice sau juridice (concesionat, Tnchiriat
sau atribuit prin orice alt3 forma juridic&): 63.930,90 mp.
Categoria de folosinta a terenurilor studiate este actualmente "teren curti-constructii’.
Indici de ocupare a terenului:
POT maxim propus = 40%
CUT maxim propus = 1.

Valorile indicilor s-au stabilit n functie de destinatia cl&dirilor, regimul de Tnaltime, etc.

Bilantul teritorial al zonei se prezinta astfel:

EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Suprafata de teren a zonei studiate 312.209,00 312.209,00
Suprafata de teren efectiv sistematizata, aferenta PUZ 104.520,00 104.520,00
Suprafata zonei functionale de locuire (L) 54.510,00 54.510,00
Suprafata zonei functionale de comert si servicii (CS) 9.420,90 9.420,90
Suprafata spatii verzi (V) 8.943,13 8.943,13
Suprafata cai de comunicatie rutiersd 31.645,97 31.645,97
Procent de ocupare a terenului POT
Coeficientul de utilizare a terenului CUT
Suprafata construitd maxima 28.768,90 45 25.572,36 40
Suprafata desfasuratd maxima . 63.930,90 1,00 63.930,90 1,00
Suprafata estimatd drumuri, platforme de incint3 si alei 15.982,73 25 19.179,27 30
pietonale
Suprafata minima spatii verzi 19.179,27 30 19.179,27 30
Procentul de ocupare al terenului POT 45 40
Coeficientul de utilizare al terenului CUT 1,00 1,00
Zonele funciionale de spatii verzi manenajate *V” si ale - - - -
onei functionzle tehnico-edilitare "TE” nu impun
reglementéri de POP si CUT

Propuneri tipuri locuinte:

Modul de realizare a locuintelor Suprafata propusa Lot | Numar de unitati de locuire
500 mp 34 buc
560 mp 1 buc
Concesionare 547 mp 2 buc
460 mp 1 buc
484 mp — 594 mp 5 buc
ANL 240 mp 35 buc
300 mp 23 buc
Tineri ~280 mp 8 buc
~340 mp 12 buc

alimentarea cu apd se va asigura din sistemul centralizat al orasului, prin prelungirea

retelei de distributie, la care se vor racorda hidrantii exteriori stradali, bransamentele,

caminele cu apometre la fiecare consumator.

- apele uzate menajerd: canalizarea menzjerd se va realiza prin prelungirea retelei
publice de canalizare existentd pe strada Borviz, cu respectarea NTPA002/2002.

- énergia electricd ae va face din linia electricd aeriana (LEA) de 20 kV existenta la care
se va racorda un post de transformare.

- Incélzirea clddiriler, respectiv prepararea apei calde se va face cu centrale termice

proprii, function&nd pe gaz metan sau pe combustibil solid.

Apele meteorice vor fi colectate prin retele distincte si anume:

; tate de pe acoperisul constructiilor propuse, ape conventional curate vor fi
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- apele meteorice rezultate de pe drumuri si platforme, dupé colectarea lor si epurarea
prin sisteme de separatoare de nisip si uleiuri, asigurandu-se incadrarea in
normativele NTPA001/2002, se vor deversa in péraul Debren.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele
In care se integreaza sau care deriva din ele: nu este cazul.

c) relevanta planului sau programului pentru integrarea consideraiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile: planul va contribui la modernizarea si dezvoltarea
zonei.

Zona studiatd se fald intr-o zona functionald pentru locuinte si functiuni complementare.
Terenul care face obiectul prezentului plan urbanistic zonal este construits partial,
constructiile existente fiind locuinte pe terenuri atribuite de caire primaria Mun. Sf. Gheorghe
tinerilor, pe baza Planului Urbanistic Zonal *Cartier rezidential strada Borviz” aprobat.

Nu exista functiuni incompatibile in vecinétate.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: :
Problemele de mediu relevante pentru plan sunt urm3toarele: echiparea cu utilitdti a
amplasamentului de asa maniera incat sa nu impieteze asupra factorilor de mediu, folosind
instalatii, echipamente si utilaje ale cdror caracteristici sunt compatibile cu normele de
protectia mediului si evident, o utilizare, o explotare corespunzatoare a_tuturor constructiilor,
amenajarilor si dotarilor;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationate sf
comunitare de mediu: incadrarea planului a fost efectuats in baza etapelor procedurale din
evaluarea strategicd de mediu (SEA);

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, fa:

a) probabilitatea, durata, frecventa §i reversibilitatea efectelor: nu este cazul:

b) natura cumulativa a efectelor: terenul este situat in intravilanul mun. Sfantu Gheorghe, str.
Borviz, FN, judetul Covasa;

c) natura transfrontierd a efectelor: nu este cazul.

d) riscul pentru sdnétatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorits accidentelor): Din
ridicarea topografica, rezultd ca terenul este relativ plan si c& se impun lucrdri speciale de
sistematizare verticald numai in zona taluzului dinstre paraul Debren, unde sunt necesare
ziduri de sprijin pentru consolidare sa amenajari specifive de terasare.

La amplasarea noilor constructii, precum si la amenajarea drumuriler, platformelor se va
avea n vedere rezolvarea unitard a colectrii apelor pluviale si dirijarea lor spre sistemul de
colectare unitar al zonei. La stabilirea cotei +/-0.00 & constructiilor proiectate se va avea in
vedere amplasarea acesteia deasupra cotei axului strizii adiacente parcelei cu cel putin 0,50
m.

e) mdrimea gi spatialitatea efectelor (zona geograficd si mérimea populatiei potential
afectate): Totalul teritoriului aferent Modificare "Plan Urbanistic Zonal cartier Rezidentizl
Strada Borviz” mun. Sf. Gheorghe este de 104.520,00 mp.

Din punct de vedere al tipului de proprietate, conform documentatiei de urbanism, rezul

=

itg:

- terenuri in proprietatea publicd a Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe: 40.589,10

mp;
- terenuri Tn domeniul privat al unor persozne fizice sau juridice (concesionat, in

sau atribuit prin orice alta form3 juridics); 63.930.20 mp.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul 2
(i) depdsirea standardelor sau a valorilor limit

implementare se vor respecta standardele si normative!s
(iii) folosirea terenului in mod intensiv: nu

«w

national, comunitar sau international: Amplass
2000 din judet.
Obligatiile titularului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIUL
Adresa B-dul Grigore Balan, nr. 10, Sfan
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nr. 51/13.02.2020, emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, precum §|
respectarea tuturor conditiilor impuse prin acestea;

respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale precizate
n documentatie;
sd ia masuri prealabile executdrii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului
de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si
sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele
agricole sau silvice, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora, conform
art. 100 din Legea nr. 18 din 19 februarie 1991 (*actualizatd*) Legea fondului funciar;
in perioada de execufie a lucrdrilor se va pune accent pe: limitarea la minim a
suprafetelor ocupate de organizdrile de santier, utilizarea unor tehnologii noi
performante din punct de vedere a mediului (instalatii de retinere a poluantilor la
sursad), diminuarea emisiilor de praf, zgomot si vibratji;
- respectarea OUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor (*factualizata®);

- respectarea prevederilor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator,

- respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- respectarea Legii Apelor 107/1296, cu modificarile si completarile ulterioare;

- respectarea prevederilor HG nr. 188/2002, modificatd si completatd prin HG nr.
352/2005 si HG nr. 210/2007 pentru aprobarea normelor privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate;

- respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificarile si
completérile ulterioare; Se interzice depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice fel
n afara amplasamentului;

- respectarea OUG nr. 68/2007 privind rdspunderea de mediu, cu modificarile si
completarile ulterioare;

informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- Anunturile privind depunerea solicitdrii de emitere a avizului de mediu, publicate n
ziarele Observatorul de Covasna in data de 02.11.2020 si 05.11.2020;

- Anunt public privind decizia etapei de incadrare + Proiectul Deciziei etapei de
incadrare publicat pe pagina proprie de internet a APM Covasna http://apmcv.anpm.ro
in data de 15.12.2020;

- Anunt public afisat de titular In ziarul Observatorul de Covasna din data de 17.12.2020
privind decizia etapei de Incadrare;

- Convocatorul nr. 6177/17.11.2020 transmis catre membrii CSC.

Autoritatea ccmpctema pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesul liber la

informatie a publicului si participarea acestuia la luarea deciziei In activitatea de definitivare si

avizare din L;er"[ de vedere al protectiei mediului a planului. Documentatia care a stat la

haza emiterii avizului de mediu a fost accesibild publicului la sediul APM Covasna pe durata

derularii procecurii.

Avizul de mediu nu fine loc de autorizafie de construire, nu conferd dreptul de a

executa lucrdri de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii

de adoptare numai In forma avizatd de auforitatea competentd de mediu - APM

Cavasna.

fnaintea demarérii investifief privind lucrdrile propuse in prezentul PUZ se va depune la
i ( 12 docuntentafia tehnicd necesard in vederea obtinerii acordului de mediu.
2ty ecamumf::: informatiifor puse la dispozifia APM Covasna si a

P

[ plenului, iar raspunderea pentru corectitudinea studiilor si
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evaludrilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din QUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului, cu modificérile si completarile ulterioare.

in cazul in care planul suferd modificari, titularul este obligat sd notifice in scris
Agentia pentru Protectia Mediului Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe foatd pericada de valabilitate a
planului, dacé nu intervin modificiri ale acestuia. Nerespectarea conditiifor prezentuful
aviz constituie contraventie si se pedepseste conform prevederilor legale In vigoare.
Conform prevederilor HG 1076/2004 aveti obligatia de a informa publicul in mass
media asupra deciziei privind etapa de incadrare a planului in termen de 3 zife de la
primirea acesteia. Dovada publicérii in mass ~ media va fi inaintatd la APM Covasna.
Prezentei decizii i se aplica prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul
administrativ (*actualizata®).

Sef Serviciu Avize, Aco duri, Autorizatii, ntocmit,

Ing. Siminiceanu Gabyj Nicolae Ing. Csaki Gabrigla

N
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyorgy Polgdrmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
ARHITECT - SEF

Ca urmare a cererii adresate d¢ PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE
cu demieilinl/sediul in judetul Covasna, municipiul ezagatesssuna Sfintu Gheorghe, satul -,
sectorul -, cod postal 520008, str. 1Decembrie 1918, nr.2, bl. -, sc.-, et. -, ap.-, telefon/fax
0267316957, e-mail info@sepsi.ro, inregistrata la nr. 67902 din 07.12.2020,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmé&torul:

AVIZ
Nr. 9 din 18.12.2020

pentru elaborare plan urbanistic zonal pentru ,,Modificare PUZ Cartier Rezidential str.
Borviz”, municipiul Sfintu Gheorghe.

generat de imobilele: - CF nr. 26312 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 26312; CF nr. 37888
Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 37888; CF nr. 27442 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27442; CF
nr. 27446 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27446; CF nr. 27448 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD:
27448; CF nr. 27449 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27449; CF nr. 27451 Sfantu Gheorghe, cu
nr. CAD: 27451; CF nr. 27444 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27444; CF nr. 27462 Sfantu
Gheorghe, cu nr. CAD: 27462; CF nr. 27460 Sfintu Gheorghe, cu nr. CAD: 27460; CF nr.
27459 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27459; CF nr. 27457 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD:
27457; CF nr. 27469 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27469; CF nr. 27472 Sfantu Gheorghe, cu
nr. cad: 27472; CF nr. 27473 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27473; CF nr. 27488 Sfantu
Gheorghe, cu nr. CAD: 27888; CF nr. 27453 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27453; CF nr.
27482 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27482; CF nr. 27494 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD:
27494; CF nr. 27495 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27495; CF nr. 27496 Sfantu Gheorghe, cu
nr. CAD: 27496; CF nr. 27455 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27455; CF nr. 27464 Sfantu
Gheorghe, cu nr. CAD: 27464, 27464-C1; CF nr. 27465 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27465;
CF nr. 27466 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27466; CF nr. 27497 Sfantu Gheorghe, cu nr.
CAD: 27497; CF nr. 27498 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27498; CF nr. 27499 Sfantu
Gheorghe, cu nr. CAD: 27499; CF nr. 27492 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27492; CF nr.
27490 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27490; CF nr. 30271 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD:
30271; CF nr. 27484 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27484; CF nr. 27481 Sfantu Gheorghe, cu
nr. CAD: 27481; CF nr. 27479 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27479; CF nr. 27478 Sfantu
Gheorghe, cu nr. CAD: 27478; CF nr. 27476 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27476, 2746-C1;
CF nr. 27475 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27475, 27475-C1; CF nr. 27470 Sfantu
Gheorghe, cu nr. CAD: 27470; CF nr. 27467 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 27467; CF nr.
30271 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 30271; CF nr. 40095 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD:
40095; CF nr. 40096 Sfantu Gheorghe, cu nr. CAD: 40096; CF nr. 38955 Sfantu Gheorghe, cu
nr. CAD: 38955; CF nr. 38954 Stantu fsheorghe, cu nr. CAD: 38954;

Str. 1 Decembrie 1918 nr. 2 * 520008 Sfantu Gheorghe « Jud. Covasna * Romania
Tel.; +40 267 316 957 » Fax: +40 267 311 243
E-mail: info@sepsi.ro « www.sfantugheorgheinfo.ro / www.sepsi.ro
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Primadria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgy6rgy Polgarmesteri Hivatala

Initiator: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
Proiectant general: V&K S.R.L.
Subproiectant: -
Specialist cu drept de semnéturd RUR: -arh. Gheorghiu Vivianne;
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.:
-limita nordici —str. Borviz;
-limita vesticd — zona neconstruiti aflata in extravilan;
-limita sudicd — paraul Debren;
-limita estica — constructii existente;
-suprafatd PUZ: S= 104.520 mp;
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior: - intravilan, conform PUZ > Cartier Rezidential
str. Borviz” Municipiul Sfantu Gheorghe,

aprobat prin HCL nr. 187/2009 si modificat
prin HCL nr. 47/2016
- POT max = 45%;
-CUT max =1;
- regim de 1ndltime max = P+2;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- functiuni predominante: - ""Zon# de locuinte si functiuni complementare";
- regim de indltime max = P+1+M
-Hmax =12 m;
- POT max = 40%;
-CUT max =1;
- circulatii §i accese: drumuri, platforme pietonale, parciri de incinti, zona verzi
conform Planului de reglementiri A 02;
- echipare tehnico-edilitard: conform Planului de retele edilitare I 03;

Toate lucrérile de infrastructura cad in sarcina investitorului.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de

05.08.2020 se avizeazd favorabil/eu—ecenditit/nefaverabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

FARA CONDITII

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si initiatorul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 (actualizata) privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.
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Primdria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate

intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatului de urbanism nr. 51 din 13.02.2020, emis de Primiria municipiului Sfintu
Gheorghe.

Arhitect-sef,
Birtalan Erzsébet-Csilla
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