ROMANIA

Judetnl COVASNA

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE
Nr. .8 3...... din L0902, 0l0 .

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 45 din 06.02.2020

Inscopul: ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM " PUZ ZONA ORKO" |

Ca urmare a Cererii adresate d¢ MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

cu domiciliul/sediul in judetul COVASNA  municipiul/oragul/comuna SFANTU GHEORGHE_

satul ., sectorul ., cod postal 520085 , str. 1 DECEMBRIE 1918
a2 bl 280 - |8 dan. , telefon/fax 0267-316957/ , email
inregistratd la nr, 7493  din  06.02.2020

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situatinjudetul =~~~ COVASNA .
municipiul/orasul/comuna . SFANTU GHEORGHE  satul ... ... ,sectorul
codpogtal  ,strn ZONAORKO

o PN, bl s et &
sau identificat prin Plan de incadrare in zona vizat de O.C.P.1

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanismnr, 6 /1995
faza PUG/PUZ/PUD, aprobatd prin Hotirarea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe
or, I S 29.11,2018

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC:

Nr. CF: 253933 24277; 24276; 25534; 38930; 38941; 255413 25533; 24281; 38940 continuare in
Anexa 1 la C.U. 45/ 06.02.2020

Nr. Top CAD: 25393, 25393-C1; TOP: 2066/2; 2066/1/2/2; TOP: 2239; CAD:38930; 38941;
2192/2/6/2/1; 2192/2(5, TOP:2192/2/5; 2192/2/1/2/2/4; CAD: 38940 - continuare in anexa
1 la C.U, 45/ 06.02,2020

Imobile in proprietatea municipiului Sfintu Gheorghe cu drept de administrare in favoarea
Consiliului Local al Municipiului Sf. Gheorghe Siimobile in proprietatea privata a unor
persoane fizice si persoane juridice. Imobile din CF 31633, 25540 in propr, Statului Roman, drept
de administrare in favoarea Ministerului Armatei, Imobile situate in intravilanul si extravilanul
municipiului Sf. Gheorghe.

2. REGIMUL ECONOMIC:

ZONA DE LOCUINTE

FOLOSINTA ACTUALA CURTIL, CONSTRUCTII,, FANEATA, ARABIL, NEPRODUCTIV,
PADURE, DRUM, ALTELE

ZONA DE IMPOZITARE FISCALA "B"



CU.: 45/ 2020
3. REGIMUL TEHNIC;

DOCUMENTATIA SE VA INTOCMI CONFORM PREVEDERILOR LEGII NR.350/2001
PRIVIND AMENAJAREA TERITORIULUI S| URBANISMULUI CU MODIFICARILE S|
COMPLETARILE ULTERIOARE, AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR.9 DIN 17.10.2018
APROBAT PRIN H.C.L. 32272018 SI CONFORM CONTINUT -CADRU AL P.U.Z -

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODI FICARE a documentatiilor de urbanism §i a regulamentelor
locale aferente (art,3 1, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat $i actualizat):

Pfééentul 'cex;tif'icast de urbanism poafé fi utilizat i‘nﬁscopul‘ decléfat,;ﬂ-en'truﬁ
ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM " PUZ ZONA ORKO"

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
$i NU conferj dreptul de a executa lucriiri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatici pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdfii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA - BULEVARDUL, GEN.GRIGORE BALAN, NR.10

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliuluj 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legitura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatu] de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta sa analizeze si si decid
dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediy
se desfigoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente,

In vederea satisfaceri cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritaton
competenta pentru protectia mediului in vederea evaludirii initiale a investitiei si stabilirii necesititii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului, fn urma evaluirii initiale se va emite actul administratiy al autorititii
competente pentru protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii ef’ectel_or
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorita(ii administragiei publice
tompetente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii,

In situatia in care, dupil emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii prgcedurii de evaluar.e a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intenia de realizare a investitiei, acesta are obligat
ia de a notifica acest fapt autoritdtii administragiei publice competente,




CU.,: 45/ 2020

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi insotiti de
urmiitoarele documente;

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titluluj asupra imobilulyi, teren si/sau constructii, sau, dupii cag, extrasul de plan cadastral

actualizat Ia zi gi extrasy] de carte funciari de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizati);

¢) documentatia tehnici - DT, , dupil caz;
DTAC "] DTOE, {_! DTAD

d) avizele si acordurile stabilite prin certifieatul de urbanism;
d.1) avize si acor(iy! privind utilitittile urbane §i infrayuctura:

¥ alimentare oy api ¥ gaze naturale Alte avize/acorduri: /
¥ canalizare \/ 4 V| telefonizare \;/ V' securitate la incediy
V. alimentare oy energie electrics Q/ | salubritate ¢! protectia civila
alimentare cu energie termica i transport urban V! siniitaten populatiei \/
d.2) avize si acorduri privind;
Verificare la toate cerintele functionale de calitate ' aviz proiectant iniial

| acordul propristarilor

= AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

- AVIZ CONSILIUL JUDETEAN

- AVIZ SERVICII DE TELECOMUNICATII SPECIALE \/
~ INSPECTORATUL JUDETEAN DE POLITIE

RIETARILOR TERENURILOR DIRECT AFECTATI
I‘ita/h‘(l exemplar in original) :

= STUDIU GEOTEHNIC

¢) actul administratiy a) autorititii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale,
Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 Igmi de la data emiterii.
P‘rimar — Secidtar General

ANTAL ARPAD(ANDRAS ~ N\ KULCYER TUNDE-ILDIKG
f & .\
\\ \

| X, Arhitect-sef
BIRTALA 88871‘ CSILLA
Achitat taxa de: Scutit de taxa | conform Chitantei nr, din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de /‘(:7‘ OX Ogikf'(/ ;
Am [m/m“/ 2 2 5.
T t]‘ (\> )'J(l e’/ ¥
| 5



Anexa |

Certificatul de urbanism nr, 45 din 06.02,2020
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Regim juridic; (in continuare) “"Mp

Nr. CF ; 38927, 24354, 26967; 24350; 31633; 24366; 25540, 25397, 32589; 29738; 25049; 32590;
36176; 25532; 32588; 36618

Nr. Top: CAD: 38927, TOP: 2192/2/1/2/2/3; 410/1/b/2/1, CAD: C1 TOp: 410/1/b/2/1, CAD: 2
TOP:410/1/b/2/1; CAD: 24350; TOP: 2192/2/6/2/2; CAD: 24366; T OP: 2192/2/2; 2192/2/111,
2192/2/6/1, 2192/2/4/2, CAD: 32589: TOP: 578/1/a, 577/1; CAD: 25049, 25049-C1; 32590, 32590-
C1, 32590-C2, 32590-C3; TopP 2092/4/a, CAD: Cl TOP:2092/4/a, CAD: C2 TOPp: 2092/4/a, CAD: C3

Regim economie:

Y veziin Certificat de Urbanism

Regim tehnic: (continuare)

v veziin Certificat de Urbanism



%0@5; il mgai al Mamcipmim S?ami,; G?zeﬂrghe
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'H(}*f&z‘z,&zmé NR. 3222018

privind sprobarea Avizului de oportunitate ur, 9/17.10.2018 pentru Planul
ﬁrbamstw Zonal Zonat rim” Municipiul Sfantu Gheorghe

Consiliul Lmi al Municipiului ﬁﬁnm Gheorghe, in seding ordinard;

Aviand in vedere Raportul de specialitate nr. 63203/2018 intocmit de ctre
Arhitectul yef al Municipiului Sfintw Gheorghe;

Avind in vedere Pfocesul verbal nr. 60339/09.10.2018 al Comisiei Tehnice de

Amenajare 2 Teritoriului §i Urbanism prin care se ?WWQ {:‘mﬁmim M ai n e B 6

~ Nunicipiului f;i?amm%&wgb& wprobaren Avizul de oponuiiitaie;

Avand in vedere Avizele favorabile ale Comisiei pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectia mediului §i wrism §i Comisiei pentru administratie locald juridica,
ordine publica, drepturile omului, legislatia mmn si discipling ale {Z&mﬁm}m Lmaai al
Municipiuiui Sfantu Gheorghe:

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 gmvmé autorizarea executiirii
tucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

Avand in vedere prevederile art. 2, din Legea nr. 350/2001 privind ammgw%a
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterivare;

n conformitate cu prevederile art. 36 alin, (2) lit. ¢ §i alin. (5} lit. ¢ din Legaa or.
215/2001 privind administrafia publicd ii}c&iﬁ, republicati, cu modificirile §i completirile
ulterioare;

in terneiul art. 45 alin, (2) lit e 5 art. 115 aim‘ {1} lit. bdin Legea 225128@1 privind

‘administrajia publica local, republicatd, cu modificiirile §i completarile ulterioare.
%ﬁ?&ﬁé@ \RASTE

: ART, 1. - Se aprob Avizul de oportunitate nr. 9/17.10.2018, emis de Arhitectul sef
la propunerea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism 2 Municipiului
Sfantu Gheorghe, pentru elaborarca Planului Urbanistic Zonal ,Zond Ork6”, Municipiul
Sfantu Gheorghe, anexi la prezents hotiirfire din care face parte integrants,

ART. 2. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirfei se mnmdm;eazé
- Compartimentul Aviziiri si Emitere a Certificatelor de Urbanism din cadrul Directiei
Urbarism a Primiiriei Municipiului Sfintu Gheorghe.

Sflintu Gheorghe, la 25 octombrie 2018,

Srr | ecembrie Y048 nr 2 « S20008 St Gheoghe « jud. Covasos » Gomanis
Teb/Fan «40267 311 726
Bomiaih consitiul loral@sensiie « wwaislantuah anwheindo s




ROMANIA

R T R 2

Primiria Municipiului Sfintu ﬁbwrglw
Arhitect « gef

F

Sﬁ&ﬁﬁs m i Li}ef:em%;m 1918, o 2, bl, - %w a;; w&ﬁ)wﬁm ﬁ%? 311243
e-mail, info@sepsi.ro la nr. 50387 din 24.08.2018,

in conformitate cu prevederile Legii or. 35072 pmﬁé amenajarea teritorinlui i
urbanismul, cu modificirile gi completirile %izﬁmm s emite: Wnﬁ

' AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 9 din 17. iﬁ.ﬁ%ﬁ

pentru elaborare Plan urbanistic %m% wm ,,me érk&” ﬁmmxﬁ Sfint.
Gheorghe; :

generat de imobilul: fuseris in CF Municipiul Sfintu Ghﬁm‘gkﬁ nv, 25393, 24277, 24276,
25534, 38930, 38941, 25541, 25533, 24281, 38940, 35%1,3%92’? 24354, 26967, 24350,
31633, 24366, 25540, 25397, 32589, 29738, 25049, 32590, %i%, 25532, 32588, 36618 in
m;m&@&wtﬁééeééﬁ%ﬁ mp cu respectarea urmitoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazs s§ ﬁﬁiﬁgiﬁmm? UZ
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat:
- la vest ~liziers padurii;
- la est —zona de locuinfe din strada Véradi iéz&ef
- Ia sud — strada Salciilor;
- Ia nord — pérdul Debren.

%. Categoriile funcfionale ale dezvoltirii si avz:zztmig servitufi -
-zond functional “%cma;:e mici i ﬁmctmni zemg%em%ﬁw” (ZLM):
- constructil: locuinfe individuale mich; ] W
- fimectiuni complementare: servich mpahzamz {comert, birouri, eaiamﬁm},
-zond de circalatii; - drumuri, platforme pietonale, parcéri; dilfs
~zoni spatii verzi: - min. 20% din suprafaja fcgimmatﬁ,
Sjueriri tehﬁmﬁéiﬁtam,

/2



© 3, Indicatori urbanistici obligatorii {limite va%;m minime gi maxime)
- reglementarea se va trata intr-un singur UTR;
-zond locuinte (ZLM):
~loturi propuse: iﬁt}»} 70 mp
“POTier =35%;  CUTpe=1,00;
- regmd@ inalfime, max: S+P+1;
inie nstructislor: se va stabili prin PUZ;
- ﬁzizﬁcaiaﬁui seva mhiii prin ?’ZJZ, cu respectarea Codului civil @z a %m@r de
insorire,

2

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor,

- parcaje: s¢ vor prevedea.
~ ¢chipare tehnico~edili
exi&tmteiuzeai,

pentru transpor %;zmitzm de transpert 3 ég‘amﬁkﬂaﬁiﬁ&r sau
aleilor propuse va fi xnamti prin PUZ, o functie de thitﬁn izmjai} aﬁmnte
pentra w%éemamm”agméﬁpim

6. Acorduri/Avize spemﬁce aie ﬁrgamm centrale gi/sau mm pentru P.UL ﬁ
- potrivit legislafiei in vi

7. Obligafille infistoralui PUZ. ce desivi din_procsdieile. s;awif;'m de informare gi
consultare a publicului Y ; 2

-~ toste lucririle de inims%mmri cad in Wmuﬁwmiui.

-identificares  proprietarilor  direct afectati  cu  implementarea i '
(nume/prenume, adress, ar. telefon/fax, a»xmﬁ}

%Wammm%ﬁ&g}a'? %wmmdm bilitate a
Certificatului de urbanism nr. 482 din %,};&2%313 emis de Pmuim mani@giniai ﬁﬁnw
Gheorghe.

&ckﬁaﬁmde&&ngxfemﬂhmgezm NSO .
?mamaﬁﬁmwmmdmﬁmwﬁﬁ&mm

Azizim&%aﬁ )
Birtalan Erzsébet-Csilla
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IRECTIA URBANISM
RHITECT - SEF

Ca urmare a cererii adresate de Municipiul Sfantu Gheorghe cu sediul/demieiliut in judeful
Covasna, Municipiul Sfintu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, telefon/fax
0267/311243, inregistratii 1a nr. 80163 din 12.12.2019,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/200] (actualizatd) privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completarile ulterioare, se emite urmétorul;

AVIZ
Nr. 2 din 11,02.2020

pentru Plan Urbanistic Zonal pentru ,, Zona Orkd”, Municipiul Sfantu Gheorghe
generat de imobilele; 4

- CF nr. 25393 Sfanty Gheorghe, nr. CAD: 25393, 25393-C1 §
- CF nr. 24277 Sfantu Gheorghe, nr. TOP: 2066/2:
- CF nr. 24276 Sfantu Gheorghe, nr. TOP: , 2066/ 172/2;
- CF nr. 25534 Sfantu Gheorghe, nr. TOP 223 9;
- CF nr. 38930 Sfantu Gheorghe, nr. CAD: 38390;
- CF nr. 38941 Sfantu Gheorghe, nr. CAD: 38941;
- CF nr. 25541 Sfantu Gheorghe, nr, TOP: 2192/2/6/2/ 1
- CF nr, 25533 Sfantu Gheorghe, nr. TOP: 2192/2/5, 2192/2/5;
- CF nr, 24281 Sfanty Gheorghe, nr, TOP: 2192/2/ 1/2/2/4;
- CF nr, 38940 Sfantu Gheorghe, nr. CAD: 38940;
= CF nr. 38927 Sfantu Gheorghe, nr. CAD: 38927,
- CF nr. 24354 Sfantu Gheorghe, nr. TOP: 2192/2/ 1/2/2/3;
- CF nr. 26967 Sfantu Gheorghe, nr. TOP: 410/1/b/2/ 1, CAD: C1 TOP: 410/ 1/b/2/1,
CAD: C2 TOP: 410/1/b/2/1;
- - CF nr. 24350 Sfanty Gheorghe, nr. CAD: 24350;
- CF nr. 31633 Sfantu Gheorghe, nr. TOP: 2192/2/6/2/2;
- CF nr. 24366 Sfantu Gheorghe, nr, CAD: 24366;
- CF nr. 25540 Sfantu Gheorghe, nr. TOP: 2192/2/2;
- CF nr. 25397 Sfantu Gheorghe, nr. TOP: 2192/2/1/1, 2192/2/6/ 1,2192/2/4/2;
- CF nr, 32589 Sfantu Gheorghe, nr, CAD: 32589,
- CFnr. 29738 Sfantu Gheorghe, nr. TOP: 578/1/a, 577/ |5
- CF nr. 25049 Sfantu Gheorghe, nr. CAD: 25049, 25049-C1;
= CF nr. 32590 Sfantu Gheorghe, nr. CAD: 32590, 32590-C1, 32590-C2, 32590-C3;
- CF nr. 36176 Sfintu Gheorghe, nr. TOP: 2092/4/a, CAD:C] TOP; 2092/4/a,
CAD:C2 TOP: 2092/4/a, CAD:C3 TOP: 2092/4/a;
- CF nr, 25532 Sfantu Gheorghe, nr. TOP: 541, 542, CAD:C1 TOP: 541;
- CF nr, 32588 Sfantu Gheorghe, nr. CAD: 32588;
- CFnr. 36618 Sfintu Gheorghe, nr. TOP, 539/1;
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Str. 1 Decembrie 1918 nr. 2 » 520008 Sfantu Gheorghe » Jud, Covasha » Roménia
Tel.: +40 267 316 957 » Fax: +40 267 311 243
E-mall: info@sepsira » wwwisfantugheorghelnfo.ro / www.sepsiro



Ef’!’f?ﬁ[*ﬁM,U,f‘?.@,i.“l‘:’i?f?ﬂ?.‘f’,.@h?&’!g’JF—‘_: §§P§5_53¢K‘.I§3X§£§X5.9,’9?’Eﬂﬁ§§‘?ﬂ.ﬁi‘@?§!§_

Initiator: Municipiul Sfinty Gheorghe |,
Proiectant general: SC PROIECT BRASOV S.A.
Subproiectant; - '
Specialist cu drept de semnatura RUR: - arh. Corniciue Mircea
- arh, Chelbea Mirgirit;
Amplasare, delimitare, suprafad zona studiatd in P.U.Z.:
~limita nordics — Pardul Debren
-limita vestics - liziera piidurii
-limita esticd ~ “zona de locuinte din strada Viradi Jozsef
-limita sudics — stada Salciilor
-suprafatd PUZ: S= 445,778 mp;

PR Prevederi P.U.G. - R,L.U. aprobate anterior:
- funcfiuni predominante: - Zon3 de locuinte si dotri eoml;lementare:

- regim de Indltime max = P+2
- POT max = 35%;
- CUT max = 1,05;

Prevederi P.U.Z.- R.L.U, propuse:
- functiuni predominante:
- ZONA LOCUINTE COLECTIVE SIDOTARI COMPLEMENTARE

- regim de inélfime max: P+1; P+1+M

- H max = 8 m la corniss;

- POT max = 40%;

-CUTmax =1;

- Aliniere ~ minim 5 m faf# de aliniament

- retrageri minime;

-fati de vecinatiti — min H/2, H — inaltimea maxima la streagini

- ZONA CENTRU COMUNITARE, GRADINITA, MONUMENT

- regim de in#lfime max: P+1+M

- H max = 8 m la cornisi;

- POT max = 70%;

- CUT max = 0,7;

- Aliniere —minim 5 m fas de aliniament
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Priméria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyérgy Polgarmesteri Hivatala

- ZONA SPATII TEHNICE

- regim de fnéltime max: P

- H max = 4 m la cornisa;

- POT max = 70%;

- CUT max = 0,7,

- Aliniere ~ minim 5 m fafé de aliniament
- retrageri fatd de limite: conform cod civil

- circulatii §i accese: drumuri, trotuare, spafii verzi conform Planului de
reglementiiri A-03;

echipzﬁ'e tehnico-edilitari: conform Plansei nr, U-05 “Echipare edilitari”;

Toate lucrérile de infrastructurd cad in sarcina investitorului,

In urma sedintei Comisiei tehnice de ame jare a teritoriului si urbanism din data de

29.11.2019 se avizeazi favorabil/eu—condifiifnefaverabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

FARA CONDITII

Prezentul aviz este valabil numai impreuns cu plansa de reglementiiri anexatd §i vizati spre
neschimbare,

Elaboratorul §i initiatorul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitates
inserisurilor cuprinse in P,U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea teritoriuluj si
urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z,

Documentatia tehnica pentru autorizarea executiirii lucriirilor de construire (DTAC) se poate

intoemi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe foatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr, -
Gheorghe. S

Arhitect-gef,
Birtalan Erzsébet-Csilla
It )
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OPERATOR REGIONAL .

2,
Nr. J14/284/1996; CUIROQ 8574327
JUD. COVASNA

Capital social: 15.253.003,50 lei

4 COD IBAN: ROG2BTRLO1501202K16637)C
GOSPODARIE COMUNALA SA

SFANTU GHEORGHE Tel: 0267 - 354 390

Fax: 0267 — 351 739
e-mail: secretariat@apacov.ro
Www.apacov, ro

Sediu: RO 520092 Sfanty Gheorghe
Cartiery| CAMPUL FRUMOSs, Nr. 5

Nt 7577 4 17.08. 2021 8. T

Citre,
MUNICIPIY]L, SFANTU GHEORGHFE
str. 1 Decembrie 1918 nr.2
tel. 0267315432/0267311243

Referitor la documenta;ia dvs., prin care solicitati emiterea avizului de

amplasament/traseu pentry » ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM ”PUZ
ZONA (')RKé””, Certificat de urbanism Ny, 45 din 06. 02, 2029

1.Traseu] exact al retelelor hidroedilitare de ap3 potabilj g Canalizare, vor f identificate [
fata locului, ¢y Ocazia predsrij amplasamenty]y; Precum si cuy ocazig acordirij asistentei

Elaborat: Chivulescy (.



OPERATOR REGIONAL.-
JUD. COVASNA

Nr. J14/284/1 996; CUI RO 8574327
Capital social: 15.253.003,50 lej

COD IBAN: RO628TRLO1501202K16637X,‘
GOSPODARIE COMUNALA sp

SFANTU GHEORGHE Tel: 0267 - 351 390

Fax: 0267 — 351 739
e-mail; secretariat@apacov.ro
Www.apacov.ro

Sediu: RO 520092 Sfanty Gheorghe
Cartierul CAMPUL FRUMOS, Nr. 5

4. In cazy] deterioririi say avarierii reelelor hidroedilitare existente, lucriirile de reparatii
inclusiv pierderile de apa vor fi Suportate exclusiv de beneﬁciarul/executantul lucrarii,

i fi direct raspunzitorq pentru orice
luni de 15 data eliberrij.

ec. Kozsokar Attil

Anexe: plan de situatie .
Taxa de avizare: achitats cy chitanta nr. / ordinul de plati

Elaborat; Chivulescu C.
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SDEE St Lunca Oitului Nr. 9, 520036, Sfintu Gheorghe, Jud. Covasna
. . Tel: +40 267 305 999 C.LF, SDEE TS/C,U.1, Suc.: RO14493260 / 14531754
Tl'aﬂSIl.VB nia SUd Fax: +40 267 305 704 R.C. SDEE TS/Suc.: 108/238/2002 / 114/56/2002

www.distributie-energie.ro Capital Social: 476,379,330 lei
Cod operator date cu caracter personal; 21641

Birou Acces la retea

CATRE,

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
judet COVASNA, localitate SFANTUL GHEORGHE
strada 1 DECEMBRIE 1918 nr. 2 cod postal 520008

Referitor la cererea de aviz de amplasament-PUZ inregistrata
cu nr 70602009342 |/ 10.08.2020, pentru obiectivul ELABORARE
DOCUMENTATIE DE URBANISM "PUZ ZONA ORKO", amplasat in judet
COVASNA, localitate SFANTUL GHEORGHE zona ZONA ORKO

In urma analizarii documentatiei faza PUG, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr 70602009342/31.08.2020

Utilizarea amplasamentului propus, se va face respectandu-se urméatoarele conditii :

LEA 0,4 kV IN AMPLASAMENT!

LES 0,4 kV IN AMPLASAMENT!

In zona in care urmeaza de a se efectua lucrarile preconizate de societatea dumneavoastra , SDEE
TRANSILVANIA SUD SA, are in exploatare linii electrice aeriene si subterane, In consecinta,
aveti obligatia respectarii urmatoarelor conditii:

- Inainte de inceperea lucrarilor, se va lua legatura cu S.D.E.E, COVASNA - CE MT-JT Sf. Gheorghe
pentru incheierea unui proces verbal de predare amplasament de lucru. Cu aceasta ocazie se
va stabili oportunitatea acordarii unei eventuale intreruperi de tensiune si a asistentei tehnice
pe parcursul executiei lucrarii.

- La inceperea lucrarilor, in colaborare cu Centrul de Exploatare MT:JT Sf, Gheorghe, se vor
efectua sondaje pentru identificarea precisa a traseelor LES 0,4 kV,

- Sapaturile le veti incepe doar in prezenta delegatului nostru, cu informarea in timp util asupra
sectorului in care urmeaza a se lucra .

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri LES 0,4 kV, se vor face
manual, numai in prezenta delegatului SDEE COVASNA si Cu respectarea normelor de protectie
a muncii specifice - NPSM . In caz contrar, beneficiarul ( sau executantul ,dupa caz ) va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor precum si raspunderea in cazul accidentelor
de natura electrica si/sau neelectrica .

- Fata de LES 0,4 KV din zona veti pastra distanta minima impusa de NTE 007/08/00 -Normativ
pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice.

- SEINTERZICE CATEGORIC, taierea sau distrugerea prizelor de pamintare aflate in exploatarea
S.D.E.E. Covasna
- La executarea unor lucrari in apropierea liniilor electrice aeriene, aflate sub tensiune, utilajele
folosite vor fi astfel amplasate incat in timpul manevrarii lor, fata de orice parte a utilajelor sau a
sarcinii sa se asigure distantele limita, conform prescriptiilor in vigoare: 2 m pentru LEA 0,4 kV,

- Cu ocazia lucrarilor de sapaturi (mecanizate sau manuale) sub si in apropierea liniilor de
energie electrica, se va avea grija ca acestea sa nu pericliteze pozitia si stabilitatea stilpilor,
prevenind astfel deteriorarea instalatiilor si accidentarea prin electrocutare.
= In zona LEA, nu veti folosi utilaje agabaritice.

- Fata de LEA 0,4 kV veti respecta : Ordinul ANRE nr. 4/2007, modificat si completat prin
Ordinul ANRE nr. 49/2007, Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta
aferente capacitatilor energetice si PE 106/03 Normativ pentru proiectarea si executarea liniilor
electrice aeriene de j.t.

Aviz nr. 70602009342 731.08.2020 6 /i
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A SDEE Str. Lunca Oltulul Nr, A, 520036, Sfantu Gheorghe, Jud, Covasna
. % Tel: +40 267 305 659 C.LF. SDEE TS/C.U.L, Suc.; RO14493260 / 14531754
'@7 Transilvania Sud Pax 0267305704 R.C. SORETS/Sucs 108/292008 1 s

www.distributie-energie.ro Capital Social: 476,379,330 lei
Cod operator date cu caracter personal; 21641

- La punerea in functiune a lucrarilor, se va anunta in timp util CE MT-JT Sf. GHEORGHE
in vederea participarii la receptie, unde incheindu-se un Act de Constatare privind realizarea
lucrarilor prevazute in documentatia tehnica cu respectarea normelor in vigoare.

- Activitatiile sub sau in apropierea instalatiilor electrice se vor desfasura cu respectarea
normelor de protectie a muncii specifice - NPSM . In caz contrar, pentru orice avarie
sau deranjament, cauzate retelelor de energie electrica existente in zona prin realizarea
lucrarilor se face raspunzator beneficiarul lucrarii (sau executantul, dupa caz), cheltuielile
pentru remedierea daunelor urmind a fi suportate de acesta, precum si raspunderea in cazul
accidentelor de natura electrica. Beneficiarul si/sau constructorul se obliga sa suporte integral
contravaloarea lucrarilor de reparatii a instalatiilor deteriorate, precum si daunele cauzate de
intreruperea alimentarii cu energie electrica a consumatorilor, daca acestea sunt cauzate de
lucrarile executate.

- Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis;
realizarea constructiei pe un alt amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz

pentru noul amplasament.
= Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde

valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului,

Conform Ordinului ANRE 25/2016:

Art. 26 Avizul de amplasament favorabil isi inceteaza valabilitatea in urmatoarele situatii:

b) se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice, suprafata ocupata, inaltime etc.) care
au stat la baza emiterii avizului,

Art. 27 Prin exceptie de la prevederile art. 26 lit. a), daca in perioada de valabilitate
a avizului de amplasament se emite autorizatia de construire/desfiintare pentru obiectivul
respectiv, valabilitatea avizului de amplasament se extinde pe durata valabilitatii autorizatiei
de construire/desfiintare, inclusiv pe durata de executie a lucrarilor inscrisa in autorizatie.

S-a eliberat prezentul aviz in conformitate cu certificatul de urbanism nr 45 din 06.02.2020 in

vederea avizérii PUG. [{
Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113.05 (inclusiv TVA) s-a achitat
cu chitanta nr. / .

Serviciu Acces la retea Intocmit
ING. VERESS ATTILA H ?q\ ING. VERESS A {7 HUBA

Aviz nr. 70602009342 7 31.08.2020 212
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DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Operationalj
Departament Mentenanté Specializats

B-dul. Mara sesti, nr. 4. MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
Sect. 4, Bucuresti ;
Cod postal: 040254 Str.1 Decembrie 1918 nr2

Contact online: WWw.distrigazsud-retele,ro jog.gfantu Gheorghe
lnterlocutor:Eugemg\ ud.Covasna

Nr. 316887098/data 04.11.2021

Referitor |a documentatia avs. inregistrats Cu nr. 316887098 gin 01.11.2021, prin care solicitati
emiterea avizylyi de amplasament pentru lucrari de-elaborarea documentatie de urbanism PUZ Zona
Orko -loc.Sfanty Gheorghe, str.Zona Orko, nr.-, CF.25393, 24277, 2427, 25534, 38930, 38941, 25541,
25553, 39648, 24281, 38940, -in continuare anexa 1la cu 45.06.02.2020, jud.Covasna, va restituim

planul de situatie scarg 1:1000 proiect nr.124/18.07.2017, elaborat de Proiect Brasov sA, completat cy
datele solicitate vé transmitem Urmatoarele:

In vederea asigursrii functionarii normale a sistemului ge distributie gaze naturale gj evitarea punerij in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, n Z0na de protectie se impun tertilor restrictii si interdictji
prevazute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
€xecutarea sj exploatareg sistemelor de alimentare cy gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018, Legii energiei electrice sj g gazelor naturale nr, 1 23/2012, cy modificarile sj completarile ulterioare Si

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit
din conducte, racorduri, statii/posturi de reglare, rasuflatori, casete protectie GN sj camine vana precum si din
elemente subterane/ Supraterane ce Compun instalatiile de protectie catodica aferente conductelor de ote| (in
functie de situatig din teren). ;

In urma analizarii documenta;iei depuse se emite:

AViZ DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiunile:

1. Conform Legii energiej electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 1 90. - Pentry protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fe| in Zona de siguranta g obiectivelor de gaze naturale; in

cazul in care, in mod exceptional, este Necesar ca pe tereny| pe care sunt amplasate acesteg

Sa se execute o constructie, solicitanty| va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor

e - e T

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Marssesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. com.: J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 Cul: RO 23308833

Call Center: 021 93758 Capital social: 76.201.910 [ei

distrigazsud-retele.ro




[DisTrIGAZ sy

RETELE

naturale:

sa interving jn orice mog asupra Conductelor, &chipamentejor si instalatiilor de gaze naturale.”
Dezvoltarea retelei de gaze naturale S€ va face in functie de solicitarile din Zong eéspectiva, in
conformitate CU prevederile Regulamentului privind racordareg [g Sistemul de distributie a gazelor
Naturale aprobat prin Ordinul 32/201 7, cu Mmodificarile ulterioare.

3, Amplasareg de obiective noi, constryctii noij

N

E - 2018, prevederHor’
Legii energiei electrice Si a gazelor naturale nr. 123/2012 sj Ordinulyj 47/2003 emis de Ministery|

4. Avand in Vedere cg reteaua e distributie gaze naturgle este intr-o continua dezvoltare, prin
C

ertificatele ge Urbanism emise in Vedereg construirij sj amenajarii terenului, veti Solicita si avizy)
SOcietatii noastre

5. Viitoarele constructii si/say instalatjile Subterane se vor proi

Adrian DOBREA |
SEF DEPARTAMEN ,
TIA OPERAT] INALA’ €t

i
|

Directia Operationala :  Eugen SCRIPCARY
iment Mentenanta | ASE BEX

—

e

Distrigaz suq Retele S.R.L.

Bd. mMarasesti, nr 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.- J40/2728/2003 an Qo “'\D
e . nr. § : 3

Sector 4, Bucuresti, 040254 CuUl: RO 23308833 :

Call Center: 021 9378 Capital social: 76.201.91¢ fei

distrigazsud-retele.ro

‘ \ | —




AVIZ CONDITIONAT

S.C.TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S A.
Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997
CIF :R0427320

Sediu social; Bucuresti, Sector 1, P4a Presei Libere, Nr, 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord
Directia Executiva TEHNOLOGIE 8| INFORMATIE ROMANIA

Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentul PROIECTARE S| IMPLEMENTARE RETEA PASIVA

Compartimentul; INVENTAR DE RETEA

Brasov, str, Mihail Sadoveanu, nr.9, tel.0268404171 s

Data: 20.08.2020
Numar de inregistrare : 57 Ccv

Catre: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
Adresa: JuD, COVASNA, SFANTU GHEORGHE, STR, 1 DECEMBRIE 1918, NR.2

AVIZ CONDITIONAT

Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru: “ELABORARE
DOCUMENTATIE DE URBANISM - PUZ ZONA ORKO” in JUD. COVASNA, SFANTU
GHEORGHE, ZONA ORKO, FN, C.U.NR.45/06.02.2020, conform documentatiei depusa, va
comunicam urmétoarele:

In zona de interes, TELEKOM ROMANIA are amplasate cablurj/echipamente de telecomunicafi/fibra optica instalate .
Avand in vedere importanta deosebits a retelei de cabluri telefonice proprietatea Telekom Romania, cit gi faptul

primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar / constructor
si Telekom, la predarea amplasamentului, _
Avizul conditionat este valabil numai pentru faza de "ELABORARE PUZ",
In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii prevederilor
prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de clientii
Telekom datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

® In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii prevederilor
prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de clientii
Telekom datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria,

* Prezentul aviz este valabil pe loald perioada implementirii investifiilor cu condifia inceperii
execufiei lucririlor in termenul prevazut de lege, cu excepfia cazurilor in care pe parcursul
execufiei lucrdrilor sunt identificate elemente noi care si impund reluarea procedurilor de
avizare previzute de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau
modificdri ale condifiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupi caz,

Se interzice folosirea informatiilor referitoare Ia instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri
deciét cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti,

Responsabil eliberare Avize Tehnice,
Gabriela CHIRILA

>

Version: 1.0 o) Page 4 of 4
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NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

Departamentul pentry Situatii de Urgenta Igr. 252181 /B (iin 16.07.2021
Inspectoraml General pentru Situafii de Urgenye ngmtp 2.; i ;
Inspectoraiul pentru Situafii de Urgenta fantu Gheorghe

wMihai Viteazul” af Judepului Covasna

PRINAG s

Municipiul Sf, GZecr' 2t
Nr. L) 1@)] =
Ziva e Jundl) anul oL\

Catre,
Municipiul Sfintu Gheorghe

Urmare la cererea dumneavoastrs inregistrata la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
"Mihai Viteazul” al judefului Covasna cu nr, 25284% din 09.07.2021, vi comunicim acordul
pentru Planul Urbanistic Zonal ,P.U.7. - ZONA ORKO”, propus a fi amplasat in Municipiul
Sfantu Gheorghe, jud. Covasna, cu conditia respectarii prevederilor pet. 4.12 Anexa nr.4 din
Regulamentul general de urbanism aprobat cu H.G, nr. 525 din 27 iunie 1996 *republicats,
respectiv asigurarea acceselor pentru interventie, la toate cladirile din incinta studiata, in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu,

Cu respect,

INSPECTOR SEF

Locotenent colonel
Adrian STMTEA % 5

Pagina 1 din 2 NESECRET
Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Oltului, nr.31-33, cod 520027, tel.0267/315350, 315351, fax.0267/311182

e-mail: contact@isujcv.ro
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> ROMANIA
5‘: MINISTERUL SANATATH
&

N DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA covasna

Al
<~

] 520023 Sf, Gheorghe i
. Nr. 4
S, @OdH Rarane o 15 ® 0267.351.398  E-mail. dsp@dspcovasna.ro rinreg: 5619/ 5171

#  0267.351.459  Web: Www.dspcovasna.ro  Data:  07. 09, 2020.

NOTIFICARE
Asistenta de specialitate de sinitate publica

Citre ,

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Municpiul Sfantu Gheorghe, Str, 01, Decembrie 1918, Nr. 2
Judetul Covasna

publicé pentru proiectul: "ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM-PUZ ZONA
ORKO” in Municipiul Sfantu Gheorghe, Str. Zona Orké, Nr. CF. 25393, 24277, 24276, 25534,
38930, 38941, 25541, 25533, 24281, 38940 + Anexa 1 la C.U. 45/ 06.02.2020, Judetul Covasna.
va comunicam urmitoarele:

Proiectul nr, 124 din 2017 se conformeazi la normele de igiena si sanatate publica si/sau
alte reglementiri legale: Ord. M.S. 1030/2009 modificat §i completat prin Ord. M.S. 251/2012 si
Ord. M.S. 1185/2012, Ord, M.S. 119/2014, Ord. M S. 994/2018.

Se va respecta legislatia sanitara in vigoare, inclusiv zonele de protectie sanitara (pt.
stafia de epurare propusa, locuinte, etc.). Se va respecta la faza DTAC finsorirea spatiilor de
locuit,

Conformitatile la reglementdrile sanitare in vigoare sunt mentionate in referatul de

evaluare pentru asistenti de specialitate a conditiilor igienico-sanitare nr. 735/ 02.09.2020,

intocmit de d-na dr. Bérzan Alina, medic primar de igiena,




Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

Ghaeorghe

DECIZIA ETAPE] DE INCADRARE o1 DhFo
Nr. 12 din 17.03.2021 A5 %Sy

Ca urmare a notificarii adresate de MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE cu sediul
in municipiul Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, judetul Covasna, in scopul
-ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM ,,PUZ ZONA ORKO”, amplasat
in municipiul Sfantu Gheorghe, zona ORKO, nr. FN, jud. Covasna, inregistratd la APM
Covasna cu nr. 345/20.01.2021,

in baza:

- OUG nr. 68/2019, Art. 6. al. (1) privind infiintarea Ministerului Mediului, Apelor si
Padurilor prin reorganizarea Ministerului Mediului si prin comasarea cu Ministerul Apelor si
Pédurilor, prin preluarea activitatilor si structurilor acestuia, precum si a unitétilor aflate in
subordinea, coordonarea si sub autoritatea celor doud ministere, Hotdrare de Guvern nr.
43/16.01.2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si
Pédurilor;

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- O.U.G. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificiri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completirile utlerioare;

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri si programe, cu modific#rile si completiirile ulterioare;

- prevederile Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intri
sub incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de
mediu pentru planuri §i programe;

- O.U.G. nr. 57/2007 (*actualizatd*) privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Ord. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvati a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar; :

- Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Roménia;

- Ord. nr. 1.447 din 24 noiembrie 2017 privind aprobarea Metodologiei de atribuire in
administrare si custodie a ariilor naturale protejate;
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Agentia de Protectie a Mediului Covasna in urma
- Aviz de Gospodirire a Apelor nr. 17/21.03.2019; Notificare Asistents de
sdndtate publici nr. 1093/880/09.02.2021 :Notificare nr. 1574/12.11.2020
Covasna;

- punctelor de vedere transmise de citre membrii Comitetuluj Special Constituit g APM
Covasna previzute in Proces — Verbg] nr.3 din data de 10.02.2021;

- in conformitate Cu prevederile art. 5. ajin (3) pet. a) $1 a anexei nr. | — Criterii pentry
dete_rminarea efectelor semnificative potentiale asupra mediuly; din H.G. 1076/2004 privind -

Specialitate de
emisd de CJC

Planyl] »ELABORARE DOCUMENT ATIE DE URBANISM ,,PUZ ZONA ORKO",
amplasat in municiApiul Sfantu Gheor he, zona ORKO, nr. FN, jud. Covasna, titular

1. Caracteristicile Planurilor i programelor cu privire, ip special, Ja:
@) gradul in care Planul squ programul crecazi un codyy pentru proiecte si gite activigiyi
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, hatura, mdrimea gi conditiile de

A

Junctionare, Jiein Privinta alocirii resurselor:

Descrierea Planului: Zona studiats strictin P.U.Z,, conform Avizuluj de oportunitate
si a Certificatului de Urbanism eliberat de catre Primaria Municipiului Sfanty Gheorghe, este
situat3 in intravilanu] $1 partial in extravilany] municipiului Sfanty Gheorghe, are o suprafati
de 198.101.68 mp, cca. 20.00 ha. Pe zona Studiatd prin PUZ, se propune mentinerea
indicatorilor si al regulamentului aferent PUG-ului mun, Sfantu Gheorghe,

Prin intocmirea documentatiei s-a urmdrit realizarea urmatoarelor obiective:

- organizarea arhitectural-urbanistics 5 zonei prin stabilirea amplasamentelor nojlor

functiuni previzute g s¢ realiza, precum $1 incadrarea lor intr-o solutie de

- a fost propusi inserarea in contextual construit, pe unele zone libere, a unui numar
total de 89 de parcele cu suprafata de cca 150 - 200 mp in vederea construirii de
locuinte individuale/cuplate, parcelarea urmand a fi realizata in 2 etape , in funciie
de reglementarea situatiei juridice a terenurilor |

- organizarea circulatiei carosab; le si pietonale;

-  realizarea/completarea infrastructuri; tehnico-edilitare.

Terenul care a generat PUZ-ul este situat intre:

- paréul Debren la NORD

= _-—:zona de locuinte din str. Varadi Jozsef la EST
Vz ‘:1- Zléziera pédurii la VEST ; ;
gt =\ strada Salciilor §i str. Primdverii, la SUD
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Principalele avantaje ale acestei investitii pentru comunitatea locals sunt :

- crearea de loturi pt. locuinte unifamiliale cy un grad de confort normal;

- taxe gi impozite plitite citre bugetul local;

- reglementarea construirii, alinierii si a circulatiei auto si pietonale in perimetrul
studiat;

- corelarea functiunilor propuse cu cele invecinate si prevederile PUG-ului, UTR 20;

- realizarea unei discipline urbanistice in zond, a unei legituri organice cu
vecinatitile

- amplasarea unei arii de 1150 mp pentru dotdri si functiuni educationale;

- amplasarea unei arii de 2435 mp pentru o gradininits;

- Includerea Monumentului existent intr-o suprafatd de 680 mp;

- prevederea unor amplasamente pentru dotéri complementare si de comert;

SITUATIA EXISTENTA - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Terenul masurat prin documentatia topografici are o suprafati de cca 37.14 ha,
zona studiatd a fost redusi la cca. 20,00 ha cu 16,00 ha spatiu verde amenajabil ca
parc, locuri de joacs, terenuri de sport, centura verde, pand la 37.14 ha - suprafata
masuratd. Amplasamentul studiat este construit dens §i dezordonat, majoritatea
constructiilor existente, mai mult de 200 case si anexe gospodiresti, fiind edificate
fara autorizatie. Constructiile apartin etniei rome si unor persoane fizice sau Statului.
Fondul construit nu a fost edificat tindnd cont de o trama stradala ci doar de unele
trasee pietonale, constituite in timp intr-o retea de cdi de comunicatie, fird a respecta
un minim regim de aliniere, sau profil stradal.
Parcelele existente sunt neregulate, multe dintre cele cca. 200 de gospodarii nefiind
imprejmuite, perimetrele acestora fiind stabilite aleatoriu in timp. Accesul se face din
strézile publice/ trasee pietonale, existente.

Marea majoritate a constructiilor existente in acest perimetru studiat sunt
improvizate, din materiale de constructie improprii, fara utilititi, fara retele edilitare
existente in teritoriul studiat.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Abordarea studiului acestei zone a fost precedatd de studierea si actualizarea
elementelor construite in ultimii ani in zoni. Intentiile de salubrizare a zonelor de
locuire si completarea functiunilor complementare in zona, au generat problema
asigurdrii unor accese carosabile si pietonale corespunzatoare. Unul din scopurile
propuse ale documentatiei de fati este si asigurarea suprafetelor de teren necesare
realizirii acestor accese, astfel incat acestea si permitd un flux fluent al circulatiei
carosabile si pietonale.

Organizarea circulatiei in Zon# , prin Prevederea unei trame stradale
constituitd pe directiile existente.
Se prevede amenajarea strizii Varadi Jozsef ca artera de sprijin, drum de cat. a IlI-a ;
cu dou benzi de circulatie, cite una pe sens si trotuare de cate 1 m pe fiecare parte (
latime care poate varia, in functie de fondul construit, spre evitarea demoldrilor). Cate
dous benzi de circulatie vor avea si arterele ce bordeazi lotizarile in curs de
1/A72 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
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r0e, POTmax=70%

proiectare. Celelalte trasee din zona studiati, vor fi prevazute ca striizi de cat. o IV-a,
cu ldtime carosabil intre 3si4m (in functie de fondul construit, spre evitarea
demoldrilor), cy rigole si trotuare pe ambele parti — Spre a oferi suport retelelor
edilitare. ‘

Str. Varadi Jozsef , in urma reabilitdrii, va prelua traficy] urban spre Sugas Bii,
scurtand traseul i va fi Suport pentru circulatia cu sens unjc —circular, pe arterele de
cat. a IV-a din incinta proiectata .

LOCUINTE COLECTIVE SIDOTARI COMPLEMENTARE

POT max admis= 40 %

CUT max admis=1.

REGIM DE INALTIME : P+] ; max= P+1+M

Alinierea si retragerile vor fi cele impuse de prevederile Codului Civil;

POT si CUT prevazute, au rezultat in urma calculelor : 150 mp/parcela x 40%
= 60mp — Ac. Cu aceasts amprenta, noile constructii se vor putea amplasa pe noile -
parcele previzute, rezultand §i spatiu verde pe fiecare parcela.

In urma analizirii terenurilor libere, au rezultat pentru Etapa I-a, imediats,
posibilitatea marcirii unui numr de 73 de loturi cu suprafete de 150-170 mp , in etapa
I-a /2 a unui numar de 12 loturj pe breteaua de circulatie de la liziera padurii, pe teren
in panta. Etapa a II-a de lotizare, este previzuts a fi in centrul amplasamentului, pe
terenuri (actualmente proprietate privats), dupa reglementarea situatiei juridice a
acestora, oferind posibilitatea inseririi unuj numar de 28 loturi noi.

In zonele de intersectii ale c#ilor de comunicatie, au fost previzute loturi mai
mari ( ca suprafata : cca. 200 -400 mp), pentru a putea fi oferite unor solicitanti
pentru a amenaja cate un spatiu comercial de utilitate zilnics (alimente, legume-fructe,
menaj, etc ), fie alaturat, sau la parterul locuintei nou —proiectate.

Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului; Indicatori de ocupare ai
terenului maximi admisi

POTmax=40%

CUTmax=1,0

Regim de iniltime P+1; max P+1+M ; Hmax=8.00m la cornisa fata de cota +0.00
Aliniere — min. 5.00 m fata de aliniament (limita proprietatii}(3,50 m in anumite
cazuri )

Retrageri fati de limitele laterale: -jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii, dar
nu mai putin de distantele impuse de Codul Civil

Retrageri fati de limita posterioari: -jumitate din inaltimea la cornisa a cladirii ,
dar nu mai putin de distantele impuse de Codul Civil

Distanta dintre clidiri : -astfel incat intre cladiri s3 aibé acces utilajele ISU
ZONA centru comunitar, gradinitd, monument.

POTmax=70%

CUTmax=2

Regim de iniltime P+1+M; Hmax=8,00 ]a cornisa

Aliniere - min. 5,00 m fatd de aliniament

~.ZONA SPATII TEHNICE- post trafo, etc.

E

o GUImax=2
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Regim de inaltime P; Hmax=4.00m la cornigé
Aliniere - min. 5.00m fatd de aliniament

BILANT TERITORIAL
| SUPRAFETE
FUNCTIUNE | EXISTENT PROPUS
| mp | % m %
ZONA MASURATA TOPO 371.446,99 | 100 371.446,99 | 100
| ZONA STUDIATA 198.145,58 | 53,34 198.145.58 | 53,34
ZONA PRIVATA 58.376,77 | 15,71 58.376,77 | 15.71
PROPR.mun.Sfantu Gheorghe | 114.924.64 | 30,93 114.924,64 | 30,93
CAROSABIL 4 X 11.854,58 |3.18
LOTIZARI ETAPA I(73 buc.) |- % 11.861.17 |3.19
LOTIZ. ETAPA A VA(12 buc.) | - . 1.888,85 0.51
LOTIZ. ETAPA a Il-a(28buc.) | - g 5.153,35 1.39
CENTRU COMUNITAR i " 4267 1.15
ZONA VERDE : - 74.444.07 | 20,06
LOCUINTE EXISTENTE 198.145,58 | 100 195.030,58 | 70.52
TOTAL 371.446,99 | 100 371.446,99 | 100

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
extinderea retelei de alimentare cu api potabila:
- cartierul Orkd este deja strabiatut diagonal de o conductd de apa de distributie ce porneste
din str. Cénepei si se termind la str. Ghioceilor (PE Dn = 90 mm — 110 mm — 200 mm) si
lateral este conectatd cu str. Varadi Jozsef (PE Dn = 200 mm), str. Brazilor (PE Dn = 110
mm) si str. Priméverii (OL Dn = 100 mm), pe tramele stradale nou propuse s-a proiectat
extinderea retelelor existente de ap# potabild cu noi ramuri de distributie, formate din
conducte PE Dn = 110 mm — 90 mm — 63 mm, realiznd inele de distributie pe intreg
cartier.
A rdmas un singur segment de tip ramificatie, scurtd din PE Dn = 63 mm (L = 76 m) in zona
nordic a cartierului
Pe traseul extinderii s-au intercalat 14 buc cimine de vane si de sectionare, iar pentru a
asigura securitatea la eventuale incendii 11 buc hidranti subterani de stins incendiu Dn = 65
mm.
Lungimea extinderii este de :

PE,Dn=63mm: L =166 m;

PE, Dn =90 mm: L. =559 m;

PE,Dn=110 mm: [L=1.143 m;

Total: L=1.868 m
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- Str. Cénepej (PVC KG,
- Str. Varadj Jozsef, 1n dreptu] scolii (PVC KG, Dn =3 5 mm)

- = Str. Garoafej (Pvc KG, Dn =259 mm)

- Str. Priméverii (PVE iy 300 mm)

Situatia actualj g Cvacudrii debite]oy ape uzate in afary Zonei de la Cggy Comunitary care
€vacueazy in canalizareg existents dip Str. Primiveri; (PVC Dy = 300 mm) §i str, Garoafei

(PVC kG Dn = 25 mm), ny s-g executat nici ¢ Ietea de canalizare menajers noyy bentry

Colectareg §i evacuares apelor uzate menajere,

Pe.ntrg a inlesnj racordareg 80spoddriilor xistente 402 buc, s-ay Propus 120 pye
racorduri pr1p teavi PV C KG Dn = 160 mm (L=429 m), 120 byc cdmine Suplimentare (Dn
=400 mm) si 60 byc cdmine de Spélare (Dp = 600 mm) P¢€ traseul extinderi retelei.

- Zona de locuinge dip SIL. Varadi Jozsef laEST

- liziera padyri la VEST

- Strada Salcijlor Si str., Priméverii, la SUD

Zona in studiy cste amplasaty i intravilany] $1 partial in €Xtravilany] municipiului Sfant,
Gheorghe, zong ORKO, pe traseul Sfanty Gheorghe — Baile Sugas pe str. Varadi Jozsef g;
strazile / aleile adiacente

Terenul in studiu are Suprafata tota]y masuraty topografic de cca. 37.14 hg (aria studiats 5
fost impusa prin certificaty] de urbanisp, CU nr. 45 gip 06.02.2020, eliberat de Prim&ria
Municipiuly; Stanty Gheorghe, o Suprafata de ccq, 20,00 ha : 198.101.68 mp);

24354, 24350, 24277, 24276);
- Statului Roman (CF. 38927, 38930, 38940, 38941, 31633, 25540);

-S.C. Teracota Star S.A. (€.F, 25397);
-Persoane fizice (C/F. 25532, 29738, 36618, 35941, 36176, 25049, 32588, 32589, 32590);

conform CF nr. 102311, cy Suprafata totala de 37.14 ha .

-Terenul se afla in “Zona de locuinte, folosinga actuald curti, constructii, faneats, arabil,

neproductiv pédure, drum, altele, conform Documenta;iei de urbanism nr.6/1995, fazq

CL nr. 367/29.1 1.2018:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ¢ OVASNA
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. . TTezent] Py prin intenfen,tiile urbanistice Propuse, doreste 5 modernizg _
msc‘zphna- urbanistic _ Organiza intreagg Suprafata prin interventij neinvazive _
nvedzstrugnve, astfe] .incét a imbing existentu] ¢y Propusul, in asa fel incat nZ)uI Cu existenty]
84 coexiste armonios gj, cy timpul, modernizindy-ge si constructiile e>2istente (dups

¢ relevangg Planulyi sqy, Programuly; Pentry implementarea legisiatie; hationale i
Comunitare dp mediy:

Nu este cazy].
2 Caracteristicile efectelor si ale zonej posibil 3 fj afectate cy Privire, in Special, la:

a) probabﬂitatea, durata, ﬁ'ecvenga si reversibilitateg efectelor: Efecte nesemnificatijve,
, Dupy terminareg lucririlor este obligatorie refacerea cadrujy; natural afectat de
lucrdr,

s1are o suprafata de 198.101.68 mp, cca. 20.00 ha,
f) valoarea si Vulnerabilitates arealului posibi] a fj afectat, date de:
(i) caracteristicile natyraje Speciale say patrimoniul cultyra]- Monu,;nentul
revolutionarilor de 1848 Bartalis ¢ Crencz §i Véradi Jozsef — Ia est de cariera Orks
(i) depisirea Standardelor say 5 valorilor limit3 de calitate a mediulyj- Atat in
faza de constructie, cat si in faza de functionare a obiectivelor Propuse se vor respecta
standardele si normativele in vigoare.
(iii) folosirea terenului in mod intensiv: Prin grija beneficiarilor se va asigura o
buni gospodarire.
/A2 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
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g) efectele asupra zonelor sgy Peisajelor care au un statut de protejare rec

plan nafional, comunitgy Sau internationg]. Planu] in sine ny are un efect ag
Zone.

unoscut pe
upra acestor

Obligatiile titularulyj;

Solicitare:'a si obtinereg tuturor avizelor [ faza PUZ indicate 1n Certificaty] de Urbanism
nr. 45 din 06.02.2020, emis de Primaria Municipiufy; Sfantu Gheorghe, precum sj

> In perioada de executie a lucririlor S€ va pune accent pe: limitareg g minim g
Suprafetelor ocupate de Organizirile de santier, utilizares unor tehnologii ne;
performante din punct de vedere 5 mediuluj (instalatii de retinere a poluantilor 15
sursd), diminuareg emisiilor de praf, zgomot si vibratii; Ny se vor folosi materiale
poluante, periculoase gj nocive;

Informarea $i participarea publicului Ia Procedura de evaluare ge mediu/procedura de
evaluare adecvats;

- Anunturile privind initierea PUZ, publicate 1 ziarul Observatory] de Covasna in data de
29.01.2021 $101.02.2021;

- Procesul verba] Intocmit in urma Punctelor de Vedere al membrilor CSC nr. 3/10.02.2021 -
- Anunt public privind decizia ¢tapei de incadrare $1 proiectul deciziej afisat pe site-ul AP\
Covasnathttp://a MCV.anpm.ro) din data de 11.02.2021;

-Anun‘tultltularulul publicat in zjary] Observatorul de Covasna in data de 03.03.2021,
[referitor decizia de incadrare PUZ;

~r
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Autoritatea competentd pentru protectia mediulyj a asigurat gi garantat accesul liber la
informatie a publiculyi $i participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare
$i avizare din punct de vedere aj protectiei mediului a planului. Documentatia a fost
accesibild publicului Ia sediy] APM Covasna pe durata derularii procedurii.

Avizul de mediu ny fine loc de autorizatie de construire, nu confers dreptul de a
executa lucrdri de constructii. Titularul are obligatia de a Supune acest plan procedurii
de adoptare numai ip forma avizati de autoritatea competentsi de mediu — APM
Caovasna,

Riispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Covasna si a
publicului revine titularulyj planului, iar rispunderea pentru corectitudinea studiilor
si evaludirilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG nr., 195/2005 privind
protectia mediului, cu modificirile gi completiirile ulterioare. -

Inaintea demarsirii investitiei privind lueririle propuse in prezentul PUZ se va depune
la APM Covasna documentatia tehnics hecesard In vederea obtinerii acordului de

in cazul tn care planal suferi modificiri say este revizuit, titularul este obligat si
netifice in scris Agentia pentru Protectia Mediuluj Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toata perioada de valabilitate a
planalui, daci nu intervig modificiri ale acestuia. Nerespectarea conditiilor
prezentuluii aviz constituie contraventie si se pedepseste conform prevederilor legale in
vigoare.

Prezentei decizii i se aplicd prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu
modificérile si completirile ulterioare.

'@XE?&UTIV,

DIREC’I‘Q ; SNSRI OIS,
| Gheorghe

Ing. NEAG

o0\
ot |

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii, intocmit,
Ing. SIMINICEANU Gahgigl Nicolae Ing. FARKAS Berta
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SERVICIUL DE TELECOMUNICA Tll SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCUREST]

Splaiul Independen;ei nr. 323A, Sector s, 060044, Bucuresti, Romania
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.raglementad@stsnet.m

Neclasificat
Ex. nr. 1

. A ui
2‘75%«:4%7 oJdy
Domnului Primar ANTAL ARPAD-ANDRAS
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, JUDETUL COVASNA

-

Stimate Domnule Primar,

Ca urmare a cererij de aviz nr. 42251 din 12.08.2020, insotits de documentatia
aferents, inregistrats |a institutia noastra cu nr. 14358 din 19.08.2020, adresats de
Municipiul Sfantu Gheorghe, in calitate de inifiator P.U.Z., cu sediul In localitatea Sfanty
Gheorghe, strada 1 Decembrie 1918 nr. 2, judetul Covasna, identificats prin
C.I.F. 4404605;

In baza Memoriului general PU.Z - proiect//iulie2020 (Contract nr. 42597/2017
elaborat de S.C. Project Brasov S.A., cu sediul in municipiul Brasov, strada Iuliy Maniu,
nr. 43, judetul Brasov, identificats prin C.U.l. 1110575 $i nr. de ordine in Registrul
Comertului J08/95/1 991;

si ale Avizului de oportunitate nr. 9 din 17.10.2018 emise de
Priméria Municipiului Sfantuy Gheorghe, judetul Covasna:

In conformitate Cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificrile sj completérile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul;

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - pPUZ Zona Orké -
amplasament situat in municipiul Sfanty Gheorghe, Zona Orko, fn., Judetul

nr. 32589, nr. 29738, nr. 25049, nr. 32590, nr. 36176, nr. 25532, nr, 32588, nr, 36618,
identificat prin: nr, cad. 25393, nr, cad./topo.2066/2, nr. cad./topo. 2066/1/2/2,
nr. cad./topo. 2239, nr. cad. 38930, nr. cad. 38941, nr, cad./topo. 2192/2/6/2/1,
nr. 2192/2/5, nr. cad./topo. 2192/2/1/2/2/4, nr. ead. 38940, nr. cad. 38927,
nr. cad./topo. 2192/2/112/2/3, nr, cad./topo. 410/1/b/2/1, nr. cad. 24350,
nr.  cad./topo, 2192/2/6/212, nr. cad. 24366, nr. cad./topo. 2192/2/1/1,
nr.  cad./topo. 2192/2/6/1, nr. cad./topo., 2192/2/4/2, nr, cad. 32589,

Neclasificat
1/2




Neclasificat
nr. cad./topo.578/1/a, nr. cad./topo.577/1, nr. cad. 25049, nr. cad. 32590,
nr. cad./topo. 2092/4/a, nr. cad./topo. 541, nr, cad.ftopo. 542, nr. cad. 32588,
nr. cad./topo. 539/1.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 45 din 06.02.2020 emis de Priméria Municipiului Sfanty

Eventualele modificari ale documentatiei de urbanism prezentata, impun
solicitarea unui nou aviz de |a Serviciul de Telecomunicatji Speciale,

Totodata, va restituim mediul de stocare tip CD nr. N374-500 din 19.08.2020
(1 buc., neclasificat).

Pentru alte informatii puteti accesa Www.sts.ro sau ne puteti contacta |Ia telefon
nr.  021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si  email;
avize.reglementari@stsnet.ro.

$EFUL UNITATII

Neclasificat
2/2
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MINISTERUL AFACERILOR IN TERNE

NESECRET
Nr. 84091/02.11.2020
Ex.nr. 12

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN COVASNA Moo MAR
SERVICIUL RUTIER ‘}iﬁé‘l&.&g [&
> 1100, {

Operator de date cu caracter personal 4392

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE - DIRECTIA URBANISM
Municipiul Sfanty Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, judetul Covasna

Urmare a cererij dumneavoastry de eliberare a avizulyj pentru proiectul

"PUZ - Zona Orko, municipiul Sfintu Gheorghe”, vi comunicdm avizul politiei
Futiere, cu respectarea prevederilor Hotardrii Guvernuly; nr.525/1996 privind
aprobarea Regulamentuylyi general de urbanism — republicatd.

Orice modificare a continutulyi documentatiei de urbanism si amenajarea
teritoriului prezentaty Spre avizare atrage de la sine anularea avizulyi.

Termenul de valabilitate al prezentului aviz este de 24 de luni de I data
emiterii acestuia, fiind eliberat in baza certificatului de urbanism nr. 45 din
06.02.2020 emis de Primdria Municipiului Sfanty Gheorghe.

Cu stim3,

I.SEF AL INSPECTORATULUI

Comisar-sef de politie | | SEF AL SERVICIULUJ
Lucian TRAFSTARU CMD. 5. COXMARAM O MiA-

% O .
‘,MHMNM\‘% (.’.’2 e

Confidential! Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cy prevederile Regulamentuluj UE 2016//679
SF.GHEORGHE- STR.Korosi Csoma Sandor NR.16, Tel.0267/307400 int.21401 ( Secretariat) fax.0267/314273



ADMINISTRATIA NATIONAT A

APELE ROMANE

\J ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
OLT
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR COVASNA

PRI MLS

hiusicip UZ/'H Anagrghe
DAY 3
in] T My 20/ AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Nr. 22/14.06.2021

Privind proiectu: “PUZ - Zona 6rk6, in Mun. Sfanty Gheorghe, jud. Covasna”

Date generale:

Municipiul Sfanty Gheorghe, solicits aviz de gospodarire a apelor pentru PUZ - Zona Orks, in
Mun. Sfanty Gheorghe, jud. Covasna” prin depunerea documentatiei tehnice la SGA Covasna cy
nr. de nregistrare 3423/26.05.2021.

Titularul gi beneficiarul investitiei: Municipiul Sfanty Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr, 2,
jud. Covasna, C.U,|.: 4404605, te.: 0267316957, e-mail: info@sepsi.ro.

Pro{ectanﬁ Specialitate: S.C. G’LOBCONSULT INTERNATIONAL S.R.L. inregistrats |a Oficiul

social Mun, Brasov, str, Moldovei, nr. 43, tel.: 0268417631, Certificat de atestare nr,
197/17.10.201 8, avand valabilitateg de 3 ani pani Ia 17.10.2021.
Localizarea obiectivului:
Bazinul hidrografic Olt, Raul Olt, curs de ap3 pr, Debren, cod cadastral VIIl-01.41,, afluent de
dreapta al Rauluj Oft.
Caracterizarea zonei de amplasare:
Zona este amplasats in intravilanul $i partial extravilanyl municipiului Sfanty Gheorghe, zona
Orké pe traseul Sfantu Gheorghe, Baile Sugas pe str, Varadi Jozsef si strézile/aleile adiacente.
Vecinitati:

* Nord: paraul Debren

* est zona de locuinte din str. Varadi Jozsef

* Vest: liziera padurii

* sud: Str, Salciilor $i str. Priméverii

Necesitatea §i oportunitatea investitiei:

Realizarea investitiei are ca scop:

- organizarea architectural-urbanistica a zonei prin stabilirea amplasamentelor

- aprofundarea si rezolvareg problemelor functionale, tehnice $i estetice din zona

- crestera gradului de protectie a factorilor de mediu, prin dezvoltarea retelelor edilitare

- Incadrare in Planul Urbanistic General,

- corelarea cu tendintele urbanistice existente,

- realizarea unej discipline urbanistice in Zona, a unei legéturi organice a vecinitatile

- amplasarea unej arii de 1150 mp pentru dotari $i functiuni educationale

- amplasarea unej arii de 2435 mp pentru o grédinita

- includerea momentului existent intr-o suprafata de 680 mp

- prevederea unor amplasamente pentry dotari complementare $i de comert

Situatia existents:
Amplasamentul este construit dens sj dezordonat, majoritatea constructiilor existente, mai mult de
200 case si anexe gospodaresti, find edificate farg autorizatie, Constructiile apartin etniei rome $iz,,
unor persoane fizice sau Statu|ui. Fondul construit nu a fost edificat tinand cont de o trama _ﬁ;tr‘ad‘alé

Adresa de corespondents \
Str, Lunca Oltului, nr.41, cod 520036, Sfantu Gheorghe, Jud, Covasna Cod Fiscal; 18271240 \_ ¢
Tel, +40 267 310 833, +40 287 317 512, Fax +40 267 310 046 Cod IBAN: RO37 TREZ 2565 01701X00 6548
E-mail; dispecerat,cv@dao.rowater.ro Pagina 1 din 4
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ci doar de unele trasee pietonale, constituite in timp intr-o retea de ci de comunicatie, fard a
respecta un minim regim de aliniere, sau profil stradal.

Parcelele existente sunt neregulate, multe dintre cele cca. 200 de gospodarii nefiind imprejmuite,
perimetrele acestora fiind stabilite aleatoriu in timp. Accesul se face din strézile publice/trasee
pietonale, existente. Marea majoritate a constructiilor existente in acest perimetru studiat sunt
improvizate, din materiale de constructie Tmproprii, fara utilitéti, fara retele edilitare existente in
teritoriul studiat.

In situatia actuald evacuarii debitelor de ape uzate in afara zonei de Ia Casa comunitars care

€vacuaza ape uzate in canalizarea existentd din str. Primaverii (PVC KG Dn 300 mm) si str,
Garoafei (PVC KG Dn 250 mm) nu s-a executat nici o retea de canalizare menajera noué pentru
colectarea si evacuarea apelor uzate menajere.

Acte emise anterior:

- Certificat de urbanism nr. 45 din 06.02.2020, emis de Consiliul Judetean Covasna

- Decizia etapei de incadrare nr.12 din 17.03.3021 emisa de MMAP judetul Covasna

- Aviz favorabil conditionat nr, 7431/1 4.08.2020, emis de OR.Gosp.Com S.A.

Urmare solicitérii gi documentatiei tehnice inaintats $i inregistraté la S.G.A. Covasna sub
nr. 3423/26.05.2021 in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificérile si
completérile ulterioare, a Ordonantei de Urgenté nr. 107/2002 privind infiintarea Administratiei
Nationale "Apele Roméne” cu modificérile si completérile ulterioare si a Ordinului nr. 826/2019 al

impactului asupra corpurilor de apd, a Normativului de continut al documentatiei tehnice supuse
avizarii, precum gi a Continutului-cadru a/ Studiului de evaluare a impactului asupra corpurilor de
apd, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind investitia: “PUZ - Zona Orké, in Mun. Sféantu Gheorghe, jud. Covasna”

care conform documentatiei prevede urmatoarele;

Terenul are o suprafaté de 371.446,99 mp (87, 14) ha, zona studiats a fost redusé la cca, 20,00
ha cu 16,00 ha spatiu verde amenajabil ca parc, locuri de joacs, terenuri de sport, centura
verde, pané la 37,14 ha suprfata méasurata.

Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial

Bilant teritorial

Zona functionale existent propus
mp | % | mp %
Zona masurata topo 37144690 | 100 37144699 100
Zona studiata ' 198.145,58 63,44 198.145,58 53,44
Zona privata 5837677 | 1571 5837677 | 1671 |
Prop. Mun Sf. Gheorghe - - 114.924,64 30,93
Carosabil . | - | 11.85488 | 318 |
Lotizari etapa | (73 buc.) , - ' - } 11.861,17 . 0,19
Lotizari etapa I/A (12 buc.) : - - 1.888,85 - 0,51
Lotizari etapa II-a (28 buc.) ‘ - _ - 5.163,35 _ 1,3,9’ |
Centru comunitar 4267,00 /1';151 :
Zona verde A - - 7444407 [

1€

\
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Locuinte existente 198.145,58- 53,44 195.030,58 70,62
Total 371.446,99 100 371.446,99 100

Indici de OCupare a terenului: P.O.T = 40% C.U.T= 1,0

Alimentarea cy apa:

In zona amplasamentului studiat, operatory| regional gospodarie Comunald SA. Sfantu
Gheorghe are in functiune retele centralizate de alimentare cy apé, si canalizare centralizate,
Alimentarea cy apa potabild se face din reteaua de distributie existenta in Z0na, respectiv ce
porneste din str, Cénepei si se termina la str. Ghioceilor (conducte PE Dn g0 mm-110 mm-200
mm) si laterala ce este conec i m
$i str. Brazilor (conducta de distributie PE Dn 110 mm) si str. Pim&verii (conducta de distributie
OL Dn 1200 mm). Pe tramele stradale nou propuse s-a proiectat extinderea refelelor existente
de apd potabil3 cy noi ramuri de distributie pe intreg cartierul.

A rdmas un singur segment de tip ramificatie scurt PE Dn 63 mm (L =76 m) in zona nordica
cartierului. Pe traseul de retele ce se vor extinde s-au intercalat 14 byc camine de vane si de

sectionare, iar pentru a asigura apa la eventualele incendii se vor amplasa 11 buc hidranti
subterani pentru stins incendiu Dn 65 mm,

Lungimea retelelei vsa fide L = 1868 m, din care;

PE Dn 63 mm, L = 166 m

PE Dn 90 mm, L = 559 m

sectorizare,
Canalizarea menajera:

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in reteaua publics de canalizare administrats de
Gospodarie Comunalg S.A. Sfantu Gheorghe, Lungimea de L = 1655 m, dupa cum urmeaza;

- Extindere teava din PVC KG Dn 250 mm, L =480 m:

- Str. Canepii- conducte PVC KG Dn 250 mm,

- Str. Varadi Jozsef, in dreptul scolii ~ conducte PVC KG Dn 315 mm,

- Str. Garoafei - conducte PVC KG Dn 250 mm,

- Str. Pim&verii - conducte PVC KG Dn 300 mm,
Pe traseul s-au intercalat 50 buc, caminele de vizitare $i 0 statie de Pompare pentru ape uzate
complet echipats cu Pompe submersibilie, avand P = 12,6 kw, H = 15 mCA, conducts de
refulare de Ia statia de pompa Péna la canalizare menajera existents din str. Cénepii, din
conducta PE Dn 75 mm, L = 50 m.
Pentru a inlesni racordarea gsopodariilor existente 402 buc, s-au Propus 120 buc racorduri prin
teavd PVC KG Dn = 160 mm (L =420 m), 120 buc camine suplimentare (Dn =400 mm) $i 60
buc c&mine de spalare (Dn =600 mm) pe traseul extinderii retelei.
Canalizare pluviala:
Apele pluviale considerate conventional curate, ce provin de pe acoperisul cladirii propuse, vor
fi colectate jgeaburi $i burlane si se vor descérca liber la nivelul terenului.
Gospodarie comunali:
Pe amplasamentul studiat este prevézutd o platforma pentru colectarea deseurilor pe care sunt
amplasate europubele,

Avizul de gospodairire a apelor se emite cu urmatoarele conditii:

- Beneficiarul este obligat s& obtin toate acordurile si avizele legale necesare promovarii
lucrérilor de investitie;

- In cazul in care, pe timpul executiei apar noi elemente neprevazute in documentaﬁaﬁahﬁicé v
de fundamentare, beneficiarul va anunta autoritatea de gospodarire a apelor; /

[c
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MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA
KOVASZNA MEGYE MUVELODESI IGAZGATOSAGA.

520003, Sf. Gheorghe; Str. Gabor Aron, nr. 1; jud. Covasna, Romania
Tel/Fax: (00)40/267/351374

Tel. monumente: (00)40/267 /315953
E-mail: djcpncovasna@gmail.com
www.patrimoniucovasna.ro

Cod fiscal: 4404494

Ne 154,12 ) QDQO

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE,
Municipiul Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2.

SC PROIECT BRASOV SA, .
Municipiul Brasov, str. luliu Maniu, nr. 43.

Referitor la lucrarea: P.U.Z. Zona ORKO, municipiul Sfantu Gheorghe, jud. Covasna, depus
pentru avizare la DJC Covasna sub nr. de inregistrare 1531 / 05.11.2020, V& facem cunoscute
urmatoarele:

Amplasamentele obiectivelor propuse in cadrul PUZ-ului (lotizari pentru locuinte, drumuri si alei
pentru circulatie; amplasarea unor arii pentru funciuni educationale inclusiv gradinitd; includerea
monumentelor de for public existente ntr-o suprafata de 680 mp), sunt situate in intravilan si nu se
afld in zone de protectie de monumente istorice sau in zons protejatd. Prin urmare nu este
necesara obfinera avizului de specialitate din partea DJC Covasna.

Monumentele de for public ,Bartalis Ferencz si Varadi Jozsef' nu sunt consemnate in Lista
monumentelor istorice in vigoare (Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, Nr. 113bis/15.11.2016),
dar se afla sub protectia Consiliului Judetean Covasna conform Hotararii nr. 13 / 2001 cu privire la
aproparea propunerilor cuprinse in ,Lista obiectivelor patrimoniului cultural construit’ in vederea
clasarii ca monumente istorice, precum si protejarea acestora pana la clasare.

In acest sens vd rugam sa solicitafi avizul comisiei judetene pentru protectia monumentelor,
ansamblurilor i siturilor istorice din cadrul Consiliului Judetean Covasna.

DIRECTOR&EXECUTIV SPECIALIST MONUMENTE

CSAKI ARPAD Ing. JOZSA MART.
3
/){..f*




MINISTERUL MEDIULUI, APELOR $1 PADURILOR
GARDA FORESTIERA BRASOV

AViZz
nr. 9091/2 din 21.09,2020 privind
documentatia de urbanism "PUZ Zona Grks”, Municipiul Sfantu Gheorghe, jud. Covasna

Primé&ria Municipiului Sfantu Gheorghe cu adresa nr.41367/07.08.2020, inregistrats la Garda
Forestiers Brasov cu nr. 9091/13,08.2020, prin care s-a solicitat emiterea avizului pentru
documentatia de urbanism "PUZ Zona Orké”, Municipiul Sfanty Gheorghe, jud. Covasna,
obiectiv situat Pe raza municipiului Sfantu G eorghe, in baza prevederilor:
* Legii nr. 350 din 6 iunie 2001, privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, republicats
cu modificarile si completarile ulterioare, art. 46 si art, 56, alin. (1);

art. 7 alin, (4), art, 37 alin. (11);
*  Ordinul Ministerului Mediului, Apelor s$i Padurilor nr. 694/2016 - "pentry aprobarea

de calcul al obligatiilor bénesti" art, 51 §i art, 52;
a Certificatului de urbanism nr. 45/06.02.2020 emis de Primaria mun.Sfantu Gheorghe;
Ordinului Ministerylui Mediului, Apelor $i Padurilor nr. nr, 15669 din 17.08.2020, privind
promovarea temporar in functia publica vacants de inspector-sef al Gérzii Forestiere
Brasov, a domnului Sandu loan MIHALTE;

* a Notei de constatare nr. 1518/1/1 8.09.2020;

emite urméatorul:
AVIZ FAVORABIL

Pentru documentatia de urbanism "PUZ Zona Orké”, Municipiul Sfantu Gheorghe, jud.
Covasna,

Inaintea inceperii constructiilor se va tine seama de prevederile art.37, alin. (11) din
Legea nr.46/2008 republicata si anume: ” Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m
de liziera padurii, in afara fondului forestier, se face cy avizul structurii teritoriale a autoritatii
publice centrale care réspunde de Silviculturs, in baza unei documentatii depuse cu localizarea
In coordonate stereografice 1970”

Emiterea avizuluj pentru autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de limita
fondului forestier se face in baza unei documentatii intocmita conform prevederilor art.51 din
Ordinul nr.694/2016,

Cu respect,
Inspector Sef, 7 i
Sandu-loan MHJALTE! -/ T
02 ) &
f
SN ‘&.’/’(,
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