ROMANIA

Judetul Covasna
Priméria Municipiului Sfantu Gheorghe
Nr. inreg. 6.883/06.02.2023 i
Aprobat,
Primar, Antal Arpﬁd—Andrés
o'

L

Ca urmare a cererii adresate de arh. Nemeth Iosif Csaba pentru Iordachi Petru
domiciliul/sediwt in judetul Covasna, Municipiul esagul‘comuna Sfintu Gheorghe, satul -,
sectorul -, cod postal 520051, str. bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax, e-mail,
inregistraté la nr. 79004 din 14.12.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE NEFAVORABIL
Nr. 1 din 06.02.2022

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru ,,Locuinte lotiziri Chilieni, zona str.
Cantonului”, municipiul Sfintu Gheorghe; generat de imobilele: teren cu categorie de
folosinti “arabil” inscris in CF nr. 29428 Municipiul Sfintu Gheorghe, sub nr. cad. 29428,
in suprafatd de 12.400 mp;

Comisia Tehnicd de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a avizat NEFAVORABIL
cererea beneficiarului conform procesului-verbal nr. 2806 din 17.01.2023, anexat prezentei,
pentru reglementiri:

1. Teritoriul care urma s fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform documentatiei anexate prezentului aviz, proiect 19/2022 — CAD PROJECT SRL,
Sfantu Gheorghe Zona cuprinsa:

-limita nordicd — str. Cantonului;

-limita esticéd, sudici si vestica - terenuri agricole proprietate particulara.

2. Categoriile functionale ale dezvoltérii §i eventuale servituti

Categorie functionald existentii — teren extravilan cu destinatie agricolii, nereglementat
Categorie functionald propusii:

-zond locuinte — clidiri individuale de locuit cu spatii verzi aferente;

-zona de circulatii: - drumuri; parcari;

-lucriiri tehnico-edilitare.

3. Indicatori urbanistici propusi (limite valori minime si maxime)
- se propune un singur UTR;"
clidiri de locuit cu regim mic de indlfime:
-POTmax =35%;  CUTmax =0,5;
- regim de indltime locuintd, max: S+P+1;
- regim de indltime garaj, max: P;
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4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor
Nu sunt propuse
5. Capacititile de transport admise
Nu e cazul
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
: Nu e cazul
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului - Nu ¢ cazul

Se emite Aviz de Oportunitate nefavorabil pentru urmitoarele motive:

1. Conform Art. 47 (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
w»Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de reglementare specificd,
prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zome din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urband
accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband
integratd a zonei cu Planul urbanistic general”.

Proiectul prezentat propune o reglementare pe o parceld foarte ingusta si adanci (Iatime 22 +
23 m, lungime 557 + 565 m), care nu reprezinti o zona din localitate ci se constituie intrun
trup separat inconjurat de teren agricol, situat la cca 200 m de limita intravilanului existent
conform PUG. Dispunerea acestui trup in raport cu parcelele invecinate (neincluse in planul
de reglementiri) si accesele existente §i propuse fac ca propunerea si nu reprezinte o
dezvoltare urband integrati, nefiind corelatdi nici cu propunerile de actualizare a
documentatiei PUG.

2. Conform art. 30, alin (2):din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr.
525/1996: Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisd
numai dacd pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmdtoarele conditii:

a) front la stradi de minimum 8 m pentru clddiri ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;

b) suprafaja minimd a parcelei de 150 m2 pentru clidiri ingiruite §i, respectiv, de minimum
200 m2 pentru clddiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) addncime mai mare sau cel putin egalii cu litimea parcelei.

Proiectul propune parcele cu addncime de cca 14 m i laime de cca 35 m , neindeplinind
conditiile cuamulative previzute pentru parcelari si nefiind o parcelare specific zonei.

3. Aviénd in vedere caracterul zonei, calitatea viefii locuitorilor, a mediului urban si
ameliorarea fondului construit §i a conditiilor de locuire, membrii Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si de Urbanism (C.T.A.T.U.) a mun. Sfantu Gheorghe si-au exprimat
opinia cu privire la inoportunitatea investitiei in solutia prezentats.

Achitat taxa de 0 lei, conform Chitanfeinr........... din..........
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la datade ...........

Arhitect-gef,
Berszan Ruxandra-Carmen
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