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FABRICA DE TUTUN

SFANTU GHEORGHE

INTRODUCERE

Fabrica de tutun din Sfantu Gheorghe este clasatd monument istoric de importanta nationala, ea
aparand pe Lista monumentelor istorice 2015 cu denumirea ,Ansamblul Fabrica de Tutun” si cu codul
CV-ll-a-A-13107. Mai mult decat atat: cele mai multe dintre principalele sale elementele componente
valoroase, de la turnul de apd pana la imprejmuire, apare mentionat cu un cod propriu: Corpul
principal (CV-Il-m-A-13107.01), Turnul de apa (CV-ll-m-A-13107.02), Depozitul de piese de schimb (CV-
II-m-A-13107.03), Centrala termica (CV-1l-m-A-13107.04), Depozitul de tutun (CV-1l-m-A-13107.05),
Corp administrativ si laboratoare (CV-ll-m-A-13107.06), Birouri (CV-1l-m-A-13107.07), Locuinte de
serviciu (CV-1-m-A-13107.08), Tmprejmuire (CV-1l-m-A-13107.09).

Activitatea industriala de productie a marfurilor din tutun a incetat acum mai bine de zece ani (2010)?,
de atunci fabrica este inchisa. in anul 2021 ansamblul Fabricii de Tutun a intrat in patrimoniul Primariei
Municipiului Sf. Gheorghe, care de atunci a organizat cateva evenimente culturale in incinta sa:
concerte, serbari populare, Festivalul de muzica Tabako etc. Pentru intervalul de timp urmator, se
preconizeaza ca fostele spatii industriale, indeajuns de vaste, sa fie convertite pentru a adaposti

diverse functiuni compatibile cu valoarea cladirilor: culturale, de invatamant, comerciale si altele.

n prezent, suntin curs lucrarile de reamenajare spatiile fostei hale de extindere a depozitului de tutun
pentru a gdzdui un nou infiintat Muzeu al Comunismului®. Hala este cea mai recenta componenta d

de oarecare importanta a ansamblului istoric, datdnd din prima jumatate a anilor 1960.

Cladirile care compun situl industrial clasat sunt de diverse facturi si vechime; au aparut de-a lungul
perioadei de activitate a fabricii, suferind modificdri determinate de schimbarile de regim politic,
sistem economic, ca urmare a evolutiei tehnologiilor de fabricatie sau de cerere a pietei, survenite
timp de peste un secol de existenta. Studiul cladirilor, asa cum rezulta din sursele primare de arhiva,
sursele bibliografice secundare si, nu in ultimul rand, din inspectarea lor in situ, pune in lumind
elementele valoroase din punct de vedere arhitectural si patrimonial, contribuind la elaborarea unei
strategii de interventie adecvatd asupra acestui remarcabil ansamblului de patrimoniu industrial,

foarte semnificativ pentru orasul in care se afla.

* https://dohanymuzeum.hu/sepsiszentgyorgyi-dohanygyar
2 Cf. Proiect nr. 09/2024, elaborat de PlanShow srl, Sf. Gheorghe

2



SCURTA ISTORIE A ANSAMBLULUI

Apare de aceea firesc faptul ca in lucrarea lor de istorie locald adresata unui larg public cititor autorii
Cserey Zoltan si J6zsef Almos includ si o prezentare amanuntitd al Fabricii de Tutun?, incepand din
secolul al XVlll-lea, de la premisele infiintarii sale, pana la incetarea activitatii de productie acum mai
bine de zece ani. Cartea lor este rezultatul unei munci de cercetare ce se intinde peste mai multe
decenii. In cele ce urmeazs, vom rezuma pe baza faptelor relatate de cei doi autori aspectele mai
importante de istorie arhitecturald care, pe de o parte, pun in evidentd valoarea patrimoniala a
ansamblului industrial, iar pe de alta parte ofera o prima delimitare teoretica a campului de interventii
admisibile ce urmeaza a fi proiectate n incinta fabricii. La descrierea diferitelor componente ale sitului

istoricvom implica si rezultatele unor investigatii de arhiva si pe amplasament, desfasurate mai recent.

Traditia cultivarii tutunului pe terenurile libere dintre cele doud localitati din Trei Scaune odinioara
separate, Sfantu Gheorghe si Simeria [1], isi are inceputurile in secolul al XVllI-lea, dupa cum o atesta
insemnari din prima jumatate a secolului al XIX-lea. Cultivarea tutunului reprezenta o ramura
economicd importantd pentru comunitate, odata ce ,dintre cei 2.850 de locuitori ai orasului Sfantu
Gheorghe 330 isi castigau painea de pe urma ei” *. in 1866, 312 persoane detineau autorizatie pentru
cultivarea tutunului; Tn 1872, au fost livrate aradenilor 11.200 kg de tutun, iar In 1873, acesta era

cultivat pe o suprafata de aproximativ 100 de iugare®.

1. Vedere cu terenul Fabricii de Tutun, 1901

Sepsiszentgydrgy képes tdrténete, op. cit., p. 643

3 Sepsiszentgydrgy képes térténete, Gutenberg, Miercurea Ciuc, 2021, p. 642-653.
4 Ibid. p. 642.
% Ibid. 100 de iugére este echivalent aproximativ cu 57,75 hectare, cf. DEX.
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Era asadar de asteptat ca sa apara cu timpul nevoia infiintdrii unei fabrici care sa prelucreze local
tutunul cultivat aici. Dreptul de a realiza acest deziderat a fost dobandit in anul 1897, prin proiectul

fnaintat si sustinut de primarul Gédri Ferenc.
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2. A treia ridicare militard a Imperiului Habsburgic (1869-1887)
https://maps.arcanum.com/hu/map/thirdsurvey75000/?layers=43&bbox=2867910.211274961%2C5757492.6
91499568%2C2876901.1167270048%2C5760894.139258257

Construirea ansamblului a inceput cu achizitionarea de catre stat a terenului de sase iugare apartinand
familiei Wellenreiter. Construirea primului depozit cu doud etaje a inceput in acelasi an. Tn 1902-1903
au fost ridicate locuinta directorului si doua cladiri cu un etaj, iar sediul fabricii s-a putut muta aici din

»Bérpalota” (actualul sediu al Primariei municipale), cladirea de birouri din centrul orasului pe care o

ocupa provizoriu.

n anii 1904-1905 sunt construite: a doua clddire de depozit (pentru produse finite), locuinta pentru
functionari siturnul de apa. Cladirea principala va fi terminata abia in 1907 [3]. Planurile sunt semnate
de arhitectul Zobel Lajos (T 1926), cel care a mai proiectat un numar insemnat de fabrici de tutun pe
teritoriul de atunci al Regatului Maghiar, iar santierul a fost condus pe toata durata lui de inginerii
italieni Aladar Robelli si Pietro Tragger®. Tot in acelasi interval se realizeaza alimentarea cu apa de la

lzvorul Bodor (sau Tetves — Paduchios)’.

8 Sepsiszentgydrgy képes térténete, op. cit., p. 646.
" https://dohanymuzeum.hu/sepsiszentgyorgyi-dohanygyar
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3. Planul original al parterului, cladirea principala C1

Dosarul 5304 din 1906. Arhivele Nationale, filiala Covasna
Asadar, edificiile cele mai importante care compun situl industrial clasat de azi au fost ridicate in mai
putin de un deceniu, intre 1902-1910. La ele mai trebuie adaugate amenajarile peisajere: gradina
ornamentala din fata cladirii principale spre strada mare, cu fantana arteziani, de asemenea gradinile
din fata celor doud vilele cu birouri si locuinte de serviciu, precum si livada din spatele locuintelor
pentru functionari. Aceste amenajdri exterioare erau inca inregistrate pe planul de situatie general al

Fabricii de Tutun intocmit in 1974 [4, 5].

4, Fantana arteziana C15 din fata cladirii principale (martie 2025)
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5. Plan de situatie, 1974

Toate cladirile clasate din compozitia ansamblului Fabricii de Tutun construite in aceasta etapa initiald,
de la inceputul secolului XX, sunt, cu exceptia turnului de apa, intr-o stare fizica satisfacatoare,
suferind modificari mai mici sau mai mari de-a lungul timpului. Turnul de apa a trecut prin mai multe
interventii de consolidare structurald, cea mai recentd in anii 1990, cand a primit un cadru exterior din

beton armat ce-i asigurd deocamdata stabilitatea, dar ii deformeaza silueta originara, zvelta.

O urmétoare etapd mai importanta de constructie survine in anii 1930. Transilvania fusese incorporata
in Romania Mare, iar Fabrica de Tutun a intrat ca urmare in administrarea Directiei Generale a Cassei
Autonome a Monopolurilor Regatului Romaniei. Tn acest deceniu vor fi construite marele Depozit de
tutun, sunt reparate pardoseli si plansee, reficute instalatia electrica® si retelele de alimentare cu apa

a intregului ansamblu®, instalate ascensoare noi pentru transportul marfii' etc. [6]

n cele aproape patru decenii si juméatate postbelice de regim totalitar de sorginte sovietica, Fabrica
de Tutun a continuat sa functioneze, cunoscand schimbari de functiuni, amenajari. Singurele
interventii constructive importante sunt incheierea celui de al doilea tronson al Depozitului de tutun
brut, terminat abia in anii 1960, extinderea depozitului tot atunci cu hala cea noud, perpendiculara pe
volumul principal, precum si addaugarea (1971) unui corp de cladire cu structurd din beton armat in

fata atelierului de intretinere, una dintre cele mai vechi edificii ale ansamblului, careia ii va ascunde

® Dosarul 181, 1936, Arhivele Nationale, filiala Covasna
 Dosarul 174, 1936, Arhivele Nationale, filiala Covasna
Y posarul 175, 1936 si 165, 1937, Arhivele Nationale, filiala Covasna
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astfel intrarea elegantdsi ornamentele de pe atic, ambele de facturd eclectici. In acelasi interval
temporar este schimbatd complet structura interioara de rezistentd a celor doud depozite — de

materiale brute si de materiale finite.

6. Detaliu de planseu, 1934

Dosarul 106 din 1934. Arhivele Nationale, filiala Covasna

Tn sfarsit, de-a lungul celor trei decenii si jumatate care au trecut de la schimbarea de regim politic in
Romania, noul capitalism a produs mai intdi interventii constructive: in anii 1992-1993 turnul de apa
a fost consolidat, iar spatiul liber dintre aripile laterale ale cladirii principale de productie a fost
»umplut” cu un volum suplimentar: corpul de cladire cu care s-a extins astfel spatiul de productie a
obliterat fatada posterioara istorica si a modificat relatiile de spatialitate ale ansamblului: interioare

(ale halelor de productie) si exterioare (ale curtii).

Se poate vorbi, asadar, de patru etape mai importante de construire a ansamblului Fabricii de Tutun:
antebelicd, interbelicd, comunistd si postcomunista. Tntre ele se mai intercaleazd un al cincilea:
intervalul celui de al doilea razboi mondial, cand Sfantu Gheorghe s-a situat vreme de patru ani pe

teritoriul Transilvaniei de Nord, atribuit Ungariei in urma compromisului de la Viena.

Din aceastd perioada a parvenit, de pildd, un plan de situatie cu domeniile fabricii de Tutun, care
include, pe langa ansamblul industrial propriu-zis, si ,colonia de functionari”, inceputa la sfarsitul
anilor 1930 si terminata in 1941 Ea se constituie dintr-un bloc de locuinte cu parter si doud etaje si
un sir de cinci case parter cu locuinte cuplate, aflate azi pe strazile Tineretului si respectiv Benedek

Elek [7, 8].

1 Cf. Bugetului inaintat de antreprenorul Wittinger Ferenc in 1941. Dosarul 296 din 1940-1944, Arhivele
Nationale, filiala Covasna.
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7. Plan cadastral cu proprietatile imobiliare ale Fabricii de Tutun

Dosarul 296 din 1940-1944. Arhivele Nationale, filiala Covasna

8. Ridicarea militara maghiara din 1941
https://maps.arcanum.com/hu/map/hungary1941/?layers=29&bbox=2865956.213255057%2C5757159.44463
7255%2C2874947.118707101%2C5760560.892395944




Interventiile constructive sau de mentenantd de-a lungul acestor secvente istorice succesive sunt
bogat documentate prin corespondentd, procese verbale, rapoarte, borderouri etc., precum si cu
planuri si schite de mana pastrate in Arhivele Statului sau ale Primdriei municipale. Completate
eventual cu viitoare cercetdri de arhiva intreprinse la Budapesta si Viena, aceste fonduri documentare

ar putea constitui o baza solida pentru intocmirea unei monografii a acestui sit istoric de exceptie.

Tnsa studiul de fatd trebuie s& se multumeascéd cu o abordare mai sumard, care si pund in evident3
valorile patrimoniale ce se mai pastreaza aici in prezent, pentru pregati proiectarea refolosirii adaptive
a ansamblului in perioada urmétoare. Tn acest scop, vor fi descrise piesele sale semnificative din punct
de vedere al conservarii monumentelor istorice. Va fi discutata apoi intemeierea teoretica a acestor
valori specifice, inainte de a fi formulat un set de recomandari de ordin general, dar croite pe misura

acestui caz particular de sit industrial.

Tn final, se va compune o listd cu restrictiile si permisivititile privitor la fiecare in parte dintre
elementele componente ale ansamblului care poseda un cod propriu in Lista Monumentelor Istorice.
Nu trebuie insa pierdut din vedere faptul ca si elementele nelistate separat in L.M.I. trebuie abordate
cu aceeasi circumspectie, fie si pentru ca se afla in incinta Fabricii de Tutun, listatad ea insdsi in

intregime.

9. Curtea fabricii cu fatada originara a Atelierului mecanic C8, anii 1930

Sepsiszentgydrgy képes térténete, op. cit., p. 649




DESCRIEREA ANSAMBLULUI

Ansamblul Fabricii de Tutun ocupd o suprafata de 3,83 hectare. Azi, el se compune dintr-un numar de
aproximativ 25 de constructii industriale siamenajari de diverse facturi si functiuni, cele mai valoroase
datand din primul deceniu al secolului XX. Tnsa cum intreg ansamblul este listat ca monument istoric,
si cele mai neinsemnate componente ale sitului fac obiectul cercetarii din punct de vedere al valorilor
specifice si se impune ca orice interventie de reparatii sau de refunctionalizare trebuie sa fie proiectata

si pusa in opera conform regulilor si legislatiei specifice.

Compozitia planimetrica initiald a incintei Fabricii de Tutun era conceputa simetric [10]. Cladirile de
productie, cele de depozitare si de birouri, locuintele de serviciu sunt grupate dupa o ,paradigma de
palat”. Tratarea maselor de constructie si a fatadelor reflecta aceeasi pozitionare estetica: o astfel de
expresie arhitecturala corespundea atat gustului dominant la cumpana dintre secole, eclectic, cat si
justificatului orgoliu asociat ctitoririi unui nou sit industrial, intr-o perioada cand aceste asezaminte,

care aduceau dupa sine modernizare si progres economic, erau inca relativ rare in regiune.

10. Planul incintei Fabricii de Tutun, 1901

Dosarul 5919 din 1901, Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

n tabelul de mai jos, piesele componente ale ansamblului apar ordonate dupd vechime, dar apoi vor
fi discutate in ordinea valorii patrimoniale si a importantei lor ca edificii iconice in peisajul urban. in

prezent, cladirile componente ale ansamblului sunt, in ordine cronologica, urmatoarele:
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Nu sunt cuprinse in tabel cele doua vile — foste cladiri de birouri, respectiv locuinte de serviciu (listate
in L.M.l. cu codurile CV-ll-m-A-13107.07 si CV-ll-m-A-13107.08) — ce flancheazd simetric corpul
principal de cladire [11] si care sunt aproximativ contemporane cu primele constructii ale ansamblului
(1902-1903), dar adapostesc in prezent alte functiuni; in consecintd, ele nu sunt marcate cu vreun
indicativ niciin planul de situatie inserat mai jos. Cu toate acestea, prin valoarea lor istorica si calitatea

arhitectural-urbanisticd, ele fac parte integranta din ansamblu si vor fi discutate ca atare.

Vor fi descrise mai amanuntit cladirile siamenajarile din incintad care poseda valoare istorica, indiferent
dacd au sau nu un cod propriu in Lista Monumentelor Istorice. Nu vor fi abordate repetatele
reconditiondri ale retelelor de instalatii (anii 1930, 1950 etc.). Se va insista in schimb asupra
elementelor de constructie si finisaj care se disting prin specificitate si calitatea executiei. Fiind vorba
de patrimoniu industrial, aceste trasaturi tin mai cu seama de structura constructiva si de spatialitate.
Acele componente ale ansamblului care sunt considerate ca fiind lipsite de valoare arhitecturald si /
sau patrimoniald (de remorare sau de contemporaneitate) vor fi amintite doar in contextul

ansamblului, respectiv in paragrafele dedicate elementelor valoroase cu care se invecineaza sau pe

care le paraziteaza, dupa caz.
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11. Plan cu situatia existenta si marcarea perioadelor de constructie ale cladirilor

PlanShow srl Sf. Gheorghe, 2024
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12. Vedere dinspre nord-vest

C1 — Cladirea de productie cu hala de fabricatie

Cu aspectul sau de palat urban, avand doua etaje ridicate pe ,soclul” masiv format dintr-un demisol
cu parament de piatra si un parter inalt cu rusticatie de tencuiald, cladirea principald a ansamblului
este o prezentd impunadtoare si azi[12, 13, 14] . Pe cornisa, pentru a marca un inexistent rezalit central,
se afla initial un atic ornamentat, [18], care insa a disparut probabil la cutremurul din 10 noiembrie

1940, cand a cazut si aticul similar (intre timp reconstruit) al Liceului Székely Miké din centrul orasului.

O

13. Fatada principalé a cladirii de productie C1

Dosarul 5304 din 1906. Primdria municipiului Sfantu Gheorghe
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Partea cea mai valoroasa a cladirii din punct de vedere patrimonial o constituie spatialitatea halelor
industriale suprapuse pe patru niveluri, cu structura interioara de sustinere: stalpi foarte zvelti din
fonta cu sectiune patrata, incheiati la partea superioara cu capiteluri, a caror ornamentatie aminteste
de un extrem de stilizat ,corintic”; sirurile de stalpi sustin plansee din boltisoare de cardmida pe grinzi

profilate din otel.

Tn anii 1993-1994, cladirea principald a fost extinsd cu C2 — Cladirea principald de productie: un corp
alipit fatadei posterioare si celor doua aripi laterale si inglobdnd turnul de apa. Construita pe o
structurd masiva din beton armat, interventia este maximal invazivd si greu reversibild, ceea ce face
ca eventuala restaurare, inclusiv volumetrica, a celor mai impunatoare doud componente ale

ansamblului clasat — cladirea principald si turnul de apd — sa fie extrem de problematica.

Valorile patrimoniale ale acestei constructii-extindere in sine, interpretate conform clasificarii lui Alois

Riegl?, sunt nule.

14. Sectiuni transversale prin cladirea principala C1

Dosarul 5304 din 1906. Primdria municipiului Sfantu Gheorghe

C15 — Turnul de apd constituie impreuna cu cladirea de productie unul dintre putinele edificii

Liconice” ale orasului Sfantu Gheorghe. inalt de 31 de metri, chiar cu silueta in prezent ingrosata de
centurile si montantii din beton armat cu care a fost consolidat, ramane dominanta verticald a

intregii vecinatati si un reper urban singular.

Aldturi de cladirea principala si de turnul de apa, cele doua vile necuprinse in tabel (cod L.M.I. CV-lI-
m-A-13107.07 si CV-1I-m-A-13107.08), amplasate simetric fatad de axa de compozitie a ansamblului, la
strada principald, contribuie si ele la prezenta urband impunatoare a Fabricii de Tutun. Fac si ele parte

din prima generatie de cladiri ale ansamblului, cu interioare partial transformate de mai multe oriin

2 Inclusiv cele de contemporaneitate. Cf. mai jos, paginile 21-22
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timp?® dar cu fatadele pistrate relativ intacte. Terenul de sport C19 si Vestiarul C20 aferent nu au

legdtura spatiald directa cu incinta Fabricii de Tutun si nici nu prezintd vreun interes patrimonial.

C18 — Statia de ventilatie este o parte de constructie joasa, neostentativa, dar inclusd pe axa de

simetrie a cladirii principale de parca ar fi o intrare monumentald — cam scunda — si inzestrata cu o

fatada si ornamenticd modesta, dar pe masura pozitiei ocupate in compozitia fatadei. Azi, napadita de

buruieni si mai ingropata in pdmant decat era initial, este abia vizibila dinspre strada principala [15].

15. Statia de ventilatie C18

Acelasi lucru se poate spune despre C16 — FAntand arteziand. incd intreagd si azi cu toate ci e
nefunctionala [5], fantdna avea o functie mai cu seama reprezentativa; totodata, prin amplasarea
centrala in gradina ornamentald dinspre strada principalda, ea completa monumentalitatea fatadei

principale a fabricii compuse simetric.

C 23 - imprejmuirea alcituita din stalpi de ziddrie ornamentate eclectic si grilaje din fier forjat, laolaltd

cu intrarea monumentald in incintd erau de asemenea imaginate pentru a exprima arhitectural
triumful noii identitati industriale a orasului. A fost construitd odata cu cladirile din prima etapa. Azi,
imprejmuirea e in stare destul de buna si, in ciuda modificarilor survenite in dreptul portii de intrare,
continud sa fie o prezenta urbana valoroasa, definitorie pentru ambianta strazii Kos Karoly. Aici trebuie
amintita si aleea compusa din 60 de artari canadieni plantatiin 1905 pe doud rénduri, dintre care unele

exemplare mai trdiesc si azi'*.

1% De pilda cf. corespondenta din 1959 privitoare la transformaérile proiectate la parterul locuintei de serviciu
din incinta fabricii. Dosarul 1318 din 1959. Arhivele Nationale, filiala Covasna
“ https://dohanymuzeum.hu/sepsiszentgyorgyi-dohanygyar
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Aproape la fel de timpurie este cladirea C10 — Centrala de aer comprimat. Structura sa expresiva din

beton armat o individualizeaza printre celelalte clddiri istorice ale ansamblului confera si interiorului

o atmosfera aparte. In spatele ei a fost addugati o mica extindere (C11 — Tablou electric), probabil cu

prilejul refacerii instalatiilor electrice ale intregului ansamblu in anii 1930. Efortul de a integra stilistic

fatadele acestui apendice cu cladirea mai veche este evident, cu toate ca rezultatul e discutabil.

C14 — Cladirea administrativa cu parter si etaj, una dintre primele construite, a fost convertita pe rand

la alte si alte functiuni, addpostind si cantina si gradinitd pentru diferite perioade de timp. La nivelul
superior se afld o mica sald de spectacole sustinuta de coloane circulare din fontd, care poarta la baza
o inscriptia deocamdatd indescifrabild din cauza numeroaselor revopsiri [16] — probabil numele

localitatii sau intreprinderii unde au fost fabricate.

16. Stalp din fonta din sala de spectacole la etajul cladirii C14

Tot in prima etapa constructivd apare C8 — Atelierul mecanic. A fost extins ulterior (1937)* spre sud-
est cu un corp perpendicular pe parter si etaj, avand o structurd interioara cu stalpi din fonta si plansee
din boltisoare de cdramida pe grinzisoare din otel; fatada cu intrarea, ornamentatd retinut si odinioara
de o monumentalitate eclectica specifica [9], a fost obturata prin alipirea unui Atelier electric si

ldcatusdrie (C9) cu parter si etaj, construit pe o structura masiva din beton armat.

C13 — Magazia de piese si materiale cu 2 rampe si geamanul ei simetric, C6 — Depozitul de produse

finite si rampd au fost construite in acelasi prim deceniu al secolului XX. Desi in proiectul de reparatii
capitale din 1964 clddirea C6 apare inca reprezentata cu structura originard [17], in prima jumatate a
anilor 1970 intreg interiorul celor doua ,gemene” a fost refacut: o structurd noud din stalpi, grinzi si
plansee de beton armat au inlocuit structura din stalpi de fonta si boltisoare de caramida pe grinzi

profilate din otel, laolaltd cu sarpanta originara. Astazi numai fatadele si tampldriile exterioare

5 Cf. Dosarului 165 din 1937. Arhivele Nationale, filiala Covasna.

16



originare mai prezinta interes din punct de vedere al valorii patrimoniale. Sunt legate la etajele 1 si 2

cu cladirea principala de productie prin cate o pasareld din otel si sticla, care s-au pastrat relativ integre

si constituie detalii de arhitectura industriala pretioase: sunt pitoresti si relativ rare.

17. Planul si sectiunea Magaziei C6, 1964
Proiect 025-03-1.2.3, IVA Bucuresti

C4 - Depozitul de tutun desfasurat pe 5 niveluri este prima interventie constructivd semnificativa din

perioada interbelicd. Conceput de la inceput pe patru tronsoane despartite prin rosturi de tasare, in
prima etapa se realizeazd numai primele doud dintre ele. Dincolo de starea fizicd foarte buni care o
face un spatiu adecvat reutilizarilor, si de fatadele ordonate care sustin ambianta ansamblului
arhitectural, interesul patrimonial al cladirii, prezentand altminteri o vasta arie utild, este mai degrab3

modest.

18. Vedere a cladirii principale, a locuintei de serviciu si a aliniamentului de artari (ante 1920)

Carte postald ilustratd, Sepsiszentgydrgy képes térténete, op. cit., p. 647
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C3 — Depozit de tutun (cu extindere) Tn planul de situatie din 1955 [17], jumdtatea sud-esticd a

depozitului de tutun brut apare incd marcatd numai cu linie intrerupta, iar pe locul extinderii celei mai

recente se afld o asa numitd ,magazie reforma”. Aceasta va fi demolata la inceputul anilor 1960.

19. Plan de situatie din 1955

Dosarul 1041 din 1955. Arhivele Nationale, filiala Covasna

Hala cu care a fost extins depozitul de tutun al Fabricii de Tutun este, ca varstd, antepenultima
componentd a ansamblului, datadnd de la inceputul anilor 1960*. Proiectul nr. PE-FU-11011 (1968),
dupa care s-a terminat de construit a doua jumatate a halei incepute in 1933 si s-a ridicat extinderea
noud, a fost elaborat de I. P. I. A.Y". Hala cea noua este o cladire industriala fara valoare arhitecturala
iesitd din comun, de o simplitate frustd, cu trésituri ce evocd principiile stilului international®® si care
o plaseazé ca limbaj arhitectural, in mod vadit, in epoca in care a fost ridicata. Prin aceste insusiri ea
este compatibild cu ansamblul clasat, ocupand o pozitie subalterna fatd de cladirile industriale istorice,

pe care nici nu le imita, nici nu le dezavantajeaza volumetric sau stilistic.

18 proiectarea insa a fost contractatd in anul 1958. Cf. dosarului 1221 din 19958. Arhivele Nationale filiala
Covasna.
17 Cf. Expertiza tehnicd, Proiect nr. 8090 / 1988 al Centrului de Proiectare Judetean Covasna.

8 Asa cum sunt definite in cartea lui Philip Hitchcock si Henry-Russell Johnson: The International Style, W.W
New York, Norton & Co., 1997 (1932).
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in prezent, hala urmeaz3 a fi restructuratd atét in interior cat si in exterior; se afl3 in santier pentru a

fi reamenajata ca Muzeu al Comunismului.

C7 — Depozitul de laminate usoare este o amenajare improvizatd: un spatiu de depozitare deschis,

acoperit. Interesul lui patrimonial rezida in faptul ca sprijinul vertical al copertinei este realizat prin
refolosirea stalpilor din fonta prelevati din corpuri de cladire istorice [18], probabil odati cu refacerea

din beton armat a structurii interioare a cladirilor C13 si C6.

16. Detaliu cu capitelul unui stalp de font3, Depozitul C17

Detalii de paviment istoric Tn incinta Fabricii de Tutun
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Situatia actuald a ansamblului poate fi calificata drept satisficitoare. in pofida multiplelor interventii
de-a lungul unui secol de functionare si a peste unui deceniu de abandon, incinta a fost feritd de daune
majore. Clasatd indeajuns de timpuriu pe nou intocmita Listd a Monumentelor Istorice (2004),
interventiile ultimilor doudzeci de ani au ramas punctuale si au vizat in special echipamentele de
productie, fard sa afecteze major edificiile valoroase, cu exceptia unor compartimentdri sau finisaje
nepotrivite. Spatiile exterioare (plantate si pavate) au fost in schimb neglijate sau tratate cu rezolvari

improvizate si folosind materiale ieftine.

Tn schimb, elementele valoroase de arhitectura industriald care s-au pastrat pand azi au ajuns sa fie
relativ rare in regiune; acest aspect, laolaltd cu remarcabila economie a mijloacelor estetice puse in
opera si cu fragilitatea care insoteste rezolvari tehnice cateodatd deosebit de originale si ingenioase

[19], face necesar ca interventiile de conservare, restaurare si punere in valoare sa fie abordate cu

foarte multa grija.

18. Turnul de apa C15 si o portiune din fatada

19. Vedere interioara a pasarelei dintre C1 si C6
extinderii C2 (1993-1994 )
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BAZE TEORETICE DE EVALUARE

Valoarea patrimoniala a ansamblului industrial studiat se compune din mai multe straturi de
semnificatie. Le vom rezuma in cele ce urmeaza pe urmele categoriilor stabilite de Alois Riegl*?, facand
totodata trimitere la lucrarea de referintd a autorului austriac — de altfel contemporan cu primele
clddiri care compun ansamblul Fabricii de Tutun — pentru clarificarea conceptuald a diferitelor

categorii de valori monumentale.

I. Valorile de rememorare sunt cele care califica orice monument istoric ca atare. Riegl distinge trei
subcategorii in functie de originea si registrul de receptare a diferitelor trdsaturi monumentale

specifice.

A. Valoarea de vechime este identificatd si recunoscuta de oricine. Ea tine de temporalitatea
unui artefact care devine purtator de memorie colectiva pe masurd ce acumuleaza semnificatii odata
cu trecerea timpului. Ridicat Th mai multe etape, incepand cu primii ani ai secolului XX, ansamblul
Fabricii de Tutun este mai mult decat centenar; a constituit un reper urban pentru cel putin cinci
generatii, fiind astfel depozitara unei importante valori de vechime, mai ales considerand ca orasul

Sfantu Gheorghe nu se poate lduda cu prea multe edificii mai vechi de secolul al XIX-lea.

B. Valoarea istoricd a Fabricii de Tutun este semnificativa. A aparut la capatul uneiindelungate
traditii de cultivare a tutunului, pe creasta de val a revolutiei industriale care isi facea drum si prin
Tinutul Secuiesc odata cu construirea cdilor ferate. Vreme de peste un secol, fabrica a dat pdine unui
insemnat segment al populatiei orasului, supravietuind celor doud rdzboaie mondiale, schimbaérilor de

frontiere, regimului totalitar comunist.

C. Valoarea de rememorare intentionala deriva din functiunea originara a unui edificiu sau
ansamblu. Tn cazul unei clidiri industriale istorice ca Fabrica de Tutun din Sfantu Gheorghe, ea e
aproape absenta. Se articuleazad numai recent, odata cu prima clasare postrevolutionara a ansamblului

(Legea 422 din 2001), cu numai zece ani inainte de incetarea activitatilor de productie.

Il. Valorile de contemporaneitate tin de trasaturile perene ale unui edificiu monument istoric: cele
legate de functiunile sale initiale sau dobandite, precum si de calitatile arhitecturale si de aspectul sdu,
asa cum sunt percepute si evaluate in prezent. Tot Riegl distinge valorile de contemporaneitate in

functie de cele doud dimensiuni determinante ale arhitecturii: folosinta si expresivitatea.

A. Valoarea de utilizare a unei cladiri monument istoric reflecta masura in care aceasta poate

fi integratd functional in prezent. in cazul ansamblului Fabricii de Tutun, considerabila arie utild a

1% Conform Cultul modern al monumentelor. Esenta si geneza sa, Bucuresti, Inpress, 1999 (Der moderne
Denkmalkultus. Sein Wesen und seine Entstehung, Viena, Braumdiiller, 1903),
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totalitatii cladirilor care 7l compun isi asteaptd inca desemnarea unei noi destinatii. Fiind vorba de
structuri industriale spatioase, bine concepute si construite trainic, convertirea lor functionala se va
putea petrece cu destuld usurinta. Se pot avea in vedere o diversitate de functiuni noi, de la locuinte

la spatii comerciale si de la programe muzeale la spatii destinate spectacolelor.

B. Valoarea artistica este problematica din mai multe puncte de vedere. Mai intdi, plastica
arhitecturald industriald de acum mai bine de un secol difera considerabil de ceea ce inseamnd o hala
industriald azi. Diferentele de gust si conceptie sunt compensate de interesul patrimonial fatd de
tehnici de constructie si spatialitati ale unor vremuri apuse. Asa cum o arata si Riegl, valorile de

contemporaneitate, desi frecvent in opozitie cu cele de rememorare, cateodata se sustin mutual.

a. Valoarea de noutate, bundoard, neaga intrucatva vechimea care se degajd din
patina pe care trecerea vremii o depune pe structurile istorice. Aspectul nou este un deziderat al
locuitorului contemporan. Dar el poate primi interpretari diferite in functie de trasaturile particulare
ale unui monument istoric si va fi servit in mod nuantat de interventiile de conservare, restaurare si
refunctionalizare. Ansamblul Fabricii de Tutun este intr-o stare de pastrare destul de buna, iar
structura sa constructiva permite interventii de conservare, consolidare si — pe alocuri — restaurare

care sa-i confere un aspect nou fara a-i periclita vechimea stilistica si autenticitatea patrimoniala.

b. Valoarea relativa de arta se cere sustinutd de o cunoastere adecvata a cladirii
monument istoric. Elementele cu adevarat valoroase ale cladirilor care alcatuiesc ansamblul sunt usor
de recunoscut si de pus in valoare. Fiind cladiri industriale, elementele decorative sunt putin
numeroase si, deoarece la vremea lor reprezentau modernitatea absolutd, diferenta de gust care le-a
generat nu diferd foarte mult de ceea ce astazi se considera valoare artisticd intr-un edificiu. Plastica
arhitecturald prezinta cateva elemente decorative eclectice (locuintele de serviciu) sau romantice
(cladirile de productie, depozitele, centrala termicd). Partea cu adevdrat remarcabild, din punct de
vedere artistic, a cladirii principale o reprezintd structura cu stalpi zvelti de otel care sustine planseele

din boltisoare din caramida pozate pe grinzi de otel.

Tn incheierea acestui subcapitol se poate afirma ca, desi ansamblul Fabricii de Tutun din Sfantu
Gheorghe reprezinta un caz exemplar de sit istoric industrial mai mult decat centenar, deoarece nu-si
mai indeplineste functia originard, conservarea sa implicd reutilizarea adaptiva a pdrtilor si a
intregului. Integrat intr-un tesut urban coerent si relativ central, ansamblul beneficiaza de un excelent
amplasament pe o suprafata de teren generoasa, fiind invecinat cu institutii de invatamant mediu
(Liceul teoretic Mikes Kelemen, Colegiul National Mihai Viteazul) si de culturd (Muzeul National
Secuiesc); cladirile care-l compun prezintd numeroase elemente valoroase de arhitecturd industriala,
precum si o spatialitate adecvata pentru o reinvestire functionala care sa fie potrivita atat edificiilor

istorice cat si cerintelor vremurilor prezente.

22



20. Cladirea principali, vedere interioari

Principalele trasaturi arhitectural-patrimoniale specifice, intalnite |a cele mai valoroase dintre cladirile
industriale istorice care alcdtuiesc Fabrica de Tutun din Sfantu Gheorghe, sunt aliniamentele de stalpi
din fonta [20] si tamplariile originare din otel sau din lemn [21]. Nu atat de vizibile, dar nu mai putin
valoroase sunt scdrile din blocuri masive de piatra incastrate in zidarie, o parte dintre ele pastrandu-

si incd parapetele originare din fier forjat.

21. Fereastra cu tamplarie metalica din corpul €13
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22. Vedere cu pasarela dintre cladirile C1 i C13
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ConcLuzi

Reutilizarea adaptiva a ansamblului Fabricii de Tutun din Sf. Gheorghe este o abordare ce se inscrie in
spiritul vremurilor prezente. Fireste, inlocuirea functiunii pentru care a fost construit acest ansamblu
de patrimoniu industrial presupune o multime de interventii de diversa amploare, pentru ca diferitele
corpuri de cladire care il compun sa poata corespunde noilor destinatii ce le vor fi atribuite. Pentru ca
intreaga serie de valori specifice monumentelor istorice sa fie pastrata si la care — in cazul cel mai
fericit — se vor adauga cu trecerea timpului altele noi, interventiile proiectate necesare le vor ldsa
neatinse pe cele identificate in subcapitolele de mai sus, si vor compune elementele nou introduse in
acord cu ele. De aceea, in concluzia acestui studiu, sunt formulate o serie de observatii cu scopul de a
contura in termeni generali perimetrul specific de restrictii si permisivitati; acestea nu au menirea de
a restrange spectrul inovativ a proiectantului ci, dimpotrivd, de a-i stimula creativitatea pentru gésirea

celor mai potrivite solutii in contextul patrimonial dat.

Intreg ansamblul este clasat monument istoric, de aceea si elementele sale firé valoare patrimonial3
vor fi tratate cu precautii. Formularea recomandarilor de mai jos va pastra un nivel de generalitate
suficient pentru a lasa cdmp liber creatiei arhitecturale si ingineresti. Va particulariza valorile
patrimoniale conform taxonomiei elaborate de Riegl, dar va pune accentul pe nevoia de a identifica

dupa caz trasaturile valoroase ale fiecarei cladiri care intrd in componenta ansamblului istoric.

RECOMANDARI

l. Valorile de rememorare
1. Interventiile care vizeaza cladirilor istorice pentru adapostirea noilor programe de arhitectura
vor lasa neatinse, respectiv vor conserva, restaura, reintregi si pune in valoare:
a. Structura constructiva pastrata a cladirilor istorice: zidarie portantd de caramida si
stalpi din fonta - cladirile C1, C14, C8;
b. Planseele cu grinzi metalice si boltisoare de caramida — cladirile C1, C14, C8;
c. Pasarelele din otel si sticla care leaga cladirea C1 de cladirile C13 si C6;
d. Scarile exterioare si interioare cu trepte din blocuri masive de piatra si parapete din
fier forjat;
e. Soclurile din piatrd, paramentul din tencuiala al fatadelor si ornamentele de factura
eclectica: Cladirile C1, €14, C13, C6, C10;
f. Copertinele exterioare din fier forjat originale: Cladirile C13, C17, C8;
g. Tamplariile originare din otel sau lemn la toate cladirile construite in prima etapa;

h. Pardoselile originare din mozaic de ciment.
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2. Se vor evita reconstructiile ipotetice.
3. Constructiile si amenajarile exterioare noi, unde vor fi necesare, vor fi concepute astfel incat
sa fie subordonate ambiantei istorice:
a. Amenajarile exterioare (alei, platforme pavate) vor evoca ambianta industriala
istoricd, insa fara a propune rezolvari-pastisa;
b. Amenajarile peisajere (gradina decorativd de la strada principald in jurul fantanii,

livada etc.), in absenta unor date precise, vor evita analogii cu modele istorice.

. Valorile de contemporaneitate

1. Adaptarea cladirilor si spatiilor intermediare din incinta Fabricii de Tutun la noile functiunicare
le sunt atribuite se va face cu maximd precautie pentru a nu leza valorile patrimoniale
existente. Refacerea elementelor decorative dispdrute se va face numai pe baza unei
documentari temeinice, pentru a asigura autenticitatea elementelor reconstituite.

2. Cladirile si amenajarile nou propuse vor fi concepute conform tehnicilor constructive si
formelor arhitecturale proprii secolului XXI.

a. Vor fi evitate aluziile istoriste, pastisele, imitatiile, orice proiectare de stil — atat la
scara edificiilor cat si la cea minora a finisajelor, a mobilierului urban, corpurilor de
iluminat etc.

b. O arhitecturd noud de bund calitate va adduga valoare specificd ansamblului
monumental fara sa le eclipseze pe cele patrimoniale.

3. Este posibild demolarea addugirilor mai recente sau improvizate, fara valoare istoricd, sau care
dduneaza spatialitatii cladirilor istorice, in conditiile unei documentari adecvate.

a. Corpuri de clddire sau extinderi dacd nu pericliteaza structura sau refunctionalizarea
ansamblului, respectiv a clddirii istorice pe care o paraziteaza;

b. Finisaje (vopsitorii, pardoseli, placaje etc.) si compartimentdri nepotrivite cu
elementele valoroase de arhitectura industriala.

4. Refacerea sau completarea instalatiilor electrice, de alimentare cu ap3, canalizare menajera,
curenti slabi, internet etc. se vor concepe tindnd seama de valorile patrimoniale identificate
la fiecare cladire in parte si la intregul ansamblu.

a. Vor fi reconditionate instalatiile istorice ori de cate ori este posibil;

b. Vor fi menajate finisajele originale intacte;

c. Conductele de instalatii noi lasate aparent vor dauna mai putin substantei istorice a
cladirilor industriale istorice decat ascunderea lor sub tencuiald, cu pretul vatamarii

structurii de zidarie.

Principiul general este ca interventiile proiectate sa fie minimale si, pe cat posihil, reversibile.
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. Identificarea componentelor artistice, arhitecturale si istorice propuse pentru protejare
. Corpul principal (CV-ll-m-A-13107.01) se remarca prin structura interioarad alcatuita
din stalpi de fonta ce sustin plansee din boltisoare de caramida pe grinzi profilate din otel;
structura de rezistenta exterioara este ziddrie de caramida strapunsa cu registre regulate de

ferestre la toate nivelurile, acestea pastrandu-si tamplariile
originare relativ intregi. Decoratia din tencuiald a fatadelor,
retinutd, este de factura eclectica si in stare relativ bund: un
sistem de pilastri stilizati si cornisa simpla ce se sprijina pe soclul
alcatuit din paramentul de piatra al demisolului si rusticarea
destul de pronuntata a parterului inalt. Pe deschiderea celor
patru ferestre centrale se afla initial un atic ornamentat cu urne,
azi dispdrut. Cornisa purta inscriptia ,M. KIR. DOHANYGYAR. Din
interior au fost indepartate toate utilajele de productie cu
exceptia unuia, cel care fabrica faimoasele tigari ,Carpati fara
filtru de Sf. Gheorghe”.

= Turnul de apa (CV-1I-m-A-13107.02) a fost consolidat invaziv

cu o structura exterioara de cadre din beton armat. Valoarea sa

rezidd Tn volumul initial elansat, compus in ansamblu ca
dominantad verticald, ca un fel de donjon al unei — pe atunci noi — citadele industriale. Spatiul
interior e practic inexistent, ocupat de scara si de rezervorul de la ultimul nivel. Decoratia se
rezuma la soclul compus parament de piatra si rusticarea primului nivel, incheiata cu o cornisa

intermediard minora.

Carte postala ilustrata, 1906.

Se mai disting cladirea de birouri, clddirea administrativa, depozitele ,gemene” si centrala termica

Sepsiszentgydrgy képes térténete, p. 646
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Detaliu de trepte din piatra si parapet din Centrala termica

fier forjat, cladirea principala

= Depozitul de piese de schimb si cel de produse finite (CV-1l-m-A-13107.03) sunt cladiri
gemene ca arhitectura si dispunere in ansamblul Fabricii de Tutun. Si-au pierdut structura
originara din fonta, asemdndtoare cu a cladirii principale, astfel ca n interior nu se mai
pastreazd niciun element arhitectural valoros. Raman valoroase tamplariile ferestrelor si
decoratia eclectica, retinutd, a fatadelor tipice pentru arhitectura industriala a epocii: pilastri
si cornise simple din tencuiald, suprafete de perete tratate cu nuturi pentru a imita zidaria de
piatrd, solbancuri si arce plate tratate rustic la partea superioard a ferestrelor. O parte a
ferestrelor de la jJumatatea din fata a parterului a fost modificata.

& Centrala termica (CV-1l-m-A-13107.04), se prezintd ca un volum minor intre celelalte,
dar cu o fatadd simetricd, monumentald si un spectaculos interior cu structura aparenta de
stalpi si ferme din beton monolit. Decoratia din tencuiala a fatadelor, cu pilastri, cornisa si

rostuire a suprafetelor mari pentru a imita o zidarie din piatra de talie (opus quadratum), este
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bine pastrata si se potriveste cu celelalte constructii din prima

etapa constructiva a ansamblului.

= Depozitul de tutun (CV-lI-m-A-13107.05) provine din a doua
perioada importantd de constructie (anii 1930), desi ultimele
doud tronsoane din cele patru care il compun au rdmas
neterminate pana in anii 1960. Este o masd de cladire
impundtoare, cu fatade strdpunse de goluri in registre regulate,
care poarta o decoratie acordata la seria de cladiri de la inceputul
secolului XX, dar mult mai modesta: soclul din piatra si bosajele
parterului amintesc de arhitectura cladirii principale, dar sistemul
de pilastrii si cornise lipseste, fiind inlocuit cu cadre din tencuiald
care subimpart o fatada foarte lungd si monotond. Prezinta

interes tamplariile din otel ale ferestrelor.

Depozitul de tutun in stanga si cel de produse finite (unul dintre gemeni) in dreapta

u Corp administrativ si laboratoare (CV-1I-m-A-13107.06) prezint4, in interior, o scard cu
trepte masive din piatra, incastrate in ziddrie si sprijinite, la capatul liber, pe un vang din otel.
Este valoros parapetul din fier forjat pastrat in conditii relativ bune. La etaj se afla o mica sald
de spectacole cu tavanul din boltisoare de cardmida pe grinzi de otel sustinut de siruri de

coloane din fontd. Se mai pdstreazd o parte a tamplariilor interioare si ale ferestrelor. Usa de
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intrare vitratd de pe fatada ingustd este deosebit de valoroasa. Decoratia din tencuiala a
fatadelor rimeazi cu a celor doud depozite simetrice si cu a centralei termice: se remarca in

mod deosebit decoratiile acoperisului infatisand niste coifuri stilizate, mai elaborate decat

cele de pe acoperisul atelierului mecanic, ascunse in prezent de extinderea din anii 1970.

Corpul administrativ, intrarea principald

= Birourile (CV-lI-m-A-13107.07), impreuna cu:

= Locuintele de serviciu (CV-ll-m-A-13107.08) sunt alte doud ,cladiri gemene” compuse
simetric fatd de cladirea principald. Au cunoscut destine diferite, dar se afla ambele intr-o
destul de buna stare de conservare. Sunt valoroase (in interior) scarile cu trepte monolite,
balustradele lor, tamplariile interioare si exterioare pdstrate. Fatadele prezintd aceeasifactura
eclecticd cu celelalte clddiri: pilastri si cornise simplificate, bosaje din tencuiala, dar si urne
ornamentale amplasate pe coronamentul cladirilor.

- Tmprejmuirea (CV-1l-m-A-13107.09) este pe buna dreptate clasata la rand cu celelalte
piese, intrucat are valoare arhitecturald si mestesugdreascad in sine, datoritd grilajelor de fier
forjat si ornamentelor ce incheie stalpii de zidarie. Tn plus, este importantd atat ca parte a
ansamblului cat si ca prezenta urband, creand un front consistent spre strada.

L] Pentru toate componentele ansamblului fard cod anume in L.M.|., au fost identificate
elementele valoroase: detalii de structurd caracteristice, tamplarii originare, elemente
decorative ale fatadelor si acoperisurilor. Ele fac parte integrantd din ansamblul clasat

monument istoric si vor fi abordate in consecinta.
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V. Restrictii si permisivitati
= Corpul principal (CV-1l-m-A-13107.01)
4 Restrictii:

» Nu se va modifica structura de rezistenta hibrida a edificiului;

» Nu se vor inlocui scarile din piatra si parapetele din fier forjat pastrate;

#» Nu se vor inlocui tamplariile pastrate, ci se vor reconditiona sau, dacd
acest lucru nu mai e posibil, se vor reface identic dupa modelul originar.

4% Permisivitati:

» Se pot desface compartimentdrile nestructurale si introduce altele noi;

> Se potreface elemente deteriorate sau disparute ale decoratiei fatadelor,
prin analogie cu cele pdstrate sau pe baza de documentatie precisa;

» Reconstruirea aticului disparut si a inscriptiei de pe fatada pot fi luate in
consideratie; cum Tnsa versiunea din proiectul originar si cea executata
diferd, iar imaginile despre aceasta din urma sunt insuficient de clare,
chestiunea reconstituirii autentice raimane problematica.

» Se poate demola extinderea din anii 1990, daca aceastd interventie nu
pune in pericol stabilitatea turnului de apa si nu impiedicd amenajarea
unei noi functiuni anvizajate pentru cladire.

= Turnul de apa (CV-ll-m-A-13107.02),
% Restrictii:

» Nu poate fi demolat si reconstruit decat in urma unei foarte temeinice

expertize tehnice de structuri.
4 Permisivitati:

» Este de dorit si se poate lua in consideratie — in urma unei expertize
tehnice amanuntite — desfacerea consolidarii exterioare cu cadre din
beton armat si inlocuirea ei cu una invizibila din afard mai putin invaziva.

= Depozitul de piese de schimb si cel de produse finite (CV-1l-m-A-13107.03),
4+ Restrictii:

» Nu se pot opera schimbdri la structura de zidarie si la forma golurilor
istorice;

» Nu se pot inlocui tdmplariile originare.

L Permisivitati:

» Se pot reconstitui golurile modificate impropriu de la nivelul parterului;

» E pot reconstitui elementele decorative deteriorate ale fatadelor si
acoperisului

» Se pot recompartimenta interioarele in toata libertatea.
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Centrala termica (CV-1l-m-A-13107.04),
4% Restrictii:
» Nu se poate schimba structura de rezistenta din beton armat;
» Nu pot fi schimbate tamplariile originare;
» Nu se accepta impdrtirea pe inaltime a spatiului interior;

» Se pot amenaja compartimentari usoare, reversibile.

Depozitul de tutun (CV-1I-m-A-13107.05),
4 Restrictii:
» Nu se pot schimba casele scarilor impartite prin rosturi de tasare;
» Nu se pot schimba tamplariile exterioare;
£ Permisivitati:
» Se pot amenaja compartimentari interioare in functie de eventualele noi
necesitati functionale.
= Corp administrativ si laboratoare (CV-ll-m-A-13107.06),
4 Restrictii:
» Nu se poate schimba structura constructiva;
» Nu se poate inlocui scara din blocuri de piatra si parapet din fier forjat;
» Nu se pot schimba tamplariile originare interioare si exterioare;
% Permisivitati:
» Se pot reconstitui elementele decorative deteriorate ale fatadelor;
» Se pot amenaja compartimentari reversibile.
= Birouri (CV-Il-m-A-13107.07),
4% Restrictii: @ Y :
» Nu se poate schimba structura constructiva hibrida;
» Nu se poate schimba scara din blocuri de piatra si parapet din fier forjat;
» Nu se pot schimba tamplariile originare interioare si exterioare;
% Permisivitati:
» Se pot amenaja compartimentari reversibile.
= Locuinte de serviciu (CV-1l-m-A-13107.08),
+ Restrictii:
» Nu se poate schimba structura constructiva;
» Nu se poate schimba scara din blocuri de piatra si parapet din fier forjat;
» Nu se pot schimba tamplariile originare interioare si exterioare;

» Se pot amenaja compartimentari reversibile.
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= Tmprejmuire (CV-ll-m-A-13107.09)
4 Restrictii:
» Nu poate fi obturata
4 Permisivitati:
» Se poate reconstitui ornamentatia originara a portii principale.
= Pentru toate celelalte componente ale ansamblului, discutate in paginile de mai sus
% Restrictii:

» Introducerea unor volume semnificative de constructii noi in incinta
Fabricii de Tutun

» Vor fi pastrate obligatoriu elementele valoroase identificate: elemente de
structura caracteristice, tamplarii originare, elemente decorative ale
fatadelor si acoperisurilor, fragmente de paviment istoric.

» Vor putea fi indepdrtate adaugirile recente care dduneaza spatialitatii si
volumetriei originare si reconstituite prin analogiile detaliile istorice
disparute.

» Vor putea aparea finisaje de paviment, corpuri de iluminat, afisaje,
instalatii sanitare etc. de factura contemporana (sec. XXl), acestea fiind

de preferat unor imitatii istoriciste de proasta calitate.

Tntocmit Cercetare de arhivé

Dr. arh. Kovacs Kazmér
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