MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE APROBAT
Nr.61824 /08.11.2024 Ordonator principal de credite

NOTA CONCEPTUALA

1.Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1.Denumirea obiectivului de investitii

“ Amenajare cladire educationald si expozitionala” in imobilul din str. Kés Karoly, nr. 217
1.2.0rdonator principal de credite/investitor

Municipiul Sfantu Gheorghe

520085 str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, Mun. Sfantu Gheorghe, Jud. Cv.

1.3.0rdonator de credite (secundar/tertiar)
Municipiul Sfantu Gheorghe
520085 str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, Mun. Sfantu Gheorghe, Jud. Cv.

1.4.Beneficiarul investitiei
Municipiul Sfantu Gheorghe
2.Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1.Scurti prezentare privind:
a)deficiente ale situatiei actuale:
Amplasamentul investitiei, terenul sub adresa 520055, str. Kos Karoly, nr. 21, Mun.

Sf. Gheorghe, jud. Covasna identificat prin extras C.F. nr. 43672, Sfantu Gheorghe, are
proprietar pe Municipiul Sfantu Gheorghe cu drept de administrare in favoarea Consiliului
Local al Municipiului Sfantu Gheorghe.

Teren de forma neregulatd are o suprafatd conform extras CF nr. 43672, Sfantu
Gheorghe de 28.725 mp, iar pe aceasta se gisesc mai multe constructii (C1-C23) din care
cladirea studiati se identificd cu codul C14:

Nr CAD 43672-C14 —cu suprafata construitd de 586 mp-- Corp administrativ si

laborator, edificat in anul 1908, regimul de indltime P+1, suprafata construitd desfisurata
existentd de 938 mp.

Cladirea studiatd este inclusd pe lista monumentelor istorice pe pozitia 179 - sub
codul L.M.I. 13107.06. ca si corp administrativ si laboratoare, conform L.M.I. al judetului
Covasna din 2015.

Parcela momentan are acces auto si pietonal de pe strada Ko6s Karoly, strada adiacenta
de-a lungul laturii vestice.

Vecinatitile parcelei:

- spre vest: strada Kos Karoly

- spre nord: terenuri identificate prin extras CF nr. 25793 respectiv extras CF nr. 32734,
Sfantu Gheorghe
- spre sud: strada Tutunului si terenul identificat prin extras CF nr. 43673, Sfantu Gheorghe

- spre est: strada Tigaretei respectiv terenurile identificate prin extras CF nr. 43673 respectiv
nr. 31498, Sfantu Gheorghe.



Zona studiata de aproximativ 6 000 de mp, avand o forma neregulata dar apropiata de un
dreptunghi cu dimensiunile maxime la teren de 85x74 m va cuprinde cladirea C14 respectiv zona verde
inconjuratoare.

Astfel zona studiata va avea urmatoarele vecinatati:

- Spre sud: drumul de acces auto i pietonal dea lungul laturii sudice

- Spre vest: alea pietonala intre cladirile identificatd de extras CF 43360-C1 respectiv CF

43672-C14 dea lungul laturii vestice,

- - Spre nord: limita parcela extras CF 43672, Sfantu Gheorghe - imprejmuire zidita

- Spre est: zona verde neamenajata

Beneficiarul doreste reabilitarea cladirii sus mentionate Nr. CAD 43672-C14 si amenajare
cladire multifunctionala.

Beneficiarul doreste sa reabiliteze cladirea studiatd in asa fel intrucat aceasta sa
adaposteascd un centru educationdl (de tip pedagogie muzeald) si expozitional (expoziii
temporare) pentru copii i adulti.

In aceasta cladire vor fi primiti vizitatorii centrului stiintific cu copii cu varsta
cuprinsd intre 0-7 ani. Acest spafiu incurajeazd dezvoltarea cognitivd §i psihomotorie a
bebelusilor si copiilor mici. Este un loc primitor, unde bebelusii, familiile si specialistii se pot
intdlni si conecta.

Astfel cladirea va cuprinde un hol de primire, zona de expozitie stiintifici permanenta
si temporard la etaj respectiv laboratoare pentru experimente, sali de lecturd la parter.

In exterior se vor amenaja terenuri de joacd cu diferite teme stiintifice. .

Se va pastra forma cladirii existente, nu se doreste extinderea acestuia nici planimetric
nici in plan vertical.

Terenul pe partea nordica al cladirii se va amenaja ca si o zond verde tip Parc tematic,
adapostind elemente de joacd pe tematica expozitiilor de stiintd.

Se estimeaza pentru zona de pedagogie un numar maxim de 70 de copii, iar pe zona
de expozitie un numir maxim de 65 de persoane. Astfel numarul total al utilizatorilor
impreund cu personalul nu va depasi 140 de persoane.

Se va amenaja o zond administrativd, pentru personal In partea destinata copiilor intre 0-3
ani se va amenaja o sala de recreere pentru mama i copilul

In momentul de fata, cladirea sus mentionata este nefolosita.
b)efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;
- crearea noilor locuri de munca
- valorificarea patrimoniului cultural
- acest spatiu dedicat celor mai tineri vizitatori incurajeaza dezvoltarea abilitatilor motorii §i
cognitiva a copiilor mici.
- dezvoltarea socio-educationali si culturala a municipiului
-atragerea continua a vizitatorilor prin dxversxficare continua a programelor in cadrul
expozitiilor temporare.
Se estimeazi o duratd minima de functionare de 20 de ani.

¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investitii.



Nevalorificarea unei cladiri cu potential de dezvoltare socio-educationald si culturald a
municipiului.

Degradarea continud a cladirii datorita nefolosirii acestuia

2.2.Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni
similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zoni, in vederea justificarii
necesititii realizarii obiectivului de investitii propus.

(Nu este cazul)

2.3.Existenta, dupi caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul ciirora se poate incadra obiectivul de investitii
propus

Nu este cazul

2.4. Existenta, dupi caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligad partea
romana la realizarea obiectivului de investitii
Nu este cazul.
2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investifiei

Obiectivele generale sunt pastrarea i punerea in functiune a unei cladiri de
patrimoniu, atragerea continua a vizitatorilor prin diversificare continua a programelor in
cadrul expozitiilor temporare. Intensificarea turismului cultural §i sporirea atractivititii
destinatiilor turistice locale.
3.Estimarea suportabilitatii investitiei publice
3.1.Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luindu-se in
considerare, dupa caz:

Cheltuielile necesare realizirii obiectivului de investitii sunt estimate la 25.000.000

delei + TVA.
3.2.Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de
specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare
pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor i acordurilor previzute de lege
In scopul promovirii obiectivului de investitii se prevad ca si necesare urmétoarele tipuri de
activitati de proiectare, pe faze:
> Studii preliminare — studii de specialitate in raport cu specificul investitiei, respectiv:
topografic, geotehnic, istoric, expertiza tehnicd, §i audit energetic.
» Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii (DALI), aferent investitiei
intocmit in conformitate cu Hotérarea nr. 907/2016.
» Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor. :
Valori estimative documentatiei necesare fazei Documentatie de Avizare a Lucririlor de
Interventii (DALI), Studii preliminare, documentatii-suport pentru obtinerea de avize,
acorduri si autorizatii, DALI : 270.000 lei +TVA
3.3. Surse identificate pentru finanfarea cheltuielilor estimate (in cazul finantarii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzitoare,

identificatd)
Buget local

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente
» Regimul juridic: in proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe cu drept de
administrare in favoarea Consiliului Local al Municipiului Sf. Gheorghe



» Regimul economic: Folosinta actuala: curti constructii 28725 mp, Ansamblul Fabricii
de Tigarete Destinatia conform P.U.G. aprobat prin HCL 367/2018: zona unitatilor
industriale (Z1.7)

» Regimul tehnic: conform PUG si RLU aprobat prin HCL Nr. 367/2018, subzona UTR
7 (Z1) — Zona industriala.

5. Particularitifi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:
a)descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Amplasamentul se afld in zona sud-vestica a municipiului Sfantu Gheorghe, poate fi
accesata din strada Kos Karoly si se poate identifica prin extrasul CF nr. 43672.

Conform extras CF nr. 43672 - Sfantu Gheorghe terenul are 28 725 mp, pe aceasta se
gasesc mai multe constructii (C1-C23) din care cladirea studiata se identificd cu codul C14 —
cu suprafata construita existentd la sol de 586 mp — Corp administrativ si laborator, edificat in
anul 1908, regimul de indl{ime P+1, suprafata construitd desfasurata existentd de 938 mp.

b)relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;
Zona studiata se afld in partea sud-vesticd a municipiului Sfantu Gheorghe si poate fi
accesatd din strada Kos Karoly.
c)surse de poluare existente in zona;
Nu este cazul.
d)particularitagi de relief;
Terenul studiat nu prezinta diferente de nivel semnificative
e)nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilititi de asigurare a utilititilor;

Pe terenul studiat exista posibilitatea de racordare la toate retelele tehnico-edilitare, §i
astfel utilittile sunt asigurate, proiectul propus necesitd racorduri noi la refea publica
(apd/canalizare, electrica, gaz, ape pluviale).
f)existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in méasura in care pot fi identificate;

Nu sunt identificate, se vor cere avizul de amplasament pentru toate retelele tehnico-

edilitare.

g)posibile obligatii de servitute;

Nu este cazul
h)conditioniri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra cidrora se vor face lucriri de
interventii, dupi caz;

Nu este cazul
i)reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal §i regulamentul local de
urbanism aferent;

Documentatie de urbanism nr. 6/1995, aprobaté prin HCL nr. 367/2018.
j)existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinati; existenta conditionirilor specifice in cazul existentei
unor zone protejate.

Cladirea studiata este inclusa pe lista monumentelor istorice pe pozitia 179 - sub codul
L.M.I. 13107.06. ca si corp administrativ si laboratoare, conform L.M.I. al judetului Covasna
din 2015.

6. Descrierea succintid a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:
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a)destinatie si functiuni;

Beneficiarul doreste sd reabiliteze cladirea studiatd in asa fel intrucat aceasta si
adaposteascd un centru educational (de tip pedagogie muzeald) si expozifional (expozitii
temporare) pentru copii si adulti.

b)caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

Se propun spre realizare urmaétoarele:
- Se va pastra forma clddirii existente, nu se doreste extinderea acestuia nici planimetric nici
in plan vertical.
- Terenul pe partea nordicd al clidirii se va amenaja ca si o zond verde adapostind elemente
de joaca pe tematica expozitiilor de stiinta
- prevederea unor solutii de crestere a eficientizarii energiei
- asigurarea sistemului de canalizare pluviala
- reabilitarea instalatiilor sanitare, termice si electrice
- asigurarea securitatii cu privire la instalatii, la intruziuni i efractii, siguranta la foc
- asigurarea bransarii cladirii la toate utilitatile
c)durata minimi de functionare apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor
propuse;
Se estimeazi o duratd minimé de functionare de 20 de ani.

d)nevoi/solicitari functionale specifice.
La proiectarea i realizarea Cladire Educationala si Expozitionald se va tine cont de
normele si normativele tehnice in vigoare, de factorii economici si sociali, de conservare i
protectie a mediului.
7. Justificarea necesititii elaboririi, dupi caz, a:
- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;
Nu este cazul
- expertizei tehnice §i, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate
(studii de teren, studiu topografic, geotehnic, istoric), audituri sau analize relevante,
inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii existente;
Necesitatea elaborarii expertizei tehnice si a studiilor de specialitate sunt in conformitate cu:

» Hotararea nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare §i continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice

> Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executérii constructiilor gi unele
masuri pentru realizarea locuintelor

» Legeanr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii

- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile §i
permisivitatile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente
istorice sau in zone protejate.

Nu este cazul

Sfantu Gheorghe
Cserey Gyongyvér-Laura 71
08.11.2024 gyﬂ



