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2.1.

DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului, documentatie
cadastrala

Regimul juridic

Amplasamentul studiat poate fi identificat prin cartea funciard cu numarul 43235
Sfantu Gheorghe avand numdarul cadastral si topografic de 43235. Documentatia
cadastrala este anexatd prezentei teme de proiectare.

Imobilul face parte din proprietatea publicd a Municipiului Sfantu Gheorghe, Consiliul
Local al Municipiului SfGntu Gheorghe avand notat in cartea funciard, dreptul de
administrare a proprietdfii. Terenul este situat in intravilanul orasului, In zona de
protectie a sitului arheologic ,Livada” (in maghiard: Gyumodlcsds) avénd codul RAN:
63401.06 si descrierea de Asezare halstattiana de la SfGntu Gheorghe-Cartier Simeria.
Zona se afld in afara teritoriul inundabil al Pardului Simeria, in Valea S&mbrezii.
Regimul economic

Folosinta actuald a terenului este de: curti constructii, de categoria industriale si
edilitare.

Terenul are o suprafatd masurata si inscrisd in carfea funciard de 24.185mp.

Pe teren se afla constructile dezafectate siin curs de demolare a unei vechi ferme
de pasari. In momentul de fatd sunt in desfasurare lucrarile de demolare si de aducere
a terenului la stadiul initial. Lucrdrile de demolare se fac pe baza autorizatie de
demolare cu numarul: 1 din data de 22.04.2024. eliberat de catre Municipiul Sfantu
Gheorghe. Data preconizatd a finalizarii lucrarilor de demolare este 21.10.2025.
Conform Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) elaborat pentru aceastd zond si aprobat
prin H.C.L. 133/2024 al Conisilivlui Local al Municipiului Sfdntu Gheorghe terenul are
destinatfia de Zond mixta si centre de cartier - Poli de dezvoltare urband (M). Terenul
se afld in zona de impozitare ,,C" conform H.C.L. 473/2023.

Regimul tehnic

Conform Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)
aprobat de catre Consilivlui Local al Municipiului Sfadntu Gheorghe cu numarul
133/2024 terenul se afld infr-o subzond Mixta si centre de cartier — Poli de dezvoltare
urband (M), cu funcftiuni de servicii, comert, centre culturale si sociale, locuinte.

Lista utilizarilor permise, permise cu conditii sau interzise poate fi consultatd in extrasul
din regulamentul urbanistic anexat certificatului de urbanism. Functiunea propusd
prin prezentul proiect pentru terenul studiat, de cladiri pentru invatadmant se

incadreazd in functiunile permise.
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3.1.

Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) pentru functiunea de invatamant,
indiferent de P.O.T. prevazutin P.U.Z. si R.L.U. este de 25% conform legiiinvatamantului.
Astfel aria construitd maxima a cladirilor la sol, nu va putea depdsi 6046,25mp
Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) pentru aceastd zond este de 0,9 iar
regimul de indltime este de P+2E+Er/M adica parter plus doud etaje cu etaqjrefras sau
mansardd. Inaltimea maxima a cladirilor Hmax=16m, masurat de la cota naturald a
terenului pana la cornisa cladirilor. Retragerea cladirilor fatd de aliniament se va face
conform plansei de reglementari urbanistice U.04.01 din P.U.Z. Retragerile fatd de
limitele laterale va fi cel putin jumatate din indlfimea cladirilor h/2 dar nu mai putin de
Sm. Retragerile fatd de limita posterioard a terenurilor va fi de cel putin jumatate din
indlfimea cladirilor h/2 dar nu mai putin de é6m.

Pe fteren se vor asigura un numarul minim de parcariin raport de cerintele impuse de
functiunea propusd respecténd si prevederile din R.L.U.

Spatiile verziamenajate pe teren se vor amenaja pe sol natural si vor ocupa cel putin
20% din suprafata totald a terenului adica cel putin 4637,00mp.

Pentru toate categorile de constructii de invatadmant se vor asigura accese de
legaturd cu reteaua de circulatie majord si respectiv cel putin doud accese separate
pentru evacudrile in caz de urgentd. Pentru celelalte conditii urbanistice de construire
poate fi consultat exirasul din R.L.U. si Plansa U.04.01 atasate certificatului de urbanism.
Plansa U.04.01 contine reglementarile urbanistice din punct de vedere morfologic
avand specificate accesele si cdile de circulatie propuse, dimensionate si pozitionate

precum si limitele edificabile si reglementarile de gabarit a cladirilor permise.

PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI PROPUS PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE
INVESTITII

Descrierea succintd a amplasamentului propus

a) Llocadlizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan.

Amplasamentul pe care se propune infiinfarea campusului se afld in zona sud-vestica
a orasului pe un platou mairidicat al depresiunii mai extinse al Oltului. Terenul aflat pe
malul sudic al péraului Simeria se afld in asa numita Valea SGmbrezii. Valea SGmbrezii
gazduieste la nord zona istorica a cartierului Simeria, care pdna la finalul secolului XIX
a fost sat de sine statator.

La est de terenul studiat se afla strada Jokai Mdr, drumul judetean DJ112, drum ce
leagd pe directia nord, sud orasul SfGntu Gheorghe de comuna llieni. Satul llieni
centrul comunal, se afld la o distantd de aproximativ 6,5km fatd de teren iar cenftrul

orasului Sf@ntu Gheorghe este la o distantd de aproximativ 3km.
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Terenul studiat are o formd planimetrica dreptunghiulard cu latura lungd pe directia
est-vest, este relativ orfogonala si include jumatatea sudicd a drumului de acces pe
teren. Conform cartii funciare si planului de amplasament si delimitare a imobilului
terenul are o suprafafd de 24.185mp. Latura nordicd a terenului, incluzind si drumul de
acces are o lungime de 230,57m. Drumul de acces are o latime de aproximativ 9,18m
si 0 lungime de 61,59m. Latura esticd a terenului are o lungime de 128,48m. Latura
sudicd are o lungime de 156,00m dinspre est spre vest dupa care, limita de proprietate
coboara spre sud cu o laturd de 20,17m si confinud spre vest cu o laturd de 14,13m,
ajungdnd la colful sud-vestic al terenului. Latura vestica a terenului are o lungime de
159,26m si se inchide in colful nord-vestic.

b) Reldtiile cu zonele invecinate, accesuri existente si cai de acces posibile.

Terenul se afld la poalele dealului Barbat si Surdac, la est de acestea.

Intre aceste dealuri si terenul studiat, pe versantul cu expunere estica si sud-esticd se
afld livada extinsad de pomi fructiferi al orasului plantat in cea de a doua jumatate a
secolului trecut. Porfiuni extinse din aceasta livada, in special zona cea mai elevatd
dinspe nord-vest este intr-un proces de urbanizare continug, fiind ocupat de terenuri
particulare cu case de locuit individuale. Urbanizarea acestei zone ainceputin urma
cu 20-25 ani si continud si acum.

Terenul pe care se propune infinfarea campusului se afla la periferia orasului Sfantu
Gheorghe infr-o zond caracterizatd de o morfologie suburband heterogend, cu
functiuni mixte, cu cladiri de servicii, industriale si agricole active sau dezafectate
(fermele de pdasari) cu zone compacte de locuinte individuale asezate insular pe
terenuri. Zonele de casele de locuit individuale se afla la nord de teren, zona strazii
Fermei si pe latura opusd a strazii (cea esticd) a strdzii Jokai Mor.

Accesul carosabil si pietonal pe teren se poate face printr-un drum de legatura din
strada Jokai Mér DJ112. Drumul de legdturd se intinde pe directia est, vest si are o
lungime de aproximativ é1m de la acostamentul drumului la poarta terenului. Tn
plansa de reglementari al P.U.Z. acest acces se pdstreazd ca si arterd principald de
acces pentru zona reglementatd din care face parte si terenul studiat.

Terenul pe care se propune infiinfarea campusului in momentul de fatd este ocupat
de cladirile in curs de dezafectare si demolare ale unei ferme de pdsari. Terenul
original al fermei infiintate in a doua parte a secolului XX (constructile dateaza din
1985) a fost dezmembrat recent de catre Municipiul St&ntu Gheorghe. Terenul original
al fermei de pasari a avut o suprafatd de 73414mp. In urma dezmembrdrii ferma a
fost impartitd in doud loturi, zona sud, sud-esticd a terenului a primit ca destinatie
functiunea studiata constituind Lotul 2 al dezmemlbordrii, iar restul terenului, Lotul 1 va
gbzdui un proiect de amploare de locuinte semicolective si individuale ale cdrui

promotor si dezvoltator va fi Municipiului Stntu Gheorghe.
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Terenul studiat se invecineaza la nord si vest cu Lotul 1 rezultat in urma dezmembrarii.
Lotului 1 este in proprietatea publicd a Municipiului StGntu Gheorghe. La sud terenul
se Tnvecineazd cu doud terenuri aflate in proprietatea a doud persoane juridice si
anume Avicom S.A. la coltul sud-vestic si Heidemann S.R.L. pe latura sudicd. La est,
intre teren si carosabilul strazii Jokai Mor, terenul se invecineazd cu cinci terenuri de
dimensiuni maireduse, aflate in proprietate privatd sau publicd, proprietarii terenurilor
fiind de la nord la sud: Bird Déndt, Bird Zsuzsanna, Szarka Ladislau (C.F. nr. 26770 Sfantu
Gheorghe), S.C. Constructii Montaj Matprecon S.R.L. Sfantu Gheorghe (Nr. Cad.
25353), Municipiul SfaGntu Gheorghe (C.F. nr. 29630 Sfantu Gheorghe), ABO MIX S.A.
(fard date de identificare cadastrald) si Tulit Aftila (fard date de identificare
cadastrald).

Dintre cele cinci terenuri aflate la est doar prima este ocupatd de constructii sianume
primul teren dinspre nord este ocupat de o spdlatorie auto de tip self service. Celelalte
terenuri sunt lipsite de constructii si sunt utilizate ca si depozit de cherestea si terenuri
agricole. Terenurile dinspre sud sunt ocupate de constructii industriale dar la distante
semnificative de terenul studiat. La nord si vest de terenul studiat, terenul Lotului 1 este
ocupat de hale zootehnice dezafectate in configuratie planimetricd similard ca si
cladirile de hale de pe terenul studiat.

Pe terenul studiat sunt inca sapte constructii: casa portarului C1 de Ac=1é6mp, cinci
hale zootehnice C2-Cé fiecare de aproximativ Ac=1150mp si un post transformator
C7 de Ac=151mp. Toate cladirile au regim de indltime de parter. Toate cladirile de pe
teren urmeazd sa fie demolate si desfiintate. Lucrarile de demolare executate de
catre o firmda a Municipiului Sféntu Gheorghe au fost demarate cu cladirile nord-estice
ale Lotului 1.

Halele zootehnice de pe terenul studiat sunt amplasate paralel cu strada Jokai Mér,
exact pe directia nord-sud si au o formd planimetricd tipicd acestei functiuni de
dreptunghiuri alungite. Cladirile au o structurd portantd de cadre de beton armat si
zidadrie de umpluturd din blocuri ceramice si boltari de beton. Cladirea care
gdzduieste transformatorul se afld in aliniament cu fatada nordicd a halelor si ocupd
spatiul deschis dinfre hala C5 si Cé. Din directia sudica (dinspre llieni) infrdin cladirea
transformatorului doud linii de fensiune medie de 20000V, cablurile fiind suspendate
pe cbte doud perechi de stdlpi electrici de beton armat.

c) Surse de poluare existente in zond

Principala sursa de poluare din zond era tocmai ferma de pdsari cu sistem de crestere
infensiva, care functiona padndin frecutul apropiat chiar pe amplasament. Eliminarea
acestei surse de poluare si fransformarea amplasamentului printr-o investitie de fip
»brownfield” intr-o institutie publicd, verde siinovativa, reprezintd o intferventie majord

de regenerare pentru infreaga zond. RAdman doar cateva surse minore de poluare
5
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(zgomot moderat) in vecindtate, in forma unor ateliere de tGmpldrie, respectiv de
reparafii auto. Traficul de pe drumul judetean spre llieni (DJ112) nu produce zgomot
sau vibratii semnificative.
Vecinatatile terenului inspre nord si vest (Simeria veche si Cartierul Livada) precum si
latura esticd a strazii Jokai Mér sunt zone cu functiune preponderentd de locuinte
individuale fard surse de poluare. La sud si sud-vest de teren sunt cladiri industriale dar
sunt lipsite de surse de poluare deoarece sunt mici hale de productie de industrie
textild (croitorie si cusatorie). Tot in aceastd directie sunt terenuri agricole,
deasemenea fard surse de poluare. Nici activitatea autorizatd a spdlatoriei self
service nu produce poluare. Singura sursd potentiald de poluare poate fi traficul auto
care se desfGsoard pe strada Jokai Mér insd traficul relativ redus de pe aceastd
portiune a DJ112 nu produce poluare semnificativa. Tindnd cont de cele de mai sus,
putem considera cd zonain care se afld terenul studiat este o zond lipsitd de poluare.
d) Particularitati de relief
Conform masuratorii topografice terenul are o pantd ascendentd, usoard pe directia
est-vest, punctul cel mai adanc al terenului fiind In apropierea accesului pe drumul
de legatura dinspre strada Jokai Mér, avand cota absolutd de aproximativ 524,15m
in sistem stereo 70 fatd de nivelul Marii Negre, iar punctul cel mai elevat al terenului
se afld in zona sud-vesticG a terenului si are cota de aproximativ 526,25m, cotd
absolutd. Diferenta de nivel de doar 2m, relativa la dimensiunile in plan al terenului pe
o distanta de peste 250m rezultd o denivelare de doar 0,8-1%. Astfel putem considera
ca ferenul este relativ plat. Municipiul Sfantu Gheorghe se incadreazd in zona
seismica cu acceleratia de varf a terenului de ag = 0,20 g la un interval mediu de
recurentd de IMR=225 ani, si cu perioada de colt Tc = 0,7 s, conform P100-1/2013. Din
punctul de vedere al incarcarilor de zapadd amplasamentul se incadreazd in zona
2, cu intensitatea normatd a incarcdrii datd de zapadad este de sk = 2,0 kPa pentru o
perioadd de revenire de 50 ani, conform CR1-1-3-2012 si SR-EN 1991-1-3:2005/NA:2006.
Valoarea fundamentald a vitezei de referintd a vantului vee = 27 m/s conform SR-EN
1991-1-4:2006/NB:2007, si valoarea de referintd ale presiunii dinamice a vantului e =
0,6 kPa la interval mediu de recurentd de IMR=50 ani conform CRI1-1-4-2012.
Concluziile studiului geotehnic elaborat de ROCKWARE UTILITIES SRL:

- nivelul hidrostatic a fost int@lnit in forajele geotehnice executate la adancimi

cuprinse intre 2,20-3,70 m.
- addncimea de fundare trebuie sa fie minim 1,00-1,20 m de la cota terenului natural
- strat de fundare recomandat: argild nisipoasd cafenie, plastic vartoasd; argila
nisipoasd cafeniu inchis, plastic vartoasd
- presiunea conventionald pe stratul de fundare este Pconv=200-250 kPa pentru

addncimi de fundare D=2,00 m, si Iatimi ale fundatiilor B=1,00 m.
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Conform Planului pentru prevenirea, protectia si prevenirea efectelor inundatiilor in
Bazinul Hidrografic Olt si anume in bazinul Hidrografic Valea S&mbrerzii elaborat de
Municipiul SfGntu Gheorghe, terenul studiat se afla la in afara zonei inundabile.

e) Nivelul de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor
Zona in care se afla terenul destinat campusului beneficieazd de toate retelele
edilitare.

Retelele de alimentare cu apd potabild si reteaua de canalizare menajerd se afla
sub acostamentul vestic al strazii Jokai Mér. Reteaua de alimentare cu apd este
realizatd cu o conductd de PEID de Dn110mm din care se face bransamentul actual
(dezafectat momentan) al terenului, printr-o conductd PEID de Dn40mm de 11,4m
lungime, racordull fiind subteran prinfr-un cdmin de vizitare in care este amplasat
contforul de apd, momentan scos din folosintd. Caminul de vizitare este amplasat in
zona verde de pe partea nordicd a drumului de acces. Din conducta principald cu
sursa de apd comuna se asigurd si apa pentru hidrantii din zond. Robinetul de hidrant
cel mai apropiat este amplasat subteran, sub carosabilul drumului de acces aproape
de acostamentul strazii Jokai Mér. Reteaua de canalizare de pe strada Jokai Mér se
realizeazd printr-o conductd principald de PVYC de Dn400mm care are o pantd atat
dinspre nord cdt si dinspre sud si deverseazd infr-un canal aflat sub carosabilul
drumului de acces, In imediata apropiere a strdzii Jokai Mor. Acest punct fiind la
elevatia ce mai joasd a retelei de canalizare din zond, din aceastd gaurd de canal
se ridicd prin pompare cu o pompad submersibild pentru ape uzate, apele menajere
care sunt pompate printr-o conductd de PEID Dn110mm spre nord, sub carosabilul
strdzii JOkai Mér, pdnd la intersectia strdzii cu strazile Kés Kdroly si respectiv Dbzsa
Gyorgy.

Dat fiind faptul ca functiunea propusd va avea un consum ridicat de apd potabild,
este necesard refacerea bransamentului  actual i supradimensionarea
bransamentului nou. Bransamentul nou al tferenului se va realiza subteran aproximativ
in zona bransamentului actual. Tot in acest loc, Tn cAminul nou de vizitare, printr-un
contfor de apd separat, se va realiza bransamentul si al retelei de hidranti de pe teren.
Este posibil ca debitul si presiunea apei din reteaua de hidranti existenti s nu acopere
necesitatile de apd pentru hidrantii campusului in acest caz diferenta de debit de
apd se va asigura dintr-o rezerva de apad proprie a campusului, amplasat pe teren.
Racordul la reteaua de canalizare se va face inainte sau dupd gura de canal unde
este amplasatd pompa de ridicare. Se vor analiza ambele variante in proiect si se va
alege solutia optima corelatd cu debitul ridicat al apelor uzate care se vor produce

in timpul functiondrii campusului.
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Reteaua de alimentare cu energie electricd a terenului in timpul functiondrii fermei
de pdsari s-a realizat prin postul de transformare amplasat pe teren in corpul de
cladire C7. Asa cum am mai zis refeaua electrica aeriand de tensiune medie de
20000V intrd deasupra ferenului dinspre sud si asigurd bransamentul electric al
terenului prin transformator. Este necesard relocarea cladirii transformatorului si
refacerea racordului electric, penfru cad fransformatorul ocupd o pozitie destul de
centrald pe teren si in mod evident va fi in drumul cladirii propuse. Poft fi luate in
considerare douad solutii fehnice care vor fi analizate la obtinerea avizului tehnic de
racordare.

Prima solufie este amplasarea unui post compact de fransformare in imediata
vecinatate a laturii sudice a terenului, acolo unde intrd cablurile de medie tensiune
pe teren. In asa fel se pot desfiinta stalpii de beton de pe teren. Pozitia ideald a
postului nou de transformare ar fi apendicele din colful sud-vestic al terenului. De la
acest punct reteaua de alimentare a campusului s-ar realiza subteran.

A doua solutie este amplasarea postului nou de fransformare undeva la capdtul
drumului de acces pe teren, de unde sa se facd restul bransamentului subteran. Tn
acest caz alimentarea postului nou de tfransformare se va putea face din directia
retelei existente, coborénd cu cabilurile de alimentare subteran, sau de pe linia de
alimentare aeriand deasupra strdzii Jokai Mor, care e tot o linie de medie tensiune de
20000V. Cea de a doua varianta este mai putin fiabild din punct de vedere tehnic.
Conducta principald de alimentare cu gaze se afld subteran pe partea estica a strazii
Jokai Mér. Racordul la aceastd retea se va putea face subteran prin drumul de acces
pe teren. Racordul la reteaua de alimentare cu gaze se va face prin intermediul unui
contor care se va amplasa Tn apropierea accesului pe teren, la capdatul drumului de
acces.

Retelele de telefonie, internet si cablu din zond se realizeazd prin cabluri aeriene
deasupra strazii Jokai Mér. Din aceste retele se vor realiza racordurile la aceste
edilitare.

f) Retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare sau protejare

Este necesard relocarea postului de transformare existent pe teren si a cablurilor
aeriene de medie tensiune de 20000v care alimenteazd acest post de transformare.
De existenta altor retele sau echipamente edilitare de pe terenul studiat in momentul

de fatd nu avem cunostinte.
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g) Obligatii de servitute
In momentul de fatd pe teren nu egzista obligatii de servitute.
Planul urbanistic zonal reglementeazd frama stradald a zonei. Terenul studiat va fi
traversat la nord si la sud (si de a lungul laturii estice a terenului studiat) de douad strazi
cu cdte doud benzi pe directia est-vest dinspre strada Jokai Mor. Sectiunile
transversale ale acestor drumuri conform P.U.Z. vor fi de 12m cu suprafatd carosabild
de 7m i cate o fasie de zond verde si trotuar pe ambele parti ale carosabilului. Zonele
edificabile de la aceste drumuri vor fi la 3 si respectiv 3-5m de |la aliniamentul stradal
propus la marginea drumului de 12m. De qici rezulta ca limita edificabild inspre est si
sud a terenului se va refrage de la limita terenului cu minim 18-20m. Zona edificabild
dispre nord va fi la 9m jumatate din drumul dinspre nord fiind pe terenul Lotului 1
dinspre nord de fterenul studiat.
h) Conditionari constructive, determinate de starea tehnica si sistemul constructiv al
unor constructii existente pe amplasament, asupra cdrora se vor face interventii
Cladirile existente pe teren sunt in curs de desfiintare pe baza unei autorizatii de
desfiintare emise de Municipiul Sfantu Gheorghe. Tn urma demoldrii terenul va fi
readus la stadiul initial si astfel obiectivul de investitii se va construi in c@mp deschis, in
constructii noi. Nu existd conditiondri constructive.
i) Reglementdri urbanistice aplicabile zonei
Reglementarile urbanistice aplicabile zonei sunt conform P.U.Z. si R.L.U. aprobate
pentru aceastd zond. Descrierea acestor reglementari a fost cuprins la capitolul 2.1
de mai sus la regimul tehnic al terenului. Pentfru regulamentul complet se poate
consulta sidocumentatia urbanistica al planului urbanistic zonal. Proiectul va tine cont
printre altele de Normativele NP 010-2022 privind proiectarea, realizarea si
exploatarea constructilor pentfru scoli si licee, respectiv toate reglementarile in
vigoare privind proiectarea cladirilor de invatdmdént, cdmine studentesti, cladiri
sportive, respectiv cladiri de alimentatie publica. Astfel procentul maxim de ocupare
a terenului poate fi de 25%, iar suprafata minima de teren va fi minim 15 m2/elev.
Am identificat urmatoarele deficiente urbanistice in zond, care vor fi fratate in cursul
proiectarii.
- zona este eterogend, fard morfologie urband marcanta si spatii urbane publice
bine structurate
- zonele rezidentiale, invecinate au fost construite fard spatii urbane recreationale

squ servicii publice
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4.1.

i) Monumente istorice sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat
invecinata care impun conditiondri specifice in cazul unor zone protejate sau de
protectie

Terenul este In zona de protectie a sitului arheologic ,Livada” (in maghiard:

Gyumodlcsds) avand codul RAN: 63401.06 si denumirea de Asezare halstattiand de la

Sfantu Gheorghe-Cartier Simeria. Astfel orice viitoare sapdturi de pe teren vor fi

precedate de sapdturi arheologice preventive de sondare si eventual dupd

descdarcarea sarcinii arheologice in cazul in care acest lucru va fi necesar. Alte

monumente istorice care sa impund conditiondri asupra terenului, nu existd in zona.

DECRIEREA SUCCINTA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC §I
FUNCTIONAL

Destinatie si functiuni cu cerintele specifice de echipare, finisare si dotare

Investitorul doreste realizarea unui campus profesional integrat pentru educatie si
formare profesionald, construit si echipat pentfru desfasurarea activitatii didactice si
practice cu elevii si studentii, dotat cu ateliere de practicd digitale, pe baza unui
concept de digitalizare adaptat profilului liceelor si universitatilor. Campusul propus
asigurd crearea unei rute profesionale complete pentru invatdmantul superior, cu
educatie profesionald preponderent duald, centratd pe nevoile elevilor si corelatd
cu tendintele existente pe piata muncii, respectiv cu nevoile specifice mediului
economic. Tema de proiectare va fi dezvoltatd in doud cladiri sau ansamble
construite cu unu sau mai multe corpuri: ansamblul cladirii educationale, alcatuit din
corpurile functiunilor comune si corpurile invatadmantului practic, respectiv ansamblul
caminului studentesc.

Ansamblul educational va fi organizatin asa fel sa exploateze cat mai eficient sinergia
amplasarii conectate a celor frei functiuni de baza: liceu profesional, universitate si
bazd de formare profesionald practicd, dar in acelasi timp sa asigure delimitarile
regulamentare si functionale necesare. Spatiile de folosintd comund vor forma locul
de intdlnire intre functiuni plind de viatd, crednd atmosfera inspiranta a ,,fargului de
cunostinte”. Suprafetele activitdtilor didactice vor respecta cerintele regulamentare
insa vor fi amenajate si echipate in asa fel s ajute programul didactic specific si

interdisciplinar al educatiei duale infr-un mod inovativ.
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4.2,

Ansamblul cladirii educationale va avea urmatoarele functiuni principale:

- spafile comune ale vestibulului, inclusiv functiunile educatiei informale, spatiile
conisiliilor studentesti, spatiile consilierii studentilor proveniti din medii defavorizate,
respectiv spatiile consilierii studentilor cu nevoi speciale (750 m2)

- secretariat, cancelarii, administratie (350 m?2)

- auditoriu (200 m?2)

- cantind didactica cu bucatarie didactica (450 m2)

- laborator informatic si laboratoare lingvistice (200 m2)

- centru didactic de radiologie si imagisticd medicald, cu echipament CT si MR,
spatile de primire a pacientilor, respectiv spafile necesare pentru analizd si
invatamant (350 m2)

- laboratoare specializarii mecanice (in total 480 m2): stinfa materialelor (80 m?2),
mecanica si structuri mecanice (80 m2), organe de masini si mecanisme (80 m2)
control distructiv si nedistructiv (120 m2), roboticd si procesare digitald (120 m?2)

- laboratoarele specializarii de mediu (in total 300 m2): laborator chimie (75 m?2),
laborator pedologie (75 m?), laborator biologie (75 m?2), laborator de mediu (75
m?2)

- laboratorul multifunctional si divizibil a specializarii economice si turistice (300 m?2)

Ansamblul caminului studentesc va avea urmatoarele functiuni principale:

- recepftie didactica (100 m?2)

- administratie (60 m?)

- 22 camere de 4 persoane cu baie proprie (865 m2)

- 32 camere de 2 persoane cu baie proprie (850 m2)

- spafiicomune: sald de lecturd, sufragerie, spalatorie (300 m?2)

Vor fi amenajate caile de acces, parcarile, terenurile exterioare de sport si suprafetele

verzi exterioare pe terenul campusului. Parcarile vor fi dotate cu statii de incarcare a

autovenhiculelor electrice, iar suprafetele pietonale vor fi prevdzute cu mobilier urban

infeligent si conexiune wireless.

Auditoriul, cantfina didacticd, caminul studentesc didactic, terenurile exterioare de

sport si parcul amenajat vor fi accesibile publicului extern.

Sistemul constructiv - caracteristici, parametri, date tehnice

Tema de proiectare va fi dezvoltatd pe o suprafatd desfasuratd de 8700 ma2.
Campusul integrat va fi dimensionat pentru 300 studenti, 40-60 cadre didactice si 15-
20 cadre administrative. Va fi asiguratd ca necesarul de energie primard sa fie cu cel
putin 20% mai mic decdat cerinfa pentru cladirile al cdror consum de energie este

aproape egal cu zero (NZEB), detaliat in conformarea energetica la standardul nZEB,
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4.3.

anexat notei conceptuale. In cadrul ansamblului de cladiri se disting trei categorii de
structuri, pentru care pot fi aplicate urmatoarele tfipuri de structurd:
- penfru sali de invatdmdént (deschideri medii): suprastructurd pe cadre din
diafragme/staipi beton armat si grinzi beton armat, sau suprastructurd pe diafragme
din beton armat si planseu casetat cu grinzi / planseu dald cu capitel, din beton
armat, iar infrastructurd din grinzi/diafragme din beton armat monolit, fundafii
continue elastice/sau dupd caz radier de beton armatin functie de conditiile studiului
geotehnic
- pentru cladiri cu camere de locuit (deschideri mici): suprastructurd din zidarie cu
goluri verticale confinatd cu stélpisori din beton armaft, plansee monolit din beton
armat, respectiv infrastructurd din diafragme de beton armat/fundatii continue din
beton simplu.
Complexul va fi dotatd cu urmatoarele sisteme de instalatii:
instalatii sanitare: alimentare cu apd rece si caldd, canalizare menajera si pluviald,
hidranti interiori si exteriori
ncadlzire: pompe de cdaldurd apd-sol, ventiloconvectoare fradifionale; conducte
ingropate 1n pardoseald sau tavan; retea cu distribuitoare-colectoare;
ventiloconvectoare / radiatoare; automatizare pe zone
racire: cu pompe de cdaldurd apd-sol si ventiloconvectoare fradifionale; conducte
ingropate 1n pardoseald sau tavan; retea cu distribuitoare-colectoare;
automatizare pe zone
ventilatii: ventilare organizatd prin centre de tratare aer cu recuperator de caldurd,
automatizat
instalatii electrice de curenti tari si curenti slabi (telefonie fixd; internet; tv cablu;
retea interioard; sistem de detectie, semnalizare si avertizare incendiu; sistem
anfiefractie; sistem de supraveghere interioard si exterioard; sonorizare);
Va fi realizatd o contorizare separatd a consumurilor pentru diferitele functiuni.
Mantenanta campusului va fi realizatd printr-un sistem inteligent de management a

imobilului, prevazut in formula de automatizare a sistemelor de instalatii.

Sisteme de instalatii — caracteristici, parametri, date tehnice

- inst. sanitare: alimentare cu apd rece si caldd, canalizare menajerd si
pluviald, hidranti interiori si exteriori

- Incalzire: incdlzirea campusului se va asigura cu pompe de caldurd
aer-apd si ventiloconvectoare traditionale sau in sistem VRF dupd caz, conform
analizei proiectantului efectuatd pe baza anteproiectului aprobat; conducte
ingropate in pardoseald sau tavan; retea cu distribuitoare-colectoare;

ventiloconvectoare / radiatoare; automatizare pe zone
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4.4.

4.5.

4.6.

- Incalzire auxiliara: pe gaze naturale

- inst. gaze naturale: alimentare cu gaze naturale

- rdacire: cu pompe de cdldurd aer-apd si ventiloconvectoare
traditionale sau in sistem VRF dupd caz, conform analizei proiectantului efectuata
pe baza anteproiectului aprobat; conducte ingropate in pardoseald sau tavan;
retea cu distribuitoare-colectoare; automatizare pe zone

- ventilatii: va fi realizatd cu ventilare forfatd prin centre de tratare aer
cu recuperator de caldurd; la c@min se propune ventilare prin aspirarea aerului
viciat din bdi si grupurile sanitare, aerul proaspat fiind infrodus prin supape de aer
incorporate in tdmplaria camerelor de dormit

- inst. electrice 220 V: dupd caz

- inst. electrice 380 V: dupd caz

- inst. curenti slabi: telefonie fixd; internet; tv cablu; retea interioard; sistem de
detectie, semnalizare si avertizare incendiu; sistem anfiefractie; sistem de
supraveghere interioard si exterioard; sonorizare; sistem de cronometrare in sdlile

de sport, sistem video de monitorizare a perfomantei sportive

Numar estimat de utilizatori

- numar estimat de studenti: 300 persoane;

- numar estimat de cadre didactice: 40-60 persoane;
- numar estimat de cadre administrative: 20 persoane;

- numar estimat de vizitatori externi: 30 persoane.

Durata minima de functionare
- durata de viata proiectatd a investitiei: min. 50 ani

- fimpul de functionare a ansamblului: zilnic intre 6:00-22:00, timp de 10 luni

Corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbansitice, de protectia mediului si a
patrimoniului

In adoptarea solutiilor urbanistice, arhitecturale si constructive se va tine cont in
totalitate de reglementdarile urbanistice aplicabile terenului, conform descrierilor de
mMai sus.

Conditiondri specifice de protectia mediului in cazul terenului studiat nu exista.
Conditiondrile impuse de zona de protectie a situl arheologic se referd exclusiv la
lucrarile de pamant din fimpul santierului si astfel conditioneazd doar lucrarile de

pregdtire a constructiei.

CADRUL LEGISLATIV APLICABIL
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- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu toate
modificdrile ulterioare, actualizatd la zi, HG nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism si toate reglementdrile in vigoare din
domeniul urbanismului, inclusiv PUG si PUZ In curs de elaborare etc.

- Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor cu foate modificarile
ulterioare, actualizatd la zi si toate reglementarile in vigoare privind autorizarea si
avizarea executdrii lucrarilor de construire

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii cu toate modificarile ulterioare,
actualizatd la zi pentru determinarea nivelurilor de calitate privind cerintele
fundamentale:

a) rezistent@ mecanica si stabilitate,

b) securitate la incendiu,

c) igiend, sandatate si mediul inconjurdtor,

d) sigurantd si accesabilitate in exploatare,

e) protectie impotriva zgomotului,

f) economie de energie siizolare termica,

g) utilizare sustenabild a resurselor natural.

inclusiv tfoate reglementarile in vigoare privind aceste cerinte dintre care
mentiondm c&teva in continuare

- P 100/1-2013 Cod de proiectare seismicd si toate reglementarile in vigoare din
domeniul rezistentei structurale

- P118-1999, P 118/2-2013, P 118/3-2015 Normativ privind securitatea la incendiu a
a constructiilor (partile I, I, 1Il), HG nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea
la incendiu, Ordinul nr. 129/2016 pentru aprobarea normelor metodologice
privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civild respectiv
toate reglementarile in vigoare din domeniul securitatii la incendiu, cu accent
deosebit privind conformarea arhitecturald, respectiv echiparea cu instalatfii de
semnalizare si stingere a investifiei

- P 102-2001 Normativ privind proiectarea si executarea addposturilor de protectie
civild, HG 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este
obligatorie realizarea addposturilor de protectie civild, precum si a celor la care
se amenajeazd puncte de comandad de protectie civila si toate reglementarile in
vigoare din domeniul protectiei civile pentru determinarea necesitatii si modul
realizarii unui addpost de protectie civila

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtatea publica
privind mediul de viatd al populatiei, Ordinul nr. 1030/2009 privind aprobarea

procedurilor de reglementare sanitard pentru proiectele de amplasare,
14
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amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce desfasoard activitati
cu risc pentru starea de sandtate a populatiei si foate reglementarile in vigoare
din domeniul igienei si sanatatii publice

-  Legea 265/2006 pentru aprobarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului,
Legea 107/1996 a apelor, Legea 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator,
HGR nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditile de descdrcare
in mediul acvatic a apelor uzate, Ordinul nr. 125/1996 penfru aprobarea
Procedurii de reglementare a activitatilor economice si sociale cu impact asupra
mediului Tnconjurdtor, Ordinul nr. 756/1997 pentru aprobarea Reglementarii
privind evaluarea poludrii mediului si toate reglementarile in vigoare din domeniul
protectiei mediului

- NP 002-1996 Cerinte esentiale. Normativ pentru proiectarea de ansamblu a sdlilor
de auditie publica in spiritul conceptului de performanid, NP 006-1996 Normativ
de proiectare a sdlilor aglomerate cu vizitatori, NP 065-2002 Normativ privind
proiectarea sdlilor de sport (unitatea functionald de bazd) din punct de vedere
al cerintelor Legii 10/1995, NP 066-2002 Normativ privind proiectarea terenurilor
sporfive si stadioanelor (unitatea functionald de bazd) din punct de vedere al
cerintelor Legii 10/1995 si toate reglementarile in vigoare privind proiectarea
cladirilor de invatdmant superior, camine studentesti, cladiri sportive, respectiv
cladiri de alimentatie publica.

- NP 068-2002 Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al
cerintei de sigurantd in exploatare, NP 063-02 privind criterile de performanta
specifice rampelor si scarilor pentru circulatia pietonald in constructii, GP 089-03
privind proiectarea scarilor si rampelor la cladiri si toate reglementarile in vigoare
din domeniul siguranteiin exploatare

- NP 051-2012 Normativ privind adaptarea cladirilor civile si a spatiului urban aferent
la exigentele persoanelor cu handicap si toate reglementarile in vigoare din
domeniul accesabilitaii

- € 125-2013 Normativ privind acustica in constructii si zone urbane, respectiv toate
reglementarile in vigoare din domeniul protectiei la zgomot

- Legeanr. 372 / 2005 privind performanta energetica a cladirilor (cu modificarile si
completarile ulterioare), Indicativ Mc 001/1,2,3,4,5 — 2006 — ,Metodologia de
calcul a performantei energetice a cladirilor — Partea |, II, Ill, IV,V, C 107-2005
,Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale
cladirilor”, Ordinul nr. 2641/2017 privind modificarea si completarea reglementdrii
tehnice "“Metodologie de calcul al performantei energetfice a cladirilor”,
aprobatd prin Ordinul ministrului  transporturilor, constructiilor si furismului nr.

157/2007, Ordonanta nr. 13/2016 penfru modificarea si completarea Legii nr.
15
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372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, Ordinul nr. 386/2016 pentru
modificarea si completarea Reglementarii tehnice "Normativ privind calculul
termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor” si toate reglementarile in
vigoare din domeniul performantei energetice a cladirilor publice pentru
determinarea nivelului de performantd, avand in vedere modificarile recente din
domeniu.

- Legea nr. 319/2006 a securitdtii si sanatatii in muncd, Hotardrea nr. 300/2006
privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru santierele temporare sau
mobile si toate reglementarile in vigoare din domeniul organizarii de santier si
protectiei muncii

Lista prezentatd nu este deloc exhaustiva, toate reglementdrile in vigoare frebuie

respectate.
Aprob, S-a luat cunostinta de, Intfocmit,
Beneficiar Investitor Proiectant
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