2170119700
00AINANNNAN L O IR

Primdria Municipiului Sfantu Gheorghe « Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala
DIRECTIA URBANISM
ARHITECT - SEF

Ca urmare a cererii adresate de Municipiul Sfantu Gheorghe cu sediul/demieilial in judetul
Covasna, Municipiul Sfintu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, telefon/fax
0267/311243, nregistrati la nr. 63546 din 05.10.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite urméitorul:

AVIZ
Nr. 5 din 27.04.2022

pentru elaborare Plan urbanistic zonal pentru ,,Drum Ocolitor”, Municipiul Sfintu
Gheorghe;

generat de imobilele: teren cu categorie de folosinti “arabil, fineata” conform planului
de situatie anexat, in suprafatd de 63,76 ha si o lungime a Drumului ocolitor de circa 7
km;

Initiator: Municipiul Sfintu Gheorghe
Proiectant general: S.C. TOTAL BUSINESS LAND S.R.L.
Subproiectant: -
Specialist cu drept de semniiturds RUR: - urb. Peis. Riiscol Mihail Cristian;
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.
-limita nordica — podul peste raul Olt;
-limita vestici — terenuri proprietate privati a unor persoane fizice sau
juridice;
-limita sudicd — terenuri proprietate privati a unor persoane fizice sau
juridice in aproprierea UAT Comuna Ilieni;
-limita esticd — raul Olt, racordare la DN 12, DN 13E si drumul de centuri
-suprafata PUZ: S= 63,76 ha;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: - partial extravilan, partial intravilan,
conform PUG, proiect nr. 6, aprobat prin HCL nr. 93/1999 si prelungit cu HCL nr.
367/29.11.2018 - zona reglementati se afli in UTR 3, UTR 4, UTR 9, UTR 10, UTR 33,
UTR 34, UTR 36 precum si PUZ ,,Lunca Oltului Sud-Est” UTR 4, aprobat prin HCL
299/24.11.2011 si sunt cuprinse urmitoarele functiuni:

- ZLM / ZLI — Zona predominant rezidentiala cu locuinte mici / Zona rezidentiald
cu cladiri inalte;

- ZIS — Zond pentru institutii publice si servicii

- ZC —Zona cii de comunicatie si constructii aferente

- £P — Zona parcuri, complexe sportive, recreere, turism perdele de protectie

- ZL — Zoni functionald de locuinte joase

- ZS —Zoni cu destinatii speciale
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Subzone functionale propuse:

- U.T.R. ZC - Cii de comunicatie si transport — Drum Ocolitor

RH max =P
POT maxim = 10%
CUT maxin 0,1 ADC / mp teren

Subzonii_LI - Locuinte individuale

RH max = D+P+2E
POT maxim = 40%
CUT maxin 1,2 ADC / mp teren

Subzonii_LCS — Locuinte colective si servicii

RH max = S+P+6E
Pentru parcele comune POT max = 40% (pentru regim de indltime S+P+6E)
Pentru nivele cu destinatie de locuire: POT max = 30%

Pentru parcele de colt: POT max = 50%
Pentru nivele cu destinatie de locuire (pe parcele de colt): POT max = 40%

Pentru parcele comune: CUT max = 2,8 mp ADC / mp teren
Pentru nivele cu destinatie de locuire: CUT max = 2,1 mp ADC / mp teren

Pentru parcele de colt: CUT max = 3,5 mp ADC / mp teren

Pentru nivele cu destinatie de locuire (pe parcele de colt): CUT max = 2,8 mp ADC
/ mp teren

Subzoni_LC — Locuinte colective

RH max = min S+P+3E / max S+P+6E

Pentru regim de inéltime (S)+P+3E - POT max = 40%

Pentru regim de indltime (S)+P+3E la (S)+P+6E POT max = 30%

Pentru regim de inaltime (S)+P+3E - CUT max = 1,6 mp ADC / mp teren

Pentru regim de inaltime (S)+P+3E la (S)+P+6E — CUT max = 2,1 mp ADC / mp
teren

Subzoni_IS — Zonai institutii si servicii

RH max = (1-3S)+P-+4E

e Pentru parcele comune - POT max = 50%
e Pentru parcele pe colt - POT max = 60%
¢ Pentru parcele comune - CUT max = 2,5 mp ADC / mp teren
* Pentru parcele comune - CUT max = 3 mp ADC / mp teren
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe « Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala
Subzoni_ZS - Zoni cu destinatie speciala
e RH max = fara preciziri
* POT max conform normelor specifice
¢ CUT max = conform normelor specifice

Subzonii_SV — Spatii verzi publice si de prodectie a infrastructurii
¢ RHmax=P

¢ POT max =10%

e CUT max =0,1 ADC/mp teren

Subzoni_EX - Zone situate in extravilan
Zoni spatii verzi

Pe terenurile obiectivului propus, pentru fiecare UTR in parte, se vor amenaja spatii
verzi plantate in proportie de minim 30 % spatiu verde amenajat, din care cel putin 2/3 pe sol
natural.

- circulafii si accese: drumuri, platforme pietonale, parciiri de incinti, zoni verzi

conform Planului de reglementiri Plansa nr. 03;

Toate lucririle de infrastructurd cad in sarcina investitorului.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
15.02.2022 se avizeaza favorabil/eu—econditii/nefavorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

FARA CONDITII

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri anexati s1 vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si initiatorul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 536 din 05.11.2019, emis de Primiria municipiului Sfantu
Gheorghe. -
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