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ROMANIA
JUDETUL COVASNA AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
Nr. 10431 din3f 682022,
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL SF. GHEORGHE, cu domiciliul/sediul in judetul COVASNA,
municipiul/orasul/comuna SF. GHEORGHE, satul -, sectorul, cod postal -, str. 1 DECEMBRIE 1918, nr. 2, bl. -, sc. -, t. -,
ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 10431 din 24.08.2022,

in baza concluziilor consemnate in procesul verbal din 31.08.2022 al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism si a avizelor emise de institutile competente, respectiv:

- Certificatul de urbanism nr. 536 din 05.11.2019, eliberat de Primaria municipiului Sf. Gheorghe;
- Avizul oportunitate nr. 2 din 26.02.2018 aprobat de primarul municipiului Sf. Gheorghe;

- Avizul arhitectului sef al municipiului Sf. Gheorghe nr. 5 din 27.04.2022;

- Decizia nr. 36 din 20.06.2022 al Agentiei pentru Protectia Mediului Covasna:

- Acord Gospodarie Comunala S.A. Sf. Gheorghe nr. 8948 din 28.09.2021;

- Aviz amplasament DEER Sucursala Covasna nr. 7060210902917 din 04.11.2021;

- Aviz de principiu Distrigaz Sud Retele nr. 316819941 din 13.10.2021 RG:

- Acord de principiu TEGA pentru servicii de salubritate nr. 17108 din 14.10.2021;

- Notificare ASSP - Directia de Sanatate Publici Covasna nr. 8056/7320 din 02.11.2021;

- Aviz Telekom Romania Communications S.A. nr. 571 CV din 30.09.2021;

- Aviz nr. 15406 din 11.10.2021 al Serviciului de Telecomunicatii Speciale — UM 0500 Bucuresti;
- Aviz Serviciul Roman de Informatii nr. 260921 din 11.10.2021;

- Aviz Stat Major al MApN nr. DT/1631 din 31.03.2022;

- Aviz de gospodarire a apelor - ABA Olt — SGA Covasna nr. 55 din 12.11.2021:

- Aviz SN.T.G.N. Transgaz NR. 87353/2104 DIN 16.11.2021;

- Aviz Ministerul Afacerilor Interne — Directia Generala Logistica nr. 569711 din 17.06.2022;
- Aviz ANIF Covasna nr. 41 din 09.12.2021;

- Adresa IPJ Covasna - Serviciul Rutier nr. 101667 din 08.12.2021:

- Aviz Directia Judeteana pentru Culturd Covasna nr. 7/U din 25.01.2022;

- Adresa Muzeul National Secuiesc nr. 1303 din 03.11.2021;

- Adresa Muzeul National al Carpatilor Rasariteni nr. 2565 din 26.11.2021;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul;
AVIZ FAVORABIL

Nr. 32 din2)0£2022

pentru Planul urbanistic zonal: DRUM OCOLITOR ( proiect nr. 47115/2020)
generat de imobilul situat in judetul Covasna, municipiul Sf. Gheorghe, intravilan si extravilan.
Initiator: MUNICIPIUL SF. GHEORGHE;
Proiectant: Total Business Land SRL Alba lulia
Specialist cu drept de semnatura RUR: master urb.-peis. Rascol Mihail Cristian
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:
-limita nordica — podul peste raul Olt;
-limita vestica — terenuri proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice;
-limita sudica - terenuri proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice in aproprierea UAT
Comuna llieni;
-limita estica — raul Olt, racordare la DN 12, DN 13E si drumul de centura
-suprafata PUZ: S= 63,76 ha;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: - partial extravilan, partial intravilan, conform PUG, proiect nr. 6,
aprobat prin HCL nr. 93/1999 si prelungit cu HCL nr. 367/29.11.2018 - zona reglementata seaflain UTR 3, UTR 4
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UTR 9, UTR 10, UTR 33, UTR 34, UTR 36 precum si PUZ ,Lunca Oltului Sud-Est” UTR 4, aprobat prin HCL
299/24.11.2011 si sunt cuprinse urmétoarele functiuni:

- ZLM/ZLI-Zon& predominant rezidentiald cu locuinte mici / Zon& rezidentiala cu cladiri inalte;

- ZIS - Zona pentru institutii publice si servicii

- ZC - Zona caj de comunicatie si constructii aferente

- ZP - Zona parcuri, complexe sportive, recreere, turism perdele de protectie

- ZL-Zona functionald de locuinte joase

- £8-Zona cu destinatii speciale

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse conform aviz de oportunitate si certificat de urbanism asumate de proiectant :
Subzone functionale propuse:

- U.T.R. ZC - Cai de comunicatie si transport — Drum Ocolitor
e RHmax=P
e POT maxim = 10%
e CUT maxin 0,1 ADC / mp teren
Subzona_LI - Locuinte individuale
e RHmax = D+P+2E
e POT maxim = 40%
e CUT maxin 1,2 ADC / mp teren
Subzona_LCS - Locuinte colective si servicii
o RHmax. = S+P+6E
e Pentru parcele comune POT max = 40% (pentru regim de inaltime S+P+6E)
¢ Pentru nivele cu destinatie de locuire: POT max = 30%

¢ Pentru parcele de colt: POT max = 50%
* Pentru nivele cu destinatie de locuire (pe parcele de colt): POT max = 40%

*  Pentru parcele comune: CUT max = 2,8 mp ADC / mp teren
*  Pentru nivele cu destinatie de locuire: CUT max = 2,1 mp ADC / mp teren

» Pentru parcele de colt: CUT max = 3,5 mp ADC / mp teren

* Pentru nivele cu destinatie de locuire (pe parcele de colt): CUT max = 2,8 mp ADC / mp teren
Subzona_LC - Locuinte colective

e RHmax. = min S+P+3E / max. S+P+6E

 Pentru regim de inaltime (S)+P+3E - POT max = 40%

e Pentru regim de indltime (S)+P+3E la (S)+P+6E POT max = 30%

e Pentru regim de inaltime (S)+P+3E - CUT max = 1,6 mp ADC / mp teren
* Pentru regim de inéltime (S)+P+3E la (S)+P+6E - CUT max = 2,1 mp ADC / mp teren
Subzona_IS - Zona institutii si servicii

e RHmax. = (1-35)+P+4E

» Pentru parcele comune - POT max. = 50%

e Pentru parcele pe colf- POT max. = 60%

* Pentru parcele comune - CUT max. = 2,5 mp ADC / mp teren

* Pentru parcele comune - CUT max. = 3 mp ADC / mp teren
Subzona_ZS - Zoni cu destinatie speciald

e RH max. = fara precizari

e POT max. conform normelor specifice

* CUT max. = conform normelor specifice

Subzona_S8V - Spatii verzi publice si de prodectie a infrastructurii

e RHmax =P
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e POTmax. =10%
e CUT max.=0,1 ADC/mp teren

Subzona_EX - Zone situate in extravilan

Zona spatii verzi

Pe terenurile obiectivului propus, pentru fiecare UTR in parte, se vor amenaja spatii verzi plantate in proportie de
minim 30 % spatiu verde amenajat, din care cel putin 2/3 pe sol natural.

- circulatii i accese: drumuri, platforme pietonale, parcari de incinta, zoni verzi conform Planului de
reglementari Plansa nr. 03;

Toate lucrarile de infrastructura cad in sarcina investitorului,

Conform prevederilor art. 13. din HG 525/1996, cu modificérile sl completérile ulterioare privind asigurarea echiparii
edilitare:

Autorizarea executrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara
ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesatj.

In urma analizarii documentatiei de citre Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia anexata si vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor acestuia si a prezentului aviz.

Se poate promova de cétre primar spre aprobare in Consiliul Local doar in conditiile existentei dovezii de achitare a
tarifelor de exercitare a dreptului de semnéturd pe urbanism de specialisti atestati RUR, care au elaborat/coordonat
elaborarea documentatiilor de urbanism.

Un exemplar din prezentul aviz se va transmite la O.C.P.l.Covasna, impreuna cu documentatia aferenta.

Daca invesitia se incadreaza in prevederile HG 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari
care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu, in faza urmatoare (DTAC) se va obtine aviz ISU
Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 536 din 05.11.2019, eliberat de Primaria municipiului Sf. Gheorghe si numai impreun3 cu avizele/acordurile
solicitate in certificatul de urbanism/avizul de oportunitate/sedinta de avizare a CTATU.

in faza urmétoare (DTAC) se va solicita si obtine aviz de-gospodarire a apelor de la SGA Covasna.

\ . " RITIOliver Raul

INTOCMIT
BARTA Jiilia
o

Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna
tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro



