Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
COMPARTIMENTUL DE AVIZARI $1
EMITERE A CERTIFICATELOR DE URBANISM
Nr. inreg. 2.179 /13.01.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind fundamentarea deciziei Consiliului local de adoptare sau neadoptare a
Planului Urbanistic Zonal ,,Zona de locuinte si servicii” str. Jokai Mor, Municipiul Sfantu
Gheorghe

Tinand cont de faptul cd documentatia de urbanism se afla in etapa de elaborare a
propunerii finale, in data de 12 ianuarie 2023, orele 16:00, in sala Gabor Aron a Bibliotecii
Judetene Sfantu Gheorghe, cu sediul in str. Gabor Aron, nr. 14, s-a organizat dezbatere publica
privind consultarea populatiei in acest sens.

Anuntul public privind intenia de elaborare a documentatiei de urbanism a fost facuta de
citre Municipiul Sfintu Gheorghe prin anunt public in ziarele ,.Observatorul de Covasna™ sl
Héromszék”, pe siteul primiriei municipiului Sfantu Gheorghe (www.sepsiszentgyorgyinfo.ro),
respectiv prin afisarea a 3 panouri in zona studiata, cu continutul textelor din anexele 1, 2 1 3.

Avand in vedere impactul estimat al documentafiei de urbanism, anunfurile publice cu
privire la data locul §i ora dezbaterii publice, respectiv posibilitatea consultarii proiectului, au fost
facute publice in ziarele ,Observatorul de Covasna” si ,,Haromszék”, pe siteul primariei
Municipiului Sfintu Gheorghe (www.sepsiszentgyorgyinfo.ro), prin afigare la sediul primariei
respectiv prin afisarea a 3 panouri la in zona studiatd, cu con{inutul textelor din anexele 4, 5, 6 51 7.

Au fost trasmise invitaii de participare la dezbatere publicd adresate initiatorului,
elaboratorului documentatiei de urbanism precum si proprietarilor direct afectati cu implementarea
investitiei (anexa nr. 8).

In urma anuntului public §i a invitatiilor s-au inregistrat observatii/sesizari din partea
populatiei Municipiului Sfantu Gheorghe, fapt consemnat in procesul verbal nr. 2.1 10/12.01.2023
(anexa nr. 9).

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Zona de locuinte si servicii” str. Jokai
Moér, Municipiul Sfantu Gheorghe, a fost prezentat Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism, care a avizat favorabil documentatia in forma prezentata, fapt consemnat in procesul-
verbal nr. 59.132/09.09.2022 (anexa nr. 10).

Prezentul Raportul se face public prin afisare la sediul institugiei.

Raportul este intocmit in baza art.5, alin. (1) al Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobat prin Ordin nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 al Ministerului Dezvoltarii si
Turismului pentru aprobarea al Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Intocmit,
Caruz Cristina,
persoana desenma??zj)rganizarea dezbaterii publice,
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DIREMM?M%@E“ Gheorghe « Sepsiszentgyérgy Polgarmesteri Hivatala

COMPARTIMENTUL DE INFORMARE $1
CONSULTARE URBANISTICA A PUBLICULUI
Nr. fnreg. 2110/12.01.2023

PROCES-VERBAL
Incheiat cu ocazia consultarii publicului prin dezbatere publica privind Planul Urbanistic

Zonal ,.Zona de locuinte si servicii”, str. Jokai Mor, Municipiul Sfantu Gheorghe

In conformitate cu prevederile art. 37 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, s-a adus la cunostinti publica (prin mass-
media locala, pe siteul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe, prin afisare la sediul primariei)
data, locul §i ora dezbeterii publice, respectiv posibilitatea consultarii documentatiei.

Pe marginea documentatiei de urbanism pusd la dispozifia publicului spre consultare,
s-au  inregistrat  urmatoarele  observatii/sesizari:  1828/12.01.2023, 3348/18.01.2023,
3228/18.01.2023, 2168/13.01.2023, 2113/12.01.2023, 1953/12.01.2023, 1913/12.01.2023,
1829/12.01.2023, 1801/11.01.2023, 1751/11.01.2023, 1750/11.01.2023, 1747/11.01.2023,
1744/11.01.2023, 1703/11.01.2023, 1701/11.01.2023, 1479/11.01.2023, 1335/10.01.2023,
1288/10,01,2023, 1232/10.01.2023, 1231/10.01.2023, 1183/10.01.2023, 1173/10.01.2023,
1170/10.01.2023, 1128/10.01.2023, 1064/09.01.2023, 1015/09,01,2023. 1013/09.01.2023,
867/09.01.2023, 793/09.01.2023, 790/09.01.2023, 371/05.01.2023, 168/04.01.2023 din partea
proprietarilor si vecinilor direct afecatati de investitie.

La dezbatrea publica au fost prezenti: d-na arhitect sef Berszan Ruxandra-Carmen, d-na
Caruz Cristina, persoand desemnatd cu organizarea dezbaterii publice, respectiv din partea
initiatorilor dl. Viceprimar Toth-Birtan Csaba, d-na. Arh. Iulia Sabau.

Din partea invitatilor au fost prezenti invitatii conform listei de semnaturi anexate
prezentului proces verbal.

D-na arhitect sef saluta pe cei prezenti si face prezentarea succinta a documentatiei de
urbanism prin care se doreste extinderea intravilanului si reglementarea urbanistica in zona strazii

Jokai Mor (zona Livezii).

e 19397 1
lﬂﬁ-ﬂi‘liﬂ] 07N N

care neyam strans §i face prezentarea documentatiei
S

Iﬁfﬂﬁﬂ%ﬁﬁﬁ I T

il lr_lr 0RO ppcipnoophep Oppp

DI viceprimar explica motivul peng




REPrima‘xria Municipiului Sfantu Gheorghe « Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

COMPARTIMENTUL DE INFORMARE §1
CONSULTARE URBANISTICA A PUBLICULUI
DI viceprimar le oferd cuvantul proiectantilor pentru a prezenta documentatia pe scurt, $i

de asemenea mentioneazi ca foarte multi dintre ei au depus deja si in scris observatiile.

De asemenea dl viceprimar mai mentioneazi ca nu se va lua o decizie in aceasta zi dar vor
asculta propunerile si proiectantii le vor nota si unde se va putea s¢ vor face modificari.
Documentatia in forma finala se va prezenta in fata Consiliului Local si acestia vor avea decizia
finala.

DI viceprimar le da cuvantul proiectantilor pentru a prezenta documentatia.

Dna arh. Iulia Sabau face prezentarea documentatiei, spune ca intreg amplasament este
impértit in patru cartiere si un centru. Pentru stabilirea directiilor de circulatie s-a incercat pe cét
posibil s se pastreze cele deja existente si s-a incercat pastrarea limitelor de proprietate. Pastrarea
acestor limite de proprietate a fost posibila pe acele parcele unde cirtile funciare sunt actualizate.

De asemenea pentru o asemenea dezvoltare este nevoie si de transport public si a fost
gandita o pista de biciclete.

Unul dintre participanti intreabd ci pe ce teren este proiectata pista de biciclete? $i se
intereseaza daca au fost pe teren sa vadid cum se inunda cénd este vreme ploioasd sau cand se
topeste zapada.

Principalele nemultumiri si temeri ale participantilor la dezbaterea publicé sunt acelea ca li

se vor lua terenurile.

DI viceprimar spune ca se incearca pe cat de muit posibil sa nu fie afectate proprietatile lor
si aceasta documentatie se face pentru ca suprafata sa fie introdusa in intravilan si intreaga zona sa
devina construibila.

Dna arh. Iulia Sabdu spune ¢i aceasta trama stradald se mai poate modifica in functie de
proprietati.

De asemenea face prezentarea cartierelor propuse, a centrului si a celor doua subcentre.
Existd o zona de protectie a liniei electrice aeriene unde a tost propusa o zona de spatii verzi.
Zonele de spatii verzi din interiorul insulelor sunt propuse la nivel orientativ, singurele spatii
verzi stabilite la aceastd faza sunt acelea de sub linia aeriana si de din proximitatea padurii.

Celelalte sunt doar cu caracter orientativ.
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el griméria Municipiului Sfantu Gheorghe « Sepsiszentgydrgy Polgarmesteri Hivatala
EFHAURBANISM - e
COMPARTIMENTUL DE INFORMARE SI
CONSULTARE URBANISTICA A PUBLICULUI

Unul dintre participanti spune si treacd la prezentarea drumurilor ci acelea sunt

costisitoare, iar unde este desenat unul dintre drumuri cu o latime de peste 20 m va deveni un lac,
pentru ca se scurge apa de la deal si cd nu are sens sa se faca drum de o parte s1 alta a canalului.

Dna arh. Iulia Sabau spune ci ideea era ca acel canal si preia apele pluviale si ca decizia
sa se faca dumul pe ambele parti a canalului a fost pentru a se lua de la ambele prorietati teren sa
nu fie afectat doar un proprietar.

De asemenea spune ca s-a incercat si se afecteze cAt mai putin proprietarii si c¢i aceasti
trama stradald se mai poate modifica.

Dna arh. Tulia Sabau mentioneaza ci strazile desenate cu gri sunt stabilite prin PUZ iar
cele desenate cu linie punctat sunt orientative si acelea nu sunt stabilite prin PUZ.

In continuare majoritatea participantilor au dorit sa solicite informatii proiectantilor legat
de proprietatile dansilor.

Proiectantii si dna arh. sef au identificat terenurile celor care au solicitat acest lucru si au
notat problemele intdmpinate pentru a putea face modificirile si a nu fi afectate proprietatile in
totalitate.

Nefiind alte obiectiuni din partea participantilor, Raportul informarii si consultarii
publicului privind fundamentarea deciziei Consiliului local de adoptare sau neadoptare a Planului

Urbanistic Zonal ” Zona de locuinte si servicii”, str. Jokai Mor, Municipiul Sfantu Gheorghe vse

va amana pana la prezentarea noii documentatii.

Intocmit,
Caruz Cristina,
persoand desemnata cu organizarea dezbaterii publice,
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Anexa la procesul verbal nr. 2110 din 12.01.2023 incheiat cu ocazia consultarii publicului
prin dezbatere publica privind Planul Urbanistic Zonal ,,Zona de locuinte si servicii” str. Jokai Mor,

Municipiul Sfantu Gheorghe Lista de semnituri cu persoanele care participa la dezbaterea

publica
Reprezentantii municipiului Sfintu Gheorghe: g f
- Berszan Ruxandra Carmen, a;hi;_ ect sef ] -
- Caruz Cristina, consilier ' '
Proiectant:
- KXL Studio SRL
Initiator: %{
Municipiul Sfantu Gheorghe PR
(/ k¥
Invitatii:
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Primaria Mu unicipiului Sfantu Gheorghe « * Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri i Hivatala

DIRECTIA URBANISM
COMPARTIMENTUL DE INFORMARE SI
CONSULTARE URBANISTICA A PUBLICULUI
Nr. inreg. 74.107/21.11.2022

PROCES-VERBAL
Incheiat cu ocazia consultirii publicului prin dezbatere publica privind Planul Urbanistic

Zonal ,,Zona de locuinte si servicii”, str. Jokai Mor, Municipiul Sfantu Gheorghe

La dezbatrea publicd au fost prezenti: d-na arhitect sef Berszan Ruxandra, d-na Caruz
Cristina, persoana desemnati cu organizarea dezbaterii publice, respectiv din partea initiatorilor
dl. Viceprimar Toth-Birtan Csaba, si din partea proiectantilor d-na. arh. Iulia Sabau si dl Arh.
Vlad Nour.

Din partea invitatilor au fost prezenti invitatii conform listei de semnituri anexate
prezentului proces verbal.

D-na arhitect sef saluti pe cei prezenti si face prezentarea succintd a documentatiei de
urbanism prin care se doreste extinderea intravilanului si reglementarea zonei in zona strizii Jokai
Moér partea vestica.

DI viceprimar mentioneaza ci déngii au fost invitai in calitate de proprietari cu terenurile
cele mai mari pentru a-si spune punctul de vedere §i pentru a spune care este intentia dansilor, ce
investitii preconizeazi si intreprinda in aceea zona.

DI viceprimar mai mentioneazi ¢4 si primiria detine un teren in zond, vechea ferma de
pésari unde Primdria doreste sa realizeze o zona de locuinte.

De asemenea sunt proiectate foarte multe strdzi, pe care Primaria le va realize etapizat.
Arterele principale le va realiza Primdria iar cele secundare vor cédea n sarcina proprietarilor.

Dna arh. Sef le da cuvéntul proiectantilor pentru a prezenta documentatiza de urbanism.

Dupé prezentarea documentatiei proprietarii au cerut informatii legat parcelele
dumnealor, ce fel de reglementari au fost stabilite.

DI Gyarfas se intereseaza cine va face drumul care dansul il cedeaza Primariei.

Dna arh sef spune ca arterele principale care sunt mai desenate mai inchis la culoare le va

face primaria, cele care sunt in interiorul parceleleor le va raliza beneficiarul.
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala
DIRECTIA URBANISM

COMPARTIMENTUL DE INFORMARE $1

CONSULTARE URBANISTICA A PUBLICULUI

DI viceprimar spune ca s-a incercat pastrarea limitelor de proprietate si pentru creearea

arterelor de circulatie s-a luat din ambele parcele, nu doar dintr-o parte.

Dna Szekely Rozalia s-a interest daca pe parela dumneai se va putea realiza o hala
industrial.

Proiectantii au spus ca nu, aceasta fiin o zona preponderant rezidentiald nu este admisi
industria.

Atunci intreaba dacd magazine se vor putea face acolo, proiectantii au spus ca aceastea se
pot face fiind compatibile cu functiunea de zona de locuinte.

Dla Frakas spune ci toata lumea se bucuri ci va fi intravilan dar nimeni nu se géndeste ca

impozitarea se va face altfel.

intocmit,
Caruz Cristina,
persoand desemnata cu organizarea dezbaterii publice,

(Cabele

117111007 177
apndanal AnaEc
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Anexd la procesul verbal nr. 74.107din 21.11.2022 incheiat cu ocazia consultirii
proprietarilor cu privire la reglementarile Planului Urbanistic Zonal »-Z0ond de locuinte si
servicii” str. J6kai Mér, Municipiul Sfantu Gheorghe.

Lista de semnituri cu persoanele care participi la sedinta publica

Reprezentantii municipiului Sfintu Gheorghe:

w7 |
- arh. sef Berszan Ruxandra Carmen ] Vs ;_

= H i
- Caruz Cristina, consilier éa}{fé(h
Proiectant: _ /
- Arh. Tulia Sabiu__/ ol
/ )
= U \fad Neg \/b/v) !
Initiator:
- Municipiul Sfantu Gheorghe - /-}ﬁ 3
C , ‘U%r
Invitati:
NR. CF NUME, PRENUME SEMNATURA
CRT.
Farkas Stefan :
1 23001 Farkas Klarika 10475mp = |
5 23461 Biserica Evanghelica 10000mp i~

3 27845 Aaylex One SA 94000mp W

Csaszar Elisabeta

4 34055 Csaszar Csaba Istvin 8850mp /
Ve
Gyarfas Ludovic =
5 37867 Halasz Jénos 8600mp
Jakab Péter Alexandru l
6 28174 Deme Judit 6200mp
; 40455 Dedk Iring6 6510mp ﬂ
fy ')
g 40456 Halmagyi Tamas Zsolt 6355mp 1{_ \. \
0 34007 SC Cosys SRL 7500mp (_.\m
{0 — SC Heideman SRL 21.510mp o i )
L
i 38706 SC Solfarm SRL 16425mp \/L/,b{%
_ lakab Péter Alexandru |
12 38146 Deme Judit 10215mp







- Szarvadi Téglis Lordnd
13 42718 Szarvadi Zsuzsanna 47700mp
Asociatia Erdélyi Hit Gyiilekezet 40000mp 7,
14 42717 . .
i
15 39589 SC Avicom SA 10604mp ¢
T Iakab Péter Alexandru
16 25369 Deme Judit 11900mp
Csorba(Vass-Vitus) Kinga / / 4,7/%__ 14
17 26681 Gyulveszy Angéla 10800mp ; Q/L
Gabor Tibor
18 30481 Gabor Magdolna 12900mp
Székely Istvin . \ WTZW
Székely Rozalia N
2 ,
19 27528 Székely Dezs6 29400mp ; b‘ﬂ’” %‘M
20 38099 Fejes Clara Ildico Lenke







