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ROMANIA
Judetul COVASNA

PR]M%%ICEPIUL@SFWTU EEEYKGHE
Nr. oL o din AN 20 a’

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 492 din  27.11.2025

cu domiciliul/sediul in judeful =~ COVASNA  municipiul/orasul/comuna SFANTU GHEORGHE

o »sectorul , cod postal 520085 ,str. 1 DECEMBRIE 1918
. 2 bl .se. et Lap. L telefonffax / .email
inregistrati lanr. 70734 din  27.11.2025

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul - ... covasna
municipiul/orasul/comuna  SFANTU GHEORGHE ~ satul _._,sectorul

cod postal 520055 , str. KOS KAROLY

nr. 1 ,bl .+ 56 ,-é-t-.-””,ap.‘
sau identificat prin Plan de incadrare in zona vizat deocpar

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanismnr. 6  / 1995
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotérérea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe
nr. 367 29.11.2028

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 44301

Nr. Top CAD: 44301, 44301-C1

Imobil in proprietatea publica a municipiului Sfantu Gheorghe, situat in intravilan, Asupra
cladirii notat drept de administrare in favoarea Liceului Teoretic "Mikes Kelemen". Terenul se
afla in administrarea comuna a Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe si a Liceului
Teoretic "Mikes Kelemen"'. Localizarea cladirii C1 este in afara zonei de protectie a
monumentelor istorice si/sau ale naturii.

2. REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA: INTERNAT, SALA DE SPORT, GARAJ, ALTE ANEXE
DESTINATIE CONFORM P.U.G. 367/2018: ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
subzona constructii pentru invatamant existente - ZIS.i. 6

ZONA DE IMPOZITARE FISCALA "A' - CONFORM H.C.L. 522/2024.



Cu: 492/ 2025
3. REGIMUL TEHNIC:

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, republicat si actualizat):

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
§i NU conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii -de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legitura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la
Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca acesta si analizeze si si decidj
dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii
impactului asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfiigoars dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii op{

iunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice

fn aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitici §i stabilirii necesiti{ii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii inifiale se va emite actul administrativ al autorititii
competente pentru protectia mediului.

In situaia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor
investifiei asupra mediului, solicitantul are obligaia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situagia in care, dup emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renund la intenia de realizare a investitiei, acesta are obligat
ia




CU.: 4927 2025

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupﬁ caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi §i extrasul de carte funciarii de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizati);

¢) documentatia tehnicdi - D.T. , dupi caz (2 exemplare originale):

! DTAC W] DT.OE. [1DTAD
'W| Documenta(ie topograficd vizatd de O.C.P.I Cov asna, Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliar Sfantu Gheorghe
V| Verificare la toate cerinjele fundamentale aplicabile (conform Legii 10/1995)
V| Dovadai inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania
d} avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[1 alimentare cu apa [ | telefonizare [ ] alimentare cu energie termici
{1 canalizare ] salubritate Ij transport urban
[ ] alimentare cu energie electrica [ | gaze naturale Alte avize/acorduri:

d.2) avize gi acorduri privind:
W] securitate Ia incediu - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti "Mihai Viteazul" Jud Covasna
O protectia civild - Inspectoratul pentru Situafii de Urgentd "Mihai Viteazul" Jud Covasna
| sandtatea populafici -  Directia de sinitate publici judeful Covasna

d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

d.4) studii de specialitate (1 exemplar in original)

¥!| Studiu Geotehnic [ Studiu de insorire

V! Studin privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjuritor a utilizérii sistemelor
alternative de inalta eficien(d, de producere a encreiei - conf. Legea 372/2005, Art. 10, alin. |

vl Raport de expertizi tehnici {_| Raport de audit energetic
- Raport NZEB- conform MC001- reviz.

¢) v Punctul de vedere/actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului — A.P.M. Covasna
g) Documentele de platii ale urmitoarelor taxe (copie):

[ Taxa autorizafie de construire/desfiintare .. .
' Taxa timbru de arhitectura, conform Legii 35/] 994 rep. cu mudlf Lﬁrllf: si complutarlic ulterioare.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 o _luni della d ita emiterii.
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F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara COVASNA Nr. cerere 42284

'“¢ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe Ziua 12
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ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

SIS B PENTRU INFORMARE i

>E ¢ 1001
Carte Funciara Nr. 44301 Sfantu Gheorghe H“l"l||H|muﬂmﬂlllmmmlm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, Loc. Sfantu Gheorghe, Str KOS KAROLY, Nr. 1

grrt ME f:::;g?-ll: NIl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 44301 5.130 Teren imprejmuit intre punctele 1-12, 13-23, 26-29, 34-48, 50-62, numerotarea
punctelor conform PAD.

Constructii

Nr cadastral o .
Crt | wr topografic Adresa Observatjii / Referinte

Al1 44301-C1 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, [Nr. niveluri:4; S. construita la sol:628 mp; Internat cu

Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, |biblioteca si depozit, regimul de inaltime: P+3 edificat in
Nr.1 anul 1981, Suprafata construita desfasurata: 2488 mp

Al.2 44301-C2 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:56 mp; Garaj, edificat in

Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, |1992, regimul de inaltime: P, Suprafata construita
Nr. 1 desfasurata: 56 mp

Al3 44301-C3 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:97 mp; Spalatorie,

Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, |edificat in 1992, regimul de inaltime: P, Suprafata
Nr. 1 construita desfasurata: 97 mp

Al.4 44301-C4 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:310 mp; Sald de sport,

Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, |edificat in 1972, regimul de inaltime: P, Suprafata
Nr.1 construita desfasurata: 310 mp

Al5 44301-C5 Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:104 mp; Anex3, edificat

Loc. Sfantu Gheorghe, Str Kos Karoly, |in 1988, regimul de inaltime: P, Suprafata construita
Nr. 1 desfasurata: 104 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

22079/ 13/06/2025
Act Administrativ nr, Hotararea nr. 252, din 29/05/2025 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SF.
GHEORGHE;

Se infiinteaza cf. 44301 a imobilului cu nr. cad. 44301/Sfantu Al

Gheorghe ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~-nr.cad.42564\cf.42564;

~-nr.cad.43328\cf.43328;

Act Normativ nr. HG NR. 975, din 05/09/2002 emis de Guvernul Romaniei-anexa nr. 2 -Inventarul bunurilor
care apartin domeniului public; Act Administrativ nr. Adeverinta nr. 3974, din 26/01/2017 emis de Primaria
Mun. Sf. Gheorghe; Act Administrativ nr. Certificat nr. 3973, din 26/01/2017 emis de Primaria Mun. Sf.
Gheorghe;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, DOMENIUL PUBLIC, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 2130/5130
1) MUNICIPIUL SF. GHEORGHE
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 42564/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 2638 din 28/01/2025;
pozitie transcrisa din CF 42105/5fdntu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 34231 din 15/11/2021; pozitie
transcrisa din CF 39313/5fantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 18939 din 16/08/2017; pozitie transcrisa
din CF 39277/5fantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 4083 din 23/02/2017; pozitie transcrisa din CF
27026/5fantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 20059 din 08/10/2009;

B4 Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

2130/5130

1) LICEUL TEORETIC,, MIKES KELEMEN "
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 42564/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 2638 din 28/01/2025;
pozitie transcrisa din CF 42105/5fantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 34231 din 15/11/2021; pozitie
transcrisa din CF 39313/5fantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 18939 din 16/08/2017; pozitie transcrisa
din CF 39277/5fantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 4083 din 23/02/2017;
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Carte Funciara Nr. 44301 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Act Normativ nr. Hotararea nr.975, din 05/09/2002 emis de Guvernul Romaniei, anexa 2 - inventarul

bunurilor care apartin domeniului public al mun.Sf.Gheorghe - pozitia 431, 434, 435, 436, 437, 438,

documentatie cadastrala; Act Notarial nr. declaratie 825, din 24/04/2018 emis de NP Savu Alin Gabriel; Act

Notarial nr. declaratie 2112, din 21/03/2018 emis de NP GRAMADA CLAUDIU-GABRIEL; Act Administrativ nr.

cwertificat de atestare fiscala nr.2016, din 11/01/2019 emis de PRIMARIA SFANTU GHEORGHE; Act

Administrativ nr. certificat nr.73991, din 10/12/2018 emis de PRIMARIA SEANTU GHEORGHE; Act Normativ

nr. Hotararea nr.1259, din 21/12/2011 emis de GUVERNUL ROMANIEI: Act Administrativ nr. Hotararea nr.51,

din 28/02/2018 emis de CONSILIUL LOCAL SFANTU GHEORGHE, anexa nr.1 si 2 - inventarul bunurilor care

apartin domeniului public al mun.Sf.Gheorghe;

BS Intabulare, drept de PROPRIETATE, DOMENIU PUBLIC, dobandit prin Al.l, Al.2, A1.3,Al.4, ALlS5

Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL SF. GHEORGHE
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 42564/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 2638 din 28/01/2025;
pozitie transcrisa din CF 42105/Sfdntu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 34231 din 15/11/2021; pozitie
transcrisa din CF 40388/5fantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 2770 din 31/01/2019;

Act Normativ nr. Hotararea nr.975, din 05/09/2002 emis de Guvernul Romaniel, anexa 2 - inventarul

bunurilor care apartin domeniului public al mun.Sf.Gheorghe - pozitia 431, 434, 435, 436, 437, 438,

documentatie cadastrala; Act Notarial nr. declaratie 825, din 24/04/2018 emis de NP Savu Alin Gabriel; Act

Notarial nr. declaratie 2112, din 21/03/2018 emis de NP GRAMADA CLAUDIU-GABRIEL; Act Administrativ nr.

Hotararea nr.51, din 28/02/2018 emis de CONSILIUL LOCAL SFANTU GHEORGHE, anexa nr.1 si 2 - inventarul

bunurilor care apartin domeniului public al mun.Sf.Gheorghe; Act Administrativ nr. cwertificat de atestare

fiscala nr.2016, din 11/01/2019 emis de PRIMARIA SFANTU GHEOQRGHE; Act Administrativ nr. certificat nr.

73991, din 10/12/2018 emis de PRIMARIA SFANTU GHEORGHE; Act Normativ nr. Hotararea nr.1259, din

21/12/2011 emis de GUVERNUL ROMANIEI:

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, DOMENIU PUBLIC, dobandit prin Al

Lege, cota actuala 2732/5130

1) MUNICIPIUL SF. GHEORGHE
OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 42564/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 2638 din 28/01/2025;
pozitie transcrisa din CF 42105/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 34231 din 15/11/2021; pozitie
transcrisa din CF 40388/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 2770 din 31/01/2019;

Act Normativ nr. Hotararea nr.975, din 05/09/2002 emis de Guvernul Romaniei, anexa 2 - inventarul

bunurilor care apartin domeniului public al mun.Sf.Gheorghe - pozitia 431, 434, 435, 436, 437, 438,

documentatie cadastrala; Act Notarial nr. declaratie 825, din 24/04/2018 emis de NP Savu Alin Gabriel; Act

Notarial nr. declaratie 2112, din 21/03/2018 emis de NP GRAMADA CLAUDIU-GABRIEL; Act Administrativ nr.

cwertificat de atestare fiscala nr.2016, din 11/01/2019 emis de PRIMARIA SEANTU GHEORGHE; Act

Administrativ nr. certificat nr.73991, din 10/12/2018 emis de PRIMARIA SFANTU GHEORGHE; Act Normativ

nr. Hotararea nr.1259, din 21/12/2011 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ nr. Hotararea nr.51,

din 28/02/2018 emis de CONSILIUL LOCAL SFANTU GHEORGHE, anexa nr.1 si 2 - inventarul bunurilor care

apartin domeniului public al mun.Sf.Gheorghe;

B7 Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

2732/5130

1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SF.GHEORGHE
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 42564/5fantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 2638 din 28/01/2025;
pozitie transcrisa din CF 42105/5fantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 34231 din 15/11/2021: pozitie
transcrisa din CF 40388/5fantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 2770 din 31/01/2019;

Act Administrativ nr. Hotararea nr. 55, din 28/03/2013 emis de MUNICIPIUL SF.GHEORGHE;

B8 Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala Al.l, Al.2, ALl.3, Al.4, Al5

1/1

1) LICEUL TEORETIC MIKES KELEMEN
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 42564/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin inchelerea nr. 2638 din 28/01/2025;
pozitie transcrisa din CF 42105/5fantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 42352 din 11/12/2023;

Act Notarial nr. contract de vanzare nr. 1848, din 13/06/2024 emis de lonita Aristita Adina;

B11 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, DOMENIUL PUBLIC, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 268/5130
1) MUNICIPIUL SF GHEORGHE
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 43328/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 20626 din

14/06/2024;
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 44301 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
44301 5.130 Teren imprejmuit intre punctele 1-12, 13-23, 26-29, 34-48, 50-62, numerotarea
punctelor conform PAD.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

27104

40497

27295

- 35072

27292

7 43279

34427

4328

24543

43278

43822

38 43783

433

Date referitoare la teren

Categorie Suprafata “ i ;
L folos‘;;int,é i ?map)t Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti  Ipa| 5.130 - i -
constructii
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie . :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:628 mp; Internat cu
p administrative si biblioteca si depozit, regimul de inaltime: P+3
AL1 el social culturale 2 Cuacte edificat in anul 1981, Suprafata construita
desfasurata: 2488 mp
i S. construita la sol:56 mp; Garaj, edificat in
nst ; o
Al | AAB0ig | SOUSLREH! anesa 56 Cuacte[1992, regimul de inaltime: P, Suprafata
construita desfasurata: 56 mp
o S. construita la sol:97 mp; Spalatorie, edificat
i a ‘ Lt
Al.3 44301-C3 GOHSITUEL Sme 97 Cu acte|in 1992, regimul de inaltime: P, Suprafata
construita desfasurata: 97 mp
constructii S. construita la sol:310 mp; Sald de sport,
Al.4 44301-C4 administrative si 310 Cu acte[edificat in 1972, regimul de inaltime: P,
social culturale Suprafata construita desfasurata: 310 mp
e S. construita la sol:104 mp; Anexa, edificat in
Al.5 44301-C5 aRSkReH Smere 104 Cu acte|1988, regimul de inaltime: P, Suprafata
construita_desfasurata: 104 mp

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 44301 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

" Destinatie Situatie e y
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:44 mp; S. construita
industriale si Fara desfasurata:44 mp; Garaj, regim de inaltime
Al.6 44301-C6 edilitare 44 t parter, neinscris in Cartea Funciara, anul
acte |edificarii 1991. S. construita la sol = 44 mp, S.
construita desfasurata = 44 mp.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
tnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 0.871 2 3 6.565 3 4 19.044
4 5 9.819 5 6 7.172 6 7 17.603
7 8 9.894 8 9 1.469 9 10 21.175
10 11 10.576 11 12 2.356 12 13 6.278
13 14 15.34 14 15 21.986 15 16 12.333
16 17 11.606 17 18 16.736 18 19 2.59
19 20 9.473 20 21 5.929 21 22 10.974
22 23 14.323 23 24 10.692 24 25 8.103
25 26 2.313 26 27 8.004 27 28 4.018
28 29 3.946 29 30 3.784 30 31 0.655
31 32 1.709 32 33 22.515 33 34 6.713
34 35 47.082 35 36 11.014 36 37 8.418
37 38 5.323 38 39 9.202 39 40 0.525
40 41 9.072 41 42 4,982 42 43 8.57
43 44 19.277 44 45 5.754 45 46 4,027
46 a7 6.347 a7 48 4.74 48 49 0.546
49 50 8.789 50 51 18.179 51 52 0.121
52 53 7.419 a3 54 5.047 54 55 2.408
55 56 17.012 56 57 7.356 57 58 1.654
58 59 0.938 59 60 4.488 60 61 0.814
61 62 7.741 62 1 7.378

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/11/2025, 14:59

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII

1. Informatii generale privindobiectivul de Investitii
1.1. Denumireaobiectivului de investitii

CONSOLIDARE, REABILITARE SI REFUNTIONALIZARE CLADIRE INTERNAT LA LICEUL
MIKES KELEMEN; AMENAJARE SCOALA PRIMARA IN CLADIRE EXISTENTA

1.2. Ordonator principal de credite/investitor - Proprietarulinvestitiei
MUNICIPIUL SF. GHEORGHE
MUN. SF. GHEORGHE, STRADA 1 DECEMBRIE 1918 NR. 2, JUD. COVASNA

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
NU ESTE CAZUL

1.4. Beneficiarulinvestitiei in calitatea de Administrator
MUNICIPIUL SF. GHEORGHE
MUN. SF. GHEORGHE, STRADA 1 DECEMBRIE 1918 NR. 2, JUD. COVASNA

1.5. Elaboratoruldocumentatiei de avizare a lucrérilor de interventie
ATT STUDIO S.R.L.

ADRESA: MUN. SFANTU GHEORGHE, STR. LAZAR MIHALY, NR. 2, JUD. COVASNA
TEL: 0267-317457

BIR. IND. DE ARH. VARI-FERENCZY KINCSO

STR. STADIONULUI NR. 9, BL. 5/A/8, Sf Gheorghe, jud. Covasna

2. situatiaexistentasinecesitatearealizariilucrérilor de Interventii

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structure
institutionale si financiare

Proiectullsi justificd necesitatea si oportunitatea 1n contextul politicilor europene si
nationale privind = sigurantaseismicd a  cladirilorexistente, necesitatealucrariior  de
interventie si cresterea eficientei energetice la nivelul sectorului public pentru realizarea
practicd a franzactiei cdtre o economie durabild.

Conform P100-3/2019, cap. 3.3 (5): “In cazul cladirilor apartindnd integral domeniului
public sau privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale, la care lucrarile de
interventie sunt insotite de lucrari de reparatii capitale, tipul si anvergura lucrdrilor de
interventie se stabilesc astfel incat, dupd efectuarea acestora, cladirea s& poate fi

ncadratd in clasa de risc seismic Rs V.

CONSOLIDARE, REABILITARE SI REFUNTIONALIZARE CLADIRE INTERNAT LA LICEUL MIKES KELEMEN
AMENAJARE SCOALA PRIMARA IN CLADIRE EXISTENTA
MUN. SF. GHEORGHE, STR. KOS KAROLY, NR. 1, JUD. COVASNA
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Tmbunétéﬂreoeficientei energetice este un obiectiv strategic al politicii energetice
nationale, datoritd contributiei majore pe care o are la redlizarea sigurantei alimentdrii
cu energie, dezvoltarii durabile sicompetitivitatii, la economisirea resurselor energetice
primare si la reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera.

Politica nationald de eficientd energeticd defineste obiectivele
privindimbundatatireaeficientei  energetice, tintele indicative de economisie a
energieimasurle de Tmbundtdtire a eficientei energetfice aferente, i toate
sectoareleeconomieinationale.

Cladirile din Romania au fost construite la standarde scazute din punct de vedere al
eficientei consumului de energie din anii '70, '80, iar modernizarea acestoara a fost
amanata in mod repetat, avand in vedere insuficienta resurselor financiare.

Astfel, municipiul Sf. Gheorghe intentioneaza atragerea fonduri  europene
nerambursabile prin Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat,
Subprogramul Proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru cladirile de interes si
utilitate publica, aprobate prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Administratiei nr. 2853/2022, cu completarile ulterioare pentru consolidarea, reabilitarea,
refunctionalizarea cladirii internatului Liceului Mikes Kelemen.

2.2. Andliza situatieiexistentesiidentificareanecesitatilorsi a deficientelor

Pe baza Expertizei tehnice (preliminara — faza 1 DALI) , ET nr. 27/02.12.2025 cladirea se
incadreazd in clasa de risc seismic Rs Il, conform P100-3/2019 se propune consolidareq
constructiei astfel incatdupalucrarile de interventiicladirea sa poate fi incadrata in clasa
de risc seismic Rs IV.

Expertiza sus mentionata reprezinta o actuadlizare si completare a Expertizei tehnice
initiale nr. 369/2022, elaborata de ing. Expert tehnic Filitov lon.

2.3. Obiectivepreconizate a fi atinseprinrealizareainvestitieipublice

Obiectivul general la care contribuie realizarea serviciilor

Prin  realizareaobiectivului  de investiti, cladireava fi  adusdintr-o  stare  care
sdcorespunddcerintelor  de  calitateprevazute de Legea  10/1995 sianume,
rezistentGsistabilitate la  actiuni statice, dinamicesiseismice, sigurantasiexploatareaq,
sandtateaoamenilor, protectiasirefacereamediului.

Lucrdrile de consolidaresireabilitarevorasigura  un  echilibru  al performantelor,
costurilorsitermenelor, avandu-se invedereredlizareauneicalitati care
sasatisfacdcerinteleutilizatorilor, precum sicrestereaeficienteienergetice a
instalatiilorsireducereacosturilor de intretinere.

CONSOLIDARE, REABILITARE S| REFUNTIONALIZARE CLADIRE INTERNAT LA LICEUL MIKES KELEMEN
AMENAJARE SCOALA PRIMARA IN CLADIRE EXISTENTA
MUN. SF. GHEORGHE, STR. KOS KAROLY, NR. 1, JUD. COVASNA



Obiectivul specific la care contribuie realizarea serviciilor

Reincadrarea cladirii Th clasa de risc seismic adecvat

Reducerea consumului de energie primard intre 30- 60%;

Reducere a consumului anual specific de energie finald pentru incalzire;
Implementarea utilizérii energiei din surse regenerabile, un nivel de min 10% din
consumul de energie primard, s& fie realizat din surse de energie regenerabile;
Reducere anuald estimatd a gazelor cu efect de serd, cu min 50%;

o Cresterea conditilor de confort interior in clédire.

3. Descriereaconstructieiexistente

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a)descriereaamplasamentului  (localizare - intravilan/extravilan,  suprafataterenului,
dimensiuniin plan);

Amplasamentulstudiatse afla in intravilanullocalitatimunicipivlui Sf. Gheorghe, judetul
Covasna, in zona de institutiipublicesiservicii.

Complexul Scolii teoretic a Liceului Mikes Kelemen se situeaza pe adresa str. Kos Karoly,
nr. 1, Sf. Gheorghe, Jud. Covasna.

Terenulstudiat are o forma poligonalaalungitasi se desfasoara pe parteasudica a strazii
Kriza Janos. Orientareaterenuluieste in directia Nord-Est Sud-Vest. Pe amplasament se
situeazacladireInternatliceuluiTeoretic “Mikes Kelemen”.
Terenulesteplata, diferenta de nivelsemnificativ nu exista.

Amplasamentul sus mentionat cu o suprafata de 5.130 mp nu are inclinatie, estelipsit de
nocivitat.

Pe amplasamentulstudiat se aflacinciclddiri cu actesi o cladirefaraacte, neintabulat,
care apartindomeniului public al Municipiului $f. Gheorghe, dupd cum urmeazd:

e 44301-C1 - Internat cu bibliotecasidepozit - regim de inaltime P+3, Ac=628 mp,
Ad=2.488 mp

o 44301-C2 - Gargj -regim de inaltime P, Ac=56 mp, Ad=56 mp

e 44301-C3 - Spalatorie - regim de inaltime P, Ac=97 mp, Ad=97 mp

e 44301-C4 -Sala de sport - regim de inaltime P, Ac=310 mp, Ad=310 mp

o 44301-C5 -Anexa - regim de inaltime P, Ac=104 mp, Ad=104 mp

o 44301-Cé - Gargj - regim de inaltime P, neinscris in CF, Ac=44 mp, Ad=44 mp

Localizareacladirii C1 este in afara zonei de protective a monumenteloristoricesi/sau ale
naturii.

b)relatile cu zone invecinate, accesuriexistentesi/saucdi de accesposibile;

Vecinii terenului studiat sunt: str. Kriza Janos (nr. cad. 41035) la nord, Tribunalul Covasna
(nr. cad. 39760), persoanefizice la est, persoanefizice la sud, str. Kés Kéroly (nr. cad.
40497), Centrul Militar, persoanefizice, Engie Romania la vest.

CONSOLIDARE, REABILITARE SI REFUNTIONALIZARE CLADIRE INTERNAT LA LICEUL MIKES KELEMEN
AMENAJARE SCOALA PRIMARA IN CLADIRE EXISTENTA
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Amplasamentul studiat are un acces pietonal si carosabil din strada Kriza Janos.

c)dateleseismicesiclimatice;
d)studii de teren:

(i)studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilo
rtehnice n vigoare;

Pentru a cunoaste natura terenului de fundare si adancimeafundatiilor existente s-a rea-
lizat studiv geotehnic de catre GEODA SRL, Sf Gheorghe in anul 2022 si verificat (Af) de
verificator tehnic atestat Sata L. Lorand. Studiu geotehnic este atasat prezentei docu-
mentatii.

Scopul studiului geotehnic a fost clarificarea conditilor geotehnice si urmdarirea antece-
dentelor amplasamentului, in vederea descrierii proprietdtiloresentiale ale terenului care
vor fi utilizate Tn proiectare. Lucrdrilegeotehniceexecutate au pus inevident& o stratifi-
catiecaracteristicaregimuluialuvionar, prezent@ndvariatii pe verticald.

S-au folosit datele urmdatoarelor lucréri geotehnice: un foraj geotehnic ( FG -1 ), trei dez-
velii de fundatii ( D-1, D-2, D-3 ), doud sondaje geotehnice ( S-1, S-2 ), prelevari probe
geotehnice, determindri de laborator geotehnic (o probd), asistentd geologicd, inter-
pretarea si sintetizarea informatiilor cu caracter geomorfologic, geologic, hidrogeologic
si geotehnic din perimetru.

In faza actuald a fost executat un foraj geotehnic si frei dezveliri de fundati:

Forajul geotehnic FG - 1, prezentat in plansa nr. 04, amplasat la , a interceptat urmatoa-
rea succesiune litologica:

0,00 - 0,05 - Sol vegetal cu umpluturd

0.05-0,20 - Beton

0,20 - 1,00 - Umpluturd argiloasd cu materiale de constructii
1.00 - 2,70 - Argild nisipoasd cafenie

2,70 - 4,00 - Argild neagra

4,00 - 4,60 - Argild cenusie albdstruie

4,60 - 5,00 - Praf nisipos cenusiu albdstrui

Adancimea finald a forajului este de 5,00 m. Nivelul hidrostatic nu a fost atins pana la
adéncimea de 5,00 m.

Dezvelire de fundatie D-1

Dezvelrea a fost executatd nparteanordica-vesticd a cladiriexistente (conf.
plansei nr. 3). Talpa fundatiei se afld la adéncimea -1,85 m m&suratd de la cotaterenului

CONSOLIDARE, REABILITARE SI REFUNTIONALIZARE CLADIRE INTERNAT LA LICEUL MIKES KELEMEN
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natural siesteexecutata din beton. Fundatiacladirii a fostrealizatd pe fundatiizolate sub
st@lpi legate cu grinzi.

Nu s-a putut determina dimensiunea exactd a fundatiei, dar dupd informatiile
obtinute, dimensiunea fundatiei probabil sunt de 2,20 m X 2,20 m.

Dezvelire de fundatie D-2

Dezvelirea a fost executatd inparteasud-vesticd a cladirii (conform plansei nr. 3).
Talpa fundatiei a fostinterceptatd la ad@ncimea de -1,70 m, masuratd de la cotaterenu-
lui natural. Fundatia a fostexecutatd din beton. Fundatiacladiri a fostrealizatd pe funda-
tiizolate sub stalpi legate cu grinzi.

Nu s-a putut determina dimensiunea exactd a fundatiei, dar dupd informatiile
obtinute, dimensiunea fundatiei probabil sunt de 2,20 m X 2,20 m.

Dezvelire de fundatie D-3

Dezvelrea s-a redlizatinsubsolultehnic al cladiri care estesituatdinaxacladirii
(conform plansei nr. 3). Talpa fundatiei a fostinterceptatd la adancimea de -1,80 m,
masuratd de la tavanulrespectiv -0,40 m, masuratd de la nivelulsubsolului. Fundatia a
fostrealizatd din beton. Subsolultehnicesteinundatd cu apa.

In functie de factorii de teren, respectiv factorii legati de structurd sivecinatati, con-
structia se va incadraincategoriageotehnicd 2, riscgeotehnicmoderat:

TABEL CU INCADRAREA GEOTEHNICA A TERENULUI

Factorii analizati Caract. Punctaqj Categoria
geotehnica
Conditile de teren Terenuri medi 3
| Apa subterana Fard epuizmente ]
| Clasificarea  constructiei  dupd 3
| cat. de importanta Normald 1
Vecinatati FQra riscuri ]
Zona seismicd de calcul ag=0,20g (m /s?) 2
Riscul geotehnic Moderat 10 2

CONSOLIDARE, REABILITARE S| REFUNTIONALIZARE CLADIRE INTERNAT LA LICEUL MIKES KELEMEN
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Determindrile de laborator:

Forajul FG-1:
Pentru stratul de argild nisipoasd cafenie ( Sa Cl) (pr. nr. 1, ad. 1,00 - 2,70 m ) au dat
urmatoarele valori: Un = 3,74 ( granulozitate foarte uniformad ); W = 21,39%; Wc = 36,37%:
Wp = 15,57%; lIp = 20,80%; Ic = 0,72; € = 0,60; n = 37,34%; Y = 19,19 KN/mc.

Presiuneda conventionald de bazd: pentru fundatiille cu talpa sub adancimea de -1,10
m se poate folosi penfruPconvde bazd de 300 kPa, (valoarea de bazd corespunde pre-
siunilor conventionale pentru fundatii avand Iatimea talpii B = 1,0 m si adé&ncimea de
fundare fatad de nivelul terenului sistematizat Df = 2,0 m; Pentru I&timea reald a talpii si
adancimea de fundare aleasd, corectiile de rigoare se vor aplica conform NP 112-14).
Presiunea conventionald de calcul la cota minimd de fundare Df=1,10m (considerata
de la suprafata terenului natural) se calculeazd cu formula: Pconv = P'conv + Cs+ Cp,
kPa, in care P'convreprezintd valoarea de bazd a presiunii conventionale pe teren. La
calculul terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale se va respecta conditia:
Pef<Pconv - pentru incarcdari centrice; Pef fiind presiunea medie verticald pe talpa fun-
datiei provenitd din incarcdrile de calcul din grupa fundamentald.

Recomanddari:

In urma lucrdrilor geotehnice realizate s-a determinat succesiunea si caracteristicile geo-
tehnice ale straturilor geologice. Forajul executat a pus Tnevidentd o stratificatiecarac-
teristicGregimuluialuvionar.

Terenul de fundare se prezintd orizontal si nu se gdsesc goluri carstice, hurube, sdruri so-
lubile sau alunecdari de teren. Depozitele interceptate in zona de investitie se prezintd cu
capacitate portantadmediesibund.

Primul scop al lucrarilor geotehnice din aceastd fazd a fost verificarea terenului de fun-
dare din zona investitiei si determinarea caracteristicilor geotehnice ce se vor lua Thcon-
siderareinfaza de proiectare.

Cercetarea geotehnicd a stabilit cd n zona terenului de fundare nu se
gasescgoluricarstice, hurube, sarurisolubile. Nu au fostinterceptatealunecdri de teren cu
efecte negative asupraconstructiilor.

Al doilea scop a fost interceptarea si determinarea dimensiunilor fundatiilor cétsi-
addancimile de fundare.

La executarea cladiri s-a optat pentru fundare directd. Fundatia cl&diri a fost realizatd
pe fundatii izolate sub sté@lpi, peste care au fostidentificategrinzi.

Nu s-a putut determina dimensiunea exactd a fundatiei, dar dupd& informatiile obtinute,
dimensiunea fundatiei probabil sunt de 2,20 m X 2,20 m. Talpile fundatiilor s-au identificat
intreaddncimile 1,70 -1,85 m.

CONSOLIDARE, REABILITARE SI REFUNTIONALIZARE CLADIRE INTERNAT LA LICEUL MIKES KELEMEN
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(if)studii de specialitatenecesare, precum studiitopografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupdcaz;

Studivltopografic, cuprinzGndplanuritopografice, memorivafostelaborat de Terra Map
SRL din Sf. Gheorghe, sing. Nagy Istvénsireceptionat la OCPl Covasna Biroul de
CadastrusiPublicitatelmobiliara Sf. Gheorghe.

Studiulgeotehnic a fostcompletat de GEODA SRL - Sf. Gheorghe, ing.geol.David Attila
siing.geol. IvacsonyEndre, careesteatasatprezentei DALI.

Nu s-aefectuatstudivhidrogeologic.

Conform studiului geotehnic, din punct de vedere hidrogeologic, perimetrul se caracte-
rizeazd prin prezenta a doud unitdti acvifere, care se disting dupd modul de circulatie a
apei subterane si dupd complexul litologic in care se dezvolta:

e Acviferul de adéncime este situat In complexul cretacic, circulatia are loc
inmediufisuralsi are un caractermultistrat sub presiune, iaralimentarea are loc
inzonele de aflorare de la ramabazinului,  prininfiltrareaprecipi-
tatilorsiprinreteaua de fisurisisistemele de fracturiexistente;

e Acviferul din complexul pliocen - cuaternar, formeazd un acvifer multistrat, cu
nivel liber sau sub presiune. In acviferul din complexul pliocen — cuaternarse
deosebesc:

e Acviferul de medie adéncime, sub presiune, cu alimentare realizatd pe
la capetele de strat de la rama bazinului si prin precipitatii.
* Acviferul freatic, cantonat in cuaternar, cu o largd dezvoltare, alimen-
tat din precipitatiisi din principalele cursuri de apd.
Nivelul hidrostatic nu a fost atins pdnd la adédncimea de 5,00 m.

e)situatiautilitatilortehnico-edilitare existente;

Cladirea existentd, construitd in anul 1981 dispune de utilitati, astfel apa potabild este
asiguratd din reteaua localitati de apd, canalizarea este intfrodusd in retecua de
candlizare centralizat, iar curentul electric este alimentat din reteaua existentd a
localitatii.  Agentultermicpentruinstalatiatermicdsiapdcaldd  sunt  asigurate  din
cenfralapropriefunctionénd cu cazan de goz.

flanaliza vulnerabilittiior cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbdri climatice ce pot afecta investitia;

Terenul de fundare se prezintd orizontal si nu se gdsesc goluri carstice, hurube, sdruri so-
lubile sau alunecdri de teren. Depozitele interceptate n zona de investitie se prezintd cu
capacitate portantd medie si buna.

CONSOLIDARE, REABILITARE S| REFUNTIONALIZARE CLADIRE INTERNAT LA LICEUL MIKES KELEMEN
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Orizonturile acvifere din perimetru nu se pot paraleliza pe distante mari, se constatd va-
riafiincaracterulchimic al apelor. Nu s-a prelevatprobd de apdpentruanalizelechimice.

Apelefreatice din zond nu sunt considerate agresive.

Addancimea de inghetinzondeste la 1,00
Nivelul hidrostatic nu a fost atins pand la adéncimea de 5,00 m.

......... 1,10 m (STAS 6054-85).

Incadrarea terenului dup& natura lor, dupd proprietdtiile lor coezivesi modul de compor-
tare la sdpat se face conform normativelor Ts — 81:

TABELUL CU INCADRAREA TERENULUI (NORMATIVUL Ts - 81)

Nr. Denumirea Propriet. |Categoria de teren Greut. |Afana-
crt.  padménturilor |coezive |dupd modul de comportare la sdpat medie rea du-
in situ pd exe-
cut.
Manvual | Mecanizat (kg/m?3) |sapaturii
' Excavator |Buldozer, |Moto-
i cu lingurd autogre- |scre-
sau echip. der  sau|percu |
! de dragli-|greder cuIIroc— I
I n& tractor  |tor
1. |PGdmdant vege- Slab co-|usor I I I 1200- 14-28%
tal eziv 1400
2. Argila ldem tare Il Il - 1900 -|24-30%
2000
3. |Argild nisipoa- Idem Tare | I | 1800- 26-32%
s& (Lut) 2000
4. | Praf nisipos Slab co-|ldem |l I I 1500- 14-28%
eziv 1700

in functie de factori de teren, respectiv factorii legati de structurd sivecinatati,
constructia se va incadraincategoriageotehnicd 2, risc geotehnic moderat.
Riscul seismic nu este mai mare decat media judetului.
Conform STAS 1790/1, din punct de vedere climatic, zona se incadreazd in tipul Il, cu
indicele de umiditate Im =0 ... 20.
Din punct de vedere a potenfialului de producere a alunecdrilor de teren,

amplasamentul se afld Th zona de risc scazut@, cu probabilitatea redusd de alunecare
(conform GT 007).
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glinformatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate.

Imobilul nu este inclus pe Lista monumentelor istorice nu se afla in zona de protectia a
unei monument istoric sau sit arheologic, si nu se afla in zona cu arii naturale.

3.2. Regimul juridic:

a)naturaproprietatiisautitiulasupraconstructieiexistente, inclusivservituti, drept de
preemptiune;

Conform Extras CF nr. 44301 - Sf. Gheorghe, terenulsiconstructileexistente sunt in
proprietateapublica  a  Municipiului  Sf.  Gheorghe. Asupracladirinotatdrept  de
administrare  in  favoarealiceuluiTeoretic  “Mikes Kelemen”. Terenul se afla in
administrareacomuna  a Consiliului  Local al  MunicipiuluiSfantu  Gheorghe si a
LiceuluiTeoretic “Mikes Kelemen".

b)destinatiaconstructieiexistente;

Destinatie  conform  PUG  367/2018: zona institutiipublicesiservicii,  subzone
constructiipentruinvatamantexistente - ZIS. i.6.

c)includereaconstructieiexistenteinlistelemonumenteloristorice, situriarheologice,
arinaturaleprotejate, precum sizonele de protectie ale acestorasin zone
construiteprotejate, dupdcaz;

Constructiaexistentd nu esteinclusa pe listamonumenteloristorice. Pe
amplasamentsauinzondimediatinvecinatd nu
existasituriarheologicesaumonumenteistorice/de arhitecturd.

d)informatii/obligatii/constréngeriexirase din documentatiile de urbanism, dupdcaz.
Conform PUG si RLU aprobatprin H.C.L.nr. 367/2018 subzona — U.T.R. & (ZIS.i.6) — Constructii
de invatamant.

Zona de impozitarefiscala “A"” — conform H.C.L. 522/2024

CONSOLIDARE, REABILITARE SI REFUNTIONALIZARE CLADIRE INTERNAT LA LICEUL MIKES KELEMEN
AMENAJARE SCOALA PRIMARA IN CLADIRE EXISTENTA
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3.3. Caracteristicitehnicesiparametrispecifici:
a)categoriasiclasa de importantd;
Categoria de importanta a constructiei:

Cladireaproiectata se incadreaza in categoria de importanta: “C” - constructie
de importantanormala, cu functiuniobisnuite la care neasigurareanivelurilor de
calitate nu implicariscurimajorepentrusocietatesimediul natural, conform HGR
76611997

clasa de importantasi de expunere la cutremurpentrucladii — clasall,
caracterizata de valoareafactorului de importanta yi1 = 1.2, conform Cod de
proiectareseismica P100-1/2019 — prevederi de proiectarepentrucladiri

Nivelul Il de stabilitate la incendiu

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;
Imobilul nu este inclus pe Lista monumentelor istorice.

c)an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
Conform Extras C.F. nr. 44301 - Sf. Gheorghe, nr. Cadastral 44301-C1 - Internat cu
bibliotecdsidepozit, regimul de inaltime: P+3 edificat in anul 1981.

d)suprafataconstruitd;

Surafataconstruita conform Extras de Carte Funciara nr. 44301-Sfantu Gheorghe, nr.
cadastral 44301 -C1 $=628mp.

e) suprafataconstruitddesfasuratd;

Surafatadesfasurata conform Extras de Carte Funciara nr. 44301-Sfantu Gheorghe, nr.
cadastral 44301 -C1 $=2.488mp.

fivaloarea de inventar a constructiei;

Valoarea de inventor a constructiei existente cu
functiuneainternatcubibliotecasidepozite este2.935.305 lei.

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.
Nu este cazul

CONSOLIDARE, REABILITARE SI REFUNTIONALIZARE CLADIRE INTERNAT LA LICEUL MIKES KELEMEN
AMENAJARE SCOALA PRIMARA IN CLADIRE EXISTENTA
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3.4. Andliza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum si ale studivlui arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care
beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele
de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia
degraddrile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse
de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa
de iniretfinere a constructiei, conceptia structurala initialdgresita sau alte cauze
identificate prin expertiza tehnica.

SITUATIAEXISTENTA

Conform Autorzatiei de construire nr. 97din 05.08.2024 in anul 2025 s-au demaratlucrarile
de reabilitare al cladiriinternatului la Liceul Mikes Kelemen. In timpulconsolidariistructurii,
in luna octombrieanulcurent s-a emis o Comunicare, Nota de Expert si o Dispozitie de

santier in urmacarora se sisteazalucrarile de consolidare. S-a
terminatconsolidareainfrastructuriisi a elementelestructurale - stalpii din parter.

S-a emisNota de expert nr. 4 din 27.10.2025 in
careExpertultehnicconsider&necesardactualizareasolutieitehnice, emiseodatd cu

ExpertizatehnicasiProiectultehnicpentrupunereainsigurantd a structurii.

Este nevoie de un nou proiect de consolidare a structuriipornind de la stadiulfizic actual
a cladirii.

Conform expertuluitehnicpentrulucrarile de consolidare se valuadinconsiderare o
noudvariantd a  Proiectultehnic, fazapentruavizare / avutorizare - D.J.A.C.
sifazapentruexecutie-P.Th. +D.E. si © noudExpertizGtehnicd pe stadivl la 1z,
inceeaceprivestemodificareasolutiei structural.

Pe bazasolutilor de consolidarepropuse de nouaexpertizatehnicava fi realizat un nou
proiect de specialitate.

DescriereacladiriexistentefconformExoertizei tehnicenr.36%/2022)

Conform Experizei tehniceelaboratd de S.C. LORIANDES CONSTRUCT S.R.L., prinExpert tehnic ing. lon
Filitov, Expertizd nr. 369/2022, structura Cladirila InternatulSfantu Gheorghe este astfel, preluat fidel din
Experizei tehnice:

wCladirea a fost construitd in 1981 si are forma dreptunghiulard in plan, cu laturile ele
44,8x14,3 m. Cladirea are 7 trevei ele 6,00 m cu 3 deschideri de 6,00 m; 1,80 m si 6,00 m si
incd o travee de 2,40 m in zona casei scdrii. Indltime o deniveleste de2,90m, iar pe zona
sub solului tehnic de1,40-1,50m.

Structura de rezistentd a cladiri este din cadre de beton armafcu ziddrie de BCA ca
elemente de inchidere de fatadd (25cm] si compartimentare (12,5...15cm). Stélpii au
dimensiunea de 40x40 cm, la exterior si 40x40 cm la interior. Grinzile au dimensiunea de
247x60 cm. Planseul este din beton armat prefabricat cu grosimea de 14 cm.

CONSOLIDARE, REABILITARE SI REFUNTIONALIZARE CLADIRE INTERNAT LA LICEUL MIKES KELEMEN
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Acoperisul estei in patru ape, avand sarpanta din lemn ecarisat din scaune. Invelifoarea
este din figld ceramica.”

Lucrdrile de interventie propuse privind cresterea performantei energetice a cladirii
expertizate energetic, au ca scop reducerea consumului anual specific pentru incdlzire
in conditii de eficientd economicd.

Solutile constructive propuse se referd numai la reabilitdri termice cu sisteme
termoizolante agrementate in Romdania.

Grosimile straturilor termoizolatoare propuse in cadrul lucrdrii de audit energetic, tin
seama de solutile constructive de reabilitare termicd a fondului de clddiri existent, aflate
in practica curentdin celelalte téri UE.

Cladirea analizatd trebuie reabilitatd din punct de vedere termic. Peretii exteriori,
planseul superior si tGmpldria nu satisfac cerinta de rezistentd minimd, din acest motiv
este necesard termoizolarea lor.

Pentru stabilirea unui pachet optim de mdasuri privind cresterea performantei energetice

a cladirii s-au realizat trei propuneri de pachete de masuri. Aceste mdsuri se doresc a fi
adoptate la nivelul cladirii refunctionalizate si reabilitate.

3.5. Stareatehnica, inclusivsistemul structural sianaliza diagnostic, din punctul de vedere
al asigurdariicerintelofundamentaleaplicabile, potrivitlegii.

Descrierea cladirii la stadiul la zi

In urma relevarii elementelor structurale, odatd cu demararea santierului, s-a constatat
faptul cd gabaritele elementelor structurale, modul de armarea stalpilor, grinzilor si
planseelor si modul de alcdtuire al acestora, au o variabilitate mare si prezintd zone
degradate si cu alcatuiri neconforme, ce nu puteau fi relevate prin incercdrile de
laborator initiale.

In urma acestora au rezultat s is-au constatat urmdtoarele:
Fundatii

e La nivelul fundatiilor, in zonele dezvelite, s-a putut releva gabaritul real al acestora.

Odatd cu aceste dezveliri s-a constatat existenta unor grinzi de legaturd intre
fundatiile isolate, perimetral constructiei si pe directie transversal (din 2 N2 axe).
Totodatd, s-au relevant peretii de subsol ca si gabarit si pozitie.

o fundatile marginale au un gabarit de: 2,10x2,10 m si addncimea de fundare la -
2,15 m, fatd de cota de arhitecturd (-0,05m);

e fundatile interioare au un gabarit de: 4,60x2,70 m si adancimea de fundare la-
3,45 m, fatd de cota de arhitecturd (-0,05m).

CONSOLIDARE, REABILITARE SI REFUNTIONALIZARE CLADIRE INTERNAT LA LICEUL MIKES KELEMEN
AMENA JARE SCOALA PRIMARA IN CLADIRE EXISTENTA
MUN. SF. GHEORGHE, STR. KOS KAROLY, NR. 1, JUD. COVASNA

16



AT 10

i, ROEOR3ZE
31415867155

SF.GHEORGHE, 5TR. LAZAR MIHALY, NR. 2, J14/586/1994 MOBIL 0740 257457, BIROU 0267 317457, EMAIL ad_proi@ychoo.com

Pardoseald-plansee

Stalpi

Grinzi

Planseele de beton au deficiente de alcdtuire si neconformitati de executie n
ceea ce priveste modul de rezemare si monolitizarea zonei dintre pldci si grinzi;
Sapele de la pardoseli au grosimi mari, cu valori intre 7-18cm. Pl&cile au o grosime
redusd, del0-11cm, mai micd decét cea de 14 cm relevatd prin sondajele
anexate Expertizei tehice.

S-a constatat faptul ¢, pe anumite zone, armdatura longitudinal a stalpilor nu are
continuitate intre niveluri si sté@lpii au variatii a pozitiei in plan de la un nivel la altul.

Au fost desoperite grinzi cu segregdri ale betonului, extinse si profunde, si cu
armdturd corodatd;

S-au facut investigatii extinse cu privire la modul de armare al grinzilor, in camp si
pe reazeme, si s-a constatat cd modul de armare diferd mult de la nivel la nivel si
de la ax la ax, numarul de bare si diametrul acestora in sectiunea transversald.
Spre exemplificare, In cazul armdaturii longitudinale, armare avarind de la 2 la 4
bare (la partea de sus sau de jos a sectiunii tfransversale), de la diametre del2
mm la 25 mm.

3.6. Actuldoveditor al forteimajore, dupdcaz.
Nu estecazul.

4. Concluziile expertizei tehnicesi, dupdcaz, ale auditului energetic, concluziile studiilor
de diagnosticare

a)clasa de risc seismic;
Sinteza evaludrii si incadrarea cladirii existente intr-o clasa de risc seismic

In urma evaludrii calitative si cantitative, conform “Cod de proiectare seismicd —

Partea a lll-a — Prevederi privind evaluarea seismicd a cladirilor existente, Indicativ P100-
3", au rezultat urmdatorii indicatori:

a.

Gradul de indeplinire a conditiilor de alcatuireseismicd:
R1= 55 puncte—clasa de risc seismic Rs

Clasa de risc seismic
Ln |
Valori Ry

<30 | 30-59 | 60-89 | 90-100

CONSOLIDARE, REABILITARE SI REFUNTIONALIZARE CLADIRE INTERNAT LA LICEUL MIKES KELEMEN
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b. Gradul de afectarestructurald:
R2= 51 puncte—clasa de risc seismic Rs Il

Clasa de risc seismic

L T
Valori Rz

< 50 | 50-69 | 70-89 | 90-100

c. Gradul de asigurarestructural&seismicd:
65 € Ramea< 90 puncte—clasa de risc seismic Rs I
(prinpreluare din Expertizatehnic&initiald)

Clasa de risc seismic

| Il K | IV
Valori Rs

< 35% | 35-64% | 65-89% | 90-100%

Conform normativ P100-3/2019, art. 8.1. (4) si (7): Expertul tehnic stabileste c& indicatorul
Rs are relevantd redusd in cazul cladirii evaluate, clasa de risc seismica cladirii este clasa
minim& asociatd celorlalt idoi indicatori.

Incadrarea in clasa de risc a structurii existente:

Avand in vedere rezultatele evaludrii calitative si cantitative, se alege incadrarea finald
in clasa de risc seismic Rs ll. Conform normativ P100-3/2019, aceastd clasd de risc
incadreazd “cladirile susceptibile de avarieremajord la actiuvnea cutremurului de
proiectare corespunzdtor Stdrii Limita Ultime,care pune in pericol sigurantautilizatorilor,
dar la care prabusirea totald saupartiald este putin probabild.”

b)prezentarea a minimum doudsolutii de interventie;

Variantele de interventiesiconsolidare, principale, sunt urmdatoarele:

a. Consolidareq, reabilitareasirefunctionalizariicladiriiprindemolareapo-
rtialdaacesteia, de la cotaplanseului de peste parter in sus, cu mentinere-
afundatiilorsi a stalpilor de la parter (la stadiul la zi, cu lucrdrile de consoli-
darepartialrealizate). Practic, lucrdrile de consolidare de la nivelulfunda-
tillorsist@lpilor de la parter se vorfinaliza, pe bazaunuiProiecttehnicactualizat,
iarincepdnd cu planseulpeste parter se varealiza o structurd de rezistentd nou
proiectatd, conform Temei de proiectarepropuse.

b. Demolareatotald a constructieisirefacereaacesteia cu o structurd de re-
zistentd nou proiectatd, conform Temei de proiectarepropuse.

CONSOLIDARE, REABILITARE SI REFUNTIONALIZARE CLADIRE INTERNAT LA LICEUL MIKES KELEMEN
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c)solutiletehnicesimasurilepropuse de catreexpertultehnicsi, dupdcaz,
auditorulenergeticspre a fi dezvoltateincadruldocumentatiei de avizare a lucrérilor de
interventii :

3.2. Masuri obligatorii de consolidare si concluzii

Cladirea se incadreaza in clasa de risc seismic Rsll conform P100-3/2019, si necesitd
lucrari de interventie pentru remedierea deficientelor constatate in Expertiza tehnica
anexat documentatiei.

Conform P100-3/2019, in cazul cladirilor apartinénd integral domeniului public sau privat
al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale, la care lucrdrile de interventie sunt
insotite de lucrari de reparatii capitale, tipul si anvergura de interventie se stabilesc astfel
incat, dupd efectuarea acestora, cladirea sa poate fiincadratd in clasa de risc seismic
Rs IV.

Pentru aducerea structurii de rezistentd a cladirii la cerintele impuse de normativele in
vigoare care cer asigurarea rezistentei si stabilitatii cladirii la actiuni exterioare (seism,
vant, zapadd,.etc.), prelimindm realizarea unor lucrdri de interventie, in functie de
propunerile arhitecturale viitoare si de posibilitatile de acces la structurd.

Lucrarile de interventie la cladirea studiata se vor realiza pe baza unor documentatii de
proiectare realizate in 2 etape:

1. Documentatia faza DALl (Documentatia de Avizare a Lucrdrilor de Interventie),
prin care sa se stabileascd pe criterii tehnico-economici oportunitatea investitiei si
solutia optimd& pentru Beneficiar.

In aceastd etapa se vor redliza toate studiile si investigatile necesare in vederea

fundamentarii concluzilor prezentei Expertize tehnice.

Variantele de interventiesiconsolidare, principale, sunt urmdatoarele:

c. Consolidareq, reabilitareasirefunctionalizriicladiriiprindemolareapa-
rticldaacesteia, de la cotaplanseului de peste parter in sus, cu mentinere-
afundatiilorsi a stélpilor de la parter (la stadivl la zi, cu lucrdrile de consoli-
darepartialrealizate). Practic, lucrdrile de consolidare de la nivelulfundo-
tilorsistalpilor de la parter se vorfinaliza, pe bazaunuiProiecttehnicactualizat,
iarincepand cu planseulpeste parter se varealiza o structurd de rezistentd nou
proiectatd, conform Temei de proiectarepropuse.

d. Demolareatotald a constructieisirefacereaacesteia cu o structurd de re-
zistentd nou proiectatd, conform Temei de proiectarepropuse.
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2. Documentatia de proiectare, fazele DTAC si PT+DE, pentru variaonta aleasd de
catreBeneficiarinurmadocumentatieifaza DALL
In functie de varianta aleasd este posibil, ca odatd cu documentatia de
proiectare, sa fie necesare servicii de expertizare, sondare, testare sau investigare
ce exceed prezentei Expertize tehnice.

Totodata, pe baza variantei alese se impune actuadlizarea si completarea prezentei
Expertize tehnice, in vederea fundamentdrii solutiei tehnice pentru urmatoarele faze de
proiectare.

Masurile indicate nu sunt limitative, ele puténd fi completate in timpul executiei. Se vor
lua toate masurile de respectare a protectiei muncii si cele legate de protectiasi paza

mpotriva incendiilor.

Corelarea cu_propunerile arhitecturale, cerintele beneficiarului si posibilitdtile de
interventie:

Prezenta documentatie reprezintd o primd etapd a iteratilor necesare pentru
concretizarea masurilor de interventie si de consolidare necesare a obiectivului. Scopul
acestei prime foze a fost evaluarea si prezentarea rezultatelor examindrii si studiilor
efectuate In vederea evaludrii, precum si concluzile referitoare la siguranta seismicd a
cladirii si necesitatea lucrdrilor de interventie.

Constructia prezenté@nd deficiente In ceea ce priveste capacitatea de rezistentd
a unor elemente structurale, a rezultat necesitatea ludrii unor masuri de consolidare a
structurii.

Pentru stabilirea tipului si anvergurii masurilor de interventie, vor fi necesare iteratii
infre arhitect, beneficiar si expert tehnic n vederea obtinerii parametrilor de interventie
posibili. Principalii parametrii de stabilit sunt urmatorii:

e posibilitateaaccesdriielementelorstructurale, catsifundatileacestora, inscopulcon-
solidariiinspatiile care sunt infunctiuneinclddire;

¢ posibilitateadispuneriielementelor de consolidareastfelincatsd nu interfereze cu
functiunilespatiilor;

¢ partivl de arhitecturd, la nivel general, pentru a coreladispunereaelementelor de
consolidare cu cerintelesipropunerilearhitecturale.

Urmarirea comportdarii in timp a constructiei
Se vor respecta si aplica prevederile cuprinse n indicativul P130-2025, aprobat de
M.LP.D.A. cu ordinul nr. 770/2025. Urmdarirea In timp a constructiei are ca scop
asigurarea cerintelor de sigurant& structurald, functionald si confort, dupd cum urmeaza:
e penftru lucrdrile de rezistentd se va asigura urmdrirea curentd prin observatii vizua-
le, identific@ndu-se degradarile sau avariile produse in timpul exploatdrii;
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¢ urmdrireacurentd se realizeazdprinobservatiiperiodice (trimestriale, anuale) saure-
vizii operative incaz de necesitate (dupdevenimentespeciale);

e revizile se efectueazd de catre personal desemnat de proprietar;

¢ dacddeficienteleconstatate au caracterevolutivsi pot conduce la accidente, se
vorluamdasuri de limitareaefectelor negative;

¢ stabilireasolutiilor se va face cu acordulscris al proiectantuluisiexpertuluitehnic;

« remedierile se vorexecuta de cdireechipe de muncitorispecidlizati, pe catposibil
de unitatea care aexecutatlucrarea, urmdarindu-se controlulcalit&tilucrarilorsire-
spectareadocumentatiilorfehnicesieconomice de executie;

e pentrulucrdrile de rezistentd se vorcontrolaaspectulsuprafetelorelementelor de re-
zistentd, acoperitesau nu de finisgje;

e incadrulrevizilor se vorurmdarin mod deosebitaparitiac de crapdaturi, smulgeri,
tas@rianormale ale straturilor, deschiderearosturilor, deformatiisausdgetivizibile,
aparitiaruginii la elementelemetalice.

Dispozitii finale:

Redlizarea interventiilor nu se poate face fard angajarea unui proiect tehnic si de detalii
de executie elaborat de specialistiproiectantisi avizat de expertul tehnic care a elaborat
prezenta expertizd tehnicd. Proiectul respectiv se va supune verificdrii. Realizarea unor
lucrari in afara prevederilor prezentului raport de expertizd tehnicd duce la declinarea
raspunderii expertului elaborator. In timpul lucrdrilor, pot apdrea situatii ce nu au fost
cuprinse in prezenta expertizd. Aceste situatii vor fi anuntate expertului tehnic pentru
solutionare.

Se vor evidentia la executie si la lucrdrile de reparatii si finisari, starea tehnicd a tuturor
elementelor structurale si nestructurale care pun in discutie siguranta in exploatare in
raport cu actiunile generale si cu cerintele de durabilitate in timp (siguranta fiecarui
element al cladiri, siguranta personalului de executie, siguranta cladirilor vecine si a
persoanelor cu acces in zona limitrofd). Orice observatie si situatie neconformd,
apreciatd de antreprenor, RTE sau dirigintele de santier, va fi semnalatd proiectantului
de rezistentd si arhitecturd si expertului tehnic, care vor dispune mdsurile si solutile
adecvate.

Masurile de interventie propuse nu vor duce la periclitarea rezistentei si stabilitatii cladirii
studiate si nu pericliteazd rezistentasi stabilitatea cladirilor invecinate.

Tn contextul realizdrii masurilor de mai sus, cladirea Internatului din cadrul Liceului Mikes
Kelemen, str. Kos Karoly, nr. 1, Mun. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna,se va putea reabilita,
consolida si refunctionaliza cu incadrarea intr-o clasd de risc care satisface obiectivele
de performanta obligatorii conform P100-3/2019.

CONSOLIDARE, REABILITARE SI REFUNTIONALIZARE CLADIRE INTERNAT LA LICEUL MIKES KELEMEN
AMENA JARE SCOALA PRIMARA IN CLADIRE EXISTENTA
MUN. SF. GHEORGHE, STR. KOS KAROLY, NR. 1, JUD. COVASNA

21



| SF.GHEORGHE, STR. LAZAR MIHALY. NR. 2, J14/586/1994 MOBIL 0740 257457, BIROU 0267 317457, EMAIL ad_proi@yahoo.com

Concluzii Auditului energetic:

Pe baza expertizei energetice s-a constatat faptul cd pentru indeplinirea conditiei de
rezistentd termicd minimd necesard a elemetelor anvelopei, cladirea existentd trebuie
s fie izolatd din punct de vedere termic, din acest motiv s-au propus frei pachete de
reabilitare.

Din analiza valorilor indicate in Capitolul 5 in Auditul energetic anexat prezentei
documentatii , rezulta ca Pachetele de modernizare propuse conduc la economii
relative de energie primara cuprinse intre75.1% si 79.1%. Prezentarea solutilor/pachetelor
tinand cont de durata de recuperare a investitiei si de Costul global sunt indicate in
Tabelul 6.1.

Tabelul 6.1.- Centralizator pachete de renovare

Pachet de ma- Cost initial " Costul
suri de renova- | investitie [E Dur%’ro redu- global [E
re cu TVA] A G FEOU- cu TVA]
perare a in- _
vestitiei [ani] )( 30 de ani
Cl.nerenovata -S0 = = 3,473,574
Pl 185,665 5 1,081,081
P2 239,665 6 1,219,291
P2 263,465 6 632,421

In urma analizarii solutiilor si pachetelor de solutii din punct de vedere tehnic si
economic, auditorul energetic recomanda PACHETUL P3 cu o valoare de investitie initiala
de 263,465 E cu TVA , deoarece asigura o economie de energie primara totala de
456.326 MWh / an reprezentand 75.1% din consumul initial si se recupereaza in é ani.

Prin aplicarea PACHETULUI P3 cladirea va respecta conditiile :
Renovata major

NZEB| X

fiind indeplinite conditiile privind :
consum de energie primara sub 82 kWh / mp,an
emisii echivalente CO2 sub 10.6 kgCO2 / mp,an
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indicatorul RER (procentul de energie provenit din surse regenerabile) de minim
30%

Daca diferenta procentuala de arie dintre Su inainte de reabilitare si Su pentru pachetul
P3 este mai mica de 10 % se foloseste Tabelul de mai jos:

Su initiala =2,201.59
Su P3=2201.59mp

Indicator de realizare (de output) pentru  P3 Voloc;reolirjdico— Valoarea ir)dico—

oachetul orului torului
inainte de renova-| dupa renovare

re

Consum total de energie finala termica,cu 210.45 2.48

plata (MWh/an)

Consum total de energie finala electrica,cu 144.42 8.95

plata (MWh/an)

Consum total de energie primara (MWh / an) 607.29 150.97

Consum total specific de energie primara 275.84 68.57 23

(kWh / mp.an)

Clasa energetica D B

Cantitatea de emisii echivalent CO2 (kg CO2 40.14 1«29

/ mp.an)

Clasa de mediu D A+

Cost de investitie (EUR inclusiv TVA) - 263,465

Cost global (EUR inclusiv TVA ,30 de ani) 3,473,574 632,421

Economie de energie finala termica,cu plata ® 207977

(MWh/an)

Economie de energie finala electrica,cu plata = 135.471

(MWh/an)

Economie de energie primara (%) - 75.1%

Economie de emisii echivalent CO2 (t CO2 / - 85.392

an)

Economie de emisii echivalent CO2 (%) - 96.6%
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Se recomanda ca pentru verificarea calitatii lucrarilor de termoizolare si pentru
depistarea eventualelor neregularitati termice ale elementelor de constructie care
alcatuiesc anvelopa cladirii, sa se utilizeze metoda termografierii

Concluzile din raportul de termografiere pot sta la baza semnarii procesului verbal de
receptie la finalizar lucrarilor de interventie.

Serecomanda de asemenea ca verificarea lucrarilor de renovare sa fie facute si din
punct de vedere al etanseitatii cladirii la infiltratii / exfiliratii de aer, prin metoda "blower
door".

d) recomandarea interventilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate.

Cladirea se incadreazd in clasa de risc seismic Rsll conform P100-3/2019, si necesitd
lucrdri de interventie pentru remedierea deficientelor constatate Tn Expertiza tehnica
anexat documentatiei.

Conform P100-3/2019, In cazul cladirilor apartinénd integral domeniului public sau privat
al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale, la care lucrdrile de interventie sunt
insotite de lucrdri de reparatii capitale, tipul si anvergura de interventie se stabilesc astfel

incat, dupd efectuarea acestora, cladirea sd poate fi incadratd in clasa de risc seismic
Rs V.

Pe baza expertizei energetice s-a constatat faptul cd pentru indeplinirea conditiei de
rezistentd termicd minim& necesard a elemetelor anvelopei, cladirea existentd trebuie
s& fie izolatd din punct de vedere termic, din acest motiv s-au propus trei pachete de
reabilitare.
Lucrarile de reabilitarea termica a elementelor de anvelopa, refacerea in totalitate a
instaltilor de iluminat a sistemului de incalzire, a sistemului de furnizare a apei calde sunt
urmatoarele:

e [zolarea fermicd a partii opace a fatadelor cu vatd minerald bazalticd amplasatd

la exterior cu o grosime de 15 cm.

e izolare ftermicd suprafatd exterioard fatadd, cu produse de constructii
compatibile tehnic, inclusiv termoizolarea conturului golurilor (spaleti, buiandrugi,
glafuri)

e [zolarea termicd a soclului cu polistirenextrudatignifugatXPS-CS(10/Y)300 cugro-
sime de 10cm. Termoizolatia de la soclu va intra cu 50 cm sub cota terenului
sistematizat
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e |zolarea termicd a planseului peste ultimul nivel cu vatd minerald bazalticd cu
grosime de 30 cm a termoizolatiei.

e Inlocuirea in totalitate a tdmpldriei exterioare existente inclusiv a celei aferente
accesului in