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COD PR.
JOKAI

1:1 000REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ZONIFICARE
FUNCȚIONALĂ - ETAPA 1 - INTRAVILAN

ARH. ANDREI NISTOR

URB. VLAD IANCU

cod F-04-30

ȘEF PROIECT

PROIECTAT

PROIECTAT

PROIECTAT

PROIECTAT

REVIZIA DATA

SCARA PLANȘA

URBANISM

ZONA DE LOCUIN ȚE ȘI SERVICII STRADA JOKAI MOR - ETAPA I

STR. JÓKAI MÓR, MUN. SFÂNTU GHEORGHE, JUD. COVASNA

MUNICIPIUL SFÂNTU GHEORGHE

URB. PEIS. IULIA-NICOLETA SABĂU

URB. VLAD ANDREI NOUR

PROIECTAT

PROIECTAT

URB. IOANA SANDU

REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

STRADA JÓKAI MÓR, MUNICIPIUL SFÂNTU GHEORGHE, JUDEȚUL COVASNAP . U . Z .
ZONĂ DE LOCUINȚE ȘI SERVICII - ETAPA I - SUBZONELE DE DEZVOLTARE 1 ȘI 2 - INTRAVILAN N O R D

SCARA 1 : 1 000

PLAN URBANISTIC ZONAL

LŝŵŝƚĂ ǌŽŶĞŝ ƐƚƵĚŝĂƚĞ

LŝŵŝƚĞ ĚĞ ƉƌŽƉƌŝĞƚĂƚĞ

LŝŵŝƚĂ EƚĂƉĞŝ ĚĞ ĚĞǌǀŽůƚĂƌĞ PUZ

LŝŵŝƚĂ ŝŶƚƌĂǀŝůĂŶƵůƵŝ ĞǆŝƐƚĞŶƚ 1ϵϵϱ - 2012 ;ĐŽŶĨŽƌŵ PUG ĂƉƌŽďĂƚ ĂƉƌŽďĂƚ ƉƌŝŶ

,͘C͘L͘ Ŷƌ͘ ϵϯ/1ϵϵϵ͕ ƉƌĞůƵŶŐŝƚ ƉƌŝŶ ,CL Ŷƌ͘ ϯϱϵ/201ϱ͕ ƉƌĞůƵŶŐŝƚ ƉƌŝŶ ,CL ϯϲϳ/201ϴ

н ĚŽĐƵŵĞŶƚĂƜŝŝ ĚĞ ƵƌďĂŶŝƐŵ ĂƉƌŽďĂƚĞͿ

LŝŵŝƚĞ UTR-Ƶƌŝ ĐŽŶĨŽƌŵ PUG MƵŶ͘ SĨąŶƚƵ GŚĞŽƌŐŚĞ͕ ĂƉƌŽďĂƚ ƉƌŝŶ ,CL ϵϯ / 1ϵϵϵ

LŝŵŝƚĞ UTR-Ƶƌŝ ƉƌŽƉƵƐĞ ƉƌŝŶ ƉƌĞǌĞŶƚƵů PUZ

LŝŵŝƚĞ ƐƵďǌŽŶĞ ĨƵŶĐƜŝŽŶĂůĞ ƉƌŽƉƵƐĞ ŠŶ ĐĂĚƌƵů UTR

LŝŵŝƚĂ ǌŽŶĞŝ ĐŽŶƐƚƌƵŝƚĞ ƉƌŽƚĞũĂƚĞ ƉƌŽƉƵƐĉ ƉƌŝŶ AĐƚƵĂůŝǌĂƌĞ PUG MƵŶ͘ SĨąŶƚƵ

GŚĞŽƌŐŚĞ ŠŶ ĐƵƌƐ ĚĞ ĂǀŝǌĂƌĞ

LŝŵŝƚĂ ĚŽĐƵŵĞŶƚĂƜŝŝůŽƌ ĚĞ ƵƌďĂŶŝƐŵ ĂƉƌŽďĂƚĞ

LŝŵŝƚĂ ĚŽĐƵŵĞŶƚĂƜŝŝůŽƌ ĚĞ ƵƌďĂŶŝƐŵ ŠŶ ĐƵƌƐ ĚĞ ĂǀŝǌĂƌĞ / ĂƉƌŽďĂƌĞ

LIMITE
LEGENDĂ

LŽĐƵŝŶƜĞ ŝŶĚŝǀŝĚƵĂůĞ
SĞƌǀŝĐŝŝ ƕŝ ĐŽŵĞƌƜ

UŶŝƚĉƜŝ ĚĞ ĚĞƉŽǌŝƚĂƌĞ

AŶĞǆĞ ;ŵĂŐĂǌŝĞ͕ ĚĞƉŽǌŝƚĞ͕ ĞƚĐ͘Ϳ

UTILIZAREA ACTUALĂ A CONSTRUCȚIILOR

CIRCULAȚII ȘI ZONE DE PROTECȚIE

CŝƌĐƵůĂƜŝŝ ƉŝĞƚŽŶĂůĞ

CŝƌĐƵůĂƜŝŝ ĐĂƌŽƐĂďŝůĞ ƉƌŝŶĐŝƉĂůĞ

CŝƌĐƵůĂƜŝŝ ĐĂƌŽƐĂďŝůĞ ƐĞĐƵŶĚĂƌĞ
MĂƌĐĂũĞ ƌƵƚŝĞƌĞ

PŝƐƚĞ ƉĞŶƚƌƵ ďŝĐŝĐůĞƚĞ

SƉĂƜŝƵ ǀĞƌĚĞ ĚĞ ĂůŝŶŝĂŵĞŶƚ

1 PUD Strada Fermei cod poștal 520046, APROBAT PRIN HCL NR. 254 / 2015

2
3
4

PUZ Lotizare zona cu livezi, APROBAT PRIN HCL NR. 107 / 2008

PUZ Extindere zonă de locuințe Strada Jokai Mor - APROBAT

PUZ Zona de locuințe Jokai Mor - ÎN CURS DE AVIZARE

ÎNCADRARE ÎN LOCALITATE

U.04.01.

TERENURI AFLATE ÎN EXTRAVILAN
TĞƌĞŶ ůŝďĞƌ ĚĞ ĐŽŶƐƚƌƵĐƜŝŝ ĞǆƚƌĂǀŝůĂŶ

Nr. crt.

63401.06

Cod LMI /RAN Denumire Adresă
Aşezarea halstattiană de la Sfântu
Gheorghe - Cartier Simeria

Pe teritoriul livezii ce aparţine, actualmente,
Horticom S.A. din Sf. Gheorghe, Covasna. La
capătul de SV al cartierului, pe partea dreaptă a
drumului spre Ilieni. Situl se află la marginea
sud-vestică a orașului, la poalele muntelui Pacé, la
cca. 400 m vest de DJ112, pe teritoriul fostei livezi

SITURI ARHEOLOGICE, ZONE CU RISCURI NATURALE ȘI ZONE DE PROTECȚIE
SŝƚƵƌŝ ĂƌŚĞŽůŽŐŝĐĞ ŠŶƐĐƌŝƐĞ ŠŶ LŝƐƚĂ MŽŶƵŵĞŶƚĞůŽƌ IƐƚŽƌŝĐĞ ƕŝ RĞƉĞƌƚŽƌŝƵůƵŝ

AƌŚĞŽůŽŐŝĐ NĂƜŝŽŶĂů ;ĐŽŶĨŽƌŵ PUG SĨąŶƚƵ GŚĞŽƌŐŚĞ ŠŶ ĐƵƌƐ ĚĞ ĂǀŝǌĂƌĞͿ

ZŽŶĂ ĚĞ ƉƌŽƚĞĐƜŝĞ Ă ƐŝƚƵƌŝůŽƌ ĂƌŚĞŽůŽŐŝĐĞ

REGLEMENTĂRI IMPERATIVE (OBLIGATORII) PROPUSE *
SƵƉƌĂĨĂƜĉ ĞĚŝĨŝĐĂďŝů ;ůŝŵŝƚĂ ŵĂǆŝŵĉ ĚĞ ŝŵƉůĂŶƚĂƌĞ Ă ĐŽŶƐƚƌƵĐƜŝŝůŽƌͿ

AĐĐĞƐ ĐĂƌŽƐĂďŝů ƕŝ ƉŝĞƚŽŶĂů ƉƌŝŶĐŝƉĂů ŠŶ ŝŶĐŝŶƚĂ ǌŽŶĞŝ ĐĞ ĨĂĐĞ ŽďŝĞĐƚƵů P͘U͘Z͘

AĐĐĞƐ ĐĂƌŽƐĂďŝů ƕŝ ƉŝĞƚŽŶĂů ƐĞĐƵŶĚĂƌ ŠŶ ŝŶĐŝŶƚĂ ǌŽŶĞŝ ĐĞ ĨĂĐĞ ŽďŝĞĐƚƵů P͘U͘Z͘

ZŽŶĉ ĚĞ ĂŵƉůĂƐĂƌĞ Ă ƐƉĂƜŝŝůŽƌ ǀĞƌǌŝ ƐĞŵŝ-ƉƵďůŝĐĞ ĐŽŵƵŶĞ ĂŵĞŶĂũĂƚĞ ;ĐƵƌƜŝ

ŝŶƚĞƌŝŽĂƌĞ ŝŶƐƵůĞůŽƌ ƵƌďĂŶĞͿ͕ ƐĞ ǀŽƌ ĚĞĨŝŶŝƚŝǀĂ ůĂ ĨĂǌĂ �TAC͕ ĚĂƌ ƐĞ ǀĂ ƜŝŶĞ ĐŽŶƚ ĚĞ

ƉƌŝŶĐŝƉŝƵ

*Imperative/Obligatorii = Măsură de respectat în mod obligatoriu atât ca principiu cât și ca detaliu
**Directive = Măsură la care trebuie respectat principiul dar ale cărei detalii pot diferi ca mod de
rezolvare la următoarea fază de dezvoltare
***Orientative = Măsuri care au valoare de propunere, proiectul la următoarea fază de dezvoltare,
putând să se modifice în măsura în care calitatea propunerii va fi cel puțin egală cu a măsurii
orientative

REGLEMENTĂRI DIRECTIVE PROPUSE **

LŝŵŝƚĂ ĨĂǌĞůŽƌ ĚĞ ĚĞǌǀŽůƚĂƌĞ ƕŝ Ă ĚĞƚĂůŝĞƌŝŝ ůĂ ƵƌŵĉƚŽĂƌĞůĞ ĞƚĂƉĞ

REGLEMENTĂRI ORIENTATIVE PROPUSE ***
AƌĞĂůĞ ƉŽƐŝďŝůĞ ƉĞŶƚƌƵ ĂŵƉůĂƐĂƌĞĂ ƐƚĂƜŝŝůŽƌ ĚĞ ĂƵƚŽďƵǌ - ƚƌĂŶƐƉŽƌƚ ƉƵďůŝĐ

IŶƚĞƌƐĞĐƜŝŝ ĐĞ ƐĞ ǀŽƌ ĚĞƚĂůŝĂ ƵůƚĞƌŝŽƌ ƉƌŝŶ ƐƚƵĚŝŝ ĚĞ ƐƉĞĐŝĂůŝƚĂƚĞ

LISTA SITURILOR ARHEOLOGICE AFLATE ÎN ZONA STUDIATĂ
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DOCUMENTAȚII DE URBANISM DIN ZONĂ - aprobate sau în curs de avizare

5 PUZ Lotizări locuințe - Zona poligon sud - APROBAT

SUB ZONE FUNC ȚIONALE REGLEMENTATE
INDICATIV
SUBZONĂ FUNCȚIUNE

POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI
UTILIZARE A TERENULUI RH MAX.

Subzonă locuințe individuale cu
densitate medie

L1 POT maxim = 35%
CUT maxim = 1.0 ADC / mp. teren

H MAX.

10,00 mP+1E+M /
P+2E

Subzonă locuințe individuale /
colective cu densitate medie
spre mare

L2 POT maxim = 40%
CUT maxim = 1.2 ADC / mp. teren 12,00 mP+2E+M

Subzonă cu funcțiuni mixte
existente unde se încurajează
tranziția către locuințe
individuale și servicii conexe
locuirii aferente Str. Jokai Mor

L3 POT maxim = 40%
CUT maxim = 1.2 ADC / mp. teren 12,00 m

ZONĂ L

Fąƕŝŝ ǀĞƌǌŝ͕ ŝŶƚĞŶƐ ƉůĂŶƚĂƚĞ - ĐŽƌŝĚŽĂƌĞ ǀĞƌǌŝ

PROFILE STRADALE PROPUSE

REȚELE MAJORE TEHNICO - EDILITARE ȘI ZONE DE PROTECȚIE
LŝŶŝĞ ĞůĞĐƚƌŝĐĉ ĂĞƌŝĂŶĉ ;LEAͿ ĞǆŝƐƚĞŶƚĉ

ZŽŶĉ ĚĞ ƉƌŽƚĞĐƜŝĞ Ă �ƌƵŵƵů NĂƜŝŽŶĂů - �N1ϯE - 22 ŵ͕ ĐŽŶĨŽƌŵ OUG Ŷƌ͘ 4ϯ / 1ϵϵϳ

ZŽŶĉ ĚĞ ƉƌŽƚĞĐƜŝĞ Ă �ƌƵŵƵů JƵĚĞƜĞĂŶ - �J112 - 20 ŵ͕ ĐŽŶĨŽƌŵ OUG Ŷƌ͘ 4ϯ / 1ϵϵϳ

ZŽŶĉ ĚĞ ƉƌŽƚĞĐƜŝĞ LEA 110 ŬV ĞǆŝƐƚĞŶƚĉ - ϯϳ ŵ - ƉƌŽƉƵŶĞƌĞ ƐƉƌĞ Ă Ĩŝ ŠŶŐƌŽƉĂƚĉ

26

Pacé-alja/Büdöskút Situl se află la marginea sud-vestică a orașului, la
poalele muntelui Pacé, la nord de fântâna
Büdöskút, în zona străzii Fermei

-

6
7

8

LŝŵŝƚĂ ĞĚŝĨŝĐĂďŝůĉ ŽƌŝĞŶƚĂƚŝǀĉ ƉƌĞůƵĂƚĉ ĐŽŶĨŽƌŵ ĚŽĐƵŵĞŶƚĂƜŝŝůŽƌ ĚĞ ƵƌďĂŶŝƐŵ

ŵĞŶƜŝŽŶĂƚĞ ĂŶƚĞƌŝŽƌ

PUZ Drum ocolitor - Zona de est a municipiului Sfântu Gheorghe - ÎN CURS DE AVIZARE

PUZ Zonă rezidențială și servicii - Zona Străzii Jokai Mor - partea estică - ÎN CURS DE AVIZARE

PUD Zonă rezidențială - Strada Jokai Mor nr. 9B - APROBAT PRIN HCL 69095 / 2017

AƌĞĂůĞ ƉŽƐŝďŝůĞ ƉĞŶƚƌƵ ĂŵƉůĂƐĂƌĞĂ ĞĐŚŝƉĂŵĞŶƚĞůŽƌ ƉĞŶƚƌƵ ŐŽƐƉŽĚĉƌŝĞ /

ĞĐŚŝƉĂŵĞŶƚĞ ƚĞŚŶŝĐŽ - ĞĚŝůŝĂƌĞ

ZONĂ M
Subzonă mixtă și centre de
cartier-  poli de dezvoltare
urbană - servicii, comerț, centre
culturale și sociale, locuințe

M POT maxim = 60%
CUT maxim = 2.0 ADC / mp. teren 16,00 m

Subzonă circulații principale
publice

CC POT maxim = -
CUT maxim = - --

ZONĂ CC

P+2E+
Er / M

CŝƌĐƵůĂƜŝŝ /  ůĞŐĉƚƵƌŝ ŽƌŝĞŶƚĂƚŝǀĞ ůĂ ĐĂƌĞ ƐĞ ǀŽƌ ŵĞŶƜŝŶĞ ƉƌŽĨŝůĞůĞ ƌĞŐůĞŵĞŶƚĂƚĞ͕ ĚĂƌ
ĂůĞ ĐĉƌŽƌ ƚƌĂƐĞĞ ƉŽƚ ƐƵĨĞƌŝ ŵŽĚŝĨŝĐĉƌŝ͕ ĐƵ ĐŽŶĚŝƜŝĂ ƌĞƐƉĞĐƚĉƌŝŝ ƉƌĞǀĞĚĞƌŝůŽƌ RLU ĂůĞ
ƉƌĞǌĞŶƚƵůƵŝ PUZ ƕŝ ĐƵ ĐŽŶĚŝƜŝĂ ĐĂ ŵŽĚŝĨŝĐĂƌĞĂ ƚƌĂƐĞĞůŽƌ Ɛĉ ŶƵ ŐĞŶĞƌĞǌĞ
ĚŝƐĨƵŶĐƜŝŽŶĂůŝƚĉƜŝ͘
NŽƚĉ: 2Ŷ ĐĂǌƵů ŵŽĚŝĨŝĐĉƌŝŝ ƚƌĂƐĞĞůŽƌ͕ ƐĞ ǀĂ ƚƌĂŶƐůĂƚĂ ƐƵƉƌĂĨĂƜĂ ĞĚŝĨŝĐĂďŝůĉ͕ ĂƐƚĨĞů ŠŶĐąƚ Ɛĉ ƐĞ
ŵĞŶƜŝŶĉ ĂĐĞĞĂƕŝ ĚŝƐƚĂŶƜĉ Ă ƌĞƚƌĂŐĞƌŝůŽƌ ƉƌŽƉƵƐĞ͘

9 PUZ Zonă rezidențială - Zona Livadă - ÎN CURS DE AVIZARE

URB. FLORINA DINCĂ

P+2E+M

Pârâul Tok - propunere casetare

IŶƚĞƌƐĞĐƜŝŝ ƉƌŽƉƵƐĞ ƉĞŶƚƌƵ ĨĂĐŝůŝƚĂƌĞĂ ĂĐĐĞƐƵůƵŝ ŠŶ ƕŝ ĚŝŶ ǌŽŶĂ P͘U͘Z͘ - ŐŝƌĂƚŽƌŝŝ /

ŝŶƚĞƌƐĞĐƜŝŝ ƐĞŵĂĨŽƌŝǌĂƚĞ - ŵŽĚĂůŝƚĂƚĞĂ ĚĞ ǀĂ ƐƚĂďŝůŝ ƵůƚĞƌŝŽƌ ƉƌŝŶ ƐƚƵĚŝŝ ĚĞ ƐƉĞĐŝĂůŝƚĂƚĞ

URB. COSMIN MILITARU

PROIECTAT URB. DIANA COSTANDACHE

LEA ĞǆŝƐƚĞŶƚĉ ƉƌŽƉƵƐĉ ƐƉƌĞ ŠŶůŽĐƵŝƌĞ ĐƵ LES
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