Nr. inreg: 1816/10.01.2022

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Zona Orké”, Municipiul Sfintu Gheorghe

Consiliul Local al Municipiului Sfintu Gheorghe, in sedintii ordinari:

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 1813/10.01.2022 al Primarului
Municipiului, dl. Antal Arpad - Andras:

Avand n vedere Raportul de specialitate nr. 1814/ 10.01.2022, intocmit de catre
Arhitectul Sef al Municipiului Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere Raportul informarii si consultirii publicului nr. 4785/27.01.2020
privind fundamentarea deciziei consiliului local de adoptare sau neadoptare al Planuluj
Urbanistic Zonal ,.Zona (3rk6”, Municipiul Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere Avizul favorabil nr. 1/10.01.2022 al Arhitectului sef al Consiliului
Judetean Covasna:

Avand in vedere referatele Comsiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Sfintu Gheorghe:

In baza prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare;

In baza prevederilor art. 47, 50 si art. 56 alin (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare:

Avand in vedere parcurgerea procedurii prevdzutd de art. 7 alin.13 din Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionali in administrafia publici, republicati:

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin. (6) lit. ¢ din OUG nr.
572019 Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

In baza art. 139 alin. (3) lit. € si art. 196 alin. (1) lit. a din OUG 57/2019 Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE

ART. 1. - Se aproba Planul Urbanistic Zonal »Zona Orké”, Municipiul Sfantu Gheorghe,
pentru terenul inscris in CF nr. 25393 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. cad: 25393,
25393-C1; CF nr. 25541 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top: 2192/2/6/2/1; CF nr.
38930 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. cad: 38930; CF nr. 38940 Municipiul Sfintu
Gheorghe sub nr. cad: 38940; CF nr. 38941 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad:
38941; CF nr. 41272 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 41272, 41272-C87,
41272-C128; CF nr. 41274 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. cad: 41274; CF nr.
41275 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 41275; CF nr. 24350 Municipiul Sfantu
Gheorghe sub nr. cad: 24350; CF nr. 24366 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad:
24366; CF nr. 25049 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 25049, 25049-¢1; CF nr.
25397 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. TOP: 2192/2/1/1, 2192/2/6/1, 2192/2/4/2; CF
nr. 26967 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top: 410/1/b/2/1; CF nr. 29738
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top: §78/1/a, 577/1; CF nr. 32588 Municipiul Sfantu
Gheorghe sub nr. cad: 32588; CF nr. 32589 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. cad:
32589; CF nr. 31633 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top: 2192/2/6/2/2; CF nr.
32590 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 32590, 32590-C1, 32590-C2, 32590-C3;
CF nr. 36176 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. top: 2092/4/a; CF nr. 36618
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top: 539/1; CF nr. 38927 Municipiul Sfintu
Gheorghe sub nr. cad: 38927; CF nr. 41273 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad:
41273; CF nr. 41279 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr-. top: 542/2, 542/3, 542/4,
542/5, 542/6, 542/7, 541; CF nr. 25540 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top:



2192/2/2 in suprafati totala de cca 37,14 ha, conform Proiectuluj nr. 124/2017, elaborat de
S.C. PROIECT BRASOV S.A.. anexi la prezenta hotdrare din care face parte integrant,

ART. 2. - Valabitatea documentatici de urbanism se stabileste la 10 ani de la data
intrdrii in vigoare a prezentei hotirari.

ART. 3. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotardri se incredinfeaza
Compartimentul de Emitere a Autorizatiilor de Construire si Desfiintare din cadrul
Directiei Urbanism si Directia Generald Economici si Finante Publice Municipale din
cadrul Primariei municipiului Sfintu Gheorghe.

Sfantu Gheorghe, la............................

PRESEDINTE DE SEDINTA,




DIRECTIA URBANISM
ARHITECT SEF
Nr. 1814/10.01.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
wZona Orké”, Municipiul Sfantu Gheorghe

Initiatorul documentatiei de urbanism este Municipiul Sfintu Gheorghe, care
doreste reglementarea zonei situat in intravilan, zona Orko
Planul urbanistic zonal, proiect nr. 124/2017, elaborat de S.C. PROIECT

BRASOV S.A, isi propune reglementarea suprafetei de 37,14 ha ca zona de locuinte
preponderent, cu dotari aferente, institutii publice si servicii, astfel incat si poata fi
rezolvate atat problemele de construire cat si cele legate de circulatii, parcare si utilitagi.

Planurile urbanistice zonale sunt documentatii care se intocmesc pentru zonele
nereglementate sau reglementate prin PUG/PUZ, pentru care se solicita modificari ale
retelelor stradale, indicatori urbanistici etc.

Regulamentul local de urbanism intaregte i detaileaza prevederile referitoare la
modul concret de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare a
constructiilor, constituind instrumentul de bazi in disciplina constructiei.

Planului Urbanistic Zonal (PUZ) ,Zona Orké”, Municipiul Sfantu Gheorghe,
proiect nr. 124/2017, elaborat de S.C. PROIECT BRASOV S.A, a fost elaborat in
conformitate cu:

® Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu toate
modificarile §i completirile ulterioare

° Legea 243/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu toate modificarile ulterioare;

*  Legea nr.50/91 republicata, privind autorizarea executirii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;

° Hotardrea Guvernului nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism;

® Ordinul nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism:

. Avizul nr. 1/10.01.2022 al Arhitectului sef al Consiliului Judetean Covasna

Deoarece se doreste accesarea unor fonduri curopene pentru realizarea unor
investitii in aceasta zona, se soliciti ca documentatia de urbanism si fie aprobat in regim
de urgenta.

Avand in vedere cele aritate anterior. propun aprobarea Planului Urbanistic Zonal
in forma initiatd, in regim de urgenta

ARHITECT SEF
Birtalan Csilla
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe
Primar

Nr. inreg. 1813/10.01.2022

REFERAT DE APROBARE

Necesitatea §i oportunitatea investitiilor se justificd prin faptul ca dezvoltarea economica
si sociala durabila a localititii este strans legata de imbunititirea calitatii vietii si a nivelului de
trai al locuitorilor municipiului.

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal este solicitat de Municipiul Sfantu Gheorghe, situat
in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, Zona Orké, cu o suprafata totald de cca 37,14ha ,
pentru reglementarea urbanistica a zonei.

Obiectul lucrarii Plan Urbanistic Zonal "Zona Orké”, Municipiul Sfantu Ghoeghe,
constd in actualizarea prevederilor urbanistice aferente Zonei Orké, in vederea modificarii si
determindrii regulilor urbanistice de construire in aceastd zona.

Suprafata de teren care face obiectul Planului Urbanistic Zonal se afld in proprietatca
pivatd a Primériei Municipiului Sfintu Gheorghe, Stat Roman, persoane fizice si juridice si are 0
suprafata totala de 37,14 ha.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal constd in aprofundarca si rezolvarea problemelor
functionale, tehnice si estetice din zona studiatd, rezultate din analiza situatiei existente sia
disfunctionalitatilor.

Zona Orké face parte din Strategia de dezvoltare locala conform Hotdrarii Nr. 230/2021
privind aprobarea Strategiei de dezvoltare locald (SDL) ateritoriului identificat din municipiul
Sfantu Gheorghe cu accent pe cea a zonelor urbane marginalizate (ZUM) si zona urbana
functionala aferenta.

Deoarece se doreste accesarea unor fonduri europene pentru realizarea unor investitii in

aceastd zond. se solicita ca documentatia de urbanism sa fie aprobat in regim de urgenta.
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe
Primar

Avind in vedere cele relatate anterior, respectiv. Raportul de specialitate cu
nr. 1814/10.01.2022 al arhitectului sef al Municipiului Sfantu Gheorghe;

In temeiul art. 129 alin. (6), lit. “c” din 0.U.G 57/2019 privind Administratia Publici
Locala, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare propun spre dezbatere si aprobare
proiecctul de hotarare nr 1816/10.01.2022 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

~Zona Orké”, Municipiul Sfantu Gheorghe.

PRIMAR,
Antal Arpad - Andrés
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